TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 10/2024/DS-PT
Ngay: 12-01-2024

V/v tranh chap quyen su dung
dat; yéu cau tuyén b vo hiéu
hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat; yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Phudc Hung;

Ong Truong Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh An Giang:

Ong Pham Truong San - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 01 nam 2024 tai Toa an nhan déan tinh An Giangxét xu phuc
tham cong khai vy an dan sy thy ly so: 319/2023/TLPT- DS ngay 22 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chap tranh chép quyén sir dung dat yéu cau tuyén bb vo

hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét; yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham sb 41/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phic tham so: 337/2023/QD-PT ngay
23 thang 11 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa so: 347/2023/Qb-PT ngay 15
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Neang S nam 1937; Noi cu tri: To A, ap N, x4 A, huyén
T, tinh An Giang (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phdp cua ba N S1: Ong Chau M niam 1957, Noi cu tru:

T6 D, khom D , thi tran T, huyén T, tinh An Giang, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén dugc Van phong C2cong chiing ngay 25/6/2015) (c6 mat).
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) Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Pham Thanh
Ai D Tro gitp vién phap 1y cua Trung tam T(theo Quyét dinh s6 304/Qb-TGPL
ngay 16/12/2021). (c6 mat)

2. Bi don: Ong Chau P nim 1970; Noi cu tri: TS A, 4p N, xd A, huyén T,
tinh An Giang (c6 mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong C P Ong HO Trung C1, sinh nam 1970,
Noi, cu tru: ﬁp L, xa L, huyén C, tinh An Giang, 1a nguoi dai dién theo iy quyén
(Giay uy quyén dugc Van phong C3chig thuc ngay 27/12/2023) (c6 madt)

3. Nguweoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Chau N1 nim 1976; (c6 mit)

3.2 Ba N2 D1sinh nam 1973. (ving mit)

Cung noi cu tra: TO A, ap S, x4 L, huyén T, tinh An Giang

Nguoi dai dién hop phap ba N2 D2: Ong Chau N3, sinh nim 1976; noi cu
tra: T6 A, 4p S, xd L, huyén T, tinh An Giang, la nguoi dai dién theo uy quyén.
(Hop ddng uy quyén duoc Vin phong C2chimg nhan ngay 05/12/2023). (c6 mit)

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap 6ng Chau N3: Ong Ngo Vin S2sinh
nim 1976, noi cu tra: Ap S, xa L, huyén T, tinh An Giang 1a Luat su - Van phong
Lthudc Poan Luat su tinh C4 (c6 mat)

3.3 Ba N2 SAc Rsinh nam 1971; Noi cu tri: TO A, ap N, x3 A, huyén T, tinh
An Giang (c6 mat)

3.4 Uy ban nhan dan huyén T.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhan dan_huyén T vu: Truong
Phong Tai nguy€n va Moi truong huyén T (theo Giay uy quyén s6 06/GUQ-UBND
ngay 28/5/2020). (vang mat)

3.5 Uy ban nhan dan x& A (vang mit)

3.6 Ong Chau S1 P1sinh nim 1980; (ving mit)
3.7 Ba Néang B P2sinh nim 1975; (ving mit)
3.8 Anh Chau S1 P3sinh nim 2000; (vang mit)
3.9 Chi Néang P1 R1sinh nam 2003; (ving mit)
3.10 Em Néang Pa Nlsinh ndm 2005; (vang mat)
3.11 Em Chau S6c¢ P4sinh ndm 2007; (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia em Néang D N1va Chau Séc P5Ong Chau Soc
P1sinh nam 1980 va ba Néang B1 P2sinh nam 1975 — la cha me rudt cua chau
Néang P N1va Chau Séc P5 (vang mat)

Cung noi cu tru: T A, ép N, xa A, huyén T, tinh An Giang
4. Nguoi lam chung:
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4.1 Ong C S3sinh nam 1960; Noi cu tra: 4p N, xd A, huyén T, tinh An Giang
(c6 mat)

4.2, Ong C S4sinh nam 1967; Noi cu tri: td A, ép N, xa A, huyén T, tinh An
Giang (vang mat)

4.3 Ba N D3sinh nim 1968; (ving mit)

4.4 Ong Chau B2 nam 1945; (ving mit)

4.5 Ong Chau V niam 1950; (ving mit)

4.6 Ong Chau K niam 1961; (ving mit)

Cung noi cu tra: T6 A, ép N, xa A, huyén T, tinh An Giang

4.7,0ng C Clsinh ndam 1971; noi cu tra: TH A, ép N, xa A, huyén T, tinh An
Giang. (vang mat)

48 Ong Chau M niam 1944; noi cu tri: Ap N, xi A, huyén T, tinh An Giang

(vang mat)

5. Nguoi phién dich: Ong Kim S5sinh nim 1964; noi cong tac: Uy ban nhan
dan xa C, tinh An Giang (c6 mat)

6. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Chau P2 c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
N D4ba Néang Soc R2.

NOI DUNG VU AN

Theo ho so an so tham thé hién:

Theo don khdi kién, don khéi kién bo sung, ban ty khai, loi khai trong qua
trinh giai quyét vu dn nguyén don - ba N S1va ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba
S2— 6ng Chau M1 bay: Cha me ba Slchét dé lai cho ba Slphan dat ¢ co dién tich
853,9m” toa lac tai ép N, xa A, huyén T, tinh An GiangBa S1la con duy nhat trong
gia dinh nén ba dugc hudng va sinh soéng trén phan dat tir truéc cho dén nay trén
40 nim. Hién trang trén dat c6 can nha cua ba. Nam 2005, ba phat hién vo chéng
ong Chau P3 Neang Séc R2la con trai va con dau tu y k& khai dang ky quyén su
dung dit va dugc Uy ban nhan dan huyén T chung nhan quyén st dung dét sd
00055/i1 ngay 12/9/2005 mang tén chu st dung Chau Honl (Cva Néang Soc
R2(sau day goi la gidy chang nhén quyén sir dung dat sb 00055/iI). Tir d6, ba lién
tuc tranh chap tai ban ap. Pén ngay 23/10/2012, 6ng P3 R21én lut chuyen nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Chau N4 ba N D4nén 6ng N5 D4dugc Uy ban nhén
dan huyen T chiang nhan quyen sir dung dat so CHO02248 ngay 03/12/2012 (sau
day goi la gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH02248).

Theo don khoi kién ngay 29/10/2014, ba Slyéu cau 6ng P4 lai phan dat
853,9m” va huy gidy chirg nhan quyén st dung dit sé CH02248.

Theo don khoi kién ngay 17/11/2015, ba Slyeu cau hay Hop dong chuyén
nhuong quyén six dung dat ngay 23/ 10/2012, huy giay chimg nhén quyén st dung
dat s6 00055/l va gidy chimg nhin quyén st dung dat sb CH02248.
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Theo don khoi kién bd sung, ba Slyéu cau bd sung cong nhan cho ba quyén
su dung dat la thura s6 53, to ban do6 51, c6 dién tich 853.9m? toa lac tai ap N, xa A,
huyén T, tinh An Giang

Ngay 04/8/2023, ba Sltrinh bay, do thiéu hiéu biét nén ba yéu cau hay Hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 23/10/2012. Ba xac dinh ba yéu cau
tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/10/2012.

Theo bdn ty khai, bién ban ldy 1oi khai va 161 khai trong qud trinh giai quyét
vu an, ong Chau P5 bay: Ong P6 10i khai thong nhat véi ba S1vé ngudn goc dién
tich dat 853,9m” va qua trinh sir dung dit cua ba S3 ba S1d4 ting cho ong phan dat
nén 6ng cung ba R2d4 ké khai ding ky quyén st dung. Viéc tang cho chi bang 10i
noi, khong co tai liéu, ching cir khac chimg minh. Dong thoi, khi doan do dac dén
do dai tra dé cap quyén sir dung dat, ba Slco ching klen va khong co y kién gi.
Ngay 23/10/2012, 6ng va ba R2chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng N5
D4véi gia 150 triéu dong, muc dich 1a dé c6 tién tra khoan no 40 triéu dong ba
S1no Ngan hang N3Déi véi yéu cau khoi kién cua ba S16ng khong dong ¥ toan
bo.

Ba Néang S4 R2c¢6 loi khai thong nhdt véi 1oi khai ciia éng P

Theo 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Chau N6 bay: Vao ngay
23/10/2012, 6ng cung vo 12 ba N D4c6 nhan chuyén nhugng cua 6ng P3 R2quyen
stt dung dat 853,.9m’ véi gia 150 triéu dong, di giao tién du. Khi nhan chuyén
nhuong, 6ng biét rd trén dat c¢6 ba Slcung cac chau cia ba Sldang ¢ nhung ong va
ba D4khong thong bao cho ba Slva cac chau cua ba S1biét vé& viéc nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat. Ong P6 noi cho ong biét ba S11a me cua dng P8 thoi,
ong P3 R2da duoc cap quyén sur dung dat nén viéc nhén chuyén nhuong ctia 6ng
va ba D414 hop phap. Ong khong dong ¥ toan b yéu cau khaoi kién ctia ba S2

Ba N D4c6 16i khai thong nhdt véi 101 khai ciia éng N

Pai dién Uy ban nhdn ddn xa A Z@i khai xdc dinh: ’Ngu(*)n gbe dat tranh chap
1a do ong ba cua ba S1dé€ lai, ba S1da cat nha va ¢ trén dat khoang 30 nam. Ong P9
ké khai xin cap quyén st dung dat nhung khong dugc su thong nhat cia ba

S1khong c6 gidy to ching minh ba Sltang cho. Hién tai, d6i voi phan dat 853,9m”,
chi ¢6 ba Sltranh chip voi ong P3 R26ng Nba D4

Pai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhdn dan huyén T: Viéc xem xét, cap
gidy chtimg nhan quyén str dung dat cho ong Chau H(Phén) 1a dung quy dinh, phu
hop phap luat. Theo 6ng H1 khai thi phan dat do me ong ting cho vao nim 1990,
da duoc ny ban nhan dan xd Axac nhan dat & 6n dinh tir nam 1990, khong tranh
chap, phit hop voi quy hoach sir dung dét o.

Ba Néang Bl P2c6 1oi khai: Nam 2000, ba két hon cung 6ng Chau S1 Pltir
d6 ba sdng véi ba Slcho dén nay. Hién nay, ba cung chong va cac con gdbm Chau
Soc P3sinh nam 2000, Néang Pha R1sinh ndm 2003, Néang Pa N1sinh nam 2005,
Chau Séc P5sinh nim 2007 dang chung sdng v6i ba trong cin nha gin lién véi
phan dit ba Sldang tranh chap voi 6ng C P. Qua trinh chung séng, ba khong nghe
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noi gi vé viéc ba Slcod cho dng P phan dat ba Sldang . Hién nay, ba S1da chia dat
cho cac con hét, khong con tai san nao, chi con duy nhat phan dat dang tranh chap
dé o, khong con noi & nao khéac, nén ba déng y voi yéu cau khoi kién ctia ba S2

Em Néang Pa Nltrinh bay: Em la con cua 6ng Chau S1 P1lva ba Neang B
P2Tir nho dén nay, em sdng cung véi ba S1khong biét vé tranh chép giita ba S1va
ong P

Tai ban 4n dan su so tham sé: 41/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 va
Quyét dinh stra chita, bo sung ban an so thim sé 25/2023/QD-SCBSBA ngay 04
thang 10 ndm 2023 cua Toa 4an nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang da quyét
dinh:

Cian clr vao cac Diéu 127, 128, 410 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 9 Piéu
3 va khoan 2 Diéu 101 Luat Dt dai nim 2013; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su; cac Piéu 147, 273 Bo
luat T4 tung dan su nam 2015; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27 thang
02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

[1] Chap nhan nhan yéu cau khéi kién ciia ba N S1

[2] Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira
bén chuyen nhuong quyén sir dung dat 6ng Chau H(Pba Néang Soc R2vdi bén
nhan chuyén nhuong ong Chau Nba N7 D4dugc Uy ban nhan dan xi A ngay
23/10/2012 1a vo6 hiéu.

[3] Cong nhan cho ba N8 quyén st dung dat dién tich 853,9m2 thudc thtra
53, to ban do sb 31, toa lac x3 A, huyén T, tinh An Giangthé hién tai cac diém
29,30,31,32,33 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 22/02/2022 cta Cong ty
TNHH D3. Ba S1c6 trach nhi¢ém lién h¢ v61 co quan chuyén mon thyc hi¢n thu tuc
dang ky quyén sir dung dit.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi; quyén khang cdo; quyén thi hanh an va
thoi hiéu thi hanh an ctia cac bén duong su.

Ngay 28/9/2023, bi don 6ng Chau P10 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
N7 S6c R2¢6 don khang céo; ngay 13/10/2023 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba N7 D4c6 don khang céo, c6 cung ndi dung: yéu cau hiy Ban an déan sy so
tham s6 41/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 clia Toa an nhan dan huyén Tri Ton, tinh
An Giang do c6 vi pham t6 tung va ndi dung Ban an khong phu hop cac tinh tiét
khach quan ctia vu an, gdy anh hudng nghiém trong quyén, loi ich hop phap cua
duong su.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su van gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang cao. Cac duong su khong thoa thudn dugce véi nhau vé viée giai quyét vu an.
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- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don, ba D1 y kién: Bi
don ong Chau P2 c6 quyén loi nghia vu lién quan ba N7 D4va ba N2Sdc R khang
c4o nhung khong cung cip duge chimg ctr méi nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén khang cdo cta cac duong su; gitt nguyén ban an so tham cta Toa an
nhan dan huyén Tri Ton.

- Nguyén don ba N7 S1va 6ng Chau M2 dai dién iy quyén ctia nguyén don
c6 ¥ kién: yéu cau khong chip nhan yéu cau khang céo cua d6ng Chau Pba N9 D4ba
Néang Soc R2gitt nguyén ban an so tham. Khong dong v véi ¥ kién ctia 6ng Chau
P11 ba Slcat cho ' dién tich dat dang tranh chap vi thyuc té ba con 02 quyén su
dung dat khac nhung 6ng P12 da gitr quan Iy nhung khong lo cho ba, hi¢n ba
khong con phan dat nao khac dé ¢ va sinh song.

- Ong Ho Trung C2 dai dién theo uy quyen cua bi don Chau Phonl c6 y
kién: yéu cau Hoi dong x€t X1r xem x¢&t vi¢e cap so tham chua thu thap xem xet day
du ching cu: cac cay trong trén dat chua dugc giai quyet tién vay t6n nén nha ai 1a
nguoi tra... nén can huy ban an SO’ tham. Néu khong, dé nghi Hoi dong xét xir chia
doi phan dat tranh chap 853 9m cho 6ng Chau P13 nhan phan nta dé thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Chau Nba N7 D4phan con lai
dé ba S1tiép tuc quan 1y st dung.

- Bi don Chau Phénl c6 y kién: théng nhat y kién cua nguoi dai dién uy
quyen 6ng mong ba S1déng y chia cho 6ng phén ntra dién tich dat dé thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi 6ng Chau Nba N7 D4va mong
dugc dem ba S1vé chiam soc, nudi dudng.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Néang S4R2coy kién: théng
nhat véi y kién cia 6ng Chau P3 yéu cau dugc dem ba S1v¢ nha nu6i dudng.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Chau N3, luat su Ngd Van S2¢6 y kién: Yéu cau Hoi dong xét xtr
huy ban an so tham do cép so tham da xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap,
trong vu an nay ba Slchua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho rang
ctia cha me dé lai nén can xé4c dinh day 1a quan hé phap luat 13 chia di san thira ké
va cap so tham chua lam rd hang thira ké ctia ba S2 nhung cap so tham xéac dinh ba
S1cé quyén khai kién 1a khong ding.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Chau N3, dong thot 1a nguoi
dai dién uy quyén cua ba N7 D4co y kién: yéu cau xem xet chap nhan yéu cau
khang cao cua ba D2. Xac dinh khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir vo
chong ong Chau P14 chdng 6ng c6 thdy nha ctia ba Slva do dng P15 ring s& dem
ba S1vé & cung nén co6 xin 6ng thoi han khoang 12 thang mai giao dat, sau nay bao
khi ba Sltram tudi thi giao dat. Do tin twdng nén ong khong noi chuyén véi ba
S1chi giao dich v&i vo chong ong P

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat hudng giai quyét
vu an:
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+ Vé thu tuc t6 tung, khang cdo cta bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan ba N7 D4ba Néang Soc R2 1a phu hop phap luat; Tham phan duoc phan cong
giai quyet vu an, Thu ky, Hoi dong xét xir dd chap hanh day du quy dinh cua B
luat To tung dan su tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr. Cac duong sy, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phéap ctiia ba N7 S16ng Chau N di chap hanh ding céc qui
dinh cua phap luat vé tb tung.

+ V& noi dung giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015, khong chap nhan yéu cau khang cdo
ciia bi don 6ng Chau P16 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N7 D4va
Néang S; Stra ban an dan sy so tham cta Toa an nhan dan huyén Tri Ton vé cach
tuyén an phan chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh, dinh gia tong cong
6.636.917 ddng ba N7 Slty nguyén chiu (ba S1da ndp xong) va bi don 6ng Chau
P2 c6 quyén loi nghia vu lién quan ba N7 D4va Néang Soc R2 phai chiu an phi
dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Bi don 6ng Chau P16 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba N7 D4va
N2Séc Ran lam don khang cdo va dong tam tng an phi phic tham trong thdi han
luat dinh nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan va xét xir theo thu tuc phiic tham 12
dung quy dinh tai Diéu 285 Bo luat T tung dan sy nim 2015.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén T, UBND x& A P1ba
Neang B6 P2anh C Néang Pha R, em Néang Pa Nlva em Chau S6c P4do 6ng
Chau S1 P1lam dai dién hop phap (cha rudt hai chau) da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an tht hai nhung Vang mat nén can ctr khoan 3 Piéu 296 B luat T6 tung dan
su, HoO1 dong xét XU tién hanh xét xur Vang mat cac duong sy co tén néu trén.

Tai phién toa, cac duong su xac dinh gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao va khong cung cap thém tai liéu chimg ctr méi.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don ong Chau P16 nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan ba N7 D4va Néang S, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay:

[2.1] Vé nguon gbc dién tich dat 853,9m” dang co tranh chip: theo 10 khai
cua ong P3 R2cho rang ba S1c6 ndi miéng tang cho ong P17 str dung dat dién tich
853,9m°. Tuy nhién, ba S1khong thira nhan viéc tang cho quyén sir dung dat va
6ng P3 R2khong co tai lidu, chimg cir chimg minh. Pong thoi, thong qua xac nhan
cta ong Chau Sa D1 Bién ban x4c minh ngay 04/8/2023, Bién ban hoa giai ngay
06/3/2014 ciia Uy ban nhan dan xa A hd so khoi kién tai Toa an, cho thay tir khi
biét duoc ong P3 R2dimg tén chi st dung phan dat 853,9m?, ba da lién tuc tranh
chap cho dén nay. Vi vay, 16i khai cia 6ng P3 R2cho ring ba Slting cho éng P18
tich dat 853,9m’ 1a khong c6 co so.

Qng P19 vao thoi diém doan do dac dén do dac phan dat dé cap quyén sir
dung dat cho 6ng P3 R2ba S1c¢6 mat ching kién, cd 6ng Chau S5 Phé ap Nching
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kién. Tuy nhién, 10i khai nay khong dugc ba Slthira nhan; cac tai liéu c6 trong hd
so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng P3 R2khéng c6 chit ky ctia 6ng
S6va ba Slqua xac minh, dia phuong khong rd thong tin 6ng C Sédang ¢ dau, 6ng
P6 ¥ kién khong yéu cau Tda an tiép tuc xac minh thong tin cta ong S6 vay, khong
¢ co s xac dinh ba S1cd mit ching kién viée do dac phan dat dé cap quyén sir
dung dat cho 6ng P3 R2

Viéc 6ng P3 R26ng S3cho rang viéc chuyén nhuong dat dé cé tién tra no
cho ngan hang thay ba S1nhung dng P20 dinh viéc tra no thay khong co y kién cua
ba S1dong thoi, tai Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 22/5/2012, ba S1cé y
kién chuyén nhuong dién tich dit 5.724m?* (phan dat dang thé chap cho ngin hang)
cho cac con dé tra no, khong phai phan dat dang tranh chip. Nén khong c6 co s
xac dinh ba S1co y chi trong viéc ong P3 R2chuyén nhuong dat tranh chip dé tra
no cho ba.

[2.2] V& trinh ty, tha tuc cAp gidy chirng nhan quyen st dung dat s6 00055/il
do UBND huyén Tcap ngay 12/9/2005: Qua xem xét hd so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat so 00055/11, tai Bon Xln dang ky quyén sir dung dat ngay
17/02/2004 6ng P19 ngudn gbc dit 853,9m? do ba S1ting cho nhung khong c6 xac
nhén ctia ba S7 thoi, khong co tai liéu nao thé hién viéc ba S1ting cho. Nén trinh
tu, tha tuc cdp gidy chung nhan quyén str dung dat s6 00055/iI cho ong P3 R2cua
Uy ban nhan dan huyén T khong dung quy dinh tai Piéu 49 Luat Pat dai nim
2003, anh huéng quyén va loi ich hop phap cua ba S8 nhién, viéc huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s 00055/il 13 khong can thiét. Boi, ngay 23/10/2012, ong
P3 R2d4 chuyén nhuong quyén su dung dat 853,9m? cho 6ng N5 D4va ong N5
D4da dugc UBND huyén Tcép gidy chimg nhéan quyén sir dung dat s6 CH02248
ngay 02/12/2012. Nén gidy chtimg nhan quyén st dung dat 6 00055/i1 do UBND
huyén T ngay 12/9/2005 cho 6ng Chau Pba N9 R2khéng con ton tai.

[2.3] Béi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/10/2012
gifra 6ng P3 R2v41 ong Nba D4: do khong c¢6 co s¢ xac dinh ba Sitang cho o6ng
P17 sir dung dién tich dat 853,9m’ va viéc UBND huyén T cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 00055/il ngay 12/9/2005 1a khong ding quy dinh, nén 6ng P3
R2khéng c6 quyén st dung ddi voi dién tich dat 853,9m°. Vi vay, viéc ong P3
R2chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat 853,9m” cho 6ng N5 D4la khong
ding quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat Pat dai nim 2003, sira déi b6

sung nim 2009 nén cap so tham nhan dinh Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/10/2012 néu trén la v6 hiéu do vi pham diéu cAm theo quy dinh
tai cac Diéu 127, 128, 410 B luat Dan su nam 2005 1a ¢ cin ct.

Mt khac, ong N va ba D4xéc dinh, khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dién tich dat 853,9m? tir ong P16 ba R26ng, ba biét rd trén dat c6 can nha, c6 ba
S1va céc chau ctia ba dang sinh sdng nhung 6ng khong thong bao cho nhiing nguoi
song trén dét biét viéc 6ng nhan chuyén nhuong. Tai phién toa so thim 6ng N10:
Biét trén dat co nha, co ba Sldang sinh song nhung do 6ng P15 rang nha cta 6ng
P21 ong dong ¥ nhan chuyén nhugng. Thoi diém d6 ong P6 cin nha va sinh song
noi khac, khong phai nha ba Sldang sinh song. Va tai phién toa phuc tham, ong
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N11 xac dinh la 6ng chua nhan dién tich dat chuyén nhuong dé quan ly do ong P22
khi nao dua ba Slve nha ong P13 thi sé& giao dat; con 6ng P15 rang c6 hen 6ng N12
nao ba Sltram tudi s& giao dat. Qua d6 cho thdy, viéc chuyén nhuong nay ba
S1hoan toan khong biét va khong co sy dong ¥ ciia ba. Ong N5 D4la ngudi nhan
chuyén nhuong phai co nghia vy tim hiéu thong tin vé nguon gbc dat, thong bao
cho nguoi dang sinh song trén dat biét viéc nhan chuyén nhuong nhung 6ng, ba
khéng thuc hién. Nén cp so thdm nhan dinh viéc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua ong N5 D4khong ngay tinh 14 ¢6 co so.

[2.4] Di v6i yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CH02248
do UBND huyén T ngay 03/12/2012 cho dng N5 D4: Trén co s¢ Hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/10/2012 dugc ky két giira 6ng P3 R206ng Nva
ba D4da dugc chimg thuce tai Uy ban nhan dan xa A ching nhan quyén st dung dat
quyén s hiru nha & va tai san gin lién voi dat s6 CH02248 ngay 03/12/2012 cho
6ng N5 D4 14 thi tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chét cua
quyét dinh hanh chinh ca biét. Vi vdy, cap so tham nhan dinh khong can thiét huy
gidy chung nhan quyén st dung dat so6 CH02248 do UBND huyén T ngay
03/12/2012 cho 6ng N5 D4 theo yéu cau ctia ba S2 1 ¢b co sd.

[2.5] D4i v6i yéu cau cong nhan quyén st dung dét dién tich 853,9m? clia ba
S2: Theo két qua xac minh tu dai dién Ban ap Ninh Thuan, x4c minh nguoi song
lau nam trén dja ban ap N— 6ng Chau Sa P2 khai cia ong P3 R20ng S3va xac nhan
ctia Uy ban nhan din x3 A co s& xac dinh: Dién tich dat 853 ,9m’ co nguon gbc cua
cha me ba S9 me ba S1da chét, ba S1la con duy nhét va sinh song on dinh trén
phan dat tir khi ba Slcon nho cho dén nay. Hién tai, ngoai tranh chap véi 6ng P3
R26ng Nba D4vé quyén sir dung dat thi khong phat sinh tranh chap voi ai khac,
phu hop véi quy hoach str dung dat (thong qua viéc Uy ban nhan dan huyén T glay
ching nhan quyén sur dung dat so 00055/il ngay 12/9/2005 cho 6ng P3 R2va giay
chtng nhan quyén str dung dat so CHO02248 ngay 03/12/2012 cho 6ng N5 D4Nén
ba S1du diéu kién céng nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 853,9m” theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 3 va khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nam 2013. Ba Slcd
trach nhiém lién hé véi co quan chuyén mén thuc hién thi tuc ding ky quyén sir
dung dét.

Tir nhitng phan tich trén cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta ba N9
S1 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[2.6] V& hau qua cua viéc vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat duoc ky két gitta 6ng P3 R20ng Nva ba D2 ngay 23/10/2012: Do tat ca cac
duong sy trong vu an khong co6 yéu cau nén cip so thAm khong xem x¢t giai quyét
1a phu hop. Néu cac duong su c6 tranh chip s& dugc giai quyét bang vu kién khac
theo quy dinh cua phap luat.

[2.7] Béi véi v kién cua nguoi dai dién uy quyén cta bi don cho rang cap SO
tham khong xem xét cay trdng trén dat tranh chap: cac duong sy da co y kién thong
nhat khong tranh chép tai bién ban d6i chat ngay 17/7/2023; d6i voi y kién veé viéc
chua xac dinh ai 1a ngudi co trach nhiém tra tién vay ton nén nha: xét thay tai giai
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doan so tham 6ng P23 néu y kién nay va tai giai doan phuc tham chi cung cép 1a
Gidy xac nhan cua ngudi lam ching 6ng Chau C3 cho rang thoi diém 1997-1998
hoé 6ng Chau P24 dién dugc vay ton nén sb tién 5.000.000 dong va nguoi lam
chung 6ng Chau M3 rang ho ba N9 S1thudc dién xét cAp nén thd cu thoi diém nam
1985-1986 nhung khéng néu 1o dién tich, vi tri dat & dau, ngoai ra khong ¢ ching
ctr gi kém theo nén khéng co co s& dé Hoi dong xét xir phiic thadm xem xét danh
gia cho rang cip so tham thiéu sot trong danh gia chimg ctr; Cling nhu ¥ kién luat
su S2cho rang cap so tham xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap 1a khong c6
co s& dé chap nhén.

Nay bi don 6ng Chau P2 c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N9 D4ba
Néang Soc R2khang cao yéu cau khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba N9 Slnhung khong cung cép dugc ching cur gi moi. Do do, Hoi dong xét
xtr phtic thAm khong co co so dé chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ong
Chau P2 c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N9 D4ba Néang Soc R2, 1€ ra giilr
nguyén ban 4n so thim. Tuy nhién, do cip so tham c6 nhan dinh xt Iy phén chi phi
t6 tung do nguyén don ty nguyén chiu nhung khoéng néu rd s6 tién va khi tuyén
khong tuyén phan nay 1a thiéu sét, can rat kinh nghiém. Do do, Hoi dong x€t xur
phuc tham can stra cach tuyén cta cap so thim vé ndi dung trén nhu y kién cia dai
dién Vién kiém sat tai phién toa.

[3] Vé chi phi t6 tung: Pai dién theo uy quyen cua nguyén don dong v
nguyén don ba S2 ty nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung sb tién 6.636.917 dong,
gom: chi pl}l do dac 3.336.917 dong, xem xét, thAim dinh tai chd va dinh gia
3.300.000 dong (da ndp xong) nén HO1 dong xét xir khong xem xét.

Péi véi cac ph?}n quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cao,
khang nghi nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[4] V& an phi phtic thim:

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi don ong Chau P2 c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba N9 D4ba Néang Soc R2phai chiu tién 4n phi dan sy phuc
tham theo quy dinh.

Tuy nhién, cép‘ so tham can rat kinh nghiém di c6 thiéu sot khi cho bi don
ong Chau P2 c6 quyén lgi, nghia vy li€n quan ba Néang S4 R2cung dong so tién
tam Ung 300.000 dong 1a chua dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 276 B9 luat to
tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ct vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dan su
nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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- Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Chau P2 c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba N9 D4ba Néang Soc R2.

- Sira ban 4n dan sy so tham s6 41/2023/DS-ST ngdy 26 thang 9 ndm 2023
(kém theo Quyét dinh stra chira, b6 sung ban an so tham s6 25/2023/QDb-SCBSBA
ngay 04 thang 10 nam 2023) cua Toa an nhan dan huyén Tri Ton, tinh An Giang
cach tuyén an phan chi phi t6 tung.

Can ctr:

- Cac Piéu 127, 128, 410 Bo luat Dan sy nim 2005;

- Khoan 9 Diéu 3 va khoan 2 Diéu 101 Luat Dét dai ndm 2013;

- ‘Khoém 3 Piéu 2@, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39; Diéu
147, Biéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Phap Iénh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang 02 ndam 2009 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

[1] Chéap nhan nhan yéu cau khai kién cua ba N9 S1

[2] Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira
bén chuyen nhuong quyén sir dung dat 6ng Chau H(Pba Néang Soc R2voi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Chau Nba N7 D4duoc Uy ban nhan dan xd A ngay
23/10/2012 1a vo6 hiéu.

[3] Cong nhan cho ba N8 quyén sir dung dat dién tich 853,9m® thudc thira
53, to ban do6 so6 31, toa lac xa A, huyén T, tinh An Giangthé hién tai cac diém
29,30,31,32,33 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 22/02/2022 ctia Cong ty
TNHH D3. Bé Slco tréch nhiém lién hé véi co quan chuyén mon thuc hién thu tuc
dang ky quyén sir dung dat.

(Pinh kém Ban trich do hién trang khu dat ngay 22/02/2022 cua Cong ty
TNHH D3).

- Ml Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Slty nguyén chiu sé‘tién 6.636.917
dong (sau trigu, sau tram ba muoi sau nghin, chin tram muoi bay dong) chi phi do
dac, dinh gid va xem xét tham dinh tai cho nén Hoi dong xét xir khong xem xét (da
nop xong) .

[5]. V& an phi:
[5.1] An phi so tham:
Ba N7 S1khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

‘ Ong Chau P16 bg‘i Néarlg S4 R2phai chiu 4n phi dén sy so thAm 200.000
dong (hai tram nghin dong) doi véi tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén su
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dung dat vo hi¢u va 300.000 d6ng (ba tram nghin dong) d6i voi yéu cau cong nhan
cho ba Slquyén sur dung dat.

[5.2] An phi phuc tham:

Bi don 6ng Chau P2 c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N2S6c R mdi ngudi
phai chiu s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su phuc tham,
duge trir vao sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gng an phi dan su
phuc thdm di ndp theo bién lai thu sé 0010257 ngay 09/10/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Tri Ton, tinh An Giang. Ong Chau P16 ba Néang S4 R2con
phai nop thém sb tién 300.000 dong (ba traim nghin d6ng) an phi dan su phuc tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N7 D4phai chiu sé tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy phtc tham, duoc trir vao s tién 300.000
dong (ba tram nghin d6ng) tam tng an phi dan sy phac thim da ndp theo bién lai
thu s6 0010274 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Tri Ton,
tinh An Giang (da ndp xong).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
TAND chp cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- cap cao; 5

- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Tri Ton;

- Chi cuc THA-DS huyén Tri Ton;
- Phong KTNV& THA;
- Toa Dan su;

- Van phong; Pham Thi Minh Chau

- Duong su.
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