TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 213/2024/DS-PT

Ngay: 03 -10- 2024

VIv: “Tranh chap quyén sir dung ddt va
tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thay

- Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai
Ong Nguyén Hitu Bang
- Thuw ky phién toa: Ba Ha Giang — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Hiu Giang: Ba Phung Bich Tuyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 22, 27 thang 8 va ngay 03 thang 10 nam 2024, tai tru so

Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang, cong khai xét xtr phuc tham vu 4n thu 1y s6:
160/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 7 nam 2024, vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dét va tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”. Do Bén an
dan su so tham sé 82/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nim 2024 cua Toa an nhan
dan thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phic tham s 168/2024/QD-PT ngay 01 thang 8 nam 2024, Thong
bao vé thoi gian mé lai phién toa s6 19/TB-TA ngay 09 thang 9 nam 2024 va
Thong béo vé viée doi ngay xét xtr s6 45/TB-TA ngay 27 thang 9 nim 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Nguyén Vin T (Nguyén Thanh B), sinh nam 1938; c6 mat

+ Ba Nguyén Thi U (vo ong T), sinh nam 1946; c6 mat

Cung dia chi: Khu V, phuong V, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Vin
V — Trg gitp vién phap 1y hang III ctia Trung tam trg gitp vién phap ly Nha nude
tinh Hau Giang. c6 mat

- Bj don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1966; Dia chi: Khu V, phuong V,



thanh phé V, tinh Hau Giang. c6 mat

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng M: Ong Tran Lam S, sinh nim 1961;
Dia chi: S6 A duong B, khu dan cu I, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. c6
mat

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1968;

+ Chj Nguyén Bé D, sinh nim 1970;

+ Anh Nguyén Tt P, sinh nim 1972;

+ Chj Nguyén Thi Diéu H, sinh nim 1976; C6 mit

+Anh Nguyén Hoang A, sinh nim 1980;

Cung dia chi: Khu V, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia chi A, chi D, anh P, anh Hoang Al: Chi
Nguyén Thi Diéu H (Theo vin bdn iiy quyén ngay 04/9/2024)

+ Ba Lé Thi Hoang T1 (vg 6ng M), sinh nam 1969; Dia chi: Khu V, phuong
V, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1: Ong Nguyén Thanh M.

+ Ngan hang N

Tru so: B L, phuong T, quan B, Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Vin T2 — chirc vu: Giam doc Ngan
hang N, chi nhanh thanh phd V; Dia chi: Khu V, phuong I, thanh phd V, tinh Hau
Giang.

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don dng Nguyén Vian T va bi don dng Nguyén
Thanh M.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bin dn so thim va cdc tai ligu cé trong ho so thi ndi dung vu dn
dwoc tom tit nhw sau:

Nguyén don éng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi U trinh bay:

Vao ngay 03/11/2017, gia dinh 6ng T va ba U c6 chuyén nhuong phan dat
dién tich 94,5m? (loai dat ODT) cung cin nha 1 trét 1 au trén thira dat sd 636, to
ban do s 02, gidy chimg nhan QSDP s6 00608, cap ngay 29/02/2002 do dng
Nguyén Vian T dai di¢n hg dung tén, dat va nha toa lac tai khu V, phuong V, thanh
phé V, tinh Hau Giang cho 6ng M. Gi4 chuyén nhuong 950.000.000d6ng. Sau khi
thoa thuan mua ban xong, gia dinh ong T thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDD v6i1 6ng M, da c6 cong ching chirng thuc theo quy dinh. Do tin tuéng nén
6ng T di ky vao hop ddng chuyén nhuong va da giao gidy chimg nhan QSDD
cling céc gidy to tiy than cho 6ng M dé thuc hién viéc tach thira sang tén theo quy
dinh.
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Pén nam 2019, 6ng M nang cap stra chita lai nha thi 14n qua con hém 16i di
cong cong da hon 47 nam nay (doan trude 1,3 mét giap mi nha 6ng Q, doan sau
0,5m, dién tich nha vé sinh). Lac nay, 6ng T va ba U méi phat hién phan dat
chuyén nhuong sai vi tri nén phat sinh tranh chap cho dén nay.

Dbi voi phan dét tranh chép tai thira 635, dién tich khoang 47m? gidp dudng
T thi gia dinh 6ng T khong ¢ chuyén nhuong cho 6ng M, trong phan dat nay
cling 13 con hém 1am 16i di cua gia dinh 6ng cung cac ho dan st dung di ra quc
16 F va chiéu ngang 2m phia trudc cin nha ctia 6ng M, 6ng T dé lai lam 16i di
chung, khéng cé sang ban.

Nay 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi U khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

+ Budc 6ng Nguyén Thanh M giao tra lai phan dat tai thira 635 giap dudng
T, phan hanh lang 19 gi6i.

+ Yéu cau 6ng Nguyén Thanh M tra lai phan dat con hém c6 dién tich chiéu
ngang 2m giap phan dat phia sau nha ong Q va giap thira 635 dat cia 6ng Nguyén
Van T.

+ Budc 6ng Nguyén Thanh M diéu chinh lai gidy chimg nhan QSDD dung
theo hop dong chuyén nhuong 13 94,5m? vi tri hién c6 cian nha, ong T va ba U
déng ¥ chuyén muc dich st dung 36m? tir loai dat cdy 1au nim 1én dat tho cu cho
6ng M dé du 94,5m? Trudng hop 6ng M mudn tiép tuc sir dung phan dét phia sau
nha 6ng M (vi tri nha vé sinh) thi 6ng M phai thuong lugng v&i 6ng T va ba U.

Tai phién toa so tham, 6ng T va ba U trinh bay c6 thay d6i mot phan nhung
khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, yéu cau cu thé nhu sau:

+ Yéu cau 6ng M giao tra lai phan dét dién tich 1,3m; dai 5,94m (6ng M xay
cat mai che vao nim 2019 nén con hém khong xe ra vao duoc) tai thira 25 do 6ng
M dung tén cho 6ng T va ba U lam con hém di cong cdng cho gia dinh va cac ho
dan hon 47 nam nay. Ong T va ba U dong y hoan ddi gap 02 lan dién tich thia
635 st dung cho 6ng M.

+ Yéu cau 6ng M tré lai phan dat dién tich 56,4m? thira 635, giap mat dudng
Tran Hung D1 theo Manh trich do dac thuc té.

+ Yéu cau 6ng M tra lai phan dat dién tich 32,5m? tai thira 635, giap thia dat
con lai cia 6ng T (phan dat nha vé sinh), truong hop ong M mudn st dung phan
dat trén phai thuong luong véi gia dinh 6ng T.

Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don 6ng Nguyén Vin V trinh bay: Phan dat tranh chap c6 chiéu ngang 1,3m, chiéu
dai 5,94m thudc thira 25 giap phan dat phia sau nha 6ng Q, gia dinh éng T ding
lam con hém di chung tir hon 40 nim nay, phan dat nay hién nam trong gidy chtng
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nhan QSDD cuia 6ng M. Ong T va ba U yéu cau dugc hoan ddi gip 2 1an véi phan
dat thira 635 cua gia dinh ong T. D6i v6i hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
nha dét 14p ngay 28/12/2017 thi 6ng T khong ddng y, do 6ng M tu 1ap nén dé nghi
Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong vo hiéu. Phan dat tai vi tri ky hiéu sé (IT) va
vi trf ky hiéu sé (VIII) theo Manh trich do, d& nghi Hoi dong xét xtr tuyén budc
6ng M tra lai cho 6ng T va ba U vi khong c6 chuyén nhuong, van con trong gidy
ching nhan QSDD cua ho ong T.

Bi don 6ng Neuyén Thanh M trinh bay:

Vao niam 2017 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng T va ba U phan dit va
can nha c6 chiéu ngang 4,5m x chiéu dai 24m ra téi duong T thudc khu V, phuong
V, thanh phd V, tinh Hau Giang véi gia 950.000.000d6ng, da thanh toan du s6
tién va nhan tai san quan 1y st dung nam 2018.

Trudc d6, vao ngdy 19/7/2017 hai bén théa thuan miéng dong ¥ mua ban
nén 6ng M c6 dit coc trude 300.000.000d6ng. Dén ngay 20/9/2017 hai bén ¢6 1ap
to cam két voi ndi dung chuyén nhuong mot thira dét trén c6 can nha 959, dudng
T, khu V, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang, dién tich can nha chiéu ngang
4,5m, chiéu dai 20m = 90m? va phan dat lién trudc nha chiéu ngang 4,5m, chiéu
dai 24m c6 6ng Luong Thanh H1 chtng kién. Dén ngay 15/10/2017, 6ng M giao
du s6 tién chuyén nhuong cho ong T va ba U. Sau do, 6ng T va ba U 1am to cam
két cung ngay 15/10/2017 xin & lai cin nha dén ngay 30/03/2018 mdi giao.

Pén ngay 03/11/2017 khi ra phong cong ching ky hop dong chuyén nhugng,
phan dit chuyén nhuong chi c6 94,5m? dat thd cu vi phan dat truéc nha (ngang
4,5m, dai khoang 24m) nam trong hanh lang 16 giéi nén khong chuyén nhuong va
tach thira duoc nén phan dat nay cac bén chi 1am gidy tay lap ngay 28/12/2017.

Theo td cam két thi ngay 30/03/2018 ong T, ba U s& giao nha nhung dén
ngay 15/7/2018 gia dinh ong T méi giao cho dong M quan 1y, st dung. Ong T yéu
cau 6ng M hd trg 5.000.000d6ng tién di doi nha, tién sang quan nudc trude nha
5.000.000ddng, tong cong 10.000.000d0ng, 6ng M ciing dong ¥ hd tro.

Pén ngay 20/10/2018, 6ng M sira chita lai cin nha thi gia dinh 6ng T ngin
can, cho rang chi ban nha chinh khong ban nha vé sinh, yéu cau 6ng M tra thém
20.000.000d6ng dé mua thém phan dat nha vé sinh c¢6 chiéu ngang 4,5m, chiéu
dai 2m. Sau d6, hai bén thoa thuan dugc 6ng T chi yéu cau ong M tra thém
10.000.000d6ng va 6ng M dong ¥ va hai bén khong c6 1am gidy to chi thoa thuan
miéng. Khi ong T giao nha va dat cho ong M thi dng T ¢6 chi méc gidi cho 6ng
M lam san. Pén ngay 19/02/2019 c6 Phong T5, chi nhanh V1 dang ky dat dai
thudc thanh phé V va can bd dia chinh phuong VII ¢6 vé lai luoc dd va moc gio1
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phan dat ma 6ng T d4 ban cho ong, dugc ong T dong y lan tay va ba U c6 ky tén
vao bién ban.

Do d6, ddi voi cac yéu cau khoi kién cia ong T va ba U thi dng M khéng
d6ng ¥ vi toan bo cin nha va phan dat gan lién véi can nha 6ng T di ban cho ong.
Dbi v6i yéu cau doi lai phan dit hém gidp mi nha sau cua 6ng Q co chiéu ngang
1,3m, chiéu dai hét dat tho cu, 6ng M khong c6 14n chiém nén khong dong ¥ tra
lai.

Nay, 6ng Nguyén Thanh M c6 yéu cau phan to: phan dit nam trong gidy
ching nhan QSDD cua 6ng M, hién do dng M sir dung; phan dit phia sau nha vé
sinh (0,5m; 2m) 1a 1.0m? va phan dat giap duong T 1a 6ng T va ba U da chuyén
nhuong cho 6ng M nén 6ng M yéu cau Toa an chap nhéan toan bo yéu cau phan tb
ctia 6ng. D6i voi phan dit ¢ chiéu ngang 1,3m ong T tranh chap cho rang 1a cta
6ng T, phan dat nay 1am con hém thi ong M khong ¢ tranh chap vi phan dat nay
nam trong gidy chimg nhan QSDP cua 6ng M nén khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Neuyén Thi Ngoc A, chi
Nguyén Bé P, anh Nguyén Tir P, chi Nguyén Thi Diéu H, anh Nguyén Hodang A
c6 dai dién theo ity quyén la éng Neuyén Van T trinh bay: Thong nhét véi phan
trinh bay cta 6ng T, ba U, khong yéu cau gi thém trong vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hoang T1 ¢é dai dién
theo 1y quyén la éng Nguyén Thanh M trinh bay: Théng nhat véi phan trinh bay
ctia 6ng M, khong yéu cau gi thém trong vu 4n.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N ¢6 dai dién hop phdp
la 6ng Huynh Van T2 trinh bay: Ong Nguyén Thanh M c6 thé chap quyén st dung
dat tai Ngan hang. Ngan hang khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an
tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh.

Ngoai ra, cac duong sy théng nhat Manh do dia chinh lap ngay 27/11/2023
ctia Cong ty trach nhiém hiru han M6t thanh vién D2 va Chimg thu tham dinh gia
s6 365/BDS ngay 18/12/2023 cuia Cong ty c6 phan T6 tai Hau Giang.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 82/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nim 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang tuyén xir nhu sau:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian T
va ba Nguyén Thi Ut . Khéng chdp nhdn yéu cau phan té cia bi don éng Nguyén
Thanh M.

1/ Buéc éng Nguyén Thanh M cé trach nhiém giao tra lai phan dat dién
tich 56,4m? duwoc ky hiéu tai 6 s6 11, thudc thira dat 635, to ban dé s6 02, tai khu
viee 1, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang nam trong gidy chitng nhdn quyén
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st dung ddt s6 000608, cdp ngay 29/02/2002 mang tén hé éng Nguyén Van T cho
ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi U quan 1y, sir dung. (Kich thudc theo Mdanh
trich do dia chinh).

2/ Ong Nguyén Thanh M dwoc quyén tiép tuc sir dung thira dat sé 25, dién
tich 94,5m?, 1o ban do sé 18 theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 CS04084,
cdp ngay 14/12/2017 va phan ddt dién tich 32,5m? mét phan thiva dat sé 635, dwoc
ky hiéu tai tai vi tri (1) dén vi tri sé6 (VIIl) va can nha 01 trét, 01 lau, dat va nha
tai khu V, phwong V, thanh phé V, tinh Hiu Giang. (Kich thuéc theo Manh trich
do dia chinh).

3/ Buéc 6ng Nguyén Thanh M c6 trach nhiém trd gid tri quyén sir dung dat
(dwoc ky hiéu tai 6 s6 VIII) cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi U véi tong
s6 tién la 29.575.000dong (hai mwoi chin triéu ndm tram bdy muoi lam nghin
dong).

4/ Budc éng Nguyén Van T va ba Neuyén Thi U cung dng Nguyén Thanh
M mé 16 di chung véi phan dat tai ky hiéu tai 6 s6 I ciia 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi U va mét phan dat ky hiéu tai 6 sé I, (dién tich chiéu ngang 1,3m,
chiéu dai 5,94m ciia 6ng Nguyén Thanh M la 16i di chung cho cdc dwrong sw. Bugc
ong Nguyén Thanh M c6 trach nhiém thdo d& mdi che cé dién tich chiéu ngang
4,5m, chiéu dai 5,4m. Két cdu khung cot thép tién ché, mdi tol. (Kich thudc theo
Manh trich do dia chinh).

Ngodi ra, dn so tham con tuyén vé 1di chdm thi hanh dn, Gn phi, chi phi t6
tung va quyén khdng cdo ciia cdc dirong sir.

Ngay 26/04/2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin T va bi don ong Nguyén
Thanh M c6 don khang c4o. Noi dung khang cao:

+ Ong T yéu cau cip phiic thim stra ban an so tham, budc ong M tra lai gia
tri phan dién tich dt cdy 1au nam vi tri ntra can nha ra phia sau 36,8m? véi gié tri
15.000.000d6ng/m?.

+ Ong M yéu cau cip phuc thim stra ban 4n so thdm theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phén t6 ciia bi don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T gilt nguyén don khang céo va trinh bay:
Chi ddng ¥ giao phan dat theo hop ddng chuyén nhuong da ky 1a 94,5m? loai dat
thd cu, phan dat con lai van thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat coa ong T
nén dng T yéu cau éng M tra lai, di v6i dién tich dat cay 1au nim vi tri ntra can
nha ra phia sau (vi tri VIII) yéu cau ong M tra véi gia 15.000.000d0ng/m?, day 1a
gia khao sat tai dia phuong khi chuyén nhuong dét cing loai, tuy nhién 6ng khong
yéu cau Tda 4n tién hanh dinh gia lai phan dat trén. Trong truong hop phia 6ng M
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mudn sang lai phan dét tai vi tri II thi yéu cau ong M tra véi gia 20.000.000
d6ng/m?.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
V trinh bay: Phan dat tai vi tri s6 IT va s6 VIII hién nay van thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat hop phép ctia ho 6ng Nguyén Vian T, vi vay dé nghi Hoi dong
xét xr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phan tb cua bi don.

Pai dién 0y quyén cta bi don 6ng Tran Lam S trinh bay: Péi voi phan 16i
di va phan mai che thdng nhét theo quyét dinh ctia ban an cap so tham. Déi véi
phan dat tai vi trf II va VIII yéu cau duoc cong nhan vi phan dit nay cac bén co
lam hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat, cac bén di giao dat va nhan tién
xong. Tuy nhién dé giai quyét vu 4n dat diém thi bi don ty nguyén dong y hd tro
thém cho nguyén don sd tién 300.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi A, chi B, anh P, anh Hoang A1l
iy quyén cho chi Nguyén Thi Diéu H théng nhét véi ¥ kién cua ong T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa va duong sy da thue hién ding quy dinh ctia phap
luat t6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Tai phién toa phiic tham bi don dong ¥ hd tro
thém cho nguyén don s6 tién 300.000.000 dong dé duoc cong nhan va sir dung on
dinh phan dat tai vi tri II va vi tri VIIL, phan dét hién nay do ho 6ng Nguyén Vin
T dang dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dat tai vi tri IT thi
nam phia ngoai hién trang cin nha ma éng T di ban cho 6ng M trudc do, ddi véi
phan dat tai vi tri s6 VIII thi ong M da cit nha vé sinh gan lién v6i phan nha chinh
kién c6, can cr vao két qua dinh gia tai san ddi véi phan dat dang tranh chap thi
gia bi don dua ra co loi cho phia nguyén don, nén dé nghi Hoi dong xét xtr cong
nhan cho 6ng M ph?m dat tai vi tri 1T va VIII, ghi nhan sy ty nguyén cta bi don
tra gia tri quyén str dung déat cho nguyén don s tién 300.000.000 dong. Can cir
khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy stra ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cir co trong hé so vu dn did dwgc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngdy 26/04/2024 nguyén don ong
Nguyén Vin T va bi don 6ng Nguyén Thanh M c6 don khang c4o dung quy dinh
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tai cac Piéu 271, 272, 273 cia BO luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén dugc xem la
hop 1& va chip nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2]. Qua xem xét, tham dinh tai chd phﬁn dét tranh chép, hién trang céc thira
dat tranh chap duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh ngay 27/11/2023 nhu
sau: 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi U tranh chip véi 6ng Nguyén Thanh
M phan dat dién tich 56,4m? (loai ¢at CLN), mdt phan thira dat sé 635 (ky hiéu
tai vi trf sb IT) va phﬁn d4t dién tich 32,5m? (loai dat CLN), mot phﬁn thira dat sd
635 (ky hi¢u tai vi tri ) VIII), thudc to ban dd s6 02 nim trong giéy ching nhan
quyén st dung dit s 00608, cip ngay 29/02/2002 mang tén ho é6ng Nguyén Vin
T. Phan dit tranh chép c6 dién tich chiéu ngang 1,3m, chiéu dai 5,94m, loai dit
ODT, mdt phan thtra s6 25, to ban d6 s6 18 nam trong gidy ching nhin quyén sir
dung dét sb CS 04084, cap ngay 14/12/2017 mang tén Nguyén Thanh M (ky hiéu
tai mot phan vi tri s6 III). Toan bd céc thira dat tranh chip c6 tong dién tich 1a
250,1m? do 6ng Nguyén Thanh M quan 1y, st dung.

[3] Tai phién toa phuc tham cac duong sy cung thong nhat chi tranh chap
d6i v6i phan dét tai vi tri IT va vi tri VIII, cac vi tri dat con lai cac duong sy thong
nhat voi nhan dinh va quyét dinh ctia ban 4n so thim. Vi vy cap phuc tham khong
xem x¢&t lai.

[3.1] Vé yéu cau ciia nguyén don budc bi don tra lai phan dat dién tich
56,4m? (logi dat CLN), mét phan thira ddt sé 635 (ky hiéu tai vi tri sé II) do ho
6ng Nguyén Vin T ding tén. Bi don c6 yéu cau phdn t6 dwoc cong nhdn phan dat
trén: Xét thiy, ciing mot phan dat chuyén nhuong nhung cac bén 1am 03 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va 01 to cam két, nhung chi ¢6 01 hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chiung vao ngay 03/11/2017, cac
hop dong va gidy cam két con lai khong duoc cong chung, ching thyc. Hai bén
thdng nhét chuyén nhuong dat véi gia 950.000.000 dong, nhung khi 1am hop dong
cong chtng chi ghi 100.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac dwong sy cung théng nhat
chuyén nhuong dt theo hién trang, trén dat co 01 can nha kién c6 ma ong T da
ct trude do, phia 6ng T d3 giao dat va phia 6ng M da giao du s6 tién 950.000.000
dong cho gia dinh ong T xong.

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va nha & trén dat khong
ghi ngay thang nam (BL: 41) thi gia dinh 6ng T chuyén nhuong cho ong M mét
phan thira 635 dién tich cu thé ngang 4,4m x dai 19,9m, mdt trude gidp dwong T,
mdt sau gidp thira 25...Tai hop dong chuyén nhuong chuyén sir dung nha va dat
ngay 28/12/2017 (BL: 616-617) thi gia dinh ba U chuyén nhuong cho 6ng M thira
dat 636, dia chi thira dat khu vuc 1, phudng V, thanh phé V, tinh Hau Giang, thita
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ddt c6 mdt tién tiép gidp dwong T véi chiéu ngang 4.5m; chiéu dai 44m (tinh tir
duwong T) va tai san gan lién véi ddt 1a can nha mét trét mot lau, két cdu bé tong
cot thép, dién tich cdn nha ngang 4,5m x dai 20m = 90m?. Chi H va ba U c6 ky
tén, con chir ky cua ong T trong hop ddng chuyén nhuong 13 do ba U ky. Theo 10i
khai cia 6ng M do khi di cong chimg hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat thi phan dat giap duong T 1a dat thudc pham vi giai phong mit bang cta nha
nudc nén cac bén khong co6 quyén chuyén nhuong, vi vy méi 1am lai hop dong
chuyén nhuong, trir phan dién tich dat cia nha nude ra thi thira 25 ciia 6ng Nguyén
Van T c6 dién tich 94,5m? loai dat ONT, chuyén nhuong toan bd sang cho 6ng M
va hop dong duoc cong chimg ching thyc, ong M dugc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 94,5m? loai dat ONT. Tuy nhién vé thuc té thi phﬁn
cdn nha trén dat ma 6ng T chuyén nhuong cho ong M khéng nam tron & vi tri thira
25 loai dat ONT, ma c6 mot phan tai thira 25 loai dat ONT do 6ng M dang dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va mot phan thtra 635 loai dat CLN
do 6ng T dang dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dt.

Can ¢ vao trich luc ban dd dia chinh khi 1am thu tuc cép lai gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ong T dé lam tha tuc chuyén nhuong lai cho dng M
(BL: 76) thi phan dit tai thtra 25, dién tich 94,5m? c6 vi tri phia trude 1a duong T,
hanh lang 10m dén phan chi gidi quy hoach giao théng chiéu dai 10,80m rdi méi
dén phan dat tai thira 25, vi tri dat trén ciing phu hop vé6i dién tich, vi tri va hinh
thé thira ¢at ma 6ng Nguyén Thanh M duoc cip gidy ching nhan quyén sur dung
dat (BL: 461). Tuy nhién, sau d6 c6 su diéu chinh vé chi giéi quy hoach giao
thong thu hep lai phan dat tir hanh lang 10m tro vo, tirc 13 phan dét tranh chap tai
vi tri (I), nén tai cong van s6 2718/UBND -NC ngay 11/12/2020 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd V xé4c dinh phan dat trén thudc thira 635 tai Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 00608 ngay 29/02/2002 do Uy ban nhéan dan thi xd V cép cho ho
6ng Nguyén Vin T.

Tai don khoi kién lac ban dau ngay 14/8/2019 (But luc 01-02) 6ng T va ba
U ghi nhan “Truée khi mua ban nha va chuyén nhwong dat cho éng M téi ¢6 thoa
thudn la phia trudc nha gidp véi dat nha mede”. Tai bién ban kiém tra hién trang
viéc sir dung dat ngay 19/12/2019 ciia chinh quyén dia phuong (BL:13-14) ghi
nhan ¥ kién ctia ong T nhu sau: “Bé nghi éng M thuee hién diing hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat (khong ghi ngdy thang nam) nhung cé tén trong hop
dong mua bdn”, nén thoi diém d6 cac bén khong co tranh chip phan dat nay, tir
d6 c6 thé chimg minh rang ¥ chi tu nguyén cta cac duong su khi giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a chuyén nhuong quyén st dung dét co
vi tri phia trudc tinh tir phia giap duong T kéo vo hét phan can nha trén dat ma
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6ng T da cit trude do, cac bén ciing khong biét 1a dat chuyén nhuong 13 loai dat
gi, chi chuyén nhuong dét theo hién trang (vi tri). Cac bén da thuc hién viéc giao
dat va giao tién xong. Chi khi c6 cong vin s6 2718/UBND -NC ngay 11/12/2020
ctiia Uy ban nhan dan thanh phd V thi dng T méi hay phan dat tai vi tri IT ¢6 vi tri
phia trudce giap dudong T dén mi nha chinh cua 6ng T d4 sang cho 6ng M trude do
1a phan dat gia dinh 6ng van con dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung
d4at nén mai phat sinh tranh chip va khai kién bd sung.

Ngoai ra, can ctr vao vi tri phan dat hién dang tranh chap thi phan nha cua
6ng T ndm & phia sau phan dat tranh chip 1a phan dat vi tri II tiép giap voi phan
duong T, cip bén déu 1a dat thudc gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia ngudi
khac, vi vay viéc ong T cho rang chi sang nhuong phan dat cin nha ma khong
sang nhuong phan dét phia trude cho dng M 1a khong hop 1y, vi néu nhu vay thi
6ng M s& khong c6 16i di nao di vao phan dat ma 6ng M di sang nhuong cta ong
T; Mat khac, phan dit phia trudc nha 6ng M (gidp duong T) thi trude day vo
chong 6ng T c6 cat 1 quan ban nudc va cho ba Lé Thi Ngoc T3 thué dé ban, sau
khi gia dinh 6ng T sang phan dét trén cho 6ng M thi 6ng M ciing d& hd tro cho
6ng T 10.000.000 dong dé di doi quan nudc tra lai mit bang cho gia dinh ong M
str dung (hai bén c6 lam gidy tay), ba T3 c6 str dung mét thoi gian thi ba T3 cho
rang ba U c6 kéu ba T3 va cd T1 (vo ong M) lai néi tir ddy vé sau ba T3 dua tién
thué mit bang cho ¢6 T1 (BL: 246). Tl nhitng phén tich trén chtng minh rang gia
dinh 6ng T da sang cho 6ng M phan dat ¢ vi tri giap dudng T vo hét phan nha
ctia 6ng T dd chuyén nhuong cho 6ng M 1a phu hop. Viéc 1am hop dong cong
chtng dién tich 94,5m? chi 1a hop thirc hoa vé mit gidy to.

[3.2] Poi véi phan ddt tranh chdp tai vi tri VIII tai mét phan thira ddt so
635 do hé éng Nguyén Van T dimg tén. Nguyén don yéu cau bi don tra gia tri
quyén st dung 13 15.000.000 d6ng/01m?2. Bi don c6 yéu cau phan t6 dugc cong
nhan phan dét trén cho rang da chuyén nhuong hop phép tir 6ng T va ba U céc
bén co 1ap to cam két.

Tai phién toa phtic thAm phia nguyén don va dai dién Gy quyén cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Diéu H cho rang sau khi chuyén
nhuong phan nha chinh thi trén phan dat c6 mot phan nha vé sinh nén ong M méi
hd tro tra tién vat liéu xay dung 10.000.000 dong, day 1a sb tién vat liéu xay dung
chtr khong phai 12 tién sang dat; Bi don thi cho rang ddy 1a so tién cac bén thoa
thuan sang thém cho dé 6ng M mé rong xay dung nha vé sinh gin 1ién v6i phan
nha chinh da mua trudc d6. Can ¢t vao ban kiém tra hién trang st dung dat ngay
19/02/2018 (BL:11) thé hién 6ng T ¢6 ban thém cho dng M phan dt phia sau nha
chinh (d4 x4y dyng nha vé sinh lién nha chinh) vé6i gia chuyén nhuong 20.000.000
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déng, nhung cho lai 6ng M 10.000.000 ddng; Tai phién toa so thim ngay
21/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Vi Thanh thi ong T ciing thira nhan
phan dit nay da ban cho 6ng M vdi gid 20.000.000 dong, nhung vi tinh nghia da
cho lai ong M 10.000.000 dong. Do d6 viéc nguyén don va nguoi lién quan tai
phién toa phtc tham khai khong sang nhuong phan dét trén va nhan 10.000.000
dong 1a tién vat liéu xay dung 13 khong phu hop; Hon nita qué trinh 6ng M cét
nha vé sinh gin lién v6i phan nha chinh ctia 6ng T d chuyén nhuong cho 6ng M
trudc d6, phia gia dinh 6ng T 1a ngudi dang & truc tiép phia sau phan dat nay ciing
biét nhung khong ngin can, tranh chip. Do d6 101 trinh bay cua bi don cho rang
d3 chuyén nhuong phan dat sau va tra tién du cho gia dinh 6ng T 1a phu hop.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Gy quyén cua bi don cho rang vu an kéo
dai mot thoi gian, vi vy éng tu nguyén dong ¥ hd tro thém cho nguyén don sb
tién 300.000.000 dong dé cham dut vu an, han gan tinh cam gitta cac bén. Xét
thay su ty nguyén cta bi don ¢ loi cho phia nguyén don nén duoc Hoi ddng xét
xtr ghi nhan.

[4] Xét dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don khong c6 co sd nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] Xét dé nghi cia kiém sat vién: Nhu da phan tich & muc [3.1] va [3.2]
thi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va bi don 13 c6 that,
cac bén da thyc hién xong viéc chuyén giao tai san va nhan tién, thoi diém chuyén
giao tai san cic bén khong co tranh chap, do d6 kiém sat vién cho rang trong
truong hop nay phai 6n dinh sir dung dat cho 6ng M va budc 6ng M c6 nghia vu
tra lai gid tri quyén str dung dét cho 6ng T 1a khong phu hop.

[6] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, v& luge dd va dinh
gia tai san tranh chap 1a 23.103.000 dong. Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi U phai nop (da ndp xong).

[5]. V& an phi dan su phtc thim: Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duge
mién theo quy dinh

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 500, Diéu
501, Diéu 502, 503 B0 luat dan sy 2015; Diéu 99, Diéu 100 Luat dat dai 2013;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi;

Khoéng chap nhan don khang cio ctia nguyén don ong Nguyén Vin T.

Chép nhan don khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh M.

Stra ban an so tham.
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Tuyén Xui:

1. Cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh M phan dét tai vi tri II dién tich 56,4m?
va phﬁn d4t tai vi tri VIII dién tich 32,5 m? tai mot phﬁn thira 635, loai dat CLN
to ban d6 s6 2 tai khu V, phuong V, thanh phd V, tinh Hau Giang (Kém theo manh
trich do dia chinh ).

Ong Nguyén Thanh M ¢6 quyén lién hé vdi co quan nha nude co tham quyén
dé lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Ghi nhén sy tu nguyén ctia ong Nguyén Thanh M hd tro thém gia tri quyén
str dung dat cho ho 6ng Nguyén Van T 1a 300.000.000¢ (Ba tram triéu dong).

3. V& 4n phi dan sy so thim: Nguyén don Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
U 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién nén thudc trudng hop mién theo quy dinh.

4. V& an phi dan su phtic thim: Nguyén don Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi U 13 ngudi cao tudi ¢6 don xin mién nén thudc truong hop mién theo quy
dinh. Bi don Ong Nguyén Thanh M dugc nhén lai tién tam ung an phi da nop
300.000 dong theo Bién lai s6 0000940 ngay 26/4/2024 cua Chi cyc thi hanh an
dan su thanh phé Vi Thanh.

5.Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, v& lugc do va dinh
gia tai san tranh chap 1a 23.103.000 dong. Nguyén don ong Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi U phai nop (43 ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy.
Thot hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét thi hanh
an dan su.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
da co hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 03-10-
2024).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Han Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Vi Thanh;

- Chi cuc THADS thanh phd Vi Thanh;
- Puong sy;

- Luu hd so vu an.

Pa ky

Pao Thi Thiy
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