TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU JUT Pc lap —Tw do —Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban an s6: 04/2021/DSST
Ngay 26/03/2021 ‘
“VIv Tranh chap hep dong tin dung ”

] ~ NHAN DANH
NU'GOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gam co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Lan.

Céc Héi thdm nhan dan: Ba Pham Thi Thom va ba Nguyén Thi Thuan.

- Thae ky toa &n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cuw Jut tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huyén Tram - Kiém sat vién.

Trong ngay 26/03/2021 tai phong xtr &n Toa an nhan dan huyén Cu Jut xét xur
so tham cdng khai vu an dan sy so tham thu ly sé: 145/2020/TLST-DS ngay
26/10/2020 vé viéc “Tranh chap hep dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra
xét xtr s6: 20/2021/QDXXST-DS ngay 22/02/2021 va Quyét dinh hodn phién tda s:
36/2021/QDST-DS ngay 10/03/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang B.

Tru so: Thap B, s6 35 H, quan H, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan Buc T - Chuc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Ngoc D - Chuc vu: Giam déc Ngan
hang B - Chi nhanh Pk Lak.

Pia chi: S6 239 H, TP. B, tinh Pék Lik.

Nguoi duwoc iy quyén lgi: Ong B Manh C - Chic vyu: Phé Giam déc B - Chi
nhanh Pk Lik - Phong giao dich T.

Dia chi: S6 239 H, TP. B, tinh Pak Lak.(c6 mat)

- Bi don: Ba Pham Thi T.

Pia chi: Thon T, x& N, huyén C, tinh Bk Néng. (vang mét)

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T.

Dia chi: Thén T, x& N, huyén C, tinh Bk Nong. (ving mit)

NQI DUNG VU AN

Trong don khai kién, ban tu khai va tai phién toa nguoi dai dién theo ay quyén
cua nguyén don trinh bay:



Vao ngay 18/02/2019 ba Pham Thi T c6 vay von tai Ngan hang B s6 tién
220.000.000d (Hai tram hai muoi triégu dong) theo Hop dong tin dung sé:
01/2019/8604139/HDTD ngay 18/02/2019, myc dich vay san Xuat nong nghlep
(cham sdc tiéu, chan nubi), vai 1ai suat trong han 1a 10,5%/nam, i suat qua han ap
dung déi véi ng goc quéa han 1a 150% 14i suat cho vay trong han. L&i suat cham tra ap
dung ddi véi no 13i cham tra 1a 5%/nam tinh trén sb du 13i cham tra twong ng Voi
thoi gian cham tra. Thoi han vay 11 thang ké tr ngay 18/02/2019 dén ngay
18/01/2020. Tur khi vay dén nay ba T chi méi tra cho Ngan hang B sé tién lai
5.759.178d (Nam triéu bay tram nam mueei chin nghin mét tram bdy muei tam dong),
tr d6 dén nay ba T khéng tra ng gc va ng 1ai cho Ngan hang. Tinh dén ngay
26/03/2021 ba T con ng Ngan hang la 278.420.959d (Hai tram bay muoi tam triéu
bon traém hai mwoi nghin chin trém nam mwoei chin dong); Trong d6: Tién gdc
220.000.000 dong; tién lai trong han, 13i qua han, phi phat cham tra l&i la
58.420.959d (Nam muroi tam tri¢u bén tram hai muwoei nghin chin trém n@m muoi chin
dong):

LAi trong han: 42.782.466 dong: Tinh tir ngay 18/02/2019 dén ngay 26/03/2021
la 767 ngay: Goc 220.000.000 dong x 767 ngay x (L&i suat 10,5%/nam: 365 ngay) =
48.541.644 dong. (LAi da tra: 5.759.178 ddng).

Lai quéa han: 13.638.493 dong: Tinh tir ngay 20/01/2020 dén ngay 26/03/2021
la 431 ngay: Gdc 220.000.000 dong x 431 ngay x (L&i suat 5,25%/nam: 365 ngay) =
13.638.493 dong.

Phi phat cham tra 13i: 2.000.000 dong.

Vi vay, Ngan hang B ciau Toa an nhan dan huyén Cu Jat giai quyét budc ba
Pham Thi T phai tra cho Ngan hang B tong so tién la 278.420.959d (Hai tram bay
Muoi tam triéu bon tram hai muoi nghin chin tram nam muoi chin dong). Trong do:
Ng goc 220.000.000 dong; Lai trong han, Iai qué han, phi phat cham tra I&i 58.420.959
dong.

Trong truong hop ba Pham Thi T khdng thyc tra ng, yéu cau xur ly tai san thé
chap theo hop dong thé chap s6: 01/2018/8604139/HPBPD dé thu hoi ng. Tai san thé
chap gom céc quyen sir dung dat:

+ Thira dat s6 234, to ban d6 s6 35, dién tich 4.297,0m% Muc dich sir dung dat:
Pat trong cdy lau nam; Thoi han st dung dat: Pén ngay 01/7/2064 toa lac tai xa N,
huyén C, tinh Pik Nong theo Gidy ching nhan Quyeén st dung dat, Quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: BU 819011 do UBND huyén C, tinh Pak
Nong cap ngay 23/9/2014 mang tén 6ng Nguyén Vian M va ba Pham Thi T (Ngay
09/5/2016 ba T thira ké mang tén ba Pham Thi T).

+ Thira dat s6 235, to ban d6 sé 19, dién tich 2.032,0m% Muc dich st dung dat:
Dit o: 50,0m?, dat trong cay hang nam khac: 1.982,0m?; Thai han sir dung dat: Dat o:
Lau dai, dat trong cay hang nam khéac: Bén ngay 15/10/2033 toa lac tai x& N, huyén
C, tinh Bak Nong theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé: BO 916407 do UBND huyén C, tinh Bak Néng cap
ngay 17/6/2013 mang tén 6ng Nguyén Van M va ba Pham Thi T (Ngay 09/5/2016 ba
T thira ké mang tén ba Pham Thi T).
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Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T cho rang trén dién
tich dat (thwra dat sé 234) ma ba T da thé chap cho Ngan hang B, ba T cd khoan 01
cai giéng trén dat, ba T 1a con rudt caa ba T. Néu ba T khdng tra duoc tién cho Ngan
hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san cua ba T thi ba van dé cho Ngan hang phat
mai tai san ma ba T d& thé chap cho Ngan hang va trén dét cd cai giéng khoan cua ba
dé lay tién tra cho Ngan hang.

Néu trong truong hop ba Pham Thi T khéng tra tién khoan giéng cho ba T, thi ba
T s& y&u cau ddi voi ba Pham Thi T thanh vu &n khéc. Trong vu &n nay ba khdng yéu cu
gi.

Déi véi bi don ba Pham Thi T: Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an da thdng bao
vé viéc thu 1y vu an, da niém yét thdng bao thu Iy vu an theo quy dinh cua phép luat
va da triéu tap hop 18 nhiéu lan, da niém yét cac thu tuc t6 tung ding theo quy dinh
cua phéap luat nhung bi don khong dén tda an lam viéc. Toa an da ra thong béo vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching cir va hoa giai nhiéu lan
dé hoa giai nhung bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan van vang mat
khong c6 Iy do nén Toa an khdng tién hanh hoa giai dugc. Vi vay, Toa an phai dua
vu an ra xet xir theo quy dinh cua phéap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jat phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phép luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir (HDXX), su tuan theo phap luat
ctia nhitng nguoi tham gia té tung ciing nhu ndi dung vu an.

- Viéc tuan theo phép luat caa Tham phan tir khi thu 1y vu an va cua HDXX tai
phién tda da thyc hién dlng cac quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Vé phia nguoi
tham gia té tung: Nguyén don da nghiém tdc thuc hién day du quyén, nghia vu cua
minh; Bi don va nguai cé quyén loi, nghia vu lién quan mac du da dugc niém yét cac
van ban t6 tung ding theo quy dinh cua phéap luat nhung khéng chap hanh, vang mit
tai phién toa dén lan thu hai khong c6 ly do nén HDXX xét xir vang mat ho 1a phu
hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat té tung dan su.

- V& noi dung: Bé nghi HPXX chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Veé té tung:

- Tham quyeén va quan hé phép luat tranh chap: Ngan hang B khai kién yéu cau
ba Pham Thi T ¢6 dia chi tai xa N, huyén C, tinh Dik Néng tra ng gc va no l&i theo
Hop ddng tin dung da ky két, tai san thé chap 1a bat dong san ciing toa lac tai huyén
C, tinh Pak Nong. Vi vay, day la tranh chap vé dan su, quan hé phap luat 1a “Tranh
chdp hop déng tin dung va Hop déng thé chdp quyén si dung dat” thugc tham quyén
giai quyét cua Toa &n nhan dan huyén Cu Jat theo quy dinh tai Piéu 35; cac diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39 cua Bé luat t tung dan sy

- Cin ctir mé phién tda: Trong giai doan chuan bi xét xtir mac du bi don da dugc
Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an dé lay 1oi khai; Phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cdng khai chiing ctr va hoa giai nhung bi don va nguoi ¢é quyén lgi, nghia
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vu lién quan khong chap hanh, vang mit khong ly do nén Toa an khdng tién hanh hoa
giai dugc. Toda an nhan dan huyén Cu Jit quyét dinh dua vu an ra xét xir, tai phién toa
bi don va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan van vang mit lan thir hai khang co
ly do. Do vy, HDXX cén cir theo diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat té tung dan
su Xet Xur vang mat di vai bi don va ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan.

[2]. Vé ndi dung:

Xét hop dong tin dung sé: 01/2019/8604139/HPTD ngay 18/02/2019 giira
Ngan hang B - Chi nhanh ik Lik véi ba Pham Thi T da ky két dé vay sé tién
220.000.000d (Hai tram hai muoi triéu dong), muc dich san xuat ndng nghiép (cham
s6c tiéu, chan nudi); Thoi han vay 11 thang ké tir ngay 18/02/2019 dén ngay
18/01/2020; Lai suat trong han 10,5%/nam, lai suat qua han ap dung déi véi khoan
no goc qua han 1a 150% l4i suat cho vay trong han. L&i suat cham tra ap dung déi voi
no 14i cham tra 12 5%/nam tinh trén sé du 14i cham tra twong &ng vai thoi gian cham
tra, tir khi vay dén nay ba Thuy chi tra cho Ngan hang 5.759.178 dong tién 1ai, con lai
ba T khong tra no goc va no 1ai cho Ngan hang. Tinh dén ngay 26/03/2021 ba Thay
phai tra cho Ngan hang sé tién 1a 278.420.959 dong (Hai tram bdy mwoi tam triéu
bon tram hai mwoi nghin chin tram nam muei chin dong); Trong d6: No gdc
220.000.000 ddng, lai trong han 42.782.466 dong, 14i qua han 13.638.493 dong, phi
phat cham tra 1ai 2.000.000 dong.

Nhu vay ba T da vi pham theo hop dong tin dung sé: 01/2019/8604139/HDTD
ngay 18/02/2019 da ky két, nén Ngan hang khoi kién ddi véi ba T 1a cé can cu.

- Xét Hop dong tin dung sé: 01/2019/8604139/HDTD ngay 18/02/2019 giita
Ngan hang B - Chi nhanh Pak Lik véi ba Pham Thi T duogc ky két trén co so hoan
toan ty nguyén, théa thuan vé I&i suat hoan toan phi hop, ding theo quy dinh cua
phap luat, khdng vuot qua muc I&i suat phap luat cho phép.

Tur nhitng cin ctr néu trén budc ba Pham Thi T phai tra cho Ngan hang B s
tién la 278.420.959d (Hai tram bay muroi tam triéu bon tram hai muwoi nghin chin tram
nam mueoi chin dong). Trong dé: No goc 220.000.000 dong; 1ai trong han: 42.782.466
dong; 14i quéa han; 13.638.493 dong; phi phat cham tra 1ai 2.000.000 dong.

- Xét hop dong thé chap sé: 01/2018/8604139/HPBP ngay 14/03/2018 d4
dugc cdng chuang, diang ky giao dich bao dam day du theo quy dinh cua phap lut.

- Xét yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat gdom:

+ Thira dat s6 234, to ban d6 s6 35, dién tich 4.297,0m% Muc dich sir dung dat:
Pat trong cdy lau nam; Thoi han st dung dat: Dén ngay 01/7/2064 toa lac tai xa N,
huyén C, tinh Pik Néng theo Gidy ching nhan Quyeén st dung dat, Quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: BU 819011 do UBND huyén C, tinh Pak
Nong cap ngay 23/9/2014 mang tén 6ng Nguyén Van M va ba Pham Thi T (Ngay
09/5/2016 ba T thira ké mang tén ba Pham Thi T).

+ Thira dat s6 235, to ban d6 sé 19, dién tich 2.032,0m% Muc dich st dung dat:
Dit o: 50,0m?, dat trong cay hang nam khac: 1.982,0m?; Thai han sir dung dat: Dat o:
Lau dai, dat trong cay hang nam khéac: Bén ngay 15/10/2033 toa lac tai x& N, huyén
C, tinh Bak Nong theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khéac gin lién véi dat sé: BO 916407 do UBND huyén C, tinh Bak Néng cap
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ngay 17/6/2013 mang tén 6ng Nguyén Van M va ba Pham Thi T (Ngay 09/5/2016 ba
T thira ké mang tén ba Pham Thi T).

Muc dich thé chap dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung ding
theo quy dinh cua phap luat, noi dung khong trai phap luat, trai dao dirc xa hoi nén du
cac diéu kién cé hiéu lyc cua hop. ddng theo quy dinh tai cac Diéu 117, biéu 317,
Diéu 292, Piéu 298, Piéu 318, Piéu 320, Piéu 323, Diéu 463, Piéu 464, Diéu 466,
Diéu 468, Piéu 470 cua Bo luat dan sy nam 2015 va diém a khoan 3 Pidu 167 caa
Luat dat dai nam 2013. Do dd, khi dén han thuc hién nghia vu tra ng ma ba T khong
thuc hién thi Ngan hang B ¢ quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao
cho viéc thu hdi no do cd thoa thuan tai Diéu 6 Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat. Theo hop dong thé chap sé: 01/2018/8604139/HPBD ngay 14/03/2018 da duoc
cong chung, dang ky glao dich bao dam day du theo quy dinh cua phap luat (qua xem
xét, tham dinh tai chd cac dién tich dat, vi tri thira dat, to ban d6 va noi toa lac phu
hop vai trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat, dat khong c6 tranh chap).

Doi vai ba Nguyén Thi T cho rang ba T ¢6 khoan 01 céi giéng trén dat, ba
Pham Thi T 1a con rudt cua ba T. B4 Pham Thi T d4 thé chap cho Ngan hang, néu ba
T khong tra tien cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san cua ba T, ba
T dé cho Ngan hang phat méi céi giéng khoan ma ba T da khoan trén dat ba Pham
Thi T. Néu sau nay ba Pham Thi T khéng tra tién giéng khoan cho ba T thi ba T s&
yéu cau ddi véi ba Pham Thi T thanh vy an khac, trong vu &n nay ba T khong yéu cau
gi nén chap nhan.

[3]. V& an phi: An phi dan sy so tham cé _gia nghach dbi voi s tién
278.420.959 dong x 5% = 13.921.048 dong. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan toan bo nén bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Diéu 147 cua Bo luat to tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hai.

Hoan tra cho nguyén don s tién tam ung an phi da nop.

[4]. Vé chi phi to tung (xem xét, tham dinh tai chd) la 3.000.000d (Ba triéu
dong). Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan toan bo nén bi don phai
chju toan b chi phi té tung theo quy dinh tai Piéu 155, Diéu 156, khoan 1 Piéu 157
cua Bo luat té tung dan sy. Budc ba Pham Thi T tra cho Ngan hang B sé tién chi phi
t6 tung 1a 3.000.000d (Ba tri¢u dong) ma Ngan hang da nop tam tng.

Vi cac lé trén; ’
QUYET DINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, biéu 155, biéu 156, khoan 1 Piéu 157, biéu 271 va biéu 273 cua B
luat t6 tung dan su; Cac Piéu 117, Piéu 317, Piéu 292, Piéu 298, biéu 318, Piéu
320, Piéu 323, Diéu 463, Diéu 464, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 cua Bo luat dan su
nam 2015 va diém a khoan 3 Biéu 167 cua Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.
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Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang B:

1. Budc ba Pham Thi T phai tra Ngan hang B tong sé tién la 278.420.9594
(Hai tram bay muoi tdm tri¢u bén trédm hai muwei nghin chin trdm ndm mwoi chin
dong). Trong d6: Ng gdc 220.000.000 dong; l4i trong han 42.782.466 dong; 14i quéa
han 13.638.493 dong, phi phat cham tra I1i 2.000.000 dong.

Tiép tuc tinh 13 ké tir ngay 27/03/2021 theo mic i suat no qua han nhu da thoa
thuan trong Hop ddng tin dung trén sé tién no gdc thuc ng cho dén khi tra ng xong.

2. Truong hop ba Pham Thi T khéng thanh toan tién ng cho Ngan hang B c6
quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bak Nong phat mai tai san
ma ba T da thé chap theo hop ddng thé chap sb: 01/2018/8604139/HDBD ngay
14/03/2018 gom:

+ Thira dat s6 234, to ban dd s6 35, dién tich 4.297,0m% Muc dich sir dung dat:
Pat trong cdy 1au nam; Thoi han st dung dat: Dén ngay 01/7/2064 toa lac tai xa N,
huyén C, tinh Pak Néng theo Giay ching nhan Quyeén st dung dat, Quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BU 819011 do UBND huyén C, tinh Pak
Nong cap ngay 23/9/2014 mang tén 6ng Nguyén Vian M va ba Pham Thi T (Ngay
09/5/2016 ba T thira ké mang tén ba Pham Thi T).

+ Thira dat s6 235, to ban d6 s6 19, dién tich 2.032,0m% Muc dich sir dung dat:
Pat ¢: 50,0m?, dit trong cay hang nam khéc: 1.982,0m?; Thoi han st dung dat: Dat o
Lau dai, dat trong cay hang nim khéac: Dén ngay 15/10/2033 toa lac tai xa N, huyén
C, tinh DPik Néng theo Gidy chitng nhan Quyeén sir dung dat, Quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khéac gin lién véi dat sé: BO 916407 do UBND huyén C, tinh Bak Néng cap
ngay 17/6/2013 mang tén dng Nguyén Van M va ba Pham Thi T (Ngay 09/5/2016 ba
T thira ké mang tén ba Pham Thi T).

Chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi T, néu ba T khéng tra dugc tién ng cho
Ngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san cua ba T da thé chap Ngan hang va
trén dat ba T c6 01 cai giéng khoan cua ba T thi ba T dong y dé cho Ngan hang phat
mai tai san dé tra tién cho Ngan hang.

3. Vé &n phi: Budc ba Pham Thi T phai nop s6 tién 13.921.048d (Muoi ba triéu
chin tram hai muroi mét nghin khéng tram bon mueoi tdm dang) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang B sé tién tam (ng &n phi d& nop 6.243.500d (Sau triéu
hai trdm bén muei ba nghin nam trém dong) theo bién lai thu tién tam ang an phi s6
003108 ngay 26/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Dak Néng.

4. V& chi phi té tung: Budc ba Pham Thi T phai tra cho Ngan hang B sé tién
3.000.000d (Ba triéu dong).

5. Vé quyen khang cao: Nguyén don c6 mat co quyen khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tor ngay tuyén an; Bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan
ving mat c6 quyén khang cao ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong
dat hop I¢€ theo quy dinh cua phéap luat.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi

-6-



hanh &n dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Nei nhan: Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND tinh Bik Nong; (i ky)
- VKSND huyén Cu Jut;
- CCTHADS huyén C;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Lan



