TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 329/2024/DS-PT
Ngay 05 thang 12 nam 2024
“V/v tranh chap quyén si dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Cdc Tham phdn: Ong Vin Coéng Dan, ba Dinh Thi Tuyét.

- Thuw ky phién tda: Ong Vii Van Hoang — Thu ky TAND tinh Dak Lik.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinkh Dik Ldk tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 05/12/2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xir phic tham
cong khai vu an dan sy thu ly s6 236/2024/TLPT-DS, ngay 07 thang 10 nim 2024,
vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”. Do ban &n dan sy so tham sb
17/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Pac c6 khang
c4o, theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr s6 236/2024/TBTL-TA, ngay 07/10/2024
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Vin Cong K, sinh nim 1976 va ba Truong Thi H, sinh nim
1979. Cung dija chi: Thon P, x4 E, huyén K, tinh Dak Lik, vang mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Vin K1. Bia chi: S6 B, duong V,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak, c6 don xin xét xtr ving mit.

Bi don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim: 1975 va ba Nguyén Thi Kim D,
sinh nam: 1977. Cung dia chi: Thén P, xa E, huyén K, tinh Pak Lik, vang mit.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp:

- Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1957. Bia chi: Van phong L3, quan T, thanh
phd Ha Noi, vang mit.

- Ong Pham Anh T, sinh ndm 1991. Pia chi: V lut su Tran Thanh B, s6 H,
C, phuong 1, quan P, thanh phd H6 Chi Minh, ving miit.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong P4 buc S1, sinh nim: 1962 va ba Tran Thi Kim L, sinh nim: 1973.
Cung dia chi: Thén D, xa K, huyén K, tinh Dak Lik, ving mit.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng S1, ba L: Ba Lé Thi Quynh M, sinh
nam: 1996. Pia chi: S6 nha A, duong T, thanh phd B, tinh Dak Lik, vang mat.

2.0ng Van Cong T1, sinh nim 1987 va ba P56 Thi Khanh V, sinh nim 1987.
Cung dia chi: Thén P, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik, viang mit.

3. Uy ban nhan dan huyén K. Dia chi: S6 C dudng G, to dan phé B, thi tran P,
huyén K, tinh Pak Lak, vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Minh D - Truéng phong tai nguyén
va moi truong huyén K, vang mit.

4. Uy ban nhan dan xa E, huyén K.

* Nguoi khang céo: Ong Vian Céng K, ba Truong Thi H.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Vian Cong K va ba Truwong Thi H va ngwoi dai dién theo
iy quyén ong Nguyén Vin K1 trinh bay:

Vao ngay 11/5/2020 vo chong 6ng Van Cong K, ba Truong Thi H nhan
chuyén nhuong caa vo chong dng DS Puc S1 va ba Tran Thi Kim L 01 thia dat
c6 dién tich 750m2. Trong d6 c6 75m? dat & va 675m2 dat trong cay lau nam, theo
gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AH 490776, tai thira dat s6 303, to ban d6
s6 18, do UBND huyén K cip ngay 08/02/2007 dimg tén Ho ong D6 Puc H2 va
ba Nguyén Thi Ngoc L1, thay doi co so phap 1y chuyén nhuong cho 6ng B Buc
S1.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong),
tuy nhién trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi ghi gia chuyén
nhuong 13 100.000.000 dong (mot tram triéu dong) dé nham giam thué, 18 phi cho
bén chuyén nhuong 13 ong S1, ba L. Ngay 21/5/2020, Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén K ky xac nhan thay doi co sé phap 1y, chuyén nhuong cho ong
Van Cong K va ba Truong Thi H.

Sau khi nhan chuyén nhuong dit, vo chong ong K, ba H phat hién vo chéng
6ng Nguyén Thanh H1 va ba Nguyén Thi Kim D 1a nguoi sit dung thira dat lién
ké dang quan 1y, st dung 01 nha kho, dién tich 74m? nam trong phan dién tich dat
750m? ma vo chong ong K, ba H da nhan chuyén nhuong. Phan dién tich dat trong
gidy chtrng nhan vudng goc nhung trén thuc dia c6 nha kho cua 6ng H1, ba D 16i
ra phia sau. Ong S1 néi phan dién tich dat nay da ban cho vo chong 6ng H1, ba D
nhung do khong lam duoc bia d6 nén 6ng H1, ba D s& trd lai, vi vay vo chéng ong
K, ba H d¢6ng y mua thia dat trén véi gia 1.000.000.000 dong (mét ty ddng) ma
khong 1ap bién ban gi v6i 6ng S1 va vo chong ong H1, ba D. Do nhan chuyén
nhuong nguyén thira nén khong tién hanh do dac lai dién tich, khong lap bién ban
ban giao dat. Vo chdng ong K, ba H yéu cau vo chdng 6ng H1, ba D thao d& nha



kho hoan tra lai dat cho vo chong 6ng K, ba H nhung vo chdng 6ng H1, ba D
khong dong y.

Trong don khoi kién vo chong ong K, ba H yéu cau Toa an giai quyét budc
vo chong 6ng H1, ba D phai c6 trach nhiém hoan tra cho vo chong ong K, ba H
74m? dat va phai c6 trach nhiém thao d& cin nha kho trén dat. Tuy nhién qua két
qua do dac, xem x&t, tham dinh tai chd thé hién dién tich dat tranh chép nam trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua vo chong 6ng K, ba H chi c6 41m2. Vi
vay, ong K, ba H va nguoi dai dién theo ty quyén xin rat mot phan ndi dung don
khoi kién. Vo chong 6ng K, ba H chi yéu cau giai quyét budc vo chong éng H1,
ba D phai thao d& phan dién tich nha kho gan lién trén d4t va tra cho vo chong
ong K, ba H dién tich 41m? dét tai thira dat s6 303, to ban dd s6 18 (cii), méi 1a
thira dat s6 584, to ban d6 s6 102, ¢6 vi tri tir can nhu sau:

- Phia dong giap dat ong H1, ba D tai thira dat s6 304a, to ban d6 s6 18 (cil),
méi 1a thira dat s6 575, to ban d6 s6 102, canh dai 12 mét.

- Phia tay giap dat ong K, ba H, tai thira dat s6 303, to ban d6 s 18 (cii), méi
14 thira dat s6 584, to ban d6 sb 102, canh dai 12 mét.

- Phia nam giap dat ong H1, ba D tai thira dat s6 303a, to ban d6 sb 18 (cil),
moi 13 thira dat s6 581, to ban do s 102 va thira dat s6 304a, to ban d6 s6 18 (cil),
méi 1a thira dat s6 575, to ban do s0 102, canh dai 3.67 mét.

- Phia bac giap dat vo chong ong K, ba H, tai thira dat s6 303, to ban d6 s6 18
(cli), moi 1a thira dét sb 584, to ban d6 sé 102, canh dai 3.10 mét.

Vo chdng 6ng K, ba H dong ¥ voi két qua do dac xem xét, thim dinh tai chd
ngay 17/7/2023 va bién ban dinh gia tai san ngay 16/11/2023 nhung khong hiéu
Iy do tai sao phan dién tich dat nhan chuyén nhuong cta vo chong dng S1, ba L
do hién trang thuc té 1a 1.038,5m?, du so véi gidy chung nhan quyén st dung dat
1a 288,5m?2 (1.038,5m? - 750m2 = 288,5m?). Vo chong ong K, ba H khéng khai
kién vo chong 6ng P Puc S1, ba Tran Thi Kim L va ciing khong c¢6 ¥ kién gi dbi
v6i yéu cau khoi kién doc 1ap ciia vo chong 6ng S1, ba L trong vu én.

* Bi don éng Nguyén Thanh H1 trinh bay:

Vo chdng t6i khong dong y d6i véi yéu cau khoi kién cua vo chong éng K, ba
H vi ndam 2013 vo chong t6i nhan chuyén nhuong 03 thira dat gom:

- Thura dat s6 303a, to ban d6 s6 18, dién tich sir dung 175m?2 theo giay ching
nhan quyén st dung dat s6 Cl 769592, do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh B cap
ngay 20/7/2017.

- Thura dat s6 304a, to ban db s6 18, dién tich sir dung 300m?2 theo giay ching
nhan quyén st dung dat s6 Cl 769593, do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh B cap
ngay 20/7/2017.



- Thira dat s6 656 (303b cil), to ban do s6 18, dién tich sir dung 140m? theo
gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CL 147354, do S¢ tai nguyén va moi truong
tinh B cap ngay 09/10/2017.

Déi voi thira dat 303a va 304a, to ban do s6 18 do vo chong toi nhan chuyén
nhuong cua vo chong ong Van Cong T1 va ba DS Thi Khanh V, con d6i véi thira
dat s6 656 (303b cii) to ban do s6 18 do vo chdng t6i nhan chuyén nhuong cua vo
chdng 6ng B Buic D1, ba Nguyén Thi Hong T2 trt tai thén P, x4 E, huyén K.

Theo két qua do dac cho thay phan dién tich dat 74m? (do thuc t& 61m?) va tai
san gan lién trén dat gdm c6 01 nha kho (nha xay cip 4), mai lop tén Fibro xi
ming, nén lang xi ming, cao 3,5 mét ma hién nay dang tranh chép giira vo chong
6ng K, ba H va vo chong t6i gom c6 20m?2 nam trong thira dat 304a, to ban dd sb
18 (cii), mai 1a thira dat s6 575, to ban d6 s6 102 cua vo chong toi va 41.0m? nam
trong thira dat s6 303, to ban d6 s6 18 (cii), moi 1a thira dat s6 584, to ban do6 sb
102 cta vo chong 6ng K, ba H. Tuy nhién, toan bd phan dién tich dat néu trén co
ngudn gdc tir viéc vo chdng t6i nhan chuyén nhuong cua vo chong éng T1, ba V
vao nam 2013.

Trong qua trinh sit dung vo chong toi khong thay can nha kho dién tich 60m?2
nam trong gidy chting nhan quyén sir dung dat nén vao ngay 04/12/2014 vo chong
t61 da thuong lwong mua phan dién tich dit nay cta vo chong ong D6 Bc S1, ba
Tran Thi Kim L véi gia 12.000.000 dong, ong S1 ¢d viét cho vo chong toi 01
“Gidy sang nhuong dat vuon”, c6 chir viét, chir ky xac nhan cta vo chong 6ng S1,
ba L va nguoi 1am chang 1a éng Bui Théi L2, nhung khéng ghi 18 s6 tién mua
ban. Nha kho nay da coé tur trudce cia gia dinh 6ng S1, ba L.

Tai thoi diém 6ng S1, ba L ban cho vo chdng toi can nha kho thi ong S1 dan
vo chong toi va 6ng K chi cin nha kho va néi manh dat cin nha kho nay ong S1,
ba L dd ban cho vo chong toi va co gidy td viét tay thi 6ng K noi: “Khong sao, co
t{ dang sau nay” nén ching t6i khong 1ap vin ban xac dinh ranh gi6i. Gia dinh t6i
sir dung can nha kho 6n dinh, cho dén thang 9/2020 thi vg chong 6ng K, ba H 1am
don khiéu nai dén UBND xa E dé giai quyét tranh chap dat dai, sau d6 lai khoi
kién vo chéng t61. Phan dién tich dat tranh Chélp 74m? (do thuc té 61m?) la do vo
chong t6i mua hop phap cta vo chong ong S1, ba L vao ngay 04/12/2014, do d6
vo chdng t6i khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cta vo chong 6ng K, ba H va
khong dong ¥ d6i véi yéu cau khoi kién doc 1ap cta vo chong ong S1, ba L.

Vo chong toi dong ¥ véi két qua do dac xem xét, tham dinh tai chd ngay
17/7/2023 va bién ban dinh gia tai san ngay 16/11/2023 va khong c6 y kién gi vé
su bién dong quyén sir dung dat (do thuc té ting hon so véi gidy chung nhan
quyén sir dung dat). Vo chong t6i yéu cau Tda an giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phép luat, ngoai ra vg chong toi khdng cé v kién hay yéu cau gi thém.



* Ngwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan dng Pé Pirc S1, ba Tran Thi Kim
L va ngwoi dai dién theo sy quyén ba L& Thi Quynh M trinh bay:

Vao nam 2014 vo chong 6ng DS Buc S1 va ba Tran Thi Kim L ¢é 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat bang gidy viét tay véi vo chong ong
Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Kim D. Theo d6 ong S1, ba L dong y sang
nhuong mot phan quyén st dung dat thudc thira dat sb 303, to ban dd s6 18. Theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AH 490776, do UBND huyén K cap ngay
08/02/2007 dung tén HO 6ng D6 Bt H2 va ba Nguyén Thi Ngoc L1, thay d6i co
s& phap 1y chuyén nhuong cho éng B3 Bic S1. Tong dién tich éng S1, ba L
chuyén nhwong cho 6ng H1, ba D 1a 60m? (chiéu ngang 5 mét x chiéu dai 12 mét).
Véi gia chuyén nhuong 6.000.000 dong.

Hai bén xac 1ap 01 “Gidy sang nhuong dat vuon”, nhung khong ghi sb tién
chuyén nhuong, tai san gan lién trén dat c6 01 cin nha xdy cap 4, dién tich sir
dung 60m? do vo chong dng Q, ba P xay dung nim 2009. Trude d6 bd, me dé cua
6ng S1 1a ong DS Puc H2, ba Nguyén Thi Ngoc L1 (da chét) ban cho vo chong
6ng Q, ba P hay cho thué phan dién tich dit 60m?cu thé nhu thé nao 6ng S1 khong
rd. Sau d6 6ng Q, ba P di x4y dung cin nha kho néu trén dé mua ban nong san
(ca phé), do 1am an thua 18 nén khoang cubi nim 2011 6ng Q, ba P da bo vé qué
& dau, lam gi ong S1, ba L khong ro.

Ong S1, ba L di nhan du tién va giao dat cho 6ng H1, ba D. Sau khi chuyén
nhuong phan dién tich dat trén, dng S1, ba L clng véi 6ng H1, ba D d3 nhiéu lan
lién hé dén c4c co quan, nha nudc ¢ tham quyén dé 1am thu tuc tach thira va sang
tén cho dng H1, ba D. Tuy nhién, dién tich chuyén nhugng (60m?) khong du diéu
kién tach thira dé sang tén cho vo chong dng H1, ba D. Bén ngay 11/05/2020 vo
chong 6ng S1, ba L 1ap hop déng chuyén nhuong cho éng K, ba H quyén sir dung
dat tai thira dat s6 303, to ban d6 s6 18, dién tich 750m? theo giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AH 490776, trong d6 c6 75m? dat & va 675m? dat trong cay
lau ndm. Pia chi thtra dat: X4 E, huyén K, tinh Bak Lak.

Tai thoi diém chuyén nhuong va giao dat vg chong 6ng K, ba H c6 sy chimg
kién ctia 03 bén gom: Vo chong ong S1, ba L, vo chong ong K, ba H va vo chong
6ng H1, ba D. Luc nay éng S1 noi véi vo chong ong K, ba H cin nha kho 6ng S1
d3 ban cho vo chong 6ng H1, ba D vao nam 2014 va vg chong 6ng K dong ¥ nén
cac bén khong 1ap bién ban ban giao dat. Nhung sau qué trinh sir dung da xay ra
tranh chp can nha kho giita vo chong ong K, ba H véi vo chdng éng H1, ba D.
Pé hoa giai hai bén 6ng S1 c6 dé nghi voi vo chong ong H1, ba D 13 6ng S1 sé& tra
lai tién d3 ban nha kho cho vog chéng H1, ba D dé giao lai cho vo chéng ong K,
ba H thi vo chdng 6ng H1, ba D khong dong .

Viéc 6ng S1, ba L sang nhwong mot phan dién tich dat 60mz2, trong tong phan
dién tich dat 750m?, tai thira dat s6 303, to ban d6 18 cho vg chong 6ng H1, ba D



1a chua dung quy dinh phap luat, ¢6 vi pham vé hinh thirc ciing nhu ndi dung. Do
d6, ong S1, ba L yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 04/12/2014 giita vo chong 6ng S1, ba L véi v chong
6ng H1, ba D 1a vo hiéu va budc 6ng H1 ba D tra lai phan dién tich dat 60m2 cho
vo chdng 6ng K, ba H. Ong S1, ba L s& tra lai cho 6ng H1, ba D 6.000.000 déng
va tién truot gia theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Vin Céng TI va ba P6 Thi
Khanh V trinh bay:

Vao nim 2013 vo chong t6i chuyén nhuong cho vo chdng 6ng H1, ba D 02
thira dat, cu thé: Thira dat sb 303a, to ban d6 s6 18, dién tich sir dung 175m? va
thira dat s6 304a, to ban d6 s6 18, dién tich stir dung 300m2. Hai thira dat nam lién
ké toa lac tai thon P, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik, gia chuyén nhuong 1a
750.000.000 dong. Ngudn goc 02 thira dat trén 1a do vo chong t6i mua ciia Ngan
hang N Chi nhanh x4 E, huyén K, do mua trén gidy to nén vo chong toi khong dé
v xem x¢&t thuc té cac loai tai san gén lién trén dat cu thé nhu thé nao, vo chéng
t6i chi biét trén 02 thira dit trén déu c6 nha ¢ theo dién tich ghi trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat, chung toi khong sir dung nha nén khong biét phan dién
tich dat tranh chap 74m? (do thyc t& 61m?) va can nha kho hién nay dang tranh
chép giita vo chong 6ng K, ba H véi vo chong 6ng H1, ba D c¢6 thudc phan dién
tich dat ma trudc day vo chong toi chuyén nhuong cho vo chong ong H1, ba D
hay khong. Vo chong toi yéu cau Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap
luat.

* Ong Ping Minh D la ngwoi dgi dién theo iy quyén Cita ngwoi co quyén
lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén K trinh bay:

V& ngudn géc dat tranh chap: vao nam 2020 6ng Van Cong K va ba Truong
Thi H nhan chuyén nhugng caa 6ng D3 Bac S1 va ba Tran Thi Kim L, tai thoi
diém chuyén nhuong dat da duoc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat, cac
bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh ciia phéap luat. Theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AH 490776, do UBND huyén K cap ngay 08/02/2007,
tai thira dat s6 303, to ban d6 s6 18, dién tich 750m?2. Pia chi thira dat: X4 E, huyén
K, tinh Pik Lak. Sau khi nhan chuyén nhuong thi phét sinh phan dién tich tranh
chap 61m? v6i 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Kim D chu sir dung dat
lien ké.

Ong Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Kim D dang st dung dat tai c4c thua:
303a, 304a, 656 (303b cii) t& ban db s6 18 c6 dién tich lan lugt nhu sau: 175m?,
300m2, 140m2. V& ngudn gdc céc thira: 303a, 304a, t& ban dd s6 18 1a do 6ng H1,
ba D nhan chuyén nhuong cia 6ng Van Cong T1 va ba B4 Thi Khanh V, con ddi
véi thira 656 (303D cii) to ban dd s6 18 1a do dng H1, ba D nhan chuyén nhuong
ctia 6ng P Bic D1, ba Nguyén Thi Hong T2 tru tai thén P, x4 E, huyén K.



Theo két qua do dac cho thay phan dién tich dat 74m? (do thuc t& 61m?) va tai
san gan lién trén dat gdm c6 01 nha kho (nha xay cip 4), mai lop ton Fibrd xi
ming, nén lang xi ming, cao 3,5 mét ma hién nay dang tranh chp da duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ding quy dinh ctua phép luat, hon nita dién
tich thuc té caa cac ho dang sir dung 16n hon gidy chiing nhan quyén st dung dat
d4 cap, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi lam ching 6ng Bui Théi L2 trinh bay:

T6i 1a nguoi hang xm véi 6ng DS Puc S1, ba Tran Thi Kim L, 6ng Nguyén
Thanh H1, ba Nguyén Thi Kim D, 6ng Vin Cong K, ba Truong Thi H chir khong
c6 quan hé ba con hay ho hang than thich gi. Vao ngay 04/12/2014, t6i chimg kién
su viéc vo chong ong S1, ba L chuyén nhuong cho 6ng H1 thira dat c6 dién tich
60m? (5 x 12 mét). Trén dat c6 01 nha xay cap 4 mai lgp ton Proximang, nén lang
xi mang. Gia ca chuyén nhuong cu thé nhu thé nao t6i khong duoc biét. Can nha
xay cap 4 trudc day do vo chong ong Q, ba P thué dat cua 6ng H2, ba L1 xay dyng
dé lam dia diém mua ban nong san, dén nam 2011 ong Q, ba P di dau t6i khong
ro.

Tai thoi diém chuyén nhugng 6ng S1 c6 viét cho 6ng H1 01 gidy sang nhuong
dat, co chir viét va chit ky xac nhan ctia vo chong 6ng S1, ba L t6i ky tén xac nhan
1a nguoi 1am chang. Luc ndy c6 t6i, vo chdng dng H1, ba D va vo chdng éng S1
ba L. Ngoai ra khéng co ai khac.

* Tai bdn dn s6 17/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 ciia Toa dn nhén dén huyén
Kréng Piic, tinh Pik Lik da quyét dinh:

- Can cr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
biéu 39, Piéu 91; Diéu 92, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 195, Diéu
217, Diéu 218, Diéu 219, khoan 1 Diéu 227, Diéu 233, Diéu 235 va khoan 2 Diéu
244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Cin ct Didu 129, Diéu 155, Piéu 164, Diéu 166, Diéu 500, Diéu 501, Diéu
502 cua Bo luat dan su 2015.

- Can ctr khoan 1 Diéu 170; Diéu 202 va Diéu 203 Luat dét dai nam 2013.

- Can cur khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: BAc mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Van Cong
K, ba Truong Thi H vé& viéc budc vo chong 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén
Thi Kim D phai ¢ trach nhiém hoan tra cho vo chdng ong K, ba H phan dién tich
dat 41m2, tai thira dat s6 303, to ban d6 s6 18 (cii), méi 1a thira dat s6 584, to ban
d6 s6 102 va phai thdo d& mot phan can nha kho (nha xay cip 4) trén phan dién
tich dat 41m2, c6 vi tri t& can:



- Phia dong giap dat ong H1, ba D tai thira dat s6 304a, to ban do s6 18 (cil),
méi 14 thira dat s 575, to ban d6 s6 102, canh dai 12 mét.

- Phia tay giap dat ong K, ba H, tai thira dat s6 303, to ban d6 s6 18 (cii), moi
14 thira dat s6 584, to ban d6 s6 102, canh dai 12 mét.

- Phia nam giap dat ong H1, ba D tai thira dat sb 303a, to ban do s6 18 (cil),
moi 1a thira dat s6 581, to ban do s 102 va thira dat s6 304a, to ban d6 s6 18 (cil),
méi 14 thira dat s6 575, t& ban d6 s6 102, canh dai 3.67 mét.

- Phia béc giap dat ong K, ba H, tai thira dat s6 303, to ban d6 s 18 (cit), méi
14 thira dat s6 584, to ban d6 s6 102, canh dai 3.10 mét.

Dinh chi xét xir mdt phan yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Vian Cong
K, ba Truong Thi H vé viéc budc vo chong 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén
Thi Kim D phai ¢ trach nhiém hoan tra cho vo chong ong K, ba H phan dién tich
dat 33m? va thao d& mot phan dién tich can nha kho (nha xay cép 4) trén phan
dién tich dat 33m?, tri gia 32.458.998 ddng.

Nguyén don éng Vin Cong K, ba Truong Thi H dugc quyén khai kién lai ddi
Vv6i phan dién tich dat 33m?2 va tai san gan lién trén dat theo quy dinh cua phép
luat.

Béc yéu cau khai kién doc lap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng
P4 Puc S1, ba Tran Thi Kim L vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 04/12/2014 giira 6ng DS Bac S1, ba Tran Thi
Kim L v&i 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Kim D 1a vo hiéu.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung va tuyén veé
quyén khang cao theo quy dinh phép lut.

Sau khi xét xur so thAm, ngay 29/7/2024, nguyén don ong Vin Céng K, ba
Truong Thi H khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham
stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don,
budc bi don phai d& nha kho va tra lai cho nguyén don 41m? dat nam trong thira
dat s6 303, to ban d6 18.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguy@n yéu cau khoi kién va noi
dung khang céo. Bi don khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén yéu cau doc lap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong su dd chap hanh ding quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

- V& noi dung: Qua phan tich danh gia cac ching cir c6 trong hd so vu an va
két qua tranh tung tai phién toa. Xét noi dung khang cdo ciia nguyén don éng Vian
Cong K, ba Truong Thi H 1a khong c6 cin ctt nén dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chip nhan khang cao cua nguyén don,



giit nguyén ndi dung ban an Dan sy so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 16/7/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr d3 duoc thu thap c6 trong hd so vu an, tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién tod; trén co sé xem xét day
du, toan dién cac tai liéu, ching cw, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua
Kiém sat vién, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cao cua nguyén don 6ng Van Cong K, ba Truong Thi H dugc
nop trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam ung an phi phuc thim nén duoc
xem Xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Van Cong K, ba Truong Thi H HBXX
nhan thay:

[2.1] Vao nam 2001 Ho ong Db Buc H2 (cha, me dé ong D6 buc S1) dugc
UBND huyén K cap giay chung nhan quyén sir dung dat s6 R 617336, tai thua
dat s6 303, to ban do sé 18, 6 tong dién tich sir dung 1.365m2. Ngay 09/01/2007
6ng H2 1am don xin tach thtra dat thanh 05 thaa, gom céc thira 303, 303b, 303c
va 303d t& ban do so 18.

Phan dién tich dat 41m?2 dang tranh chép giita vo chong 6ng K, ba H véi vo
chdéng 6ng H1, ba D nam trong phan dién tich dat 175m2, tai thira dat s6 303, to
ban d6 sb 18 (cii), theo chitng nhan quyén sir dung dat s6 AH 490776 do UBND
huyén K cip ngay 08/12/2007 dung tén Ho éng DS Btic H2 va ba Nguyén Thi
Ngoc L1. Nim 2009 éng H2, ba L1 cho vg chdng 6ng Q, ba P thué 61m? dat dé
xay nha kho mua ban nong san, do lam an thua 15 nén cudi nim 2011 ong Q, ba
P d4 bo di dau, lam gi chinh quyén dia phuong khong rd. Pén nam 2013 ho 6ng
H2, ba L1 lam tha tuc chuyén nhuong thira dat cho 6ng D4 Buc S1 va duge van
phong dang ky quyén st dung dat huyén K ky xac nhan thay doi co so phap 1y
ngay 20/8/2013.

Dén ngay 04/12/2014 vo chong 6ng B Bc S1, ba Tran Thi Kim L thoa thuan
chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Kim D phan dién tich
dat 60m? (5 x 12 mét) va nha kho (nha xay cap 4) gan lién trén dat theo “Giay
sang nhuong dat vuon” ngay 04/12/2014. Viéc chuyén nhuong néu trén giira dng
S1, ba L va 6ng H1, ba D chua dam bao vé mit hinh thirc, nhung hai bén d& giao
nhan du tién chuyén nhuong va giao dat, nha cho 6ng H1, ba D quan 1y, sir dung
tir ndm 2014 dén nay. Giao dich trén I1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu
129 B6 luat dan su.

Tai khoan 1 DBiéu 129 B6 luat dan su quy dinh: “Giao dich dan s da duroc
Xac ldp theo quy d@inh phdi bang van ban nhung van ban khéng diing quy dinh cia
lugt ma mét bén hodc cdc bén da thiee hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong



nhan hiéu lyc cua giao dich do ™.

Dén ngay 11/5/2020 vo chong 6ng S1, ba L 1am hop ddng chuyén nhuong
thira dat s6 303, to ban dd s6 18, dién tich dat 175m?2 cho vo chng éng K, ba H
V6i gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty doéng). Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén K ky xac nhan thay d6i co s¢ phap 1y chuyén nhuong
cho 6ng Van Cong K, ba Truong Thi H ngay 21/5/2020.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng S1, 6ng H1 déu khang dinh: Tai thoi
diém 6ng S1, ba L chuyén nhugng dat cho vo chong 6ng K, ba H c6 su ching
kién ctia 03 bén gém: Vo chdng S1 ba L, vo chong 6ng K, ba H va vo chong 6ng
H1, ba D. Ong S1 ¢ noi cho cho vo chong ong K, ba H biét can nha kho dién tich
60m?2 dng S1, ba L d4 ban cho vo chong 6ng H1, ba D vao nim 2014. Vo chong
6ng K, ba H biét su viéc nhung van dong y nhan chuyén nhuong thira dét trén cua
vo chdng 6ng S1 ba L ma khong do dac lai dién tich dat, khong xem xét can nha
kho gén lién trén dat va khong lap bién ban ban giao dat.

Vo chong 6ng K, ba H thira nhan riang khi nhan chuyén nhuong d4 thiy vo
chong 6ng H1, ba D dang quan 1y, sir dung cin nha kho. Khi 6ng K ba H hoi thi
6ng S1 noi dién tich dat nay d& ban cho éng H1 ba D. Tuy nhién, 6ng K ba H
khéng ching minh duoc viéc vo chong 6ng H1 ba D hta sé tra lai dién tich dat.
Dong thai, khi biét hign trang thuc té cin nha da do 6ng H1, ba D quan 1y, sir dung
tir trudc khi nhan chuyén nhuong nhung 6ng K ba H van déng ¥ nhan chuyén
nhuong ma khong co y kién gi.

Nhu vay, 6ng K, ba H da biét va chip thuan viéc nhan chuyén nhuong thira
dat cua vo chong 6ng S1, ba L sau khi da khau trir phan dién tich can nha kho
61m? (do thuc té). Diéu d6 cho thdy 6ng H1, ba D hoan toan khdng c6 hanh vi
chiém dung bat hop phap phan dién tich can nha kho 41m? trén phan dién tich dat
6ng K, ba H nhan chuyén nhuong cia 6ng S1, ba L. Do d6, viéc nguyén don ong
K, ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng H1, ba D phai
hoan tra cho vo chong 6ng K, ba H phan dién tich dat 41m2 va phai thio d& nha
kho dién tich 41m2gan lién trén dat 1a khdng c6 can cu.

Do d6, Hoi dong xét xtr phic thim khong c6 can cir dé chap nhan don khang
c4o cua nguyén don ong Vin Cong K, ba Truong Thi H ma can giir nguyén Ban
an dan sy so tham sé 17/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 caa Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Dak Lik.

[3] V& an phi dan su phtc tham:

Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Vian Cong K, ba Truong Thi H
phai chiu &n phi dan su phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

[4] Cac quyét dinh khéc caa ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan sy;

Khong chip nhan khang céo cua dng Vian Cong K, ba Truong Thi H, giir
nguyén Ban &n dan sy so tham sé 17/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 caa Toa an
nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lak.

[2] Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 91; Piéu 92, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, Piéu 195, Diéu
217, Bidu 218, Piéu 219, khoan 1 Piéu 227, Piéu 233, Piéu 235 va khoan 2 Diéu
244 B luat té tung dan su nam 2015.

- Can cu Diéu 129, biéu 155, Piéu 164, Biéu 166, Biéu 500, Piéu 501, Piéu
502 cua B0 luat dan su 2015.

- Can cir khoan 1 Piéu 170; Piéu 202 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

- Can cir khoan 1 Piéu 147 Bo luat té tung dan su; Diéu 26, Dicu 27, Biéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] B4c mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Van Cong K, ba
Truong Thi H vé viéc budc vo chong 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Kim
D phai tra cho vg chong 6ng K, ba H phan dién tich dat 41m2, tai thira dat s6 303,
to ban dd s6 18 (cii), méi 1a thira dat s6 584, to ban d6 sd 102 va phai thao dd mot
phan cin nha kho (nha xay cip 4) trén phan dién tich dat 41m?, ¢6 vi tri t can:

- Phia dong giap dat ong H1, ba D tai thira dat s6 304a, to ban do s6 18 (cil),
moi 14 thira dat s6 575, to ban d6 s6 102, canh dai 12 mét.

- Phia tay giap dat ong K, ba H, tai thira dat s6 303, to ban d6 s6 18 (cii), méi
1a thira dat s6 584, to ban d6 s6 102, canh dai 12 mét.

- Phia nam giap dat ong H1, ba D tai thira dat s6 303a, to ban d6 sb 18 (cil),
moi 1a thira dat s6 581, to ban dd s6 102 va thira dat sd 304a, to ban d6 s6 18 (cil),
moi 14 thira dat sb 575, to ban d6 sd 102, canh dai 3.67 mét.

- Phia bic giap dat ong K, ba H, tai thira dat s6 303, to ban d6 s6 18 (cii), méi
1a thira dat s6 584, to ban d6 s6 102, canh dai 3.10 mét.

[2.2] Pinh chi xét xr mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Vin
Cong K, ba Truong Thi H vé viéc budc vo chong éng Nguyén Thanh H1, ba
Nguyén Thi Kim D phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho vo chong 6ng K, ba H phan
dién tich dat 33m? va thao d& mot phan dién tich cin nha kho (nha xay cip 4) trén
phan dién tich dat 33m2, tri gia 32.458.998 dong.



Nguyén don 6ng Van Cong K, ba Truong Thi H dugc quyén khoi kién lai ddi
v6i phan dién tich dat 33m? va tai san gan lién trén trén theo quy dinh caa phép
luat.

[2.3] Bac yéu cau khoi kién doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
6ng D6 Puc S1, ba Tran Thi Kim L vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/12/2014 gitra 6ng D6 Bac S1, ba Tran
Thi Kim L véi 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Kim D 14 v0 hiéu.

[3] Vé chi phi t tung: Nguyén don éng Vin Cong K, ba Truong Thi H phai
chiu 11.200.000 ddng (Mudi mét triéu, hai tram nghin ddng) tién chi phi xem xét
tham dinh va dinh gi4 tai san, duoc khau trir vao sé tién 11.200.000 dong ma
nguyén don da ndp vao ngay 12/12/2022 va 17/11/2023 tai Toa an nhan dan huyén
Krong Pic.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan su so tham.

Nguyén don 6ng Van Céng K, ba Truong Thi H phai chiu 2.016.392 ddng
(Hai triéu, khong traim mudi sau nghin, ba trim chin muoi hai ddng) tién an phi
dan sy so tham. Puogc khau trir vao sb tién 300.000 dong tién tam ¢ng an phi da
nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Kréng Pic, theo bién lai thu tam ung an
phi, 18 phi Toa an s6 AA/2019/0017881, ngay 15/3/2021. Vo chong 6ng K, ba H
con phai ndp 1.716.392 dong (Mat triéu, bay tram muoi sau nghin, ba tram chin
muoi hai dong) tién &n phi dan su so tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B Puc S1, ba Tran Thi Kim L
phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham, duoc
khau trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi da ndp tai Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Krong Pic theo bién lai thu tam ung an phi, 18 phi Toa an sd
60AA/2021/0009935, ngay 06/01/2022.

[4.2] An phi dan sy phiic tham.

Ong Vian Cong K, ba Truong Thi H mdi nguoi phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy phdc tham, khau trir vao sé tién 600.000 dong tam tng 6ng Vin
Cong K, ba Truong Thi H di ndp theo bién lai thu sé AA/2023/0005989 ngay 09
thang 8 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.

5. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Pac;

- CC THADS H. Krong Pic;



- Dgong su,
- Cong thong tin dién tar TA,
- Luu ho so.

Nguyén Ngoc Sim



