TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 55/2023/DS-PT
Ngay: 21-02-2023

V/v “Tranh chap hop dong

tang cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc
Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 02 ndm 2023, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 365/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nim
2022 vé “Tranh chap hop ddng tang cho quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim sb 76/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 95/2023/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1948.
Dia chi: Ap V, xd K, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Anh L& Nhat H, sinh nim
1992 (c6 mat).

Pia chi: S6 nha D, dudng T, 4p A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ba Ho6 Thi Lién U, sinh nim 1987.
Pia chi: Ap V, xd K, huyén M, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo 1y quyen cua bi don: Ong Pinh Van N, sinh nam 1977
(c6 mat).

Dia chi: S nha C, 4p L, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Duy T1, sinh nam 1985.

Dia chi: Ap V, xd K, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T1: Ong Pinh Vin N, sinh nim 1977
(co6 mat).

Dia chi: S6 nha C, 4p L, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre.

3.2. Ba Phan Thi Thu H1, sinh nam 1972 (c6 mat).

Dia chi: Ap T, x& T, huyén C, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Phan Thi Thu T2, sinh ndam 1975 (c6 mat).

Pia chi: Ap P, x4 Q, huyén C, tinh Bén Tre;

3.4. Ong Phan Thanh V, sinh nam 1978 (c6 mat).

Pia chi: Ap P, x4 Q, huyén C, tinh Bén Tre;

4. Nguwoi khang co: Bi don ba H6 Thi Lién U va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Phan Duy T1.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thj T va trong qué trinh té
tung nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 dién tich 2723,1m? thuoc thira dat s6 267, to ban do
s6 14, toa lac tai 4p V, xa K, huyén M, tinh Bén Tre duogc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba H6 Thi Lién U vao ngay 14/01/2020. Ngudn gbc dat
tranh chap la cua dng ndi ba dé lai cho ba quan 1y sir dung tir nam 1973. Ba cing
chdng 12 6ng Phan Thanh T3 chung sdng voi nhau c¢6 04 ngudi con gém: Phan
Thi Thu H1, Phan Thi Thu T2, Phan Thanh V, Phan Duy T1. Nam 2007, 6ng T3
chét. Trén phan dat tranh chap ba c6 xay dyng mot cin nha cap 4 dién tich khoang
80m? vao nam 2016.

Nam 2019, vi can tién san xuat nhung do sirc khoe yéu khong di dén ngan
hang lam tha tuc vay tién dugc nén ba ban véi con trai 14 Phan Duy T1 lap hop
dong tang cho dién tich dat néu trén cho con dau 1a HO Thi Lién U dé ba U duoc
dung tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat va thay mat ba di giao dich véi ngan
hang dé vay tién. Sau khi dugc dirng tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ba
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U va éng T1 tu ¥ kéu ban toan bo dién tich dat trén (bao gdm ca dat huong hoa
cua gia dinh). Do ban chat ciia hop dong tang cho nay 1a dé cac bén tién hanh tha
tuc vay tién tai ngan hang cht khéng thé hién y chi cua ba T 1a tang cho that sy
phan dat néu trén cho ba U. Ba T van 1a nguoi quan ly st dung phan dat nay tir
trude dén nay va tir nm 2020 dén nay ba U, 6ng T1 hoan toan khdng cd sinh séng
trén phan dat nay do thiéu ng nguoi ta va bi nhiéu ngudi doi ng nén vo chdng ba
U, 6ng T1 d4 tu y bo nha di noi khac sinh séng. Dong thoi, sé ho khau tai thoi
diém cip quyén sir dung dat cho ba vao ngay 28/02/2003 trong ho c6 cac thanh
vién gdm: Nguyén Thi T, Phan Thi Thu T2, Phan Thanh V, Phan Duy T1 nén viéc
ba mot minh ty ¥ dinh doat phan tai san chung nay dé cho ba U 1a khéng dung
quy dinh phép luat. Do d6, ba yéu cau hay hop dong tang cho quyén sir dung dat
lap ngay 30/12/2019 giita ba véi ba U, yéu cau Toa an diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat lai cho ho gia dinh ba.

Trong qua trinh t6 tung, bi don ba Ho Thi Lien U va nguoi dai dién theo iy
quyén cua bi don trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chap nhu nguyén don trinh bay 1a dung, ba Nguyén
Thi T &4 tu nguyén tang cho ba toan bo dién tich 2723,1m? thudc thira dat sb 267,
to ban d6 sb 14, toa lac tai ap V, x& K, huyén M, tinh Bén Tre. Trudc day, vao
khoang nam 2019 do chong ba la 6ng Phan Duy T1 lam an thua 13, ng tién nhiéu
nguoi nén ba T va nhitng chi em trong gia dinh ong T1 ¢6 ban bac va déng y sang
tén gidy chiing nhan quyén st dung thira dat s6 267, to ban d6 s6 14 cho ba ding
tén dé di vay tién ngan hang. Dén thoi gian dao han tra no ngan hang thi ba T c6
goi cac con vé dé ban cach tra no, cac anh chi em trong gia dinh khong ai dting ra
tra tién vay ngan hang nén ba va chong la éng T1 dung ra vay muon tién dé tra
no ngan hang, chudc sé dat vé va khi d6 ba T ¢d ndi ai tra ng ngan hang thi sang
tén dat cho nguoi d6 ding tén. Do vo chong 1am dn thua 16 nén ba va 6ng T1 c6
hira v6i ba T ban dat nay thi s& mua miéng dat khac nho hon cat nha tho cling 6ng
ba va rudc ba T vé cuing séng. Do ba T da ty nguyén sang tén dat nay cho bi don
nén bi don khong dong y theo yéu cau cia nguyén don. Pong thoi, nam 2019
trong ho ba Nguyén Thi T chi c6 ba T, ba va 6ng T1 nén hop dong tang cho quyén
str dung dat nay khdng yéu cau phai ¢ nhimg thanh vién trudc day trong ho ba T
ky tén ting cho. Co quan c6 thim quyén da cong ching hop dong ting cho va cap
quyén sir dung dit cho ba theo dung quy dinh phap luat.

Trong qué trinh té tung, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phan Th;
Thu H1, ba Phan Th; Thu T2, dng Phan Thanh V ¢6 yéu cau déc ldp va cing trinh
bay:

Cac 6ng ba 1a con cua ba Nguyén Thi T va 6ng Phan Thanh T3. Phan dét
thuoc thira dat s6 267, to ban d6 sé 14, toa lac tai 4p V, xa K, huyén M, tinh Bén
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Tre ¢6 ngudn gbc 1a cua 6ng noi ba T dé lai cho ba T vao nim 1973. Phan dat nay
ba T da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 28/02/2003 va
duoc cap ddi vao ngay 02/7/2014. Ca hai lan cap gidy chang nhan quyén st dung
dat néu trén déu thé hién dat cap cho ho ba Nguyén Thi T. Vao ngay 30/12/2019,
ba Nguyén Thi T ty minh dinh doat phan dit nay ting cho ba H6 Thi L Ut ma
khéng dugc su dong y cua tat ca nhitng ngudi ¢d tén trong ho gia dinh 1a khong
dung quy dinh phap luat. Boi vi ho cua ba T vao nam 2003 6 cac thanh vién gdbm:
Nguyén Thi T, Phan Thi Thu T2, Phan Thanh V, Phan Duy T1. Trén phan dit con
c6 md ma to tién va nha tho ty. Bong thoi, phan dat nay con c6 mot phan di san
thira ké cua cha cac 6ng ba 1a dng Phan Thanh T3 chwa dugc phan chia. Do do,
cac 6ng ba yéu cau huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
T véi ba H6 Thi Lién U.

Do hoa gidi khdng thanh, Toa &n nhan dan huyén Mé Cay Bdc dwa vu an ra
xét xiz. Tai Ban &n dan su so tham so 76/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022
cua Toda an nhan dan huyén M Cay Bdc da tuyén:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T va yéu cau
doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thu H1, ba Phan
Thi Thu T2, 6ng Phan Thanh V.

2. Huy hop dong ting cho quyén sur dung dat lap ngay 30/12/2019 giita ba
Nguyén Thi T v6i ba H6 Thi Lién U.

Piéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 267, to
ban d6 sb 14, dién tich 2723,1m? toa lac tai ép V, xa K, huyén M, tinh Bén Tre
cho ho ba Nguyén Thi T theo quy dinh phap luat.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat s phat hanh CU549721, s6 vao s6 cip GCN CS05246, cap ngay 14/01/2020
cap cho c4 nhan ba Ho Thj Lién U.

Cac duong su c¢6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 thAm quyén dé duoc
cap chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang co cia
cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 05/10/2022 bi don ba Hd Thi Lién U va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Duy T1 khang cdo toan bo ban an dan
su so thAim. Noi dung khang cdo: Ba U, dng T1 yéu cau sira Ban 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba U va 6ng T1
giit nguyén nodi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai yéu t6 cua
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ho gia dinh boi tai thoi diém ky két hop ddng tang cho ho ba T chi co ba T, ba U
va 6ng T1. Bong thoi, d& nghi khong xem xét ddy 1a tai san chung cia vo chong
baT.

Céc duong sy khodng thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy dinh

cua phap luat té tung, nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén
va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

Vé nodi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang cao cua ba
Ho6 Thi Lién U va 6ng Phan Duy T1, can ct khoan 1 Biéu 308 B¢ luat Té tung
dan sy nam 2015 gitr nguy@n Ban &n dan su so tham s6 76/2022/DS-ST ngay 23
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic.

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chang ctr ¢d trong ho so vu an, 10i trinh bay
cuia cac duong su, cin cir Vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua
Kiém sét vién, xét khang céo cia ba Ho Thi Lién U va 6ng Phan Duy T1;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chap c6 dién tich 2723,1m? thudc thira dat s6 267, to ban
dd sb 14, toa lac tai 4p V, x& K, huyén M, tinh Bén Tre do ba H6 Thi Lién U dtng
tén gidy chung nhan quyén sir dung dat va hién do ba Nguyén Thi T quan ly, su
dung.

[2] Vé ngudn géc dat:

Ngudn goc thira dat trén cac bén déu thira nhan 1a caa 6ng noi ba Nguyén Thi
T dé lai cho ba T vao nam 1973. Ba T da quan Iy sir dung dat tir nam 1973 va da
duoc Uy ban nhan dan huyén M giy ching nhan quyén st dung dét lan dau vao
ngay 28/02/2003 cho ho ba Nguyén Thi T.

[3] Xét gia tri phéap ly hop ddng tang cho quyén sir dung dat:

Theo x&c nhan ngay 12/8/2022 cua Cong an xa K, tai thoi diém cap giay
chung nhan quyén st dung dét lan dau vao nam 2003 ho ba T ¢6 04 thanh vién
gom: Nguyén Thi T, Phan Thi Thu T2, Phan Thanh V, Phan Duy T1. Ba T2 sinh
nam 1975, 6ng V sinh ndm 1978 tinh dén thoi diém cip quyén sir dung dat déu da
dén tudi lao dong, tai phién toa phlc tham ba T2, 6ng V déu trinh bay c6 dong
gop cdng sic cai tao d6i v4i phan dat tranh chap. Theo quy dinh tai khoan 29 Diéu
3 Luat dat dai nam 2013 “H¢ gia dinh sir dung dat 14 nhitng nguwoi c6 quan hé
hon nhan, huyét théng, nudi dwdng theo quy dinh cia phap ludt vé hon nhan va
gia dinh, dang song chung va c6 quyén si dung dat chung tai thoi diém dwroc Nha
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nude giao dat, cho thué dat, cdng nhan quyén si dung dat; nhdn chuyén quyen si
dung dat”. Phan dat tranh chap da dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho ho ba Nguyén Thi T vao nam 2003. Mic du, chua c6 cin cir xac dinh tai san
chung dé cap gidy chang nhan quyén str dung dat cho ho, tuy nhién van dé nay
khong xem Xxét.

Tai phién toa phtc tham, ba H1, ba T2 va 6ng V trinh bay néu khéng xem
Xét 12 tai san chung cta ho gia dinh thi phan dét tranh chép ciing 1a tai san chung
cua vo chong ba T. Ong T3 (chong ba T) da chét vao nam 2009 khéng co di chic.
Do d6, phan dat tranh chap c6 % thudc quyén st dung cia hang thira ké tha nhat
ciia Ong T3 nén viéc ca nhan ba T thyuc hién chuyén quyén sir dung dat cho ba H6
Thi L Ut khéng co gia tri phap 1y.

Hon nita, ba U trinh bay viéc chuyén quyén st dung dat tir ba T cho ba voi
muc dich 1a dé vay tién ngan hang tra no cho dng T1. Tuy nhién, tir khi ba U duoc
nhan chuyén quyén sir dung dat tir ba T dén khi phét sinh tranh chap ba U khong
thuc hién giao dich nao véi ngan hang dé vay tién, ba U va 6ng T1 ciing khong sir
dung phan dat tranh chap. Do d6, c6 cian cir xac dinh hop dong ting cho giira ba
T véi ba U 1a c6 diéu kién nhung ba U khdng thuc hién nghia vu caa bén duoc
tang cho.

Ngoai ra, tai thoi diém ky két hop dong tang cho, trén phan dat tranh chap da
c6 ngdi nha cia ba T nhung trong hop dong tiang cho khong dé cap dén, do dé xéac
dinh hop dong tang cho quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi T véi ba H6 Thi
Lién U bi v6 hiéu do c6 ddi tugng khong thuc hién dugc theo quy dinh tai Biéu
308 B0 luat Déan sy nam 2015.

[4] Toa &n cap so thim d3 xem xét, danh gia toan dién chiing cir dé chap nhan
yéu cau khai kién cia nguyén don 1a pha hop. Ba U va 6ng T1 khang céo nhung
khdng cung cap thém chang cir ndo khac ching minh cho khang cdo cua minh 1a
cO can cu.

Tur nhitng nhan dinh trén, khéng chap nhan khang céo caa ba H6 Thi Lién U
va 6ng Phan Duy T1, giit nguyén Ban an dan su so tham s 76/2022/DS-ST ngay
23 thang 9 nam 2022 cua Tda an nhan dan huyén Mo Cay Bic.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sét 1a pht hop véi nhan dinh caa Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhan.

[6] An phi phlc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba H6 Thi
Lién U va 6ng Phan Duy T1 phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung Dan su nim 2015,
Khong chap nhan khang céo caa ba Hb Thi Lién U va 6ng Phan Duy T1.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 76/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic.

Cin ctr vao Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Bo luat Dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T va yéu cau
doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thu H1, ba Phan
Thi Thu T2, 6ng Phan Thanh V.

Hay hop dong ting cho quyén sir dung dat lap ngay 30/12/2019 gitra ba
Nguyén Thi T véi ba H6 Thi Lién U.

Céac duong su duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc cap giay
chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién céc tha tuc cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi T di véi thira dat s6 267, to ban
dd s6 14, dién tich 2723,1m?, toa lac tai 4p V, xa K, huyén M, tinh Bén Tre theo
quyét dinh cta ban én.

2. V& chi phi t6 tung:

Chi phi t6 tung 1 3.582.000 dong (Ba triéu nim trim tim muoi hai nghin
déng), nguyén don di nép tam ung xong nén budc bi don c6 nghia vu hoan tra lai
cho nguyén don sb tién 3.582.000 d¢6ng (Ba triéu nim trim tim muoi hai nghin
dong).

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan sy nim
2015.

3. V& én phi:
3.1. An phi so tham:
Ba Ho Thi Lién U phai chiu an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong).



Hoan tra lai cho ba Phan Thi Thu H1, ba Phan Thi Thu T2, dng Phan Thanh
V s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin ddng) theo Bién
lai thu tam &ng &n phi, 18 phi Toa an s6 0007674 ngay 10/8/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Mo Cay BAc .

3.2. An phi phuc tham:

Ba Hd Thi Lién U va 6ng Phan Duy T1 mdi ngudi phai chiu &n phi 12 300.000
ddng (Ba tram nghin ddng) nhung dugc khau trir vao sb tién tam tGng an phi da
nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0007783, 0007785 ngay
05/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Bic.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, ¢ quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9
Luat thi hanh &n dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2014.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii tea phién toa

- TAND huyén Mé Cay Bic; ,

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Bac;

- Cac duong su;
- Luu hd so, van phong.

Huynh Ngoc Diing



