TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH HAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban an s6: 02/2020/DS-ST
Ngay: 11 -5 -2020
V/v Kién doi lai tai san la nha
va quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Cuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Minh Phan

2. Ba Tran Thi Hué

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Xuan Thiy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thudn tham gia
phién toa: Ong V& Hiru Luc — Kiém sat vién.

Ngay 11/5/2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan xét
xtr cong khai so thAm vu an dan su thu 1y sé 106/2019/TLST-DS ngay 23/8/2019 vé
viéc “Kién doi lai tai san la nha va quyén s dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtr 86 01/2020/QDST-DS ngay 23/4/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi C, sinh 1970

Pia chi: Bii Giéng T, thi tran C, huyén L, tinh KH. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh 1971

Dia chi: Thon G, xa T, huyén NH, tinh NT. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai ban tu khai ngay 30/8/2019 ciing nhuwr tai phién toa hom nay nguyén don ba
Phan Thi C trinh bay:

Nguén gbe nha va dét tranh chip thudc thira s6 345 dién tich 525m?® va thira dit
357 dién tich 734m?, t& ban d6 sb 34 toa lac tai Péng Min, Thén G, xd T, huyén NH,
tinh NT (dat nudi tréng thuy san) co ngudn gbc do ba nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Thu T. Ngay 29/12/2017, tai phong cong chimg sO Ol tinh NT bavaba T
c6 lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat la nha
thudc thira sé 345 dién tich 525m? va thira dat 357 dién tich 734m®, t& ban dd sb 34 toa
lac tai Pong Min, Thon G, xa T, huyén NH, tinh NT (trén thira dﬁt 345 c6 nha va cong
trinh phu khéc) véi gia 400.000.000° va ba di giao tién cho ba T ngay tai phong cong
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chung. Ngay 06/5/2019 ba da duoc so tai nguyén va moi trudng tinh NT cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CQ 123411 cho thira 345 va CQ 123412 cho thtra 357. Viéc
ba vé&i ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén 1a hoan toan tu
nguyén, cic bén khong bi ép budc, khong bj lira ddi, ba T di doc hop dong va dong ¥ ky
tén, diém chi vao hop dong, chinh ba T tryc tiép ra Cam Lam chd ba tdi van phong cong
chung ky hop dong. Tuy nhién dén nay da nhiéu lan ba yéu cau ba T tra lai nha va dét
cho ba nhung ba T khong tra, nén ba khoi kién ra Toa an yéu cau ba T tra lai cho ba nha
va 02 thira dat trén, truong hop ba T ¢6 nguyén vong mudn mua lai, thi ba ban theo gia
thi trudng nam 2020 vé6i gia 700.000.000°,

Tai bién ban ldy loi khai ngay 26/02/2020, ciing nhw tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Ngay 29/12/2017, tai phong coéng chung s6 01 tinh NT ba c6 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Phan Thi C & Cam Ptrc, Cam Lam, Khanh Hoa ddi
v6i nha va dat thudc thira 345 va thira 357, to ban d6 34 tai Pong Man, Go D, Tan H,
NH(d4t nudi trong thiry san) voi gia 400.000. 000%. Trén thtra dit 345 c6 nha cép 4A, 4B
va cong trinh khac trén dat. Tuy nhién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat voi ba C chi 1a dé ba thé chap nha va dat nay cho ba C, do thoi diém nam 2017 ba
1am #n bi thua 16 gip khé khian vé kinh té, qua chd quen biét véi ba Kim 14 chi dau cta
ba C gi6i thi¢u, ba c6 mugn ba C 400.000. 000 va thé chép nha dat noi trén cho ba C,
nhung do ba C yéu ciu ba ky hop dong chuyen nhuong dé ba C dung tén vay von ngin
hang cho tién, nén ba da ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung nha dat noi trén
cho ba C. Viéc ba thé chap cho ba C c6 ba Kim, anh Phong biét (Ho tén, dia chi cu the
cua ba Kim, anh Phong ba khong biét). Nam 2019 sau khi ba C dung tén trén gidy
ching nhan quyén st dung dat thi ba C khiéu nai ba ra UBND x3 Tan Hai yéu cau tra
nha dét cho ba.

Nay ba C khoi kién yéu cau ba tra lai nha va dat ndi trén ba khong dong v, ba
ddng v hoan lai gia tri nha va dat nay cho ba C véi gia 450.000.000°.

Dai dién Vien kiém st nhén dan huyén Ninh Hai phat biéu quan dzém gidi quyét
vu dn: Vé td tung; Tham phan va Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da tién hanh ding
quy dinh ctia B luét t6 tung dan sy. Toa an thu 1y, giai quyét vu an dan su dung trinh
tu, thu tuc.Cac duong su da thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 70, Biéu 71, biéu 72,
Diéu 234 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015,

Vé noi dung: Ba C khoi kién yéu cau ba T phai tra lai nha va dit ma ba T da ban
cho ba C, viéc mua ban c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai phong
cong chimg, hién ba C da dugc co quan c6 thim quyén cap gidy chirng nhan QSDP hop
phap. Ba T cho rang muc dich 1a ba thé chap tai san cho ba C dé vay sd tién
400.000.000%, nhung khong ching minh dugc viée thé chip. Vi vy, dé nghi HDXX
chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc ba T phai tra nha va quyén
st dung dat cho ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao cac tai lieu, chunmg cw da dwoc xem xét tham tra, két qua hoi, tranh
tung tqi phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cac chung cu, y kién cua cdc
dwong su, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xuwr so tham nhdn dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Chi thé khai kién 14 ba Phan Thi C c¢6 quyén khoi kién ra
Tda an nhan dan huyén Ninh Hai kién doi lai tai san 1a nha va quyén str dung dét theo
Piéu 164 Bo luat dan su, don kién dam bao vé noi dung, hinh thic. Toa an nhan dén
huyen Ninh Hai thu Iy va giai quyét 1a duang tham quyén, quan h¢ tranh chap trong vu an
nay 1a“Kién doi lai tai san la nha va quyén sir dung dat”.

[2] V& ndi dung khoi kién: Nguyén don — ba Phan Thi C dé nghi chap nhan yéu
cau khoi kién c6 noi dung: Budc ba Nguyén Thi Thu T phai tra lai tai san 1a nha va
quyén st dung dat thudc thira sd 345 dién tich 525m? va thira dat 357 dién tich 734m?,
t ban dd s 34 toa lac tai Déng Main, Thon G, xa T, huyén NH, tinh NT.

Nha va dat thudc thira s6 345 dién tich 525m” va thira dat 357 dién tich 734m’, t&
ban do s 34 toa lac tai Pong Man, Thon G, xi T, huyén NH, tinh NT ¢ ngudn goc clia
Nguyén Thi Thu T. Ngay 29/ 12/2017, tai phong cong chimg s6 01 tinh NTbaCvabaT
ky hop d6ng chuyén nhu:ong quyén st “dung d4t va tai san gan lién trén dat la nha thudc
thira s6 345 dién tich 525m? va thtra dat 357 dién tich 734m? , to ban dd s6 34 toa lac tai
Déng Man, Thon G, xa T, huyén NH, tinh NT vo1 gia 400.000.0006.

Tai bién ban 1ay 15i khai ciing nhu tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Thu T ¢6
thira nhan ngay 29/12/2017, tai phong cong ching sé 01 tinh NT ba c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba Phan Thi C & Cam Pirc, Cam Lam, Khanh
Hoa ddi véi nha va dat thudc thira 345 va thira 357, t ban d6 34 tai Pong Min, Go b,
Tan H, NH véi gia 400.000.000°, nay ba déng ¥ hoan lai gia tri nha dat cho ba C véi gia
450.000.000°. Khoan 2 Diéu 92 Bb luit td tung dan sy quy dinh: “Mot ben duong su
thira nhdn hodc khéng phan déi nhitng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két ludn cia
co quan chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén duwong sy do khong phai
chirng minh”. Nhu vay ba T ky hop dong chuyén quyén sir dung dat noi trén cho ba C I1a
c6 that. Trén co s do, ba C thuc hién dang ky s& hitu theo quy dinh cua luat dat dai,
ngay 06/5/2019 ba dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh NT cap gidy chung nhan
quyén su dyng dat sb CQ 123411 va CQ 123412 da lam phat sinh hi¢u lyc cua viée
chuyen quyén su dung dat theo Piéu 503 Bo luat dan su: “Viéc chuyen quyén sir dung
dat cé hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Ludt dat dai”.

Bi don ba Nguyén Thi Thu T cho rang ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ba C muc dich dé thé chip tai san cho ba C nhung khong xuit trinh duoc
tai liéu, chimg ctr chimg minh viéc thé chip tai san.

Khoan 1 Biéu 579 B6 luat dan su quy dinh: “Ngwoi chiém hitu, nguwoi sir dung tdi
san cua nguoi khdac ma khong co can cw phap luat thi phai hoan tra cho chu so hiu,
chii thé ¢ quyén khdc doi véi tai san d6; néu khéng tim dwoc chii so hitu, chii thé c6
quyén khdc doi véi tai san thi phai giao cho co quan nha nwée c6 tham quyén, triv
truong hop quy dinh tai Piéu 236 Bé ludt nay”.

Tur nhimng phan tich trén khang dinh, yéu cau khéi kién cua ba C dé nghi ba T
phai tra lai nha va quyén sir dung dét noi trén 1a ¢ can ctr, c6 co so chap nhan.
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Vi vay, can chap nhan dé€ nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Ninh
Hai tai phién toa, chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

[3] V& an Phi: Do chap nhan yéu cau doi lai tai san ctia nguyén don, nén bi don
phai chiu an phi DSST khong cé gia ngach theo khoan 1 Piéu 27 ctua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé
mure thu, miém, gidm, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa 4n.

[4] Vé chi phi dinh gi4 tai san: Tién tam tng chi phi dinh gia ba C da nop la
3.000.000%. Do chip nhan yéu cau khoi kién cta ba C, nén ba T phai chiu chi phi dinh
gi4 tai san. Budc ba T phai hoan tra cho ba C sd tién chi phi dinh gia tai san 1a
3.000.000" (Ba triéu dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 92, Piéu 165, 166 B luat t6 tung dan su; Diéu 164,
biéu 221, Piéu 503, Piéu 579 B6 luat dan su; khoan 1 Diéu 27 ctua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
murc thu, mi€m, giam, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Chép nhan yéu cu khoi kién ctia ba Phan Thi C. Budc ba Nguyén Thi Thu T
phai tra cho ba Phan Thi C thira dat s6 345, t& ban d6 34, dién tich 525,0m* tai Pdng
Min, Go D, Tan H, NH, NT theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CQ 123411,
ngay 06/5/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh NT cép dung tén ngu:c‘)’i st dung
dat ba Phan Thi C, cing tai san trén dét goém: Cin nha cép 4A, dién tich 79, 2m?, méi ton
la phong, tuong gach son nudc, nen gach hoa, ctra sit; Cin nha cap 4B dién tich
110,22m°, mai ton kém, kéo gb + sit, tudng x4y gach quét voi, nen Xi ming, cira sat;
Nha tam, ho chtra nudc xay gach ton xi miang, méi che ton khung sit truéc nha va sau
nha, rao tru bé tong ludi B40. Va thira dit sé 357, to ban d6 34, dién tich 734,0m” tai
Déng Man, Go D, Tan H, NH, NT theo giéy chirng nhén quyén st dung dat sé6 CQ
123412, ngay 06/5/2019 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh NT cap dung tén nguoi
st dung dat ba Phan Thi C.

2/. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 300.000° (Ba trdm
ngan d&ng) an phi dan su so tham. Ba Phan Thi C duogc nhan lai sb tién tam ung an phi
d3 nop 1a 300.000 (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu sé 0019450, ngay 14/8/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén NH.

3/. V& chi phi dinh gia tai san: Budc ba T phai hoan tra cho ba C s tién chi phi
dinh gi4 tai san 13 3.000.000" (Ba triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia bén dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién. Néu bén phai thi hanh an cham thi hanh 4n thi phai
chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 ludt dan sy, tuong tmg vadi thoi gian chua thi hanh an.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luét thi
hanh 4n déan sy thi ngudi duge thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

4./ V& quyén khang co: Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong co6 mat khi tuyén
an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa én Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Ninh Hai;

- Chi cuc THADS Ninh Hai;

- Cac dup’ng sur;
- Luu (ho so, an van)./.

Vil Van Cuong



