TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO BA RIA Doc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
TINH BA RIA — VUNG TAU

Bén 4n sb: 56/2022/DS-ST
Ngay: 09 - 12 - 2022

V/v “Tranh chap hop ddng
mua ban nha, chuyén nhuong
QSD dat; hop dong uy quyén
va hop dong dit coc”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Tri Thic.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Hoang Thi Tuyét.

2. Ong Lé Vin Cong.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thao — Thu ky Toa nhan dan thanh phb Ba
Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién tod:
Ba Pham Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2022, tai Try s¢ Toa nhan dan thanh phé B, tinh Ba
Ria-Viing Tau xét xir so thdm cong khai vu an dén sy thy 1y s6 105/2021/TLST-QS
ngay 24 thang 6 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban nha, chuyén
nhuong quyén st dung dat; hop dong uy quyén va hop dong dat coc”, theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xir s6 77/2022/QbXXST-DS ngay 07 thang 11 nam 2022 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 50/2002/QDST-DS ngay 22 thang 11 nam 2022, gifra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1991. Bia chi: Khu phé 3,
phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mdt)

2. Bi don: Ong Truong Qudc D, sinh nam 1979 va ba Nguyén Thi Hanh P,
sinh nam 1980. Dia chi: Tf) 6, Khu pho N, thi tran L, huyén D tinh Ba Ria-Viing
Tau. (ba P ¢c6 mat, ong D vang mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Ong Dang
Pinh H, sinh ndm 1969. Pia chi: S6 362 T, Khu phd 6, phudng P, thanh ph B, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Pic N, sinh nam 1963. Dia chi: S6
33 duong D, phuong H, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)

(Vin ban iy quyén ngay 07-9-2022).



4. Nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

4.1. Van phong Cong chiung B. Dia chi: xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Phuong D — Truong Van phong.
(vang mat)

4.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trjén T. Pia chi: S6 25 Bis Nguyén
Thi Minh K, phuong B¢, Qu;én M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién hop
phap: Ba Trinh Thi Kim T. (vang mat)

4.3. Ong Nguyén Van B, sinh ndm 1933 ; ba Nguyén Thj O, sinh ndm 1953;
ba Nguyen Thi Thanh N, sinh nam 1996 va ba Tran Thi Thanh H, sinh nam 1999.
Cung dia chi: To 9, ap Bac B, xa B, thanh pho B. (vang mat)

- 44 Ong Lé Hiru P, sinh nim 1964. Dia chi: Ap Bic M, xa H, thanh ph B.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ong Nguyén Thanh D trinh bay:

Ong P 1a chu str dung dién tich dat 252m? thira 621, to ban d6 39 x& Hoa
Long, thanh phd B. Theo Gidy chiing nhan quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CH 339286 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap
cho ong Nguyén Thanh P ngay 02-8-2017 (viét tat: Gidy CNQSD dat s6 CH
339286). Trén dat co cin nha cap 4 cta ong D.

Nam 2020 6ng B thé chap dién tich dét trén cho Ngan hang thuong mai Co
phan Phat trién T (Vlet tat: Ngén hang HDBank) dé vay tién theo Hop ddng ché chap
quyén st dung dat sb 6689/29MH/HPBD va Hop déng tin dung s6
9007/20/MN/HPTD, Hop ddng tin dung han mac sé 9006/20/MN/HDTD cung
ngay 25-3-2020.

Do lam an thua 16 khéng c6 tién tra ng Ngan hang, nén ngay 02-7-2020 6ng
ky hop dong gidy tay thoa thuan ban nha, dat n6i trén cho vo chong ong Truong
Quéc D va ba Nguyén Thi Hanh P voi gia 2.250.000.000d (Hai ty hai tram nam
muoi triéu dong). Viéc thanh toan tién bang hinh thirc 6ng D, ba P thanh toan tién
gbc 1.300.000.000d va 13i cho Ngan hang, sd con lai s& tra dén khi hoan tat viéc
chuyén nhuong dat.

Pé 6ng D, ba P thuc hién quyén stir dung nha dat, hai bén ky hop df)ng uy
quyén dugc Van phong Coéng chimg Ba Ria ching thuc sO 01243, quyén so
1E/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 02-7-2020 (viét tit: Hop dong uy quyén sb
01243), theo d6 6ng D uy quyen cho 6ng D, ba P thyc hi¢n trd no, gidi chap, x6a thé
chap, dugc nhan lai tai san tai Ngan hang HDBank, dong thoi dugc thuc hién cac
quyén cua nguoi str dung dat.

Sau khi ky hai hgp dong trén thi dén ngay 08-3-2021 ba P méi tré duoc tién
13i cho Ngan hang 100.950.000d, riéng tién goc thi chua tra. Sau d6 thi dng D, ba P
khong tra thém cho Ngan hang dugc khoan nao.



Cho rang Hop dong ty quyén sd 01243 1a giai tao che gidu hop dong mua ban
nha dit giita 6ng D voi 6ng D, ba P nén 6ng D khai kién yéu cau huy Hop dong uy
quyén s6 01243, dong thoi yéu cau huy Hop dong mua ban nha ngay 02-7-2020
gilta 6ng D voi Ong D, baPviong D, baP vi pham khong thanh toan tién theo thoa
thuan; 6ng B dong ¥ tra cho 6ng D, ba P tong s6 tién di thanh toan cho ngan hang
néu dng D, ba P ¢6 yéu cau.

~ Ngay 26-10-2022 6ng B c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién, doi véi tranh
chap hop dong mua ban nha dat ngay 02-7-2020.

Tai phién toa, ong D yéu cau Toa an tuyén hiy Hop dong ty quyén s6 01243
ngay 02-7-2020 tai Van phong Cong ching Ba Ria.

Péi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Pang Pinh H, 6ng D thira nhan hai bén c6
ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay 29-4-2022 doi véi thira dat s thira
621 noi trén, véi gia 2.550.000.000d4. Theo d6 6ng P nhan tién coc cla ong H
100.000.000d va hen dén ngay 10-7- 2022 ra phong cong chimg dé ky hop dong
chuyén nhuong dat. Hai bén cam két néu 6ng H khdng mua thi mét coc, con ong B
khong ban thi phai tra tién coc 100.000.000d va phat coc 200.000.000d; truong hop
dat co tranh chap thi 6ng D phai boi thuong gap 2 lan tién da dat coc. Sau do ong H
thanh toan trudc tlen dat cho o ong D 1.572.000.000d dé ong b tat toan Ngan hang va
giao ban chinh gidy CNQSD déat s6 CH 339286 ngay 02-8-2017 cho éng H.

Ong D thira nhan tai thoi diém ky hop dong dat coc dat dang co tranh chép tai
toa an, do nghi vu an s€ duogc giai quyét trude ngay ky hop ddng chuyen nhuong
nén khong thong tin cho ong H biét. Tuy nhién dén nay van chua giai quyét xong do
6ng H yéu cau doc 1ap trong cung vu an nén khong thé chuyén nhuong dugc cho
6ng H. Ong D xac nhan 15i 12 do minh nén déng ¥ tra cho 6ng H 1.572.00000004
tién dat da thanh toan trudc va 200.000.000d tién vi pham thoa thuan hop dong,
téng cong 1.772.000.000d (Mot ty, bay tram bay muoi hai triéu dong).

2. Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba
Nguyen Thi Hanh P trinh bay:

Ba P xac nhan ba va 6ng D 14 vo chong, ba thong nhat voi trinh bay cua 6ng
P vé viéc hai bén c6 ky gidy tay hop dong mua ban nha ngay 02-7-2020 va Hop
dong iy quyén cong chimg s6 01243 ngay 02-7-2020. Sau khi ky hai hop dong noi
trén thi ba P va dng D da xay thém 01 cin nha trén dat va thanh toan mot phan tién
1ai cho Ngan hang, do 1am in thua 16 nén khong tiép tuc tra 1ai, gbc cho Ngan hang
nhu cam két v6i 6ng . Ba P xac dinh ban chat quan hé v6i ong P 1a mua ban nha
dat, nhung dat dang thé chip tai Ngan hang nén hai bén ky hop dong uy quyén dé
vo chdng ba thuc hién quyén sir dung nha, dat ctia minh.

Tai phién toa ba P thong nhat ong D rat mot phan yéu cau khoi vé tranh chap
hop ddng mua ban nha dat ngdy 02-7-2020, hai bén s& tu thoa thuin giai quyet
truong hop khong thoa thuan dugc thi s€ khoi kién bang vu an khac; dbi voi yéu cau

huy hop dong uy quyen s6 01243 cung ngay 02-7-2020 thi ba dong ¥, ngoai ra
khong cé ¥ kién, yéu cau gi khéc.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng H, ba P khong co ¥ kién gi vi khong lién
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quan dén vg chong ba.

Dbi véi bi don dng Truong Quéc D di duoc Toa an thong bao thu ly vu an va
triéu tap tham gia giai quyét vu an nhung déu khong c6 y kién d6i v6i yéu cau cua
nguyén don va yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

3. Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap ong Pang Dinh H va nguoi dai dién hop
phap ong Dao Purc N trinh bay:

Ngay 29-4-2022 6ng H va 6ng D thoa thuan chuyén nhuong thira dat cta 6ng
P néu trén véi gia 2.550.000.000d, dé bao dam cho viéc chuyén nhuong, hai bén ky
hop dong dit coc ngay 29-4-2022. Theo d6, 6ng H dit coc cho dng B 100.000.000d
va thoa thuan truong hop 6ng B khong ban nha dat thi dén 300.000.000d bao gdbm
coc 100.000.000d va phat coc 200.000.000d; truong hop dét co tranh chap thi boi
thuong gap 2 lan tién da dit coc, truong hop 6ng H khéng mua thi mat coc. Khi thoa
thuan chuyén nhuong thi 6ng B ¢ thong béo cho 6ng H biét dat dang thé chap tai
Ngan hang, nén sau dé6 6ng H da thanh toan trudc 1.572.000.000d dé ong D tat toan
Ngan hang va lay gidy CNQSD dat vé giao cho 6ng H quan ly. Pén khoang cubi
thang 5-2022 6ng B moai thong bao cho 6ng H biét dat da chuyén nhuong cho 6ng
D, ba P trudc d6 va dang giai quyét tranh chap tai Toa an. Do 6ng P di vi pham céc
quy dinh vé chuyén nhuong dat va cam két thoa thuan trong hop dong dit coc ngay
29-4-2022 nén 6ng H yéu cau 6ng P phai hoan tra tién dat coc 100.000.000d, tién
phat coc 200.000.000d¢ va tién di thanh toan truéc 1.572.0000000d, tong
1.872.000.000d (Mot ty, tdm trim bay muoi hai triéu dong).

4. Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan :

- Paqi dién Vin phong Céng chirng B, éng Nguyén Phwong D trinh bay: Ngay
02-7-2020 Vin phong Cong chimg B ¢6 cong ching hop ddng ty quyén sé 01243,
quyén s6 1E/2020/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng B voi 6ng D va ba P. Tai thoi diém
cong chimg, Van phong Cong chimg da thyc hién viéc cong ching giao dich uy
quyén dung theo quy dinh cua phap luat. Dbi véi yéu cau ctia duong su trong vu an,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

- Tai don yéu cau déc ldp ciia Ngdn hang Thwong mai Cé phdan Phadt trién T
trinh bay: Ngay 25/3/2020 Ngan hang c6 ky 02 hop dong tin dung sd
9006/20MN/HDTD cho ong B vay 1.000.000.000d va 300.000.000d dé bo sung von
luu dong va tiéu dung. Khi vay, éng D c6 thé chap cho Ngan hang quyén st dung
thira dat 261 to ban dd 39 xa H theo Gidy chting nhan QSD dét sé CH 339286. Do
ong D di tit toan no nén ngay 05/5/2022 Ngan hang c6 don xin rat yéu cau doc lap.
Ngay 10-5-2022 Tda an da dinh chi yéu cau doc 14p ciia Ngan hang.

- Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi O va ba Nguyén Thi Thanh N trinh bay:
Céc 6ng/ba xac nhan nha dat cac bén tranh chép 1a tai san riéng cua 6ng B khong
lién quan gi dén cac ong/ba, nén dng/ba khong c6 ¥ kién yéu cau gi trong vu an, dé
nghi Tda 4n giai quyét theo quy dinh.

- Ba Tran Thi Thanh H trinh bay: Ba chi 12 nguoi thué nha tro ma cac bén
tranh chap, khong lién quan gi dén vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.
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- Ong Lé Hiru P trinh bay: Ong 1a chu st dung thira dat sé 334 to ban d6 39
xa Hoa Long giap ranh vdi thua 261 cua 6ng D. Qua trinh st dung dat ong b c6 xay
nha l4n qua thira dat cua 6ng. Ong khong co ¥ kién yéu cau gi trong vu an nay, ong
va 6ng D s& tur thoa thuan giai quyét véi nhau.

5. Y kién cia kiém sdt vién tham gia phién toa:
- V& t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién
ding trinh tu tha tuc va cac quy dinh theo B6 luat T6 tung dan su.

Nguyén don, bj don ba P va nhimg ngudi lién quan c6 yéu cau doc 1ap déu
chap hanh dang quy dinh vé& phap luat t6 tung dan su. Bi don 6ng Truong Qudc D
khong chip hanh quy dinh phéap lut to tung dan sy, vang mat khdng c6 Iy do trong
sudt qua trinh té tung vu an.

Bi don ba P théng nhét véi nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i vé
tranh chip hop ddng mua ban nha dat ngay 02-7-2020 va tu thoa thudn giai quyét
vOi nhau; truong hop khong thoa thuan duoc thi s€ khoi kién bang vu an khac. Xét
thay, bi don khong c6 yéu cau phan t6, nhimg nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an khong c6 yéu cau doc 1ap ddi v6i quan hé nay nén dé nghi Hoi
dong xét xir dinh chi yéu cau nay ctia nguyén don.

- Vé ndi dung:

+ boi véi yéu cau cua nguyén don: Ong P va ba P déu thira nhan hai bén ky
hop dong iy quyén quyén cong chung sé 01243 ngay 02-7-2020 nhung ban chat la
hop ddng mua ban nha véi nhau, hai bén théng nhat hay hop dong uy quyen sO
01243. Xét thay hop dong uy quyén gitra hai bén 12 gia tao che gidu hop dong mua

ban nha dat nén can ctr Didu 124 Bo luat dan sy 2015 dé nghi hay hop dong uy
quyén gitra cac duong su.

- P6i v6i yéu cau doc 1ap cua ong Pang Pinh H: Ong P thira nhan nguyén
nhan dan dén hai bén khong thé thuc hién duogc viéc chuyén nhuong dat 1a do dat
dang tranh chap, vi pham diéu khoan cam két trong hop dong dit coc ngay 02-7-
2022. Do d6, theo ndi dung cam két trong hop dong nay thi ong P phai boi thudng
vi pham cho 6ng H hai lan tién di dat coc 1a 200.000.000d va phai tra tién 6ng H da
thanh toan trudce la 1.572.000.000d, tong cong 1.772.000.000d. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa 6ng H, 6ng B c¢6 nghia vu tra
cho 6ng H 1.772.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai toa,
can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] V& sy ving mit cia ngudi tham gia td tung:

- Bi don 6ng Truong Quéc D c6 dang ky tam tra tir ngay 26-01-2021 tai T6 6,
khu pho N, thi tran L, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. Qua xac minh, 6ng D khong



con cu tra tai dia chi trén ma khong thong bao cho ngudi khoi kién biét vé noi cu tri
moi nén duogc coi la co tinh giau dia chi nén Toa an giai quyét vu an theo thu tuc
chung.

- Toa 4n di tdng dat triéu tap hop 1¢ 14n hai bj don 6ng D tham gia phién toa
nhung ving mit khong c6 1y do; nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
dai dién Van phong Cong chung B, Ong Nguyen Van B, ba Nguyen Thi O, ba
Nguyén Thi Thanh N, ba Tran Thi Thanh H va 6ng Lé Hitu B déu c6 don dé nghi
giai quyet xét xu Vang mit nén can ct Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat TH tung dan
su, TOa &n Xxét ving mit cac duong su.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

Ong Nguyén Thanh P khoi kién ong Truong Qudc D va ba Nguyén Thi Hanh
P vé vi¢c tranh chap hop déng mua ban nha, dat d6i véi dién tich dat 252m? thudc
thira s6 621, to ban dd 39 xa Hoa Long, thanh phd B va yéu cau huy Hop dong uy
quyén gitta ong D véi 6ng D, ba P duoc cong chimg sé 01243, quyén sb
1E/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02-7-2020 tai Van phong Cong ching Ba Ria;
ong bang Dinh H co yéu cau doc 1ap vé tranh chip hop déng dit coC chuyén
nhugng dat d6i véi 6ng D. Do do, quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an duoc
xé4c dinh 13 “Tranh chap hop déng mua ban nha & va chuyen nhuong quyén st dung
dat” “Tranh chap yéu cau huy hop dong iy quyén” va “Tranh chap hop dong dit
coc”, thudc tham quyén giai quyet cia Toa 4n nhan dan thanh phd B theo khoan 3
D1eu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 B6 luat T tung dan
su.

[1.3] V& viéc rt mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau doc 1ap:

- Ngay 26-10-2022 nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i vai bi don
vé “Tranh chip hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu nguyén, bi don khong
¢ yéu cu phan td, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap
d6i v6i quan hé nay nén cin ctr Piéu 217 Toa an dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay
cua nguyén don.

- Péi voi yéu cau doc lap ciia Ngan hang HDBank doi véi nguyén don vé
“Tranh chap hop dong tin dung” da dugc cac bén thoa thuén giai quyét xong. Ngay
09-5-2022 Ngan hang c6 don rit yéu cau doc 1ap va dugc Toa an can cur cac Piéu
217, 218, 219 va khoan 2 Diéu 273 ra Quyét dinh s6 01/2022/QDST-DS ngay 10-5-
2022 vé viéc dinh chi giai quyét vu an dan sy d6i voi yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang. Quyét dinh nay khong bi khang cdo, khang nghi va cac duong su khong co ¥
kién gi nén khong xem xét.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Can cr céc tai liéu c6 trong hd
so vu 4n, 101 khai cta cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an va 1oi khai tai
phién toa, c6 co s xac dinh ngay 02-7-2020 nguyén don va bi don c6 ky “Hop dong
mua ban nha” khong c6 cong chung, chiing thuc. Theo do, nguyén don ban cho bi
don can nha cap 4 trén dién tich dat 252m? thira 621, to ban dd 39 xa Hoa Long,
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thanh pho B, theo Gidy CNQSD dat s6 CH 339286; gia mua ban nha, dat la
2.255.000.000d. Do nha dit nguyén don dang thé chap tai Ngan hang HDBank nén
hai bén thoa thuan ky hop ddng ty quyén cong chu.’ng s6 01243 ngay 02-7-2020 tai
Vian phong Cong chung B. Tai phién toa, 6ng D va ba P déu thira nhan muc dich ky
hop dong uy quyén la dé bi don thuc hién quyen cua nguoi su dung nha, dat va
thanh toan tlen con ng Ngan hang. Ca ong D va ba P déu thdng nhat hiy hop dong
iy quyén s6 01243 ngay 02-7-2020.

Xét y chi ctia cac bén trong giao dich 14 mua ban nha dat nén “Hop dong mua
ban nha” ngay 02-7-2020 1a c6 that, thé hién bi don di nhan dat xay dung mot cin
nha trén dat va da thanh toan mot phan tién cho Ngan hang. Do dd, hai bén ky hop
dong ty quyen duoc cong ching s6 01243 la gia tao nham che glau hop dong mua
ban nha dat noi trén. Xét thay, nguyén don yéu cau hay hop dong iy quyén cong
chtng s6 01243 14 ¢6 cin can ctr phit hop quy dinh tai Dleu 124 B0 luat dan sy 2015
nén Hoi dong xét xir chap nhan. Cac bén khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop
dong vo hiéu va thong nhat tur thoa thudn giai quyét vOi nhau d6i v6i hop dong mua
ban nha, truong hop c6 yéu cau sé& khoi kién giai quyét bang vu an khac.

[2.2] Xét yéu cau doc 1ap cua 6ng Pang Pinh H:

Ngay 29-4-2022 6ng H va 6ng B ky hop dong dit coc thoa thuan chuyén
nhugng dién tich dat 252m? thugc thtra 621, to ban d6 39 x4 Hoa Long, thanh ph
B, theo Gidy CNQSD dit s6 CH 339286; gia chuyén nhuong la 2.550.000.0004.
Cho rang nguyén nhan dan dén hop dong chuyen nhuong dat khong thuc hién duoc
Vi dat dang c6 tranh chap 12 hoan toan do 13i ciia 6ng P vi pham cam két thoa thuan
trong hop dong dit coc nén 6ng H yéu cau ong P phai tra tién coc 100.000.000d va
phat coc 200.000.000d, déng thoi tra khoan tién oOng dd thanh toan trudc
1.572.000.000d, tong cong 1.872.000.000d; 6ng D thira nhan minh ¢é 15i hoan toan
va dong Y bdi thudng vi pham hai 1an tién coc 1a 200.000.000d va tra cho 6ng H tién
dat da thanh toan trudc 1a 1.572.000.000d, tong cong 1.772.000.000d. Xét thay, 6ng
P dong ¥ tra cho 6ng H sd tién dat di thanh toan trude 1.572.000.000d nén ghi
nhan.

Pbi v4i yéu cau tra coc va phat coc ctia 6ng H, xét thdy nodi dung cta hop
dong dit coc ngay 29-4-2022, thé hién truong hop 6ng B khong ban thi dén
200.000.0004d + 100.000.000d = 300.000.000d va truong hop ong b khong cung cap
glay to lién quan dén thira dét, hay thira dat bi tranh chap thi phai bdi thuong gap 2
lan s6 tién ma dng H da dit coc. Nhu vay, ong D vi pham hop dong dit coc voi 16i
cam két dat khong co tranh va déng ¥ bodi thuong cho dng H hai 1an tién coc 1a
200.000.000d 1a c6 can ctr nén ghi nhan.

Tong s6 tién 6ng D phai tra cho 6ng H gdm tién da thanh toan trudc va bdi
thuong vi pham hop dong dat coc la 1.772.000. 000d (Mot ty, bay tram bay muoi hai
triéu dong). Khong chip nhan mot phan yéu ciu cta 6ng H dbi ddi voi sb tién
100.000.000d (Mot tram tri¢u dong).

Doi voi 01 Gidy CNQSD dét s6 CH 339286 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng Nguyen Thanh D ngay 02-8-2017, hién 6ng H
dang quan 1y nén 6ng H ¢6 nghia vu ta lai cho 6ng b.
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[3] V& an phi:

- Béi véi yéu cau hiy hop dong mua ban nha: Do nguyén don rat yéu cau nén
tra lai cho ong D tién tam img an phi da ndp 300.0004 (Ba tram ngan dong).

- B6i v6i yéu cau hay hop dbng iy quyén: Do yéu cau cta nguyén don duoc
chép nhan nén ong Truong Quéc D va ba Nguyen Thi Hanh P phai chiu 300.0004
(Ba trim ngan ddng) tién an phi dan su so tham.

- Pbi voi yéu cau doc 1ap: Do yéu cau cua 6ng H dugc chap nhan mot phan
nén 6ng P phai chiu an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba
tram ngan doéng). Ong Ping Pinh H phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sé tién
khong dugc chap nhan 100.000.0004 1a 5.000.000d (Nam triéu dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 219, 227 va 228 B luat Té tung dan su;
cac biéu 116, 117, 124,131, 132, 328, 562 va 468 B¢ luat Dan sy nam 2015; khoan
4 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Binh chi mdt phan yéu cau khéi kién cta nguyén don déi voi bi don vé
“Tranh chap hop dong mua ban nha va chuyén nhugng quyén st dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don dbi véi bi don vé “Tranh
chap hop dong uy quyeén”.

Huay Hop dong ty quyén giita ong Nguyén Thanh P véi ong Truong Qubc D
va ba Nguyén Thi Hanh P duoc cong chung sé 01243, quyén sb 1E/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02-7-2020 tai Vin phong Cong ching Ba Ria, thanh phé B, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

3. Chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng bang binh H dbi vai 6ng
Nguyén Thanh P vé “Tranh chap hop dong dét coc™.

- Ong Nguyén Thanh P ¢6 nghia vu tra cho 6ng Pang Pinh H tién chuyén
nhugng dat da thanh toan trudc 1a 1.572.000.000d va tién boi thuong do vi pham
Hop dong dit coc ngay 29-4-2022 la 200.000.000d. Tong cong 1.772.000.000d
(Mot ty, bay tram bay muoi hai triéu dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dan ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi tra khodn tién 1di ciia sé tién
con phai thi hanh an theo muc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cuia Bé ludt
Dan sy nam 201 5.

- Ong bang Dinh H c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyen Thanh P 01 Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan hen v6i dat s6 CH 339286 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip cho éng Nguyén Thanh P ngay
02-8-2017.



4. Khong chap nhan mot phén yéu cau doc 1ap cua ong Dang Dinh H d6i Vol
ong Nguyén Thanh P vé “Tranh chap hop ddng dit coc” dbi voi yéu cau phat coc sb
tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

5. V& an phi:

- Ong Truong Qudc D va ba Nguyen Thi Hanh P phai ndp 300.000d (Ba tram
ngan ddng) tién an phi dan su so tham.

- Ong Nguyen Thanh D phai nop 300.000d (Ba tram ngan ddng) tién an phi
dan su so thim, nhung duoc trir vao sd tlen tam Ung 4n phi da ndp 600.000d (Sau
tram ngan dong), theo Bién lai thu tién sb va s6 0003342 0003343 ciing ngay 07-4-
2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B. Hoan tra cho ong B 300.000d
(Ba trim ngan dong) tién 4n phi.

- Ong béang Pinh H phai nop 5.000.0004d tién 4n phi dan sy so tham, nhung
duoc trir vao s tién tam tng an phi d nop 34.080.000d, theo Bién lai thu tién sd
0004673 ngay 22-7-2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B. Hoan tra cho
6ng H 29.080.000d (Hai muoi chin triéu khéng traim tdm muoi ngan dong) tién an
phi.

Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an, de yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur phuc tham.
duong sy vang mit tai phién toa thoi han khang céo 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc
ban 4n hodc ban an duogc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su, ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM . HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. B;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Luu: HO so, VP.

Hoang Tri Thirc



