TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n sb: 03/2021/DS-ST.
Ngay: 14/01/2021.

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xw so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son.

Cdc héi tham nhaén dan:

+ Ba Ng6 Thi Luan.

+ Ba Tran Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Cuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lim Dong.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén Lam Ha, tinh Lam Pong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét
Xt so tham cong khai vu an déan su so tham thy 1y s6 108/2020/TLST-DS ngay 15
thang 5 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sit dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 88/2020/QDXXST-DS ngay 15 thang
12 nam 2020; gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Vo chong ong Nguyén Puc L, sinh nam: 1965

Ba Nghiém Thi M, sinh nam: 1962.

Dia chi: Thén Poan Két, xi D, huyén Lam Ha, tinh Lam Béng.

- Bi don: Ba Doan Thi Kh, sinh nam: 1979.

Dia chi: Thon A, xa B, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1949.

Dia chi: Thon A, xa D, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

+ Chi Nguyén Thi T, sinh nim: 1999.

Dia chi: Thon D, xa D, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nam: 2006.

Dia chi: Thon A, xa D, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.



+ Chi Nguyén Thi Bich Ng, sinh nam: 2010.

Dia chi: Thon A, xa D, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién hop phap cho chi Nguyén Thi H; chi Nguyén Thi Bich Ng: Ba
Poan Thi Kh, sinh nam: 1979 (la dé me chi H, chi Ng).

(Ong L, Ba M, ba Kh, ba Th c6 mit, chi Th ving mit ¢6 don Xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don vo chong éng Nguyén Pirc L, bA Nghiém Thi M trinh bay: Vo
chdng 6ng ba va vg chdng 6ng Nguyén Vin T, ba Poan Thi Kh ¢6 thoa thuan véi
nhau vé& viéc chuyén nhuong dién tich dat 3764m? (trong d6 c6 150m? dét 6) thua
s6 22, to ban dd s6 03 xa B, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong, dat d¢a duoc UBND
huyén Lam Ha cap gidy CNQSDD s6 M 889401 ngay 21/12/1998, da cap nhat tai
trang IV vé viéc diéu chinh tén trong giay ching nhan quyén sir dung dat tir ho dng
Nguyén Vin T thanh 6ng Nguyén Vin T, ba Poan Thi Kh ngay 04/8/2016, gia hai
bén thoa thuan 1a 600.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong hai bén cé 1ap mot bién
ban giao kéo ngay 01/03/2020, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong thira dat trén
tir vo chong 0ng T, ba Kh va cac tai san gin lién véi dat gdom: Mot can nha xay cap
bdn va cong trinh phu khoang 100m? sir dung va céc vat dung trong nha, cay trong
trén dat. Riéng hé thdng duong dién thap sang, giéng khoan st dung chung. Sau
khi théa thuan vo chong 6ng ba da dat coc s6 tien 30.000.000d6ng, vo chong 6ng
T, ba Kh tién hanh 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat, vo chong 6ng ba sé& chiu tién thué va Ié phi sang nhuong.

DPén ngay 11/03/2020 vo chong dng ba giao cho vo chdng éng T, ba Kh s
tien 450.000.000d6ng, viéc giao tién hai bén lap gidy bién nhan c6 ngudi lam
chung 1a 6ng Vii Tién H. Tong s tién vo chong 6ng ba di giao cho vo chdng éng
T, ba Kh la 480.000.000d6ng. S6 tién con lai 1a 120.000.000d0ng cac bén thoa
thuan sau khi hoan tat viéc sang tén trén giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 13/3/2020 6ng Nguyén Van T chét. Sau khi 6ng T chét, vo chong
ong ba di nhiéu 1an lién hé ba Kh tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma hai bén da thoa thuan, nhung ba Kh ludn khat lan, lan tranh, khéng c6
thién chi tiép tuc chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng ba.

Do khéng thoa thuan dugc véi nhau nén nén vo chong 6ng ba da lam don dé
nghi UBND x3 P giai quyét. Ngay 16/4/2020 UBND xa B moi céc bén Ién lam
viéc, tuy nhién giita vo chong 6ng ba va ba Kh khdng thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc chuyén nhuong dién tich dat va tai san gan lién véi dat.

Do cac bén khdng thé tu thoa thuan véi nhau, vo chong 6ng ba khai kién yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén LAm Ha giai quyét: Buoc ba Poan Thi Kh tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 3764m?, (trong d6 c6



150m? dat 6), thira s6 22, to ban dd sb 03, dt toa lac tai thén An Binh, xa B, huyén
Lam Ha, tinh Lam Ddng cho vg chong 6ng ba. Vo chong 6ng ba c6 nghia vu thanh
toan sb tién con lai 120.000.000d0ng cho ba Kh sau khi thu tuc chuyén nhuong
hoan tat theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, vo chong 6ng ba khong yéu cau gi
khéac.

- Bi don ba Poan Thi Kh trinh bay: Ngay 01/3/2020 dng T va vo chong Liém,
Ba M c6 thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong thira dat dién tich 3764m?,
(trong d6 co6 150m? dét o), thira s6 22, t& ban d6 sé 03 xa B, huyén Lam Ha da
dugc Uy ban nhan dan huyén LAm Ha cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sé
M 889401 ngay 21/12/1998 va cap nhat tai trang IV vé viéc diéu chinh tén trong
gidy chung nhan quyén st dung dat tir ho 6ng Nguyén Van T thanh 6ng Nguyén
Van T, ba Poan Thi Kh ngay 04/8/2016 cho vo chong 6ng Nguyén Buc L, ba
Nghiém Thi M. Viéc chuyén nhuong khong duoc su dong y ciia ba ma ong T ép ba
ky vao gidy ban dat. Dbi véi gia ca thoa thuan cu thé thé nao thi ba khong biét
nhung sau d6 ba dugc nghe doc lai s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat 1a 600.000.000d6ng. Ngay 01/03/2020 hai bén c6 1ap mét bién
ban giao kéo vé viéc vo chong ba chuyén nhugng quyén str dung thira dat trén cho
vo chong 6ng L, Ba M va tai san gan lién véi dat gdm mot cin nha xay cap bon va
cong trinh phu trén dat khoang 100m? str dung va cay trong trén dat con hé thong
dién thap sang, giéng khoan st dung chung. Vo chong ba di nhan vo chong dng L,
Ba M sb tién dat coc 1a 30.000.000d6ng. Ba thira nhan chix ky trong giay giao kéo
la chit ky cua ba va noi dung gidy giao kéo ba di dugc nghe doc lai. Hai bén thoa
thuan vo chdng ba c6 trach nhiém ban giao dat va tai san gan lién trén dat cho vo
chéng 6ng L, Ba M sau khi nhan du tién chuyén nhuong, vo chong ba tién hanh
c4c thu tuc tach thira va sang tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat cho vo
chdng dng L, Ba M va s& chiu tién thué va Ié phi. Néu vg chdng ba khdng ban nira
thi s& phai tra cho vo chong 6ng L, Ba M gap doi s tién da dat coc, néu vo chong
6ng L, Ba M khoéng mua nira s& mat tién dit coc. Hai bén 1ap bién ban thoa thuan
ngay 01/03/2020 viét tay va cd chir ky xac nhan caa vo chong ba, v chong éng L,
Ba M, c6 ngudi lam chang 1a anh Nguyén Ngoc Tr va 6ng Vi Tién H (hang x6m).
Péi véi chit ky cua chi Nguyén Thi H (con gai ba) 1a do ong T ky chir khéng phai
chir ky chi H.

Pén ngay 11/03/2020 vo chong 6ng L, Ba M giao tiép sd tién cho vo chong
ba 1a 450.000.000d6ng. Viéc giao nhan tién hai bén lap thanh vin ban co chit ky
cua ngudi lam chang 1a 6ng Vit Tién H. Ba c6 ching kién viéc giao tién va cd ky
vao gidy bién nhan tién. Tong sé tién vo chong ba da nhan 1a 480.000.000ddng. S6
tién con lai 1a 120.000.000d6ng, hai bén thoa thuan khi nao hoan tat viéc sang tén



trén gidy chitng nhan quyén st dung dat thi vo chong 6ng M ba L giao du cho vo
chdng ba.

Pén ngay 13/3/2020 chdng ba 1a dng Nguyén Vin T chét. Sau khi 6ng T chét,
vo chdng dng L, Ba M y&u cau ba tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung d4t nhung do hoan canh gia dinh t6i khé khan, khong con dién tich dit nao
khac dé sir dung nén ba khong dong y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét trén. Hon nita, sau khi nhan tién vo chdng 6ng L, Ba M thi vo
chdng ba c6 di mua dat noi khac nhung ciing chua xong thii tuc thi dng T chét nén
ba khong c6 tién dé tra lai cho 6ng L, Ba M. Nay 6ng L, Ba M khoi kién thi ba duy
tri hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat hai bén di giao kéo ngay
01/3/2020 d6i véi dién tich dat 3764m? thudc thira 22, to ban do s6 03 xa D,
huyén Lam Ha thi ba khdng dong ¥ vi ba va cac con khong con dién tich dat nao
khac dé sinh sdng va canh tac. Vi vy, ba yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén va ba dong v tra lai sb tién 480.000.000d0ng va dong ¥ tra
tién 13i theo 14i suat Ngan hang cho vo chong dng L, Ba M. Ngoai ra, ba khdng c6
y kién gi khéc.

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T trinh bay: Vao
thang 01 nam 2020 bd me chi co viét gidy tay chuyén nhuwong cho 6ng M ba L,
viéc bd me chi chuyén nhugng dién tich dat trén thi ba di di lay chong sinh song
tai nha ché)ng, chi khong dugc ban bac va khong chung kién nén chi khong lién
quan dén s6 tién ma bd me chi da nhan cua 6ng L Ba M. Nay vo chong 6ng L Ba
M khoi kién me chi tai Toa &n, chi xac dinh khéng lién quan dén dién tich dat va
cling khong lién quan dén s tién ciia dng L Ba M da giao cho bd me chi. Ngoai ra
chi khong c6 trinh bay va yéu cau gi thém.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay: Chong
ba la 6ng Nguyén Tat, sinh nam 1942, chét nim 1988. Anh Nguyén Van T la con
dé ctia vo chong ba con chi Kh 1a con dau. Ngudn gdc dién tich dat 3764m? thudc
thira 22, to ban d6 sd 03 xa D 1a cta vo chéng ba cho anh Tuén, chi Kh nhiéu nim
nay (ba khong nhé nam chinh xac), viéc cho dat da hoan tat thi tuc ding tén vo
chéng anh Tudn, chi Kh.

Con trai ba 1a anh Nguyén Van T chét vao thang 3/2020. Khi con song vo
chdng anh Tuén, chi Kh c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
dat 3764m? thudc thira 22, to ban d6 s6 03 xa B cho vo chong 6ng Nguyén Bic L,
ba Nghiém Thi M nhu thé nao thi ba khong biét vi ba da cho dat vuon cac con ba
an ¢ riéng, ba da gia ca khong 1am gi va cac con chuyén nhuong dat nhu thé nao 1a
quyén cua cac con chtr ba khdng can thiép, cac con ciing khong noi cho ba biét nén
ba khong biét viéc chuyén nhuong, tra tién cu thé thé nao.



Khi con trai ba chét thi ba méi nghe con dau ba néi vé viéc vo chong anh
Tuan, chi Kh chuyén nhuong dién tich dat 3764m? thudc thira 22, to ban d6 sb 03
xd b cho vo chdng 6ng Nguyén Pirc L, ba Nghiém Thi M.

Nay giita vo chong 6ng L, Ba M va chi Kh phat sinh tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba khing dinh ba khong biét, ba khéng lién
quan nén ba khong c6 trach nhiém gi ddi v6i 6ng L, Ba M. Ba ciing khong c6 tranh
chép gi trong vu 4n nay nén ba khong c6 yéu cau gi. Dién tich dat 3764m? thudc
thira 22, to ban d6 sé 03 xa D vo chéng ba d3 cho anh Tuén, chi Kh, giéy to da
hoan tit. Nay anh Tuin mat thi chi Kh toan quyén quyét dinh chtr ba khong lién
quan. Nguén géc dién tich dat 3764m? thudc thira 22, t& ban dd s 03 xa P 1a cua
vo chong ba cho vo chong anh Tuén, chi Kh rat nhiéu nam nay (t6i khong nhé nim
chinh xac), viéc cho dat da hoan tat thu tuc dimg tén v chong anh Tuén, chi Kh.
Ngoai ra, ba khong co trinh bay va yéu cau gi thém.

Toa an di tién hanh hoa giai nhung khong thanh, tai phién toa cac bén duong
su van giita nguyén yéu cau ctia minh.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phét biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, cac bén
duong sy ciing nhu phat biéu quan diém giai quyét vu an. D& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién ctia vo chong ong L Ba M vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit véi ba Poan Thi Kh.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén
Vin T, ba Poan Thi Kh véi vo chdng 6ng Nguyén Pic L ba Nghiém Thi M ddi
v6i dién tich dat 3764m? thudc thira 22 to ban d6 03 xa B, huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong cung toan bo tai san trén dat gdm cdy trong va cong trinh x4y dung thao
bién ban giao kéo ngay 1/3/2020 va ngay 11/3/2020 dat giira ong Nguyén Van T,
ba Poan Thi Kh véi vo chong 6ng Nguyén Pic L ba Nghiém Thi M.

-Budc vo chong ong Nguyén Dtc L, ba Nghiém Thi M phai thanh toan cho
ba Kh sé tién 1a 120.000.000d va sd tién chi phi xdy dung hang rao luéi B40, tru
sat va tru cong 14 7.960.738d0ng.

- Vé chi phi t6 tung: Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén
budc bi don phai chiu toan bd chi phi tham dinh va dinh gié tai san.

- Vé an phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duogc thim tra tai
phién tod, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa; ¥ kién cua Kiém sat vién
tham gia phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi T ving mdt va co
don dé nghi giai quyét ving mat. Vi vy, can ci Diéu 227; Diéu 228 B6 luat T
tung Dan su, xét xr ving mit ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 hoan
toan phu hop.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Xuit phat tir viéc thoa thuan sang nhuong quyén
str dung dt giira vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Poan Thi Kh cho 6ng Nguyén
Puc L, ba Nghiém Thi M dién tich dat thudc thira 22 to ban d6 03 xa b, huyén
Lam Ha. Viéc chuyén nhuong hai bén viét “Bién bdn giao kéo” ngay 01/3/2020
thé hién noi dung thoa thuan 6ng T, ba Kh sang nhuong mot manh dét tai thon An
Binh, xa P cho 6ng Nguyén Dtic L, ba Nghiém Thi M dién tich dat 3764m? thudc
thira 22 to ban d6 03 x4 D, huyén Lam Ha gia chuyén nhuong 1a 600.000.000d6ng.
Sau khi thoa thuan vo chong 6ng L, Ba M d3 thanh toan cho 6ng T, ba Kh sé tién
480.000.000d6ng. Pén ngay13/3/2020 thi 6ng T chét, vo chong 6ng L, Ba M yéu
cau ba Kh tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat va tai san gan lién
trén dat nhung ba Kh khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat cho dng L, Ba M theo quy dinh ctia phap luat nén céc bén
phat sinh tranh chép.

Do vay, can cin ctr khoan 3 Piéu 26 Bo luét td tung Dan su xac dinh day la
vu an dan su vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong theo quy dinh tai Diéu 34; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 B6 luat T tung Dan sy ndm 2015, vu an thudc thaim quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan dan huyén Lam Ha.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Theo vo chéng 6ng L, Ba M xac dinh: Ngay
01/3/2020 6ng Nguyén Vin T, ba Poan Thi Kh dong y chuyén nhuong cho vo
chong ong Nguyén Purc L, ba Nghiém Thi M dién tich 3764m? thudc thira 22 to
ban d6 s6 03 xa D, toa lac tai thon An Binh, xa D, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.
Trén dat co6 mot can nha xay cip bén kém theo cong trinh phy. Khi chuyén
nhuong, hai bén c6 lap “Bién ban giao kéo” viét tay ngay 01/3/2020 va ngay
11/3/2020, gia chuyén nhuong 1a 600.000.000ddng. Vo chong éng L, Ba M da
giao cho dng T, ba Kh sé tién 480.000.000d0ng. S6 tién con lai 120.000.000d6ng
sau khi hai bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi vg chéng dng L, Ba M thanh
toan hét cho 6ng T, ba Kh. Pén ngay 13/3/2020 6ng T chong ba Kh chét, vo chong
6ng L, Ba M yéu cau ba Kh tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat nhung ba Kh khong thyc hién viéc chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng L, BA M nhung ba Kh ctr
khat 1an, lan tranh viéc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dt va tai



san gin lién v4i dat nén 6ng L, Ba M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Poan Thi Kh tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich 3764m? thudc thira
22 t& ban do sb 03, toa lac tai thon An Binh, xa D, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.
Trén dat c6 mot cin nha xdy cip bdn va cong trinh phu theo quy dinh ctia phap
luat.

Qua trinh giai quyét vu an ba Kh cho rang: Ngay 01/3/2020 vo chong ba c6
thoa thuan sang nhuong quyén sir dung dién tich dat thudc thira 22 to ban d6 sé 03
xa D cho vo chdng 6ng L, Ba M. Viéc chuyén nhuong hai bén méi viét “Bién ban
giao keo” tay voi nhau, sau khi thoa thuan 6ng L, Ba M da thanh toan cho vo
chdng ba hai lan voi tong sd tién 480.000.000ddng, s tién con lai
120.000.000d6ng sau khi hoan tat thi tyc sang nhuong. Sau khi nhan sé tién
480.000.000ddng cua 6ng Mio, ba Liém. Vo chong ba c6 mua chung mot thira dat
khéac nhung chua lam dugc thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh.
Pén ngay 13/3/2020 6ng T chdong ba chét do d6 ba ciing cic con ba khong co chd ¢
nao khac nén ba khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat cho 6ng L, Ba M theo quy dinh ctia phap luat. Nay ba tu
nguyén tra lai cho 6ng L Ba M so tién da nhan 480.000.000d6ng va tién 13i phat
sinh ké tir ngdy vo chong ba nhén sb tién ctia 6ng L, Ba M.

[4] Xét thay: Nguon goc dién tich dat 3764m? thudc thira 22 to ban do s 03,
toa lac tai thon An Binh, xa D, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng da duoc UBND
huyén Lam Ha cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 21/12/1998 mang tén
ho ong (bd) Nguyén Vian T. Pén ngdy 04/8/2016 di duoc Chi nhanh vin phong
Ping ky Dét dai huyén Lam Ha diéu chinh tai trang 4 Gidy ching nhan quyén st
dung dat tir ho 6ng (ba) Nguyén Van T sang 6ng Nguyén Vin T, ba Poan Thi Kh.
Pén Ngay 01/3/2020 vo chong 6ng T, ba Kh véi vo chong ng L, Ba M thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 3764m? thudc thira 22 to ban dd s6 03,
toa lac tai thon An Binh, xa P, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng, trén dat c6 mot can
nha xay cip bon kém theo cong trinh phy. Gid hai bén chuyén nhuong la
600.000.000d, viéc chuyén nhuong hai bén viét “Bién ban giao kéo™ tay véi nhau,
chua lam thu tuc theo quy dinh cta phép luat. Vo chong ong L Ba M da giao sb
tién 480.000.000d vao ngay 01/3/2020 va ngay 11/3/2020 cho 6ng T, ba Kh. Pén
ngay 13/3/2020 do 6ng T chét nén giita cc bén chua thyc hién duoc viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén theo thoa thuan. Sau khi 6ng T chét vo chong dng
Nguyén btrc L, ba Nghiém Thi M yéu cau ba Poan Thi Kh tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba Poan Thi Kh khong hop tac, khong
thue hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, déng thoi cling khong tra lai sb
tién da nhan cho vo chong 6ng L, Ba M. Trong thoi gian thy 1y, giai quyét vu an,



ba Kh ciing thira nhan sau khi 6ng T chét, 6ng L, BA M da nhiéu lan yéu cau ba
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dt hodc tra lai tién. Ba Kh
cho ring hién nay ba khong thé lo du sb tién dé tra lai cho 6ng L, Ba M vi sd tién
nhan tir 6ng L, Ba M, vo chong di di mua chung mot 16 dat khac nén ba sé& tra dan
s6 tién cho 6ng L Ba M. Tai phién toa, bad Kh d& nghi hay hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi vo chong 6ng L Ba M 1a khong c6 co sé Vi theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 129 Bo luit dan su quy dinh “Giao dich dan sw da dwoc xac
lap bang van bdan nhung vi pham bdt budc vé cong chitng, chiing thire ma mét bén
hodc cac bén da thuce hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ciia mot bén hodc cac bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua
giao dich dé...”. Sau khi thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat vao
ngay 01/3/2020 va ngay 11/3/2020 giita vo chong 6ng T ba Kh véi vo chdng 6ng
L, Ba M, hai bén c6 1ap bang vin ban tuy chua dugc cong chimg, chimg thyc theo
quy dinh cta phap luat nhung vo chong 6ng L Ba M di thuc hién hon hai phan ba
nghia vu (480.000.000d6ng/600.000.000d6ng) nén khong vo hiéu vé hinh thirc cua
hop dong. Hon nita dién tich dat 3764m? thira 22 to ban dd s6 03 xa P, huyén Lam
Ha, tinh LAm Pong da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong
Nguyén Vin T, bad Poan Thi Kh. Do d6, 6ng T ba Kh thuc hién viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho vo chong 6ng L Ba M 1a hoan toan hop phap. Can
budc vo chong 6ng L, BA M phai thanh toan cho ba Kh sé tién con lai 1a
120.000.000d6ng.

Ba Kh cho ring: Do ba bi dng T ép budc ky vao “Bién bdn giao kéo” ngay
01/3/2020 nhung ba khong c¢6 ching ctr chirng minh viéc 6ng T ép budc. Sau khi
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/3/2020 vo chong 6ng L, Ba
M d3 tién hanh cit tia canh ca phé trén dién tich chuyén nhuong nhung ba khong
ngin can va ciing khong c6 y kién gi. Do d6, cAn chap nhan yéu cau khai kién cia
vo chong 6ng L, Ba M vé viéc duy tri hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong dng T, ba Kh véi vo chong 6ng L, Ba M d6i véi dién tich dat
3764m? thira 22 to ban d6 s6 03 xa D, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong 14 ¢6 co so.

Vo chdng dng L, Ba M cho rang: Tai “Bién ban giao kéo” ngay 1/3/2020, hai
bén thoa thuan sir dung chung giéng khoan nhung theo két qua tham dinh thi giéng
khoan nam trén dién tich dét thira 37, to ban do sé 02 xa P do (chi T) con gai dng
T, ba Kh. Tai phién toa vg chong 6ng L, Ba M khong yéu ddi véi viéc s dung
chung giéng khoan nén khong dit ra dé giai quyét. Pbi vai ludi B40, tru cot bé
téng, coc sat V5, try cong cira sat boc ludi B40 do ba Kh tao dung sau khi thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dt cho v chong 6ng L, Ba M nay vo chong dng
L, B4 M ty nguyén thanh toan gia tri tai san phat sinh nay cho ba Kh theo két qua



tham dinh, dinh gia nén can ghi nhan. Budc vo chong 6ng L, Ba M thanh toan cho
ba Kh sé tién 13 7.960.378d6ng (Bdy triéu, chin tram sdu mweoi nghin, ba tram bdy
mueoi tam dong). (Gom: ludi B40 dai 7,5m cao 1,2m cé gid 231.000d; dai 100m
cao 1,5m co gia 3.780.0004; dai 26m caol,8m co gia 1.183.000d; 22 tru bé tong
c6 gid 784.545d: 11 coc sdt V5 ¢6 gid 680.000d: tru cong xdy gach khéng td cao
2m c6 gia 307.714d; canh cong khung sdt bé hedi B40 6 gid 994.119d).

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu ciu cua 6ng L, Ba M 1a ¢6 co s6. Viée do dac,
xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét
vu 4n nén can budc ba Kh phai chiu toan bg chi phi do dac, xem xét tham dinh tai
chd, thAm dinh gia tai san téng cong la 3.548.000 dé)ng, da duoc quyét todn xong.
Do vay, can budc ba Kh phai thanh toan lai cho 6ng L, Ba M so tién chi phi do dac,
xem xét thAm dinh tai chd va tham dinh gia tai san 1a 3.548.000d (Ba triéu nam
trdam bon mwoi tam nghin dong) 1a phi hop.

[6] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khai kién ctia vo chong 6ng L, Ba M vé
duy tri hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc ba Kh phai chiu an phi
dan sy so thAm. Vo chong 6ng L, Ba M phai chiju an phi dan sy so tham d6i véi sd
tién phai thanh toan cho ba Kh.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Dicu 147; Picu 157; Diéu 161; Diéu 104; Dicu 203; diém ¢ khoan 1 Dicu 192;
Diéu 227; Biéu 228; Piéu 266 Bo luat TH tung dan sur.

- Can ctr cac Diéu 129; biéu 500; 501; 502 va 503 B¢ luat Dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chdng ong Nguyén Puc L,
ba Nghiém Thi M vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
véi bi don ba Poan Thi Kh.

-Duy tri hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Nguyén Vin
T, ba Poan Thi Kh vdi vo chdng ong Nguyén Pac L, ba Nghiém Thi M ddi véi
dién tich dat 3692m? thudc thtra 22 t& ban d6 s6 03 xa D, dét toa lac tai thon An
Binh, xa D, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng va tai san gan lién véi dat gdm co;
cong trinh xay dung, cdy trong theo “Bién ban giao kéo ngay 01/3/2020” va “Giay
bién nhan ngay 11/3/2020”. Cé tir can nhu sau: Phia dong giap thira 21; phia nam
giap thira 37; phia tiy giap dudng bé tong; phia bic giap thira 07 xi P.



- Vo chong 6ng Nguyén Puc L, ba Nghiém Thi M va ba Poan Thi Kh c6
nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc chuyén nhuong dién
tich dt 3692m? thira 22 td ban d6 sb 03 xd D theo quy dinh cta phap luat. (Kém
theo trich luc thira dat).

-Budc vo chong 6ng Nguyén Pirc L, ba Nghiém Thi M phai thanh toan cho
ba Poan Thi Kh s6 tién con lai 1a 120.000.000d (M4t tram hai muoi triéu dong) va
tién chi phi xay dung hang rao ludi B40, tru bé tong, coc sit V5 va tru cong sb tién
la 7.960.378d0ng (Bdy triéu chin tram sau muoi nghin ba tram bay tim dong).
Tong cong 1a 127.960.378d0ng (Mot tram hai muwoi bay triéu chin tram sdu muoi
nghin ba trdam bay tam dong).

2. Vé an phi: Budc vo chong ong Nguyén Pic L, ba Nghiém Thi M phai
chiu 6.398.000d0ng (Sdu triéu ba trdm chin muwoi tm nghin déng ) an phi dan su
so tham, nhung dugc trir 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) tién tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi toa an s6 AA/2016/0007408
ngay 15/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.
Ong L, B4 M con phai nop 6.098.000d6ng (Siu triéu khéng tram chin muwoi tam
nghin dong) an phi dan su so tham.

- Budc ba Poan Thi Kh phai ndp 300.000d (Ba trdm ngan dong) an phi dan
su so tham.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Budc ba Poan Thi Kh phai thanh toan lai cho
6ng L, Ba M s6 tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai
san 13 3.548.0004d (Ba triéu nam tram bon muoi tam nghin dong).

4. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu luc phap luat (di voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Bio cho cac duong su c¢6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay tron ké tir ngdy tuyén an so tham (14/01/2021); riéng duong sy ving mit
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tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban sao
ban 4n hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét tai noi cu trd, noi co tru s& lam viéc
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh LAm Ddng xét xir phiic thim. (Ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan chi dugc khang cdo phan c6 lién quan).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS nhan din huyén Lam Ha; )

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;

- Cuc thi hanh 4n dan su tinh LAm Dong;
- Cac duong sy;

- Luu HS vu an.

Nguyén Thai Son
Céc thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa
Thach Thi Lan Nhung - Ngé Thi Luin Nguyén Thai Son
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