TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 211/2023/DS-PT

Ngay 20-6-2023

VIV: Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan

Cdc Tham phdan: Ong Y Phi Kbudr va ba Luu Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky TAND tinh Pak Lak

- Dai dién Vign kiem sit nhén dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thu Thuy - Ki€ém sat vién.

~ Ngdy 20 thdng 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Piak Lik xét xir phuc

tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 97/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 5 nam 2023,

vé “Tranh chap hop dong dt coc”. DO ban 4n dan sy so tham s6 07/2023/DSST ngay
21/3/2023 cia Toa an nhan dan huyén Buén Pon, tinh Pak Lak co khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 136/2023/QD-PT, ngay 29/5/2023 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh ndm 1989;

Noi cu tri: T6 dan phé B, phuong T, Tp. B, tinh Pak Lak;

Chd é: C12 N, phuong T, Tp. B, tinh Pak Lik, c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1988 va ba Trﬁn Thi N1, sinh nam
1989; Cung dia chi: Thon 6, xa E, huyén B, tinh Pak Lak, déu c6 mat.

Ngudi lam chimg: Ong Nguyén Anh D, sinh ndm 1990; Bia chi: TDP2,
phuong T, Tp. B, tinh bBak Lak, vang mat.

* Nguoi khang cao:

Bi don 6ng Nguyén Thanh N.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Lé Thi Thanh T trinh bay:
~ Ngay 18/01/2022 (do nham 1513 ghi thanh ngay 18/01/2021) ba c6 ky hop

dong dat coc v6i vo chong 6ng Nguyen Thanh N, ba Tran Thi N1 d€ nhén chuyén
nhuong 16 dat voi dién tich ,1.300m2, chi€u ngang 20m, chiéu dai hét 16 dat thugc
t}u"ra dat s6 193, to ban do so 7, tai xa E, hl}yén B, tinh Pak Lajk. Thira dat qa duoc
Uy ban nhan dan huyén Buon don cap giay chiing nhan quyén st dung dat ding



tén Tran Van D, Pham Thi L d3 chinh Iy bién dong sang tén 6ng Nguyén Thanh N,
ba Tran Thi N1 vao ngay 29/4/2022. Gia chuyén nhugng 1a 600.000.000 dong, ba
T da dat coc trude s tién 100.000.000 déng. Thot han dat coc 1a 60 ngay, ké tir
ngay 18/01/2022. Ngoai ra c6 thoa thuan vé viéc néu qua thoi han néu trén bén
chuyén nhuong khéng hoan tat thi tuc chuyén nhuong tai san da dit coc cho bén
nhan chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong phai boi thuong gip 2 1an sb tién da
nhan coc tic 1la 200.000.000 déng. Néu bén nhan chuyén nhuong khong nhan
chuyén nhuong nita thi s& mét coc.

Hét han theo hop dong dat coc dd thoa thuan vo chong 6ng N, ba N1 khong
1am thu tyc chuyén nhuong duoc phan dién tich dat noi trén cho ba nén da vi pham.

Vi vay, ba khong dong v tlep tuc nhan chuyén nhuong dat nita ma yéu cau vo chong
ong N, ba N1 tra lai so tién da dat coc 1a 100.000.000 dong.

* Bi don vo chong 6ng Nguyén Thanh N va ba Tran Thi N1 trinh bay:

Vo chdéng 6ng ba thira nhan viéc ky két hop ddng dit coc vao ngiy
18/01/2022 giita vo chong dng ba va ba T va cac ndi dung thoa thuan cta hop dong
ding nhu 161 trinh bay ctia nguyén don. Hai bén thoa thuan viéc vo chong ong
chuyén nhuong cho ba T dién tich dét 1.300 m? véi chiéu ngang mat duong la 20m
chiéu dai hét 16 dét thudc thira dat s6 193, to ban dd so 7 tai xa E, huyén B, tinh
Pk Lak. Gia chuyen nhuong 1a 600.000.000 dong, ba T dit coc trudc sd tién
100.000.000 dong Thoi han dét coc 1a 60 ngay, ké tir ngay 18/01/2022. Tuy nhién,
qua trinh do dac tach thira dat doi véi dién tich dat noi trén kéo dai qua thoi han
theo thoa thuan nén ba T khong nhan chuyén nhugng nita. P6i voi yéu cau khai
kién ctia ba T thi vo chong 6ng ba khong dong ¥ tra lai sb tién coc 12 100.000.000
dong.

Tai ban an déan s so tham s6 07/2023/DSST ngay 21/3/2023 ciia Toa an
nhin din huyén Budn Pén, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 92; Pidu 95 cua Bo luat td tung dan su.

Cin cr vao cac Diéu 120 va Dicu 328 ctia Bo luat dan su.

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghl quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, miém, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Tuyén xu: Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Lé Thi Thanh T.

Budc vo chong ong Nguyén Thanh N va ba Tran Thi N1 phai lai cho ba Lé
Thi Thanh T s6 tién dt coc 1a 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé vé an phi, quyén khang céo cho cac
bén duong su theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 03/4/2023, bi don ong Nguyén Thanh N c¢6 don khang cdo véi noi
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dung: Yéu cau Toa an cap phiic tham sira Ban an so thim theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuic tham, nguoi khoi kién giit nguyén ndi dung yéu cau khoi kién.
Bi don 6ng Nguyén Thanh N giit nguyén ndi dung don khang céo; cac duong su khac
giit nguyén y kién di trinh bay.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Lik phat biéu y kién:

- V& t tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, cac
dwong su dd chap hanh dang quy dinh cia B luat TS tung dan su.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo ctia
bi don 6ng Nguyén Thanh N; Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy -
Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 07/2023/DSST ngay 21/3/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Budn Dén, tinh Pik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai li€u c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh lun tai phién toa trén co s xem xét day di cac tai lidu chung cr
101 trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién:

[1] V& t6 tung:

DPon khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh N trong han luét dinh, da ndp
tién tam Ung an phi phic thim, nén vy 4n duoc giai quyét theo trinh ti phuc tham.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Thanh N dé nghi Toa an khéng chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, thi thay:

Céc bén déu thira nhan hop dong dat coc duoc ky két ngay 18/01/2022 nhung
do nham lan nén ghi thanh ngay 18/01/2021. Hop dong dat coc nham chuyen nhugng
thira dat s6 193, to ban do s6 7, tai x4 E, huyén B, tinh Pk Liak. Gia chuyén nhuong
14 600.000.000 déng, ba T dit coc trude so tién 100.000.000 déng Thoi han dat coc
la 60 ngay, ké tir ngay 18/01/2022 dén ngay 18/3/2022, vg chong 6ng N, ba N1 c6
trach nhiém lam thu tuc ho so chuyen nhuong dat dé hai bén cung ra Van phong cong
chimg dé tién hanh 1ap hop dong chuyen nhuong. Nhung vo chong dng N da khong
thyc hién dang thoi gian 1am ho so chuyén nhuong nhu da thoa thuén trong hgp dong.
Den ngdy 18/10/2022, ba Lé Thi Thanh T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét doi lai
tién coc 100.000.000 dong.

Déi voi yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh N cho rang vo 6ng 1a ba N1
khong nhan tién coc nén khong déng ¥ budc ba N1 phai tra tién coc thi thdy: Tai hop
dong dat coc ngay 18/01/2022 thé hién ba N1 cuing tham gia ky két, ng N va ba N1
1a vo chong, sb tlen 100.000.000 ddng nhan coc duge sir dung cho muc dich chung
ctia gia dinh nén cip so thdm budc 6ng N, ba N1 ciing c6 trach nhiém tra 100.000.000
d6ng tién dit coc cho nguyén don 14 ¢o can cu.

Do d6, khong chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh N, can gir
nguyén ban an so tham s6 07/2023/DSST ngay 21/3/2023 ctia Toa 4n nhan dén huyén
Buon Don.

[3] Vé an phi dan su phtc tham:



~ Bidon 6ng Nguyén Thanh N phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham.

[4] Cac quyét dinh khéc cua an so tham khong c6 khang co, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat Té tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, nop, quan 1y str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo cua bi don dng Nguyén Thanh N.

Giff nguyén ban 4n dan sy so tham s6 07/2023/DSST ngay 21/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Bu6n DPon, tinh Bak Lak.

[2] Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thanh T.

Budc vo chg‘Sng ong Nguyén Thanh N va pé Tran Thi N1 phai tra lai cho ba
L& Thi Thanh T s0 tién dat coc 1a 100.000.000 dong (mot tram tri€éu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dugc thi hanh an (doi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dan xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi
cua so tién con phai thi hanh dan theo murc ldi suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan suw nam 20135.

[3] Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Thanh N phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc tham.
Puoc khau trir s6 tien 300.000 dong da ndp theo bién lai s6 AA/2021/0019306
ngay 10/4/2023 ctia Chi Cuc thi hanh an dan su huyén B.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Bu6n Don,;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Buong su; ~ 7

- Cong thong tin dién tir TA; (Da ky)

- Luu ho so.

Trinh Van Toan






