TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 122/2024/DS-PT
Ngay: 21-3-2024
Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSD dat,
hop dong vay tai san, hop
dong mua ban tai san, kién
doi tai san va kién doi gidy
chitng nhdn QSD ddt”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Tan Loi
Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Tén
Ong Nguyén Ngoc Vang

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vii Binh Quang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Podng Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Pam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/02/2024 va ngay 21/3/2024 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét x phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb:
30/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 01 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong OSD dat, hop dong vay tai san, hop dong mua bdn tai sdan, kién
doi tai san va kién doi gidy chirng nhdn OSD ddt”.

Do ban an dan sy so tham so: 194/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 104/2024/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2024 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Phan Van H, sinh nam 1970 (c6 mat);

bia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Phan Van H: Ong Nguyén Vin D,
sinh nam 1974 (c6 mat); Pia chi: Khom T, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap
(Gidy uy quyén ngay 12/02/2020).

2. Bidon:



2.1. Pham Cong T, sinh nam 1930 (c6 mat);

2.2. Pham Phu L, sinh nam 1980 (c6 mat);

’ 2.3. Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1972 (ving mit, c6 don yéu cau xét
XU vang mat);

Cung dija chi: Ap B, xi B, huyén T, tinh Dng Thép.

Nguoi bao vé quy‘én va loi ich hop phdap cia 6ng Pham Céng T va anh
Pham Phui L: Luat su Tran Ha Xuan P la thanh vién Chi nhanh Cong ty L2 Luat
thudc Poan Luat su tinh D.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Pham Thi Thanh H1, sinh nam 1970 (c6 mat);

3.2. Nguyén Thanh T2, sinh nam 1964 (c6 mat);

Cung dia chi: Ap B, x4 B, huyén T, tinh Dong Thap.

3.3. Pham Thi Diém C, sinh nim 1972 (vang mat);

Dia chi: S6 G, Ap C, xa T, huyén T, tinh Pong Thap.

3.4. Pham Van B, sinh nam 1968 (c6 mat);

3.5. Nguyén Thi R, sinh nim 1968 (ving mit);

Cung dia chi: Ap B, x4 B, huyén T, tinh Dong Thap.

3.6. Nguyén Vian V, sinh nim 1975 (ving mat);

3.7. Nguyén Thi Thu T3, sinh nim 1977 (ving mat);

Cung dia chi: Khém T, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap.

3.8. Phan Thi My H2, sinh nam 1981 (c6 mat);

3.9. Pham Thanh L1, sinh nim 2000 (ving mit);

3.10. Pham Trung T4, sinh ndm 2005 (ving mat);

3.11. Pham Vi TS5, sinh nam 2013;

Ngwoi dai dién theo phdp ludt cia chau Pham Vii T5: Anh Pham Phu L va
chi Phan Thi My H2 (14 cha me rudt, c6 mat).

3.12. Pham Thi Thanh T6, sinh nam 2018;

Nguoi dai dién thgo phap ludt cua chau Pham Thi Thanh T6: Anh Pham
Thanh L1 (1a cha rudt, vang mat).

Cung dija chi: Ap B, x4 B, huyén T, tinh Dong Thép.

3.13. Ngan hang Thuong mai c6 phan B1;

Dia chi tru s& chinh: Toa nha H, s D N, Phuong E, Quan C, Thanh phé HO
Chi Minh;

~ Ngudi dai dién theo phap lut: Ong Ngb Quang T7, chirc vu: Tong Giam
doc;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén P}lﬁc H3, chtrc vu: Giam dbc
Trung tdm Q no Ngén hang TMCP B1 (Quyét dinh s6: 239/2021/UQ-PCTT ngay
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01/6/2021);

Ong Neuyén Phiic H3 ity quyén lai: Ong L& Thanh T8, sinh nam 1980 (ving
mat, c6 don yéu cau xét xir Véng mat); Dia chi: SO BN, Phuong B, thanh phé C,
tinh Pong Thép (theo Gidy y quyén sb 48/2023/UQ-BVB ngay 24/02/2023);

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Cong T va anh Pham Phu L 13 bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Phan Van H va ngudi dai dién hop phap cia nguyén
don 1a 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Trudc day (khoang nam 2017, khong rd thoi gian cu thé), ong Pham Céng
T va anh Pham Phu L ¢6 chuyén nhuong cho 6ng H phan dat dién tich 2.500m?,
thudc mot phan thira 588, to ban dd (TBD) s6 4, dat laa, do ong Pham Cong T
dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung (QSD) dit, s6 vao s6 cap GCN: 00533
QSDD/A4 ngay 27/6/1994, chua lam thu tuc sang tén, véi gia 65.000.000
d6ng/1.000m?, di giao tién cho dng T va anh L xong.

Pén ngay 10/9/2019, 6ng T va anh L thoéa thuan chuyén nhugng thém cho
6ng H phan dat nhu sau:

1. Dién tich 8.252,7m?, thudc mdt phan thira 588 va 589, TBD sb 4, dit lua;
theo ban do dia chinh chinh quy thira 588 va 589 la thira dat s6 10, dién tich
12.752,7m? TBD s6 34, dat la (trong phan dat dién tich 12.752,7m? nay c6 phan
dat 6ng T va anh L da chuyén nhuong cho 6ng H 1a 2.500m? nhu néu trén, chuyén
nhuong cho 6ng Pham Vin B (Ot) 1.000m?, chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin
V 1.000m? chua sang tén, nén dién tich thoa thuin chuyén nhuong tai thoi diém
nay 1a 8.252,7m?). Tuy nhién, giita 6ng T, anh L, 6ng H, éng B va 6ng V déu
théng nhat chuyén nhugng hét thira dat nay cho ong H va vo 6ng H 1a ba Nguyén
Thi Thanh T1 véi dién tich 12.752,7m? dé cho vo chong ong H dugc ding tén
gidy chimg nhian QSD dat xong s& chuyén lai QSD dat cho 6ng B va 6ng V sau.
Viéc chuyén nhuong phan dat c6 lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap
luat, phan dat nay hién nay da dugc cip gidy chimg nhan QSD dit do vo chong
6ng H dung tén. Hién nay, 6ng B dang quan 1y, str dung phan dat thuc do 847,7m?,
6ng V dang quan 1y, str dung phan dat thyc do 1.080,6m?, thudc mot phan dat thira
s6 10; Phan dat nay ong H dang thé chap tai Ngan hang TMCP B1.

2. Dién tich 4.362,9m?, thira s6 4, TBD s6 34, dét Iua, hién nay do ho ong
T dung tén, viéc thoa thuan chuyén nhuong phan dat nay chi théa thuan bang 10i
noi.

3. Dién tich 300m?, thtra s6 01, TBD s6 34, dat & tai nong thon, hién nay do
ho ong T dung tén, viéc thoa thuan chuyén nhugng phan dat nay chi thoa thuan
bang 10i noi.

Téng cong dién tich thoa thuan chuyén nhuong 1a 8.252,7m? + 4.362,9m?
+300m? = 12.915,6m?. Ly do, 6ng T va anh L chuyén nhuong thém phan dat thira
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s6 4 va thtra s6 1 13 vi trong phan dét thira s6 10 ¢ mat 2.500m? dng H di mua
trude, 1.000m?0ng T da ban cho 6ng B va 1.000m? 6ng T da ban cho 6ng V, nén
6ng T va anh L chuyén nhuong thém hai thira s6 4 va s 1 dé bu lai. Tuy nhién,
tai thoi diém nay, 6ng H, dng T va anh L c6 thoa thuan chira lai phan dat nén nha
cho ho ong T tiép tuc &, sau nay khi lam thu tuc chuyén nhuong s& thoa thuan
chira lai sau. Sau khi ho ong T duogc cip d6i gidy ching nhan QSD dét da giao
cho 6ng H giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cua thira sb 4 va
thira s6 1 dé 6ng H 1am tha tuc chuyén nhuong hai thira nay.

Hién nay, thira dat s6 4 va s6 1 do ho 6ng T va anh L dang quan 1y, sir dung.

Nhu vay, tong dién tich ong T va anh L chuyén nhuong cho 6ng H ngay
10/9/2019 la: 8.252,7m? + 4,362,9m? + 300m? = 12.915,6m?, gia thoa thuin
chuyén nhuong tai thoi diém nay cac bén thoa thudn 1a 70.000 déng/m?, thanh
tién 1a: 12.915,6m? x 70.000 dong/m? = 904.092.000 dong.

Trude khi théa thuan chuyén nhugng dién tich 12.915,6m? thi gidy ching
nhan quyén sir dung dat cac thira dat néu trén, ong T va anh L di thé chéap cho
Ngan hang N - Chi nhanh huyén T cho nén viéc théa thuan chuyén nhuong phan
dat néu trén, 6ng H khong giao tién truc tiép cho 6ng T va anh L ma 6ng T, anh
L va 6ng H thoa thuan 6ng H s& dén Ngan hang N - Chi nhanh huyén T tra s tién
6ng T va anh L no ngan hang, dé 6ng T va anh L lay gidy chimg nhan quyén st
dung dét ra lam tht tuc chuyén nhuong QSD dét cho 6ng H.

Ong H d tra s6 tién 6ng T va anh L ng Ngan hang N - Chi nhanh huyén T
14 907.500.000 dong. Nhu vay, s6 tién 6ng H phai tra ng ngan hang cho ong T va
anh L 1a 907.500.000 dong - 904.092.000 dong = 3.408.000 dong. Pén ngay
30/9/2019, 6ng T, anh L va ba Pham Thi Thanh H1 (14 con 6ng T) chi chuyén
nhuong duogc cho vo chong 6ng H thira dat s6 10; con lai thira sé 4 vasd 1, ong T
va anh L di giao gidy ching nhan QSD dat ban chinh cua hai thira dat nay cho
ong H giir dé 1am thu tuc chuyén nhuong sau. Nhung sau d6, 6ng T va anh L doi
¥, khong ddng ¥ chuyén nhuong cho éng H nita. Vi vy, dén nay éng H con giir
gidy chimg nhan QSD dét cua thira sd 4 va sb 1. Ddi véi gidy chimg nhan QSD
dat s6 vao s6 cdp GCN: CS11710, thira dat s6 2, TBD s6 34, dién tich 470m? dng
H khong ¢6 giit, do trude day ong H nham thira s6 2 1a thira s6 10, nén éng H méi
trinh bay 1a c6 giit gidy ching nhan QSD dét thura s6 2.

Ngoai ra, 6ng T va anh L c6 vay cua 6ng H s tién 36.000.000 dong vao
ngay 02/9/2018 (c6 bién nhan ng); thang 10/2019, 6ng T va anh L ¢6 mua vat tu
noéng nghiép cua ong H con no véi sb tien 1a 1.300.000 dong (khong c6 lam gidy
td gi); thang 12/2019, ong T va anh L ¢c6 muon ciia 6ng H sd tién 3.700.000 dong
(khong c6 1am gidy to gi); tong cong 1a 41.000.000 dong.

Tong cong, d6ng T va anh L ng ong H s6 tién: 41.000.000 dong + 3.408.000
dong = 44.408.000 dong.

Nay 6ng Phan Vin H yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

1. Ong H yéu cau ho ong T va anh L giao du cho 6ng H dién tich dat con
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lai cta thira sb 10 (ranh theo ban d dia chinh chinh quy) 14 59,8m? (gém cac mdc
M32, M34, M35, M36 vé mbc M32) va 24,9m? (gdm cac mdc M16, M17, M38
vé mbc M16), tong cong dién tich 1a 84,7m?.

Pdi v6i dién tich dit cua thira s 10 giao con thiéu 1a: 12.752,7m? —
10.636m? da giao dat — 1.080,6m? dit di giao 6ng V — 847,7m? dat da giao ong B
— 24,9 m? — 59,8 m? = 103,7m? thi 6ng H yéu cau ho ong T va anh L tra gia tri
QSD dat 1a 100.000 dong/m?.

2. Ong H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhu’O'ng gilra C)ng Hvo10 ong
T vaanh L, budc ho 6ng T va anh L phai chuyen QSD dat cho 6ng H d6i v6i phan
dat dién tich 4.362,9m? (thuc do 4.374,8m? gdm cac mbc M1, M2, M3, M4, M5,
M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12, M14, M15, M16, M38, M37, M36, M35,
M34, M33 vé mbc M1), thira s6 4 va dién tich 300m? (gom cac mbc M9, M10,
M11, M12, M13 vé mdc M9), thira sb 1.

Truong hop, Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSD dat ddi vai
thira dat s6 4 va sb 1 giita ong H, dng T va anh L vo hiéu, khong giao thira dat s6
4 va sb 1 cho ong H, thi 6ng H yéu cau ho ong T va anh L tra gia tri QSD dat 1a
100.000 dong/m?.

3. 0Ong H yéu cau 6ng T va anh L lién d6i tra cho 6ng H s6 tién con ng gom:
S6 tién tra ng Ngan hang 1a 3.408.000 dong, sb tién vay ngay 02/9/2018 1a
36.000.000 dong, s tién vay vao thang 12/2019 1a 1.500.000 dong, tong cong la
40.908.000 dong, yéu cau tinh 13i theo mirc 0,83%/thang ddi v&i sb tién
40.908.000 dong tir ngdy nop don khai kién dén ngay Toa an giai quyét xong vu
kién.

Tai phién toa so tham, 6ng H xin rat lai yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau
6ng T va anh L lién d6i tra sb tién ng mua vat tu nong nghiép 1a 1.300.000 dong,
rt lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau ong T va anh L lién d6i tra sb
tién vay vao thang 12/2019 1a 2.200.000 ddng, do éng T va anh L khong thira
nhan va khong c6 chung ctt chirng minh.

4. Ong H d6ng ¥ tra lai cho ong T 02 gidy chirng nhan QSD dat gom: Gidy
chtng nhan QSD dét sb vao s6 cAp GCN: CS11712, thira dat s6 1, TBD sb 34,
dién tich 300m?; Gidy chtrmg nhan QSD dit s6 vao s6 cdp GCN: CS11711, thira
dats6 4, TBD s6 34, dién tich 4.362,9m?; cung duoc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cép cho ho 6ng Pham Cong T ngay 17/10/2019.

- Bi don ong Pham Cong T va anh Pham Pha L trinh bay:

Khoang nam 2015 (khong nhé ngay thang), ong T va anh L ¢6 thoa thuan
ban (chuyén nhuong) cho 6ng H dién tich 2.500m? dét lua do Pham Cong T dimg
tén gidy chimg nhan QSD, ong T va anh L khong 16 cu thé 13 phan dat thudc thira
nao, c6 vi tri tir dau téi dau, véi gia 65.000.000 dong/1.000m?. Viéc mua ban cé
1ap thanh van ban, nhung khdng c6 cong chung ching thuc theo quy dinh, dugc
1ap tai nha 6ng T va anh L, gidy mua ban dit do 6ng H giit. Ong H d4 tra tién cho
6ng T va anh L, 6ng H d3 1én liép lam vuon.
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Khoang trudc thang 10 nam 2019 vai thang (khong nhé ngay thang), ong T
va anh L c¢6 thoa thuan ban thém cho 6ng H dién tich 9.000m? dét lta do Pham
Cong T dung tén gidy chimg nhan QSD, éng T va anh L khong rd cu thé 1a phan
dat thudc thira nao, ¢ vi tri tir ddu dén dau, voi gia 100.000.000 ddng/1.000m?,
thanh tién 1 900.000.000 ddng. Viéc mua ban chi théa thuan bang 16i noi, khong
c6 1ap thanh van ban. Hién nay, phan dat ndy 6ng H da Ién liép 1am vuon va duoc
cap gidy ching nhan QSD dit xong. Pbi v6i viéc mua ban phan dat nay, 6ng H
khéng tra tién truc tiép cho 6ng T va anh L, ma thoi diém nay ong T va anh L ¢6
ng Ngan hang N - Chi nhanh huyén T sé tién 907.500.000 déng. Ong H dimg ra
tra tién thay cho 6ng T va anh L (6ng H tra hét sé tién 907.500.000 dong) dé trir
qua tién mua dat. Nén ong T va anh L con no 6ng H 7.500.000 dong.

Pén ngay 17/10/2019, 6ng H dugc cap gidy ching nhan QSD dat véi dién
tich 12.752,7m?, trong khi 6ng T va anh L chi chuyén nhugng cho 6ng H dién tich
11.500m? nhu trinh bay néu trén (1an dau chuyén nhuong phan dat dién tich
2.500m? va lan thir hai chuyén nhuong phan dat dién tich 9.000m?). Vi vay, ong
H phai tra lai cho 6ng T va anh L dién tich con thira 1a 1.252,7m?2,

Do 6ng H kéu 6ng T va anh L chuyén hét phan dat dién tich 12.752,7m?
dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho d&, sau nay 6ng H s& cat chuyén quyén cho
ong B (Ot) va ong Vi s (do trudc d6 6ng T va anh L ciling ban mot phan thira dat
nay cho dng B va éng V mdi nguoi 1.000m?), nén 6ng T va anh L méi chuyén
nhuong hét phan dat nay cho 6ng H. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong
phan dat nay cho 6ng H thi 6ng H, 6ng T, anh L, 6ng B va dng V déu théng nhat
khi nao 6ng H duoc cip gidy chirmg nhan QSD dat s& chuyén QSD dat lai cho 6ng
B va 6ng V sau. Nhung sau khi 6ng H di duogc cap gidy chtimg nhan QSD dit voi
dién tich 12.752,7m?, thi khong cit chuyén quyén cho 6ng B va 6ng V nhu thoa
thuan.

Ong T va anh L théng nhat c6 ky két Hop dong chuyén nhuong QSD dat
giita ong T, anh L, ba H1 vé&i 6ng H, ba T1 duoc chimg thuc ngay 30/9/2019 ddi
v6i thira dat s6 10. Thong nhat chuyén nhuong phan dat thuc do cho 6ng V 1a
1.080,6m? va 6ng B 1a 847,7m?. Viéc ong T va anh L ky két hop dong chuyén
nhuong phan dat thira s6 10 nhung khéng giao du dat cho ong H va ba T1 thi 6ng
T va anh L khong théng nhat giao dat thém, dbi voi dién tich dat chénh léch gitta
phan dién tich dat thé hién trong gidy chimg nhan va dién tich dat con thiéu khi
do dac thuc té, thi 6ng T va anh L ciing khong dong ¥ tra gia tri QSD dat cho ong
H va ba T1. Do trudc day, ong T 6 giao cho dng H gidy chimg nhan QSD dat cii,
dé 6ng H 1am thi tuc chuyén nhuong phan dat 11.500m? cho dng H, khong biét
1y do Vl sao tir gidy do cil, d6i sang gidy hong tu:ng thira dat va ong H lai giir duoc
03 gidy chu’ng nhan QSD dét cua gia dinh 6 ong T gom Gidy chung nhan QSD dat
s6 vao sb cap GCN: CSl 1710, thu:a dat s6 2, TBD s6 34, dién tlch 470m?; Glay
chung nhan QSD dat sb vao so cap GCN: CS11712, thira dat sd 1, TBD sb 34,
dién tich 300m?; Gidy chung nhan QSD dét s6 vao so cdp GCN: CS11711, thia
dat s6 4, TBD sb 34, dién tich 4.362,9m?%; cung dugc SO Tai nguyén va Moi truong
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tinh D cip cho ho 6ng Pham Cong T ngay 17/10/2019.

Tai phién toa so tham, 6ng T va anh L khdng thira nhan ¢ vay ctia 6ng H
s6 tién 36.000.000 dong vao ngay 02/9/2018; khong thira nhan c6 mua vt tu nong
nghiép ctia 6ng H con no véi sb tién 1a 1.300.000 dong; khong thira nhan co vay
(muon) ciia 6ng H s tién 3.700.000 dong.

Nay dng Pham Coéng T va anh Pham Phai L ¢6 ¥ kién va yéu cau Toa an
giai quyét nhu sau:

1. Ong T va anh L khong théng nhét giao thém dién tich 84,7m? va tra gia
tri QSD dat d6i voi dién tich dat con thiéu 103,7m? cho 6ng H; khong théng nhat
chuyén QSD dit cho 6ng Phan Vin H ddi v6i phan dat dién tich 4.362,9m?, thira
56 4 va dién tich 300m?, thira s 1.

2. Ong T va anh L khong théng nhét tra cho ong H sd tién con no gdm: S6
tién tra no Ngan hang 13 3.408.000 dong, s6 tién vay ngay 02/9/2018 1a 36.000.000
dong, sb tién vay vao thang 12/2019 1a 1.500.000 dong, tong cong la 40.908.000
dong, khong thong nhat tra 13i theo yéu cau ctia 6ng H. Ong T va anh L chi thong
nhat tra sd tién ong H tra ng Ngan hang thay 1a 7.500.000 dong.

3. Ong T yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu mdt phan hop dong chuyén
nhuong QSD dét ngay 30/9/2019, budc 6ng H va ba T1 chuyén tra lai QSD dat
cho ho 6ng T dién tich 1.252,7m? thudc mot phan thira s6 10.

4. Ong T yéu cau 6ng H tra cho ho ong T 02 gidy ching nhan QSD dat
gém: Gidy chimg nhan QSD dat sb vao so cap GCN: CS11712, thira dét so 1,
TBD s 34, dién tich 300m? va Gidy ching nhan QSD dét s6 vao s6 cap GCN:
CS11711, thira dat s6 4, TBD s6 34, dién tich 4.362,9m?; cung dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp cho hd ong Pham Cong T ngay 17/10/2019.

Dbi v6i Gidy ching nhan QSD dit s6 vao s6 cip GCN: CS11710, thira dat
s6 2, TBD sb 34, dién tich 470m?; do 6ng H kh()ng thira nhan co giﬁ: gidy chimg
nhan QSD dat ndy, nén ong T xin rut lai yeu cau 6ng H tra lai gidy chung nhan
QSD dét nay, khong yéu cau Toa an giai quyét.

5.0ng T va anh L thong nhét chuyén nhuong phan dét cho 6ng V dién tich
1a 1.080,6m? va 6ng B dién tich 1a 847,7m? Dbi véi viée giao du 80,6m? cho dng
V va giao thiéu 152, 3m cho 0ng B thi Ong T vaanh L tu thoa thuan véi 6ng V va
6ng B, khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Bi don ba Nguyén Thi Thanh T1 vang mit cé y kién trinh bay: Ba T1
1a vo clia 6ng H, thong nhét toan bo trinh bay ctia ong H tai Toa an.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thanh H1 trinh
bay: Ba H1 1a con va la thanh vién ctia ho ong T. Ba H1 thong nhat c6 ky hop
dong chuyén nhuong QSD déat d6i v4i phan dat thira s 10 cho 6ng H va ba T1.
Viéc ong T, anh L va ba H1 ky két hop dong chuyén nhuong phan dat 12.752,7m?
nhung khong giao di dat cho 6ng H va ba T1 thi 6ng T va anh L ¢6 trach nhiém
giao thém dat hodc tra gia tri QSD dét con thiéu cho ho, ba H1 khong c6 trach



nhiém giao thém dat hodc tra gia tri QSD dit con thiéu cho vo chdng 6ng H, do
ba H1 khéng c6 nhéan va sir dung sb tién chuyén nhuong, viéc ba H1 cung ky két
hop ddng chuyén nhuong cho vo chong ong H phan dat nay 1a do ba H1 14 thanh
vién trong ho 6ng T nén ba H1 phai ky hop dong chuyén nhuong méi chuyén
nhuong dat dugc. Tai thoi diém ba H1 ky hop dong chuyén nhuong phan dat thira
s6 10 cho 6ng H va ba T1 thi éng H c6 hira 12 sau khi tach thira doi gidy dat méi
s& tra lai bang khoan cho ho 6ng T nhung 6ng H khong thuc hién. Ba H1 thong
nhat chuyén nhuong phan dat thue do 847,7m? cho dng B, 1.080,6m? cho dng V
dugc dung tén QSD dét, théng nhat viéc 6ng T va 6ng L ban phan dat nay cho
6ng B va dng V, khong co tranh chap. Nam 2010, ong T ¢6 ban cho ba va chong
ba 12 6ng Nguyén Thanh T2 phan dét dién tich 4.362.9m?, thira sé 4, c6 lam td
mua ban dat. Pdi v6i phan dat nay ba H1 khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong
vu 4n ndy. Néu sau ndy c6 tranh chip s& khoi kién bang vu 4n khéc.

Ba H1 yéu ciu ong H tra lai cho ho ong T 02 gidy chimg nhan QSD dat
gém: Gidy chung nhan QSD dét s6 vao sé cip GCN: CS11712, thira dat sb 1,
TBD s6 34, dién tich 300m% Gidy ching nhan QSD dat s6 vao s6 cadp GCN:
CS11711, thira dat sé6 4, TBD s6 34, dién tich 4.362,9m? ciung duoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap cho ho ong Pham Cong T ngay 17/10/2019, do
anh H dang giit, @& ho ong T 1am thi tuc chuyén nhugng QSD dat cho vo chong
ba.

- Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T2 trinh
bay: Ong T2 1a chong cta ba H1. Nam 2010, 6ng T va anh L ¢ ban cho vo chong
6ng phan dat dién tich 4.362,9m?, thira sé 4, c6 lam t& mua ban dat nhung dén nay
chua lam thu tuc chuyén nhuong QSD dit cho vo chong ong; Ddi voi phan dat
nay 6ng T2 khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Néu sau ndy co
tranh chap s& khoi kién bang vu an khac.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Diém C trinh
bay: Ba Pham Thi Diém C 1a con va la thanh vién trong hd ong T. Trudc day, ba
tén 1a Pham Kim C1. Ba C1 yéu cau tuyén bd vo hiéu toan bd hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 30/9/2019 gitta 6ng T, anh L, ba H1 véi ong H, ba T1 d6i
v6i phan dét thira s6 10, dién tich 12.752,7m?, hién nay do 6ng H va ba T1 dimg
tén gidy ching nhan QSD dét, do tai thoi diém chuyén nhuong phan dat nay, ba
C1 1a thanh vién trong ho 6ng T nhung ba C1 khong ky két hop dong nay, viée
cac bén ky két hop dong chuyén nhuong phan dat ndy ba C1 khong hay biét va
khong dong ¥ chuyén nhuong. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi thém. Ba C1 théng
nhat chuyén nhuong phan dat thuc do 847,7m? cho 6ng B, 1.080,6m? cho 6ng V
dugc dimg tén QSD dat, thong nhat viéc ong T va anh L ban phan dét nay cho
6ng B va dng V, khong co tranh chp.

- Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Viin B trinh bay:
Ong B va ba R 13 vo chong. Ngay 03/10/2016, 6ng T va anh L dai dién cho ho
6ng T ¢ ban cho dng phan dat 1.000m? véi sd tién 1a 65.000.000 déng (sdu muoi



lam triéu déng) thudc mot phan thira sé 10, c6 1am TS mua ban dat nong nghiép
cling ngay, chua 1am thu tuc chuyén nhuong QSD dét theo quy dinh phap luat.
Ong B va ba R d str dung phan dit nay tir khi mua dén nay. Dén ngay 30/9/2019,
h6 6ng T lam thi tuc chuyén nhugng phan dat thtra sé 10 cho vo chong 6ng H.
Trude khi ho ong T lam thu tyc chuyén nhuong cho vo chong 6ng H thi éng T,
anh L, 6ng H va 6ng B thong nhat thoa thuin ho éng T s& chuyén nhuong hét thira
dat s6 10 cho vo chong dng H dung tén, khi nao vo chong ong H duoc cp gidy
ching nhan QSD dat s& chuyén nhuong lai cho 6ng B dung tén phan dit 6ng B
d3 mua ctia 6ng T sau. Nhung sau khi 6ng H da duoc cip gidy chimg nhan QSD
dat, ong H thé chap gidy chung nhan QSD dét cho ngan hang, khong chuyén
nhuong lai cho 6ng B.

Ong B yéu cau 6ng H, ba T1, 6ng T, anh L, ba H1 va ba C1 lién d6i chuyén
nhuong QSD dét cho 6ng B va ba R dién tich thuc do 847,7m? dat laa, thudc mot
phan thtra s6 10 do ong H va ba T1 ding tén gidy chimg nhan QSD dat. Bdi voi
phan dét giao cho 6ng B con thiéu 13 152,3m?, dng B tir thoa thuan v6i ho éng T,
khong c6 tranh chip, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, néu sau
nay co6 phat sinh tranh chap s& giai quyét bang vu an khac.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R ving mit cé
viin ban trinh bay: Ba R 13 vo ciia 6ng B, thong nhat toan b trinh bay cua ong
B.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin V trinh bay:
Ong V va ba T7 1 vo chong. Ngay 03/10/2016, ong T va anh L dai dién cho ho
6ng T c6 ban cho dng Vil p dat 1.000m?, véi so tién 1a 65.000.000 dong (sdu muoi
]am triéu dong), c6 1am Td mua ban dat ciing ngdy, nhung chua lam thi tuc chuyén
nhuong QSD dét theo quy dinh phap luat. Ong V va ba T7 di st dung phan dat
nay tir khi mua dén nay. Bén ngay 30/9/2019, ho ong T lam thu tuc chuyén nhuong
phan dat thira s6 10 cho vo chong 6ng H. Trudc khi ho 6ng T 1am thu tuc chuyén
nhugng cho vg chong ong H thi éng T, anh L, dng H va dng V théng nhat thoa
thuan ho 6ng T s& chuyén nhuong hét thira dat s6 10 cho vo chong ong H dimg
tén, khi nao vo chong 6ng H dugc cp gidy chung nhan QSD dat s& chuyén
nhuong lai cho 6ng V dtng tén phan dat 6ng V da mua cta ong T sau. Nhung sau
khi 6ng H da duoc cap gidy chimg nhan QSD dét, 6ng H thé chép gidy chimg
nhan QSD dét cho ngan hang, khong chuyén nhuong lai cho éng V.

Ong V yéu cau 6ng H, ba T1, 6ng T, anh L, ba H1 va ba C1 phai chuyén
nhuong QSD dét cho ong V dién tich thuc do 1.080,6m?, dat 1aa, thude mot phﬁn
thira s6 10, do H va ba T1 dung tén gidy chimg nhan QSD dit. Béi v6i phan dat
giao cho 6ng Vii d la 80,6m?, 6ng Vii t thoa thuan v6i ho ong T vé viéce tra gia tri
QSD dat, khong co tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay

- Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T3 vang
mat c¢6 vian ban trinh bay: Ba T3 1a vo 6ng V, thong nhat toan bg trinh bay cua
ong V.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi My H2 trinh bay:
Chi H2 13 vo anh L, thong nhat toan bo trinh bay ctia anh L.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Thanh L1 ving mit
¢6 van ban trinh bay: Anh L1 1a con cua anh L va chi H2, 1a thanh vién trong ho
ong T, di véi QSD dat tranh chip anh L1 xac dinh 12 tai san chung ctia ho ong
T, anh L1 c6 quyén va nghia vu d6i v6i toan bo phan dét tranh chap thudc thira s6
10, s6 4 va s6 1 néu trén. Anh L1 théng nhét theo yéu cau, y kién ciia 6ng T va
anh L. Chau Pham Thi Thanh T6, sinh nam 2018 la con cua anh L1, la thanh vién
trong ho 6ng T, dang séng cung ho voi ong T.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Trung T4 ving mit
¢6 van ban trinh bay: Anh Pham Trung T4 1a con cua anh L va chi H2, la thanh
vién trong ho 6ng T, anh T4 thdng nhét trinh bay cua ong T va anh L.

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang Thwong mai ¢
phén () Ban Viét c6 nguoi dai dién hop phép 1 éng Lé Thanh T8 ving mit
¢6 viin ban trinh bay: Ong H va ba T6 c6 vay tai Ngan hang TMCP B1 theo Hop
dong tin dung s6 0732200037400 ngay 07/6/2022, thé chap tai san gom: QSD dat
dién tich 12.752,7m?, thtra s6 10, TBD s6 34, tai xa B, huyén T, tinh Déng Thap,
theo Hop dong thé chap s6 0732200037500 ngay 07/6/2022. Doi véi viéc ong H
thong nhat giao phan dat dién tich 847,7m? cho 6ng B va dién tich 1.080,6m? cho
6ng V 1a mot phan trong dién tich 12.752,7m? 14 tai san thé chap tai Ngan hang
TMCP B1, Ngan hang TMCP B1 khong dong y viéc 6ng H giao cho 6ng B va
ong V str dung va ding tén tai san.

Tai bin 4n din sw so thim so: 194/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa
4n nhan din huyén Thanh Binh (viét tit la ban dn so thim) di xii:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Vin H.

1.1. Budc ho 6ng Pham Cong T (gdm: ong Pham Cong T, anh Pham Phu L,
ba Pham Thi Thanh H1, ba Pham Thi Diém C, chi Phan Thi M§ H2, anh Pham
Thanh L1, anh Pham Trung T4, chdu Pham Vi T5 va chau Pham Thi Thanh T6)
giao cho 6ng Phan Van H va ba Nguyén Thi Thanh T1 phan dat dién tich 59,8m?
(gdm cac mdc M32, M34, M35, M36 vé mbc M32) va phan dat dién tich 24,9m?
(gdm cac mdc M16, M17, M38 vé mbc M16), thudc thira sé 10, TBD sb 34, dat
l0a, tai xa B, huyén T, tinh Déng Thap, dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh
P cép gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat, theo s vao sd cap GCN: CS11713 ngay 17/10/2019 cho éng H va ba T1.

1.2. Bugc hg 6ng T (gém: ong T, anh L, ba H1, chi H2, anh L1, anh T4,
chau T5 va chau T1) phai lién doi tra gia tri QSD dat cho 6ng H va ba T1 la
10.370.000 dong (mudi triéu ba trim bay muoi nghin dong).

1.3. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng H vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dét giita 6ng H véi ong T va anh L, d6i voi thia s6 4, TBD
50 34, dién tich 4.362,9m?, dat la va thira s6 1, TBD s 34, dién tich 300m?, dat
& tai nong thon; tai xa B, huyén T, tinh Pong Thap duoc S¢ Tai nguyén va Moi
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truong tinh D cip gidy ching nhan QSD dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i dat, theo sd vao s cdp GCN: CS11711 va CS11712 cung ngay
17/10/2019 cho ho 6ng Pham Cong T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat dbi voi thira s6 4 va thira s 1
vo hiéu.

Budc ho ong T (gém ong T, anh L, chi H2, anh L1, anh T4, chau T5 va
chau T1) lién doi tra cho 6ng Phan Vin H va ba Nguyén Thi Thanh T1 gia tri
QSD dét 13 466.290.000 dong (bdn trim sau muoi sau triéu hai trim chin muoi
nghin dong).

1.4. Budc ong T va anh L lién d6i tra cho 6ng H va ba T1 sé tién ong H tra
ng ngan hang thay cho éng T va anh L, sd tién vay con no 1a 55.396.000 dong
(ndm muoi lam triéu, ba trim chin muoi sau nghin dong).

1.5. Pinh chi yéu cau khoi kién dbi v6i yéu cau cta 6ng H vé viée yéu cau
6ng T va anh L lién d6i tra sd tién mua vat tu nong nghiép 1a 1.500.000 dong va
s6 tién vay 1a 2.200.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Cong T.

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T vé viéc tuyén bd vo hiéu
mot phan hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 30/9/2019 giita ong T, anh L,
ba H1 véi ong H, ba T1 va yéu cau éng H, ba T1 tra lai dat d6i voi phan dat dién
tich 1.252,7m?, thudc thira s6 10, TBD s6 34, dat lua, tai xa B, huyén T, tinh Pong
Thap, dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh D cip gidy ching nhan QSD dit,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, theo s6 vao s6 cap GCN:
CS11713 ngay 17/10/2019 cho 6ng H va ba T1.

2.2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T, budc ong H tra lai cho ho dng
T (gom: ong T, anh L, ba H1, ba C, chi H2, anh L1, anh T4, chau T5 va chau T1)
Gidy ching nhan QSD dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
vao s6 cap GCN: CS11711, dbi voi thira sé 4, TBD s6 34, dién tich 4.362,9m?,
dat 1aa va Gidy chtrmg nhan QSD dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 vao so cap GCN: CS11712 ddi véi thira s6 1, TBD sb 34, dién tich
300m?, dat & tai nong thon duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép cing
ngay 17/10/2019 cho ho 6ng Pham Cong T.

2.3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng T vé viéc yéu cau ong H tra lai
Gidy chimg nhan QSD dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
vao 80 cap GCN: CS11710 dbi vai thira dat s6 2, TBD sb 34, dién tich 470m?, dat
lha, duoc S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap ngay 17/10/2019 cho ho 6ng
Pham Cong T.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta ba Pham Thi Diém C vé viéc
yéu ciu tuyén bd vo hiéu toan bo hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
30/9/2019 giira 6ng T, anh L, ba H1 voi ong H, ba T1 dbi voi phan dat thira sé 10,
TBD s6 34, dién tich 12.752,7m?, dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
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gidy chimg nhan QSD dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit,
theo s6 vao s6 cip GCN: CS11713 ngay 17/10/2019 cho 6ng H va ba T1.

4. Cong nhan su thoa thuan giita ho 6ng T (gdm: ong T, anh L, ba H1, ba
C, chi H2, anh L1, anh T4, chau T5 va chdu T1), ong H, ba T1 vai 6ng B; Cong
nhan hop ddng chuyén nhuong QSD dét ngay 03/10/2016 giita 6ng T, anh L voi
6ng B; 6ng B va ba R dugc QSD phan dat dién tich 847,7m? gdm cac mdc M19,
M20, M21, M22 vé méc M19.

5. Cong nhén sy thoa thuan giita ho ong T (gém: éng T, anh L, ba H1, ba
C, chi H2, anh L1, anh T4, chau T5 va chau T1), 6ng H, ba T1 véi 6ng V; Céng
nhan hop dong chuyén nhugng QSD dit ngay 03/10/2016 giita ong T véi ong V;
6ng V va ba T3 duoc QSD dat dién tich 1.080,6m? gdm cac mbc M26, M27, M28,
M29 vé moc M26.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 21/12/2021 ciia Toa
dan nhéan dan huyén Thanh Binh; So do do dac hién trang dat tranh chdp giita
nguyén don: Phan Van H va bi don: Pham Cong T, Pham Phu L cua Chi nhanh
Van phong déang ky ddt dai huyén T).

Ong H, ba T1, 6ng B, ba R, 6ng V va ba T3 duoc quyén dén co quan Nha
nudce c¢6 thim quyén dé diéu chinh lai gidy chimg nhan QSD dét, lam thi tuc dang
ky QSD dit theo quy dinh phap luat.

6. Vé chi phi t6 tung:

6.1. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ho ong T (gém: ong T, anh L, ba H1, ba C, chi H2, anh L1, anh T4, chau
T5 va chau T1) phai lién doi chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 13 5.818.000
d6ng. Ong H da ndp va chi xong, nén ho 6ng T (gom: ong T, anh L, ba H1, ba C,
chi H2, anh L1, anh T4, chau T5 va chau T1) phai lién ddi tra lai cho 6ng H va ba
T1 s tién 5.818.000 dong (nim triéu tdm trim muoi tim nghin dng).

Ong H va ba T1 phai lién d6i chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a
6.619.000 dong (sau triéu sau trim mudi chin nghin dong). Ong H da ndp va chi
Xxong.

6.2. V& chi phi dinh gia tai san:

Ho ong T (gém: ong T, anh L, ba H1, ba C, chi H2, anh L1, anh T4, chau
T5 va chau T1) phai lién d6i chiu chi phi dinh gia tai san doi véi thira s6 10 1a
267.000 dong (hai trim sau muoi bay nghin déng). Ong T va anh L d3 ndp va chi
xong.

Ong H va ba T1 phai lién d6i chiu chi phi dinh gia tai san 1a 534.000 dong.
Ong T va anh L d3 ndp va chi xong. Ong H va ba T1 phai lién doi tra cho ong T
va anh L s6 tién 534.000 dong (ndm trim ba muoi bén nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
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bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

7. V& an phi dan sy so thim:

7.1. Ho ong T (gém: ong T, anh L, ba H1, ba C, chi H2, anh L1, anh T4,
chéu T5 va chau T1) phai lién doi chiu an phi dan sy so tham 1a 423.500 dong;
6ng T 1a ngudi cao tudi, chau T5 va chau T1 1a tré em, nén dugc mién an phi dan
su so tham; nhitng nguoi con lai cta ho ong T (gdm: anh L, ba H1, ba C, chi H2,
anh L1 va anh T4) phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham 1a 282.000 dong (hai
trim tdm muoi hai nghin dong).

72.Hoong T (gém: ong T, anh L, ba H1, chi H2, anh L1, anh T4, chau T5
va chau T1) phai lién d6i chiu 4n phi dan su so tham 14 518.500 dong; 6ng T Ia
nguoi cao tudi, chau T5 va chau T1 1a tré em, nén duoc mién an phi dan su so
tham; nhiing ngudi con lai cua ho 6ng T (gom: anh L, ba H1, chi H2, anh L1 va
anh T4) phai lién doi chiu an phi dan sy so tham 13 324.000 dong (ba tram hai
muoi bon nghin dong).

7.3. Ong T va anh L phai lién d6i chiu an phi dan sy so tham 1a 2.770.000
déng, 6ng T 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan su so tham, anh L phai
chiu 4n phi dan sy so tham 1a 1.385.000 dong (mot tridu, ba trim tdm muoi lam
nghin déng).

7.4.Ho ong T (gom: 6ng T, anh L, chi H2, anh L1, anh T4, chau T5 va chau
T1) phai lién déi chiu an phi dan sy so tham 1a 27.962.000 dong; ong T 1a nguoi
cao tudi, chau T5 va chau T1 14 tré em, nén dugc mién an phi dan sy so tham;
nhimg ngudi con lai ciia ho éng T (gdm: anh L, chi H2, anh L1 va anh T4) phai
lién déi chiu an phi dan sy so tham 1a 15.978.000 déng (muo1 lam tri€u chin tram
bay muoi tam nghin dong).

7.5. Ong H va ba T1 phai lién ddi chiu an phi dan sy so tham 13 300.000
dong (ba traim nghin dong), ong H phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000
ddng (ba trim nghin déng), dugc trir vao sb tién tam Gng an phi dan su so tham
6ng H da nop 1a 1.475.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0001794 ngay 10 thang 3 ndm 2020 va sd tién tam (mg an phi dan sy so thAm
6ng H da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 0002118 ngay 14 thang 6 nim 2023 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thanh Binh, tinh Déng Thap. C)ng H duoc nhan lai sb tién tam ung
an phi da nop con thtra la 1.175.000 déng (mot tri¢u mot tram bay muoi lam nghin
dong).

7.6. Ba C phai chiu 4n phi dan su so tham 13 300.000 dong (ba trim nghin
dong), dugc trir vao so tién tam Gng 4n phi dan su so tham ba C da ndp 1a 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6
0014359 ngay 06 thang 4 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh
Binh, tinh Pdng Thép.
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7.7. Ong B tu nguyén chiju an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (ba tram
nghin dong), dugc trir vao sd tién tam tng an phi dan su so thdm éng B d3 ndp 13
300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa
an s6 0002206 ngay 02 thang 10 ndm 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Thanh Binh, tinh Dng Thép.

7.8. Ong V tu nguyén chiu 4n phi dan su so thdm 1a 300.000 dong (ba trim
nghin dong), duoc trir vao so tién tam tng an phi dan su so tham 6ng V d3 nop 1a
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa
an s6 0002207 ngay 02 thang 10 nim 2020 va 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0002145 ngay 19 thang 7 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Thanh Binh, tinh Bé)ng Thap. Tra lai
cho 6ng V sé tién tam tmg an phi din su so thdm 6ng V da ndp con thira 1a 300.000
d6ng (ba trim nghin dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham. Ngay 05/10/2023 bi don Pham Cong T va anh Pham
Phi L khong thong nhat ban 4n so tham nén da khang co yéu cau Toa an phuc
tham xem xét giai quyét sira ban 4n so tham theo hudng xac dinh gia dat chuyén
nhuong 13 100.000.000 dong/1.000m? 1a gia dat thoa thuan vao nam 2019 ddi véi
phan dat chuyén nhuong thudc thira 34, TBD s6 10, dién tich 8.252,7m?.

Tai phién toa phiic tham:

- Luat su Tran Ha Xuan P 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi
don 6ng Pham Coéng T va anh Pham Phu L trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir
chip nhan khang cdo ctia ong T va anh L nhu néu trén. Bdi cac can ¢t nhu: Loi
trinh bay ctia 6ng Pham Vin B cho rang gia chuyén nhuong dat ma ong T, anh L
chuyén nhuong cho 6ng B, anh V vao nam 2016 1a 65.000.000 dong/1.000m?, dén
nam 2019 thi gia chuyén nhugng 100.000.000 dong/1.000m? 1a ¢6 co so do gia
dat tang. Theo chtng ct do ong T, anh L cung cap cho Toa an phuc tham thi gia
thi truong & ap B, xd B, huyén T, tinh Pong Thap vao ngay 20/02/2020 1
200.000.000 dong/1.000m? thé hién trong giao dich chuyén nhuong QSD dat cua
ba Pham Thi Pong A, cho thiy gia dit sau naim 2019 1a ting cao. Néu theo Toa
an so tham ap gia dat 1a 70.000.000 déng/1.000m? x dién tich 8.252,7m?, thanh
tién 13 577.689.000 ddng, so v&i gia thuc té chuyén nhuong cac bén nim 2019 13
100.000.000 dong/1.000m? x dién tich 8.252,7m?, thanh tién la 825.270.000 dong,
s& chénh léch s6 tién 247.581.000 dong, néu yéu cau khang co cua éng T, anh L
dugc chap thuan thi ho ong T chi phai tra cho 6ng H va ba T1 14 218.709.000 dong
(466.290.000 dong - 247.581.000 dong), chir khong phai 13 466.290.000 dong nhu
ban 4n so tham d tuyén.

- Bi don 6ng Pham Cong T va anh Pham Pha L trinh bay: Thong nhat voi
trinh bay va dé nghi ciia Luat su Tran Ha Xuan P nhu néu trén, khong bo sung gi
thém.
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- Ong Nguyén Vin D 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng
Phan Vin H trinh bay: Khong thng nhit v6i khang céo ctia 6ng T va anh L vé
viéc xac dinh gia chuyén nhuong dat tranh chdp giita cic bén nam 2019 1a
100.000.000 d6ng/1.000m?. Bai vi, gia dat chuyén nhuong cho 6ng B thang 10
nam 2016 12 65.000.000 dong/1.000m? 1a do vi tri dat 6ng B nhan chuyén nhuong
cach 16 khoang 20m, nén gia dat cao hon gia dat tranh chip do gan mit tién. Loi
khai ctia 6ng B tai phién toa phtic thim lai cho rang gia dat chuyén nhuong nim
2015 14 70.000.000 ddng/1.000m?, 161 khai ctia 6ng B mau thun v6i To mua ban
dat nong nghiép ngay 03/10/2016 nén 10i khai cua éng B 1a khdng khach quan;
Theo Bién ban ddi chat ngay 22/3/2023 giira ong H v6i ong T, anh L thi di thong
nhat gia dat thoa thuan chuyén nhuong tai Ngan hang (niam 2019) 1a 70.000.000
d6ng/1.000m?; Phan dat 6ng T2 thoa thuan nhan chuyén nhuong tir 6ng T 1a thira
4, thira dat nay ho ong T chua chuyén nhuong cho 6ng H. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xir phic tham gitr nguyén ban an so tham.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T9, ba Pham Thi
Thanh H1 va chi Phan Thi My H2 thdng nhét vai yéu cau khang céo cua ong T,
anh L va khdng c6 y kién tranh luan.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin B khéng c6 y kién
tranh luan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Thu tuc khang cdo caa bi don 6ng Pham Cong T va anh Pham
Phi L thyc hién dung quy dinh va hop Ié theo quy dinh cta B luat T6 tung dan
su. Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién
toa ké tir khi thu Iy vy an dén thoi diém xét xtr phac tham da chap hanh va thuc
hién dung, day du theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su; Nguoi tham gia td
tung da thuc hién dung, day di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap
luat.

+ Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat
T4 tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don dng Pham Cong
T va anh Pham Phu L; tuyén Xt gitr nguyén ban an dan sy so tham so:
194/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén Thanh
Binh (Kém theo Phét biéu ctia Kiém sét vién tai phién toa phtc tham sb: 421/PB-
VKS-DS ngay 21/3/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va ching ctr ¢6 trong hd so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Thanh Binh thy 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat, hop dong vay tai
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san, hop dong mua bdn tdi san, kién doi tai san va kién doi gidy chitng nhdn QSD
dat” 1a ding quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢
khoan 1 Piéu 39 B6 lut T tung dan su vé quan hé tranh chép va tham quyén cta
Toa an. Sau khi xét xir so tham bi don 6ng Pham Céng T va anh Pham Pha L
khdng théng nhat ban an so tham nén di khang cao. Viéc dng dng T va anh L nop
don khang cao vao ngay 05/10/2023 la trong thoi han khang cao theo quy dinh tai
Diéu 273 B6 luat T tung dan su, nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

Tai phién toa phuc thaim ba Nguyén Thi Thanh T1 va dai dién hop phéap cua
Ngén hang Thuong mai c6 phan B1 ving mit c6 don yéu ciu xét xir vang mit; ba
Pham Thi Diém C, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Thu
T3, anh Pham Thanh L1, anh Pham Trung T4 ving mit sau khi duoc Toa an triéu
tap hop 18 dén lan thtr hai, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit theo
quy dinh tai Diéu 296 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Khoang nam 2017 6ng Pham Céng T va anh Pham Phu L
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Phan Van H QSD dét dién tich 2.500m?, thudc
mot phan thira 588, TBD s6 4, dét lua, do 6ng Pham Cong T dtng tén gidy ching
nhan QSD dit dugc UBND huyén T cap ngay 27/6/1994, véi gia 65.000.000
d6ng/1.000m?, 6ng H da giao tién cho 6ng T va anh L xong nhung chua lam thu
tuc chuyén nhung sang tén QSD dat. Bén ngay 10/9/2019, 6ng T va anh L thoa
thuan chuyén nhuong thém cho 6ng H dién tich dat 8.252,7m?, thudc mot phﬁn
thira 588 va 589, TBD sb 4, dat lua theo ban d6 dja chinh chinh quy thira 588 va
589 1a thira dat sb 10, dién tich 12.752,7m?% TBD sb 34, dat lta (trong phan dat
dién tich 12.752,7m? nay c6 phan déat ong T va anh L di chuyén nhuong cho ong
H 14 2.500m? nhu néu trén, chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin B (Ot) 1.000m?
(thuc do 1a 847,7m?) d3 giao cho ong B st dung nhung chua sang tén, chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin V 1.000m? (thuc do 1a 1.080,6m?) da giao cho ong
V str dung nhung chua sang tén, nén dién tich thoa thuin chuyén nhuong tai thoi
diém nay 1a 8.252,7m?). Giira éng T, anh L, 6ng H, 6ng B va 6ng V déu thong
nhat thoa thuan dé ho 6ng T chuyén nhuong hét thira s6 10 cho 6ng H va vo 6ng
H 1a ba Nguyén Thi Thanh T1 dimg tén gidy ching nhan QSD dét xong s& chuyén
lai QSD dat cho ong B va 6ng V sau. Ddi véi dién tich dat 4.362,9m?, thira sb 4,
TBD sb 34, dat 1aa va dién tich dat 300m?, thira s6 1, TBD s6 34, dit ¢ tai nong
thon do ho ong T dung tén cac bén chi thdéa thuan bé'mg 101 no61 chua thuc hién thu
tuc chuyén nhuong QSD dét theo quy dinh phép luat. Téng dién tich 6ng T va anh
L thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng H ngay 10/9/2019 1a: 8.252,7m? + 4,362,9m?
+ 300m? = 12.915,6m?, gi4 thoa thuan chuyén nhuong tai thoi diém nay cac bén
thoa thuan 1a 70.000 dong/m? thanh tién la: 12.915,6m? x 70.000 dong/m? =
904.092.000 dong. Ong H d tra s tién 6ng T va anh L no Ngan hang N - Chi
nhanh huyén T 14 907.500.000 dong, trir vao sb tién 6ng H thoa thuan nhan chuyén
nhuong dat 13 904.092.000 dong, nén 6ng T va anh L con no lai 6ng H 3.408.000
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ddng. Ngoai ra, 6ng T va anh L c6 vay ctia 6ng H sb tién 36.000.000 dong vao
ngay 02/9/2018 (c6 bién nhan ng) va s tién 1.500.000 dong vao thang 12/2019
(khong c6 lam gidy to gi). Viéc 6ng H yéu cau ong T, anh L va thanh vién ho éng
T tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong QSD dét tiép dbi véi thira 1 va thira
4. Con ong T, anh L va thanh vién ho 6ng T khong thong nhat da lam phat sinh
tranh chip giita cac duong su.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay viéc Toa an cap so thim budc ho ong T (gdm:
ong T, anh L, ba H1, chi H2, anh L1, anh T4, chau T5 va chau T1) phai lién déi
tra gia tri quyén st dung dit cho éng H va ba T1 gia tri dat 103,7m? x 100.000
d6ng/m?=10.370.000 dong (Dién tich dat thoa thuan chuyén nhugng 12.752,7m?
—10.636m? dét da giao cho 6ng H — 1.080,6m? dat da giao ong V — 847,7m? dat
d3 giao ong B — 24,9m? dét giao tiép cho ong H — 59,8m? dat giao tiép cho éng H
= 103,7m? dat con thiéu chua giao cho ong H) va gia tri dat (4.362,9m? dat thudc
thira s6 4 + 300m? dét thudc thira s6 1) x 100.000 dong/m? = 466.290.000 dong,
dong thoi tuyén khong chap nhan yéu cau cta ong H vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng H véi ong T va anh L, ddi véi thia
s0 4, TBD s6 34, dién tich 4.362,9m?, dat la va thira s6 1, TBD s6 34, dién tich
300m2, dét ¢ tai nong thon; tai xa B, huyén T, tinh Déng Théap dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh D cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat, theo s6 vao s6 cap GCN: CS11711 va CS11712
cung ngay 17/10/2019 cho hd 6ng Pham Cong T 1a cé co s& phu hop tai liu,
ching ctr theo ho so vu 4n va da duoc tham tra tai phién toa.

Sau khi xét xtr so tham thi ong H va cac duong sy khac khong khang cao
d6i v6i ban an so tham, riéng chi c6 6ng T va anh L khang c4o yéu cau yéu cau
Toda 4n phuc tham xem xét giai quyét stra ban an so thAm theo huéng xac dinh gia
dat chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng/1.000m? 13 gia dat thoa thuan vao nim
2019 chir khéng phai 70.000.000 dong/1.000m? nhur nhan dinh ctia ban 4n so tham
ddi véi ph?m dat chuyén nhuong thudc thira s6 10, TBD sb 34, dién tich 8.252,7m?.
Xét thdy viéc Toa an so tham xac dinh gia tri dat tranh chap 1a 100.000.000
d6ng/1.000m? 14 trén co so tai phién toa so tham, é6ng T va anh L déu cho rang gia
chuyén nhuong cho 6ng H d6i v6i phan dét dién tich 9.000m? 1a 100.000 dong/m?,
khong phai 1a 70.000 déng/mz, nhung khong duge 6ng H thira nhan, tai bién ban
d6i chat ngay 22/3/2023, 6ng H, 6ng T va anh L déu théng nhit gia chuyén nhuong
tai thoi diém 6ng H tra tién Ngan hang cho éng T va anh L 1a 70.000 dong/m?,
ngoai ra theo T mua ban dat nong nghiép ngay 03/10/2016 gia chuyén nhuong
(ban) 1.000m? dét 1a 65.000.000 dong/1.000m? va theo Bién ban dinh gia ngay
22/12/2021 ctia Hoi dong dinh gia huyén T thi thira s6 4 va thia s6 10 dat laa gia
14 55.000.000 dong/1.000m> Nén c6 co s xac dinh, gia chuyén nhuong tai thoi
diém 6ng H tra tién Ngan hang 1a 70.000 dong/m?. Vi vay, viéc 6ng T va anh L
xéc dinh gia dat chuyén nhuong 14 100.000.000 dong/1.000m? tai thoi diém thoa
thuan chuyén nhuong 1a khong c6 co s& va phu hop tinh tiét khach quan cia vu
an.
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[4] Tai phién toa bi don 6ng Pham Cong T va anh Pham Phu L van giir
nguyén yéu cau khang cdo. Ong T va anh L yéu cau Toa 4n phuc tham giai quyét
stra ban 4n so thim theo hudng xac dinh gia dat chuyén nhuong 1a 100.000.000
d6ng/1.000m? 14 gia dat thoa thuan vao nam 2019 ddi véi phan dat chuyén nhuong
thudc thira 10, TBD s6 34, dién tich 8.252,7m2 Hoi dong xét xtr xét thdy, trinh
bay cua 6ng T va anh L 1a khong c6 du can cir, dong thoi 6ng T va anh L ciing
khong cung cap duogc tai li¢u, chung ctr ching minh cho yéu cau khang cdo cua
minh 13 ¢6 co sé nhu dd phan tich trén, nén khong duge Hoi dong xét xir chip
nhan.

[5] Tir co so trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khang
cao cua bi don 6ng Pham Cong T va anh Pham Phu L, giltr nguyén ban an so tham.

[6] Pbi v6i quan diém va dé nghi caa Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xir xét thy 1a ¢o co s va phu hop phéap luét, nén dugc
xem xét giai quyét.

[7] V& an phi: Do khang c4o caa bi don 6ng Pham Cong T va anh Pham
Phi L khong dugc chap nhan, nén 6ng T va anh L phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Tuy nhién, do dng T thudc truong hop 1 ngudi cao tudi va cé don yéu cau
mién tam Ung an phi va an phi nén dugc xét mién 4n phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an

Cac phan khac cua ban an so tham khéng co khang c&o, khang nghi co hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dén sy;

1. Khong chép nhan khang céo ciia bi don 6ng Pham Cong T va anh Pham
Pha L;

2. Gitt nguyén ban an dan sy so tham s6: 194/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

- Anh Pham Pha L phai chju 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan sy
phuc tham, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (Ba tram
nghin dong), theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000374, ngay
19/10/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Thanh Binh, tinh Pong Thép.

- Ong Pham Céng T dugc mién an phi dan sy phiic tham.
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Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &n déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GDB-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Thanh Binh;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Binh; ,

- Puong su; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngd Tan Loi
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