TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 183/2023/DS-PT
Ngay 22-5-2023
V/v tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Sy Tru;

Ba Ngo6 Thi Bich Di¢p.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngd Kim Duyén — Kiém st vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét x{r phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s0 356/2022/TLPT-DS ngay 24

thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 109/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 18/2023/QDPT-DS,
ngdy 10 thang 01 nam 2023; Quy€t dinh hoan phién toa s6 64/2023/QDPT-DS
ngay 10 thang 02 ndm 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa so
47/2023/QDPPT-DS ngay 10 thang 3 nam 2023 va Thong bao mo lai phién toa
09/TB-TA ngay 04 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Cong ty Co ’phekl‘n D; dia chi: s6 A, duong B, khu do thi S,
phuong A, thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Kim T, sinh nim
1989; dia chi: s6 A, duong B, khu d6 thi S, phuong A, thanh pho T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (vin ban ty quyén ngay 15 thang
7 nam 2022); c6 mit.

2. Bi don: Ba L& Thi Minh P, sinh ndm 1981; dia chi: s6 nha C, khu dan
cu H, duong s6 B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Lé Van M, sinh nam 1964; dia
chi: s6 F, duong s6 A, phuong P, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh va éng
Pinh Van T1, sinh nam 1972; dia chi: s6 A D Duong Q, phuong E, quan G,
Thanh phd Hé Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (vian ban ty quyén
ngay 09 thang 3 nim 2023); ong M c6 mit, 6ng T1 ving mit.

3. Nguoi lam chung:

3.1. Ba Lam T6 U, sinh nam 1974; dja chi: s6 A, duong B, khu db thi S,
phuong A, thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh; la thu quy cua Cong ty Co
phan D.

3.2. Ba Nguy,én Thi Nhu H, sinh nam 1978; dia chi: ap G, xa P, huyén T,
tinh Pong Nai; 1a ké toan cua Cong ty Co phan D.

- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Minh P.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 20 thang 6 nam 2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don Cong ty Co phan D do ong Huynh Kim T dai dién hop
phéap trinh bay:

- Cong ty C(Z), phan D 1a chu dau tu Khu nha ¢ S thu¢c phuong T va
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, cu thé nhu sau:

Ngay 07/3/2008, Uy ban nhan dan tinh B da c6 Vin ban s6 556/UBND-
SX Vé viéc chap thuan chu truong cho cong ty dugc dau tu xay dung khu do thi
tai ap D, xa T, thi xa T (nay la phuong T, thanh phé T), tinh Binh Duong véi
dién tich khoang 40ha. Pong thoi, yéu cau cong ty L1 véi cac co quan chic
nang dé 1ap thu tuc dén bu, quy hoach va xay dung theo quy dinh; 1ap du an khu
do thi T nhan dan tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Ngay 31/8/2009, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
3887/QD-UBND vé viéc phé duyét Phuong an tong thé bodi thuong, hd tro va tai
dinh cu cong trinh: Khu do6 thi X va xa C, thi xa T (nay la phuong T va phuong
C, thanh phé T), tinh Binh Duong.

Ngay 17/6/2013, Uy ban nhan dan tinh B c¢6 Vin ban sb 1643/UBND-
KTN vé viéc chép thuan dau tu dy 4n Khu nha & thuong mai Tuong Binh H va
Vin ban sb 3845/UBND-KTN ngay 17/8/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé
viéc chdp thuan d6i tén dy an tir Khu nha & thuong mai Tuong Binh H thanh
Khu nha ¢ S giita va diéu chinh tién do6 thyc hién du an dén nim 2021.

- Ngay 08/3/2018, giita Cong ty C6 phan P va ba Lé Thi Minh P d3 ky
Hop dong gitt chd va hop tac dau tu s6 0195/ HDGC&HTDT/AC tai dy an “Khu
nha ¢ thuong mai T H” (nay 1a Khu nha & S) tai phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong véi ndi dung thoa thuan nhu sau: Sau khi ba Lé Thi Minh P dit s6
tién 184.170.000 dong dé giir chd nén dat thudc du an “Khu nha & thuong mai
Tuong Binh H" tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Dwong do cong ty lam chi
dau tu thi cong ty dong ¥ cho ba Lé Thi Minh P cung tham gia hop tac dau tu
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theo hinh thtrc gop von dau tu ha ting vao du an. Sau khi du an duoc hoan thanh
thi ba Lé Thi Minh P s& nhan duoc 01 nén nha thudc 16 A14, ma nén: 41, duong
D1, c6 dién tich 1a 87,7m? Sé tién gop vén tdng cong 1a 613.900.000 ddng va
duoc gop cu thé nhu sau:

+ Dot 01: 30% téng gia tri gop von (twong duong voi s6 tién giir chd) khi
cong ty tién hanh phat quang, lam sach mit bang dy an;

+ Dot 02: 20% tong gia tri gop von khi cong ty tién hanh san l4p mit bang
dat 50% trén tong du &n hoac san lap rr}aflt bang toan bd cac tuyén duodng nodi l?(f)
cua du an va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay cong ty cé thong bao goép von
dot 02;

+ Dot 03: 20% tong gia tri gop yén khi cong ty tap két may moc, trién
khai d6 nguyén vat li¢u (lam duong), lap dat hé thong thoat nudc va trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay cong ty c6 thong bao goép von dot 3;

+ Dot 04: 25% tong gia tri gop von khi cong ty H2 cong tac thi cong ha
tang hodc du diéu kién xdy dung nha va trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy cong
ty c6 thong bao gop von dot 04;

+ Dot 05: 5% tong gia tri gop von con lai khi cong ty 1am thu tuc cap sd
tung 16 mang tén cong ty va ban giao cho bén B hodc thu tuc hoan cong nha va
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay cong ty c6 thong bao gbép von dot 05.

Ngoai ra, hop déng con quy dinh vé quyén va nghia vu clia cac bén, trach
nhiém khi vi pham hop dong.

- Sau khi ky hop dong thi ba Lé Thi Minh P d4 ndp cho cong ty so tién
gitr cho, twong duong voi 30% tong gid tri gdp von cua dot 01 1a 184.170.000
dong.

- Tuy nhién, ngay 30/10/2020 Uy ban nhan dén tinh B c6 Quyét dinh s6
3174/Qb-XPVPHC vé viéc xur phap vi pham hanh chinh trong linh vyc xay
dung ddi véi chii dau tu 13 Cong ty C6 phan b. Theo ndi dung cua Quyét dinh
nay, xac dinh Cong ty vi pham quy dinh vé huy dong von hodc chiém dung von
trai phép tai du an Khu nha ¢ S tai phuong T va phuong C, thanh phé T, tinh
Binh Duong dugc quy dinh tai diém d& khoan 4 Piéu 57 cua Nghi dinh 5O
139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cua Chinh phu quy dinh vé xtr phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc xdy dung; voi hinh phat chinh 1a s tién 285.000.000
dong va dong thoi budc Cong ty phai khic phuc hau qua, bdi thudng thiét hai
(néu cd) cho bén mua, bén thué mua...Sau khi c6 quyét dinh trén cia Uy ban
nhan dén tinh B, cong ty da nhiéu lan lién hé thoa thudn voi cac truong hop da
ky hop dong gilr chd va hop tac véi cong ty dé giai quyét hau qua theo dang tinh
than cia quyet dinh trén, tuy nhién nhiéu truong hop khong hop tic va thoa
thuan giai quyét véi Cong ty.

- Pé thyc hién diing Quyét dinh sd 3174/Qb-XPVPHC vé viéc xir phap vi
pham hanh chinh trong linh vyc xay dung cua Uy ban nhan déan tinh B. Nay
Cong ty C6 phan P khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:
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+ Tuyén bd “Hop ddng gitt chd va hop tic dau tu” s
0195/HPGC&HTDT/AC ngay 08/3/2018 da ky gitta Cong ty Co phan P va ba
L& Thi Minh P 1a vo hiéu;

+ Cong ty C6 phan P co trach nhiém hoan lai toan bo sb tién dd nhan 1a
184.170.000 dong tir ba Lé Thi Minh P va chiu phat v&i mirc phat da cam két 1a
0,05%/ngay, voi s6 tién tinh dén ngay khoi kién 1a 144.113.025 dong; tong cong
s6 tién 1a: 328.283.025 dong.

2. Tai ban tw khai ngay 28 thang 7 ndm 2022 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, bi don ba Lé Thi Minh P trinh bay:

Ba P khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co
phan B. Ba P cho rang: Trudc khi ky hop ddng hop tac dau tu véi Cong ty CO
phan B vao ngay 08/3/2018 thi vao ngay 01/3/2018 ba P di ky “Gidy dat coc
hop tac dau tu” véi ong Phiing Quang H1, sinh nam 1990; cu trd tai: phudng P,
thanh phé T, tinh Binh Duong; theo ndi dung ctia hop ddng nay thi ba P dit coc
dé ky két hop dong hop tac dau tu Khu nha & Thuong mai T, v6i nén dat 1a A14,
6 41, co dién tich 1a 87,7m?, véi tong sb tién 1a 1.008.550.000 dong. Sau khi ky
“Giéy dat coc hop téc dau tu” thi ba P d3 dat coc cho ong H1 s6 tién 1a
50.000.000 dong vao ngay 01/3/2018. Dén ngay 08/3/2018, ba P phai ndp tiép
s6 tién 1a 578.882.000 dong (bao gom tién coc), s6 tién con lai cua hop dong 1a
429.668.000 dong. Dén ngay 08/3/2018, ba P tiép tuc giao s tién 528.000.000
dbng cho tha quy 1a ba Lam T6 U va ba Nguyén Thi Nhu H, nhung chi ghi
Phleu thu de ngay 08/3/2018 la 184.170.000 dong nén ba P khong dong ¥, ba P
yéu cau viét gidy du so tién 1a 528.000.000 dong nén ong Phing Quang H1 xac
nhan da nhan du s tién 528.000.000 dong nay cua ba P. Nay trudc yéu cau khoi
kién cta nguyén don thi ba P khong dong y. Ba P chi dong ¥ nhan lai sé tién
578.000.000 dong ba P dd giao cho Coéng ty nguyén don va sd tién phat 1a
0,05%/ngay nhu thoa thuan, tinh tir ngay 08/3/2018 cho dén khi nhan du tién.
Truong hop, Cong ty N khong dong v véi sb tién nay thi ba P yéu cau tiép tuc
thuc hién hop déng va dé nghi nhan dat theo thoa thuén.

Dbi v6i Thong bao vé viée yéu cau cung cap bd sung tai liéu, chimg ctr sd
264/TB-TA ngay 28 thang 7 nim 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong thi hién nay ba P dang nho Cong an tinh B xac minh dia chi cua
ong Phung Quang H1, sau khi xac minh dugc dia chi cia 6ng H1 thi ba P s€ lam
rd theo yéu cau cua Toa an va cung cap thong tin cho Toa an sau.

3. Nguwoi lam chitng ba Lam Té U va ba Nguyén Thi Nhw H thong nhat
trinh bay:

Ba U va ba H khong nhan sé tién 1a 528.000.000 dong nhu 10i trinh bay
ctia ba P, ba U va ba H chi nhan sb tién 1a 184.170.000 dong theo dung phiéu
thu ctia Cong ty. Ngoai ra, ba U va ba H khong nhan sé tién nao khac ngoai s6
tién 184.170.000 ddng cua ba P.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 109/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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1. Chip nhan yéu cau khot kién cua nguyén don Cong ty Co phan b dbi
v6i bi don ba Lé Thi Minh P vé viéc: “Tranh chap hop dong giit chd va hop tac
dau tu’”.

1.1. Tuyén bbé “Hop ddng giit chd va hop tac_ dé}l tu”  sd
0195/ HDGC&HTDT/AC ngay 08/3/2018 da ky gitra Cong ty C6 phan P va ba
L& Thi Minh P 1a v6 hi¢u.

1.2. Cong ty Co phan D ¢4 trach nhiém tra cho lai cho ba Lé Thi Minh P

s6 tién da nhéan va tién boi thudng, tong cong 1a: 328.283.025 (ba trim hai muoi
tam triéu, hai trim tdm muoi ba ngan, khong trim hai mwoi 1im) dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé€ nghia vy chadm thi hanh an, vé€ an
phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi ¢ &n so tham, ngay 15/10/2022 bi don ba P ¢6 don khang céo voi
ndi dung: Viéc ba P ddng ¥ ndp sd tién dé cam két viéc mua cian hod nén dat 1a
thoa thudn dat coc theo quy dinh tai Piéu 328 ctia B luat Dan sy nam 2015. Noi
dung dat coc hoan toan phu hop voi quy dinh phap luat. Ngoai ra, nam 2022 tai
cac cudc hop gitta Cong ty D va tap thé nguoi dan cing cac So, ban, nganh, dia
phuong tinh Binh Duong nhu: Uy ban nhéan dan thanh phd T, Van phong T2 thi
Cong ty B déu cam két s& giao dat cho ba P vao nim 2025. Piéu nay ciing thé
hién Cong ty P hoan toan thtra nhan nghia vu nay va cam két thuc hién dén
cung. Vi vdy, xét vé mit y chi chi thé hop dong giit chd hop tac dau tu hoan
toan c6 hiéu luc phap luat. Hop dong gitt chd va hop tic dau tu sb
0195/ HDGC&HTDT/AC ngay 08/3/2022 c¢6 hi€u luc thi hanh. Cong ty B c0
trach nhiém hoan thién tha tuc dé giao dat cho ba P. Cong ty P dang c6 cac hanh
vi vi pham quy dinh phap luat hinh su: Hop dong giir chd va hop tac dau tu sb
0195/HPDGC&HTDT/AC ngay 08/3/2022 ba P da ky va giao sb tién la
538.000.000 déng (nam trim ba muoi tam triéu dong) tai Cong ty nhung ba P
chi dugc viét Bién nhan nhén tién véi sd tién 13 184.170.000 dong (mot trim tam
muoi bon triéu mot trim bay muoi nghin déng). Do ba P khong chiu nén bén
cong ty da viét gidy va lan tay riéng cho ba P. Viéc nay dan dén thuc té, ba P da
phai bo ra s tién 538.000.000 dong thay vi chi 184.170.000 dong nhu ghi nhan
trén Hop dong voi Cong ty B dé duoc quyén ddi véi cac 16 dat. Hanh vi thu tién
cia Cong ty P ¢6 dau hiéu truc loi, tiép tay gay thiét hai nghiém trong cho céac
khach hang tai du 4n. Hién nay, ba P da c6 don giri Co quan canh sat diéu tra
Cong an tinh B dé 1am rd hanh vi vi pham ctia Cong ty P va cac ca nhan co lién
quan. TUr cac 18 trén, ba P dé nghi Toa an cdp phic tham cin ctr Pidu 308 va
Diéu 310 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015 tuyén: Hay toan bd ndi dung ban
an so thAm ngay 23/9/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd T, chuyén ho so vu
an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n.

Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don van giit nguyén yéu cau khang
céo dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so thim; dai dién nguyén don van gitr

nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.
Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:



6

1. V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 ludt To6 tung dan su.

2. Vé ndi dung:

2.1. Theo Hop dong giit chd va hop tac dau tu sé 0195 ngay 08/3/2018
giita Cong ty P va ba Lé Thi Minh P thé hién ddi tuong giao dich 1a quyén s
dung dat co dién tich 87,7m2 hinh thanh trong tuong lai tai du an “Khu nha o
thwong mai Twong Binh H”, tri gia 1a 613.9000.00 déng, thanh toan 05 dot, ba P
da thanh toan s tién 184.170.000 dong cua dot 1 twong tmg 30%. Tai Piéu 1 cua
hop ddng, hai bén thoa thuin: “Bén A dong y cho Bén B cing tham gia hop tdc
dau tw theo hinh thire gép von dau tw ha tang (ma khong tinh loi nhudn tir dw én
dau tir). Can ctr quy dinh tai khoan 1 DPiéu 504 cta B6 luat Dan sy nim 2015:
“Hop dong hop tdc la sw théa thudn gitta cdc cd nhdn, phdp nhén vé viéc ciing
dong gép tai san, cong sirc dé thie hién céng viéc nhdt dinh, cing hwong loi va
cung chiu trach nhi¢gm.” Ba P tham gia ky két nhung khong cung chiu trach
nhiém vé dy an, khong duoc chia loi nhuan nén giao dich dan sy gitra Cong ty
C6 phan P v6i ba P khong phai la giao dich hop tac dau tu. Toa an cp so thAm
Xac dinh quan h¢ tranh chap 14 “Tranh chdp hop dong giit ché va hop tic dau
" la khong ding ban chat Truong hop nay phai xac dinh la tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat hinh thanh trong twong lai. Khi tuyén
giao dich gitta Cong ty C6 phan P va ba P vo hi¢u thi viéc giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu 1a khac nhau, anh huéng dén quyén loi ciia hai bén.

2.2. Chua tién hanh dinh gia quyén st dung dat dé giai quyét hau qua cua
hop dong vo hi¢u trong truong hop xac dinh giao dich dan sy vo hiéu.

2.3. Tinh hiéu luc ctia hop dong: Quyet dinh s6 3174/QD-XPVPHC ngay
30/10/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc xay dung d6i voi chii dau tu 1a Cong ty B duoc ban hanh sau thoi
diém giao dich gitta cong ty B vé6i ba P duoc ky két (ngay 08/3/2018); ndi dung
Quyét dinh 3174 khong dé cap dén quyén loi cta ba P va hién nay theo Thong
bao s 119-TB/VPTU ngay 25/02/2022 ctia Van phong T2 thong bao y kién két
luan, chi dao ctia ddng chi Nguyén Van L - Bi Thu Tinh uy, Truéng doan Dai
biéu Qudc hoi tinh tai budi tiép cong dan ngay 22/02/2022 thi 1anh dao tinh van
tao diéu kién cho Cong ty D, ba P thoa thuan giai quyét, dam bao quyén loi cla
nguoi mua, Toa an cap so tham tuyén giao dich gitta Cong ty D voi ba P v6 hi¢u

do vi pham diéu cdm cua luat quy dinh tai Piéu 123 cta Bo luat Dan sy nim
2015 1a chua phu hop.

2.3 Xét 16i trong qué trinh thuc hién hop dong:

Trong qua trinh thuc hién du an ngay 30/10/2020, Uy ban nhén déan tinh B
ban hanh Quyét dinh sb 3174/Qb-XPVPHC vé viée xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc xay dyng ddi voi cha dau tu 1a cong ty B vé hanh vi vi pham quy
dinh vé& huy dong vén hodc chiém dung von trai phép véi hinh phat chinh 13
285.000.000 dong va bién phap khic phuc hau qua.
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Tai Thong bao s6 119-TB/VPTU ngay 25/02/2022 cia Van phong T2
thong bao ¥ kién két luan, chi dao ciia dong chi Nguyen Van L - Bi Thu Tinh uy,
Truong doan Dai biéu Qudc hoi tinh tai budi tiép cong dan ngay 22/02/2022 da
¢6 ¥ kién chi dao cac co quan nha nudc c6 lién quan. Theo théng bao nay, chua
truong cua lanh dao tinh Ia tao diéu kién thuén loi cho dy 4n duoc trién khai, loi
ich ctia nguo1 mua va Cong ty B dugc hai hoa. Tuy nhién, Cong ty B c6 Pon
khai kién ngay 20/6/2022 chu dong dé nghi Toa an tuyén vé hiéu giao dich giira
cong ty véi ba P, nhung trudc d6 lai ban hanh Vin ban s6 68/2022 ngay
30/3/2022 gui Uy ban nhan dan thanh phé T dua ra 10 trinh thuc hién du an khu
nha & S tir quy 02/2022 dén quy 02/2025 trong khi d6 khong co vin ban nao
budc Cong ty B phai khoi kién dé tuyén vo hiéu cac giao dich nay, nén 16i hoan
toan thudc vé cong ty .

Tda an cap so tham khong tién hanh thim dinh hién trang cta du an, 1am
1d v6i co quan quan 1y Nha nude vé tién do dy an, Cong ty B c6 thyc hién theo
16 trinh dua ra hay khong, dé 1am rd tinh chét cua vu viée, 16i cac bén khi thuc
hién hop dong. Tai phién toa phuc thiam, bi don trinh bay bi don mua lai suat
nén cua dng Phiing Quang H1 tai Van phong nha may X, dwa cho 6ng H1 sé tién
528.000.000 dong nhung trong hop dong ky véi Cong ty P ghi sb tién 1a
184.170.000 dong. Nguyén don trinh bay Van phong nha may X 1a noi dét chi
nhanh cua cong ty B. Do do, can dua ong Phung Quang H1 va Van phong nha
may X vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

Tda an cap so thim vi pham nghiém trong vé x4c minh, thu thap ching ctr,
nhén x¢ét danh gia khong phu hop vai tinh tiét khach quan cta vu an quy dinh tai
Diéu 97 ciia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015, bo sot nguoi tham gia t6 tung, vi
pham nghiém trong ma Tda an cap phic tham khong thé khic phuc duoc. Do do,
can hiy toan bd ban an so thAm nén khang céo ctia bi don c¢6 co sé chdp nhén.
Cin ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, d& nghi Hoi dong
xét xu: Chép nhan khang cdo cua bi don, hily toan by Ban an Dan sy so tham sb
109/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua Tda an nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong, giao hd so cho cip so thim giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u chiig ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& noi dung tranh chép:

[1.1] Ngay 08/3/2018, gitra Cong ty C6 phan P va ba Lé Thi Minh P ky
hop dong gitt chd va hop tac dau tu s6 0195/HPGC&HTDT/AC, véi ndi dung
chinh nhu sau: Sau khi ba Lé Thi Minh P dt s tién 184.170.000 dong (tuong
duong véi 30% gia tri cua hop dong) dé gitt chd nén dat thudc du an Khu nha &
thuong mai T (nay la Khu nha ¢ S), tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
do Céng ty C6 phan P 1am chil dau tu thi Cong ty dong ¥ cho ba Lé Thi Minh P
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cung tham gia hop tac du tu theo hinh thirc gop von dau tu ha ting vao du an.
Sau khi dy an duoc hoan thanh thi ba Lé Thi Minh P s& nhan dugc 01 nén nha
thudc 16 Al4, ma nén: 41, duong D1, c6 dién tich 1a 87, 7m Téng so tlen gop
vbn 1a 613.900. 000 dong Ngoal ra, h0'p ddng quy dinh vé thoi gian, sb tién cua
tung dot gop vbn; quyén va nghia vu cua cac bén, trach nhiém khi vi pham hop
dong.

[1.2] Ngay 30/10/2020, Uy ban nhan dan tinh B c6 Quyét dinh sb
3174/Qb-XPVPHC vé viéc xir phap vi pham hanh chinh trong linh vuc xay
dung ddi voi chu dau tu 1a Cong ty Co phan P. Theo ndi dung cua Quyet dinh,
xac dinh Cong ty vi pham quy dinh vé huy déng von hoic chiém dung von trai
phép tai dg an Khu nha & S tai phuong T va phuong C, thanh pho T, tinh Binh
Duong duoc quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 57 cua Nghi dinh s6 139/2017/N
P-CP ngay 27/11/2017 cua Chinh pha quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc xdy dung; voi hinh phat chinh 14 s6 tién 285.000.000 dong va
dong thoi bude Cong ty phéi khic phuc hiu qua, boi thuong thiét hai (néu co)
cho bén mua, bén thué mua..

[1.3] Nguyén don céan ctr vao quyét dinh xtr phat trén dé khoi kién ba P,
y&u cau tuyén hop dong ky gitta nguyén don véi ba P vo hiéu.

[1.4] Tai Cong van s6 3598/SXD-QHKT ngay 05/9/2022 cua S Xay
dung tinh B x4c dinh:

“]. Nam 2008, UBND tinh cé Vin ban sé 556/UBND-SX ngay 07/3/2008
vé viéc chap thudn chii trwo’ng cho Céng ty C6 phan P dé thi tai & T Hiép voi
dién tich khoang 40ha. Dy an da dwoc UBND thanh phd T phé duyét diéu chinh
quy hoach chi tiét véi 1y 16 1/500 tai Quyet dinh so 2577/0D-UBND ngay
03/8/2015. Dy an chua dwoc tham dinh thiét ké co sé va chwa dwge cdp c6 tham

quyén cdp gidy phép xdy dung.
2. Dy an Khu nha o' S chuwa dwoc So Xdy dung thong bado du diéu kién ban
nha o hinh thanh trong tuwong lai; hop tac dau tu theo quy dinh cua phdp lugt

nha 6, kinh doanh bat déng san. Do vay, Cong ty Co phan P chua du dzeu kién
dé thye hién kinh doanh san pham bat dong san dé huy dong von tai dw an”

[2] X¢ét thdy, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thim di co
nhitng sai s6t nghiém trong nhu sau:

[2.1] Xac dinh quan hé phap luat: Theo Hop dong giit chd va hop tac dau
tu s6 0195/HDGC&HTDT/AC ngay 08/3/2018 dugc ky giita Cong ty CO phan
P va ba Lé Thi Minh P thi dbi tuong giao dich 13 quyén st dung dat thudc 16
Al4, mi nén: 41, duong D1, c6 dién tich Ia 87,7m* hinh thanh trong tuong lai
tai du an “khu nha ¢ thwong mai Tuong Binh H” véi tri gid hop dong 1a
613.900.000 dong, dugc chia thanh 05 dot thanh toan twong Ung véi 05 giai
doan dy 4n trién khai. Ba P di thanh toan sd tién 184.170.000 dong ciia dot 01
tuong tmg 30% gia tri cua hop dong. Tai Piéu 1 cua hop ddng, hai bén thoa
thuan: “Bén A dong ¥ cho Bén B cing tham gia hop tdc dau tw theo hinh thirc
@6p von dau tw ha tang (MA khéng tinh loi nhudn tir dw dn dau tw”. Can ct quy
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dinh tai khoan 1 Piéu 504 ctia Bo luat Dan su nam 2015: “Hop dong hop tdc la
sw thoa thudn giita cdc cd nhdn, phdp nhdn vé viéc cung déng gép tdi san, cong
sire dé thure hién cong viéc nhat dinh, cung hwong loi va cung chiu trach nhiém.”
Ba P tham gia ky két nhung khong cing chiu trach nhiém vé du an, khong duoc
chia lgi nhuin nén giao dich dan sy giita Céng ty C6 phan P voi ba P khong
phai 13 giao dich hop tac dau tu. Toa 4n cap so thim xac dinh quan hé tranh chép
la “Tranh chdp hop dong giit ché va hop tac dau tw” 13 chua phu hop. Truong
hop nay phai xac dinh quan hé phap luat la “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6
tung dan su va Diéu 500 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

[2.2] Toa 4n cap so thim cdn ct vao Quyét dinh s6 3174/QD-XPVPHC
ngay 30/10/2020 cua Uy ban nhan dan tinh B va Cong van s6 3598/SXD-QHKT
ngay 05/9/2022 cua S¢ Xay dung tinh B trén dé tuyén hop déng vO hi¢u, budc
Cong ty D tra lai sd tién dd nhan cua ba P 1a 184.170.000 dong Vé 16i dan dén
hop ddng vo hiéu va phan boi thuong thiét hai, Toa an cap so thidm nhan dinh
Cong ty C6 phan P chua du diéu kién nhung van ky hop dong véi ba P dé huy
dong von, con ba P khong tim hiéu du 4n va cac quy dinh cta phap luat trudce
khi ky hop dong nén ca 02 bén cung c6 16i. Qua trinh giai quyet vu an, phia
Cong ty C6 phan D khong ching minh dugc thiét hai thuc té xay ra. Do do,
khong ¢ co s dé xem xét giai quyét vé phan boi thuong thiét hai. Tuy nhién,
phia Cong ty Co phan b dong y chiu phat véi mic phat di cam két 1a
0,05%/ngay, voi 50 tién tinh dén ngay khai kién 1a 144.113.025 dong nén Toa an
cép so tham ghi nhan s tién trén. Xét thdy, Toa an cap so thim chi cin cir vao
tai liéu l1a ban photocopy do nguyén don giao ndp ma khong thu thap ban chinh
cling nhu thu thap hd so du an khu nha ¢ S, khong tién hanh thu thap ching ctr
1a ho so du 4n tai co quan c6 thim quyén dé xem xét tién d6 du an da trién khai
dén giai doan ndo, chi cin cr vao Quyét dinh sé 3174/QD-XPVPHC ngay
30/10/2020 cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc xur phat vi pham hanh chinh
trong linh vyc xay dung d6i voi chu dau tu 1a Cong ty B va cong van tra 10i cua
S¢ Xay dung dé tuyén hop ddéng vo hiéu la thu thap chung cir chua day du.
Trong truong hop nay, can phai xem dy an da trién khai thyc hién dén giai doan
ndo, vi tri 16 dat chuyen nhuong cho bi don tai dau, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia dat dé c6 cin ctr giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va xem xét
giai quyét vé phan boi thuong thiét hai 1a anh hudng quyén loi cua duong su.
Tda an cap phuc thim néu xem xét giai quyét 1a khong dam bao hai cap xét xur
theo quy dinh tai DPiéu 17 ctia B luat TH tung dén sy.

[2.3] Mit khac, theo chimg cr ¢6 tai hd so thé hién ngay 29/8/2022, Co
quan Canh sat diéu tra (PC03) — Cong an tinh B c6 Cong vin sb 2399/CSKT
(P1) glri Van phong Co quan Canh sat diéu tra — Coéng an tinh B thong béo cho
Vin phong Co quan Canh sat diéu tra vé ndi dung don trinh bao cua tip thé
nguoi dan trinh bao vé viéc Cong ty Co phén D c6 diu hiéu hra dao, chiém doat
tai san cla tap thé nguoi dan thong qua viée ky hop déng giit chd va hop tac dau
tu tai du an khu nha ¢ S. Theo ndi dung cong vén thé hién don do Vin phong Co
quan Canh sat diéu tra khong thudc tham quyén ctia PC03. Nhu vay, Toa an cap
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so tham chwa xac minh két qua giai quyét tin bao t6 gidc cua tap thé ngudi dan
doi vai du an trén tai Van phong Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh B ma
giai quyét vu an la chua dam bao ding trinh tu thu tuc to tung.

[2.4] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, bi don
ba P cung cép ching cir 1a ‘Gidy ddt coc hop tdc dau tw ngay 01/3/2018” (bat
luc s6 106). Theo ndi dung ctia hop dong nay thi ba P dit coc dé ky két hop
déng hop tac dau tu Khu nha & Thuong mai T, véi nén dat 1a A14, 6 41, ¢6 dién
tich 1a 87,7m? véi téng sb tién 1a 1.008.550.000 ddng. Sau khi ky “Gidy dit coc
hop tac dau tu” thi ba P d3 dit coc cho 6ng H1 s6 tién 1a 50.000.000 dong vao
ngay 01/3/2018, dén ngay 08/3/2018 thi ba P phai nop tiép sb tién 1a
578.882.000 dong (bao gém coc), sb tién con lai ctia hop dong 1a 429.668.000
ddng. Dén ngay 08/3/2018, ba P tiép tuc giao s tién 528.000.000 ddng cho thu
quy 12 ba Lam T4 U va ba Nguyén Thi Nhu H, nhung chi ghi Phiéu thu dé ngay
08/3/2018 sb tién 1a 184.170.000 ddng nén ba P khong ddng ¥, ba P yéu cau viét
gidy du sb tién 1a 528.000.000 dong, nén 6ng Phing Quang H1 x4c nhan da
nhan du sd tién 528.000.000 déng nay cua ba P. Pai dién bi don xac dinh ong
H1 khong phai 1a nhan vién cua Cong ty D va cong ty chi nhén cua ba P s tién
1a 184.170.000 dong theo Phiéu thu sé 065/03 ngay 08/3/2018 (but Iyc 09). Xet
thay, giita nguyén don va bi don trinh bay c6 mau thuan vé sd tién chuyén
nhugng quyén sir dung dat da thanh toan nhung Toa an cap so tham khong dua
6ng Phing Quang H1 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu li€n quan trong vu an theo quy dinh tai Piéu 68 cua Bo luat To tung
dan sy 1a bo sot ngudi tham gia t6 tung. Toa an cap so tham nhan dinh: “Déi vdi
s6 tién 50.000. 000 dong ba P ddt coc cho éng Phung Quang H1 vao ngay
01/3/2018 va s6 tién 528.000.000 dong ba P nép ngay 08/3/2018 (do ong Phung
Quang H1 ky nhdn), t6ng cong la 578.000.000 dong, sau khi triv di sé tlen
184.170.000 dong (theo Phiéu thu) con lai 393.830.000 déng, ba P cé quyén
khéi kién yéu cau éng Phung Quang H1 trd lai theo quy dinh ciia phép ludt” 13
chua phu hop.

Tu nhimg phan tich nhu trén, ¢6 can cur dé chap nhan yéu ciu khang cao
ctia bi don. Xét thiy, Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, b sot nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, diéu tra thu thap ching cur
chua day du ma cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén can huy an so
tham giao hd so vu an vé cho Toa an nhan dan thanh phé T giai quyét so tham
lai.

[3] Quan diém giai quyét vu 4n cta Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong tai phién toa phiic tham 1 phi hop.

[4] V& an phi dan su so tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:
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- Céin cir khoan 3 Dicu 148; khoan 3 Dicu 308; Bicu 310 va bicéu 313 cua
B0 luat T6 tung dan sy;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chéap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Lé Thi Minh P.

Huy Bén 4n dan sy so tham s6 109/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Giao ho so vé cho Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong xét xtr
so tham lai.

2. V& 4n phi dan su phuc tham: Bj don ba Lé Thi Minh P khong phai chiu,
hoan tra cho ba Lé Thi Minh P s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu sd AA/2021/0001954 ngay 28/10/2022 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Durong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS’thz‘mh phd T;

- TAND thanh pho T;

- Céc duong su; (da ky)

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén



