TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 231/2026/DS-PT
Ngay: 16 - 3 - 2026

V/v tranh c}}ép hop déng chuyén
nhuong quyén sur dung dat

’ _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Sy Danh Dat.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Diing;
Ba Nguyén Thi V5 Trinh.

- Thu ky phién toa:. Ba Mai Gia Khanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thép.

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh D(fng Thap tham gia phién toa:
Ong Huynh Hiru Nghi — Kiém sét vién.

Hém nay, ngay 16 thang 3 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dong
Thap xét x{r phuc thim cong khai vy an thu 1y s6 1001/2025/TLPT-DS ngay 17
thang 12 ndm 2025 vé Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n dén sy so tham s 83/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025

ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 — Pong Thap.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phac tham sé 302/2026/QD-PT ngay
08 thang 01 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don:
1. Poan Minh C, sinh nam 1950;
2. Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1958;
Cung dia chi: S6 B, TO F, 4p T, xa T, tinh Pong Thap.
- Bi don: Mai Chin C1, sinh nam 1977;
Pja chi: TO F, ap T, xa T, tinh Pong Thép.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Mai Chin C1 1a: Luat su
V06 Thi T — Van phong L1, thuoc Poan Luat su tinh D.

- Nguoi khdang cdo: Ong Mai Chin C1 14 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Poan Minh C va ba Nguyén Thi Hong H trinh bay:
Vao ngiy 15/9/1996, ong, ba voi 6ng Mai Van B co thoa thuan chuyén

nhuong mot phan dat lung, cip kénh thuy loi, voi gia chuyén nhuong 1a 12 chi
vang 24k. Do khong do dac nén khong xac dinh dién tich chuyén nhuong cu thé.
Khi théa thuan chuyén nhuong cé lap Td ban dat. To ban dat do ong B nho nguoi
khac viét, roi nhd ngudi viét ky tén thay cho 6ng B (Nguoi viét don da di noi
khac sinh séng, nén Nguyén don khong cung cip duogc thong tin cta nguoi viét
T& ban dét). Khi thoa thuan chuyén nhuong c6 moi nhitng ngudi canh tac dat 1an
can la 6ng Tran Vian T1 va 6ng Tran Hoang L ching kién. Sau khi thoa thuan
chuyén nhuong 6ng, ba da giao 12 chi vang 24k cho 6ng B. Lan dau giao 05 chi
vao ngdy 15/9/1996, 1an sau giao 07 chi nhung 6ng ba khong nhé rd thoi gian
giao, luc giao vang khong co ai chimg kién. Sau d6, ong B c6 giao dat cho 6ng ba
canh tac. Tuy khong xac dinh dién tich cu thé nhung khi giao dat ong B ¢ xac
dinh vi tri cu thé. Phan dit c6 mot mit giap kénh thuy loi, mot mat tiép giap voi
dat ciia 6ng ba va mot mit tiép giap voi phan con lai cia dat 6ng B (Ong T1 dang

quan 1y st dung). Viéc giao dét ciing c6 sy chung kién ctia éng L va éng T1.

Sau khi duogc giao dat, ong ba san lép, cai tao va canh tac cho dén nay. Do
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng B dang thé chap ngan hang nén ong
B ¢6 htra khi nao chudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s& sang tén cho ong

ba nhung chi hen ma chua thyc hién.

Nam 1999, ong B chét con cua 6ng B 1a 6ng Mai Chin C1 ké khai nhan
thira ké toan bo dién tich dat do 6ng B d¢ lai 1a thira 61, to ban d6 s6 12, dién tich
3.487m2. Trong d6, c6 dién tich 6ng B da chuyén nhuong cho ong ba. Ong ba da
nhiéu 1an lién hé 6ng Mai Chin C1 yéu cau thyc hién tha tuc sang tén phan dat
6ng B da chuyén nhuong khi con sdng dé ong ba dugce dimg tén quyén st dung
dat nhung 6ng M chin Con khong ddng y. Trong thoi gian 6ng ba quan 1y, canh
tac dat thi 6ng Mai Chin C1 ciing khong can tré hay c6 ¥ kién gi.
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Tai budi hoa giai ngay 27/9/2024 cia UBND x& T 6ng Mai Chin C1 ¢ y
kién néu mudn sang tén phan dat nay phai giao cho 6ng Chin C1 2.000.000.000
ddng nén hoa giai khong thanh.

Do 6ng Mai Vian B da chét, nguoi thira ké ctia ong Mai Vian B 1a 6ng Mai
Chin C1 va hién nay ong Mai Chin C1 dang dtng tén quyén st dung dét tranh
chap. Vi vay, ong ba yéu cau 6ng Mai Chin C1 thuc hién thu tuc chuyén quyén st
dung dét dién tich 2.282m? thuéc mot phan thira dat sd 61, to ban d6 sb 12 (T
ban d6 sb 75), trong pham vi cac mbc 1, 2, 3, 4, 1 theo so dd do dac ngay
15/8/2025, ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Khu vuc XIV cho ong ba
duoc dung tén quyén st dung dat.

Ong ba tu nguyén chiu cac chi phi t6 tung trong vu kién. Ngoai ra, ong ba
tu nguyén hd tro cho ong Mai C2 Con s6 tién 20.000.000 dong sau khi 6ng Mai
Chin C1 thyc hién thua tuc sang tén dit cho ong ba.

- Bi don 6ng Mai Chin C1 trinh bay:

Ong 14 con ctia 6ng Mai Van B, sinh thoi 6ng B sinh séng cing 6ng. Ong
Mai Vin B duge nha nudce cip phan dét theo dién kinh t& moi, thoi gian duoc cp
dat thi 6ng khong nhd. Ong khong biét viéc ong B chuyén nhugng dat cho éng C,
ba H nhung 6ng c6 thiy ong C va ba H dua cho dng B 05 chi vang 24k loai vang
nhan. Sau d6, éng B ¢6 dua sé vang nay cho ong sir dung. Ong khong hoi vé
ngudn gdc cua sb vang ndy, thoi gian giao vang thi 6ng cling khéng nhé. Sau khi
6ng C va ba H giao vang cho 6ng B thi 6ng C va ba H dén canh tac dat cta ong
B. Vi tri dit ong C, ba H canh tac dang hién trang dét tranh chip hién nay. Thoi
gian 6ng C, ba H canh tac dén nay thi ong ciing khong can trd, phan dbi hay c6 y
kién gi.

Nam 1999, 6ng B chét ong C2 con thuc hi¢n thu tuc thira ké va duoc ding
tén quyén su dung thura dat 61 to ban d6 sb 12 dién tich 3.487m?, trong dé co6 dién
tich dat 6ng C, ba H canh tac.

Ong khong ddng v theo yéu cau cia 6ng C va ba H, vi khi dng B chuyén
nhuong dat cho ong C va ba H thi ong khong biét nén ong cho rang ong B cho
6ng C va ba H muon dat canh tac chir khong chuyén nhuong dat.

- Tai ban an dan sy so tham s 83/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2025
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cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — Pong Thap da x:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don Ong Poan Minh C va ba
Nguyén Thi Hong H.

1.1. Céng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich
2.282m? thudc mot phﬁn thira 61 to ban d6 s6 12 (to ban do s6 75) thé hién qua
cac moc 1, 2, 3, 4, 1 theo so do do dac ngay 15/8/2025 cuia Chi nhanh van phong
b.

Ong Poan Minh C va ba Nguyén Thi Hong H duoc quyén quan 1y, str dung
va ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung mot phan thira dat 61 to ban d6 s6 12
(t ban d6 sb 75) ddi véi dién tich 2.282m? thé hién qua cac méc 1, 2, 3, 4, 1 theo
so d6 do dac ngay 15/8/2025 ciia Chi nhanh vin phong D.

Ong Poan Minh C va ba Nguyén Thi Hong H c6 nghia vu dén co quan nha
nudc cb tham quyén dang ky dé duge cdp gidy chimg nhin quyén st dung dit.
Ong Mai Chin C1 c6 nghia vu dén co quan cé thim quyén dé dicu chinh lai
quyén sir dung dat.

Ghi nhan sy tu nguyén cua dng Poan Minh C va ba Nguyén Thi Héng H
hd trg cho 6ng Mai C2 Con sb tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su theo

quy dinh cua phap luat.

- Ngay 30 thang 9 nam 2025, bi don 6ng Mai Chin C1 c6 don khang céao
y&u cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom: Stra ban an so tham, khong
chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua Nguyén don. Yéu cau Nguyén don tra
lai phan dién tich dat tranh chap 2.282m? thudc mot phan thira 61, to ban dd sd
12 (to ban dd sb 75) thé hién tai cac méc 1, 2, 3, 4, 1 theo so dd do dac ngay
15/8/2025 ctia Chi nhanh van phong b.

oTai phién toa phic tham, Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién,
Bi don van gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugce
v6i nhau ve viée giai quyét vu an.

- Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Mai Chin C1 phat



biéu y kién va dé nghi Hoi dong xét xir hity Ban an so thim, néu khong huy thi dé
nghi sira Ban an so tham theo hudng chap nhan khang céo cta 6ng Chin C1. Giao
cho dng C va ba H phan dat twong tmg voi 05 chi vang 24k ma ong C, ba H da tra
cho 6ng Mai Van B (Cha cua 6ng Chin C1).

- Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién cta
Vién kiém sat ¢ giai doan phtic tham:

+ V& t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh t tung va tham gia t6 tung c6 mit tai

phién tda déu chap hanh ding theo quy dinh cta B luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua

Mai Chin C1, giit nguyén Ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham

tra tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Td ban dat”
ngay 15/09/1996, c¢6 ndi dung: “HOm nay la ngay 15-09-1996 t6i cé ban cho chu
Poan Minh C sinh nam 1950. CMND sé 3404033816. Cu ngu: dp Txd T huyén C
tinh Bong Thap mot miéng dat cdp kinh thiy loi véi sé tién la vang (12 chi)” Viée
thoa thuan chuyén nhugng c6 hai ngudi giap ranh 1a ong Tran Hoang L va ong
Tran Vin T1 ching kién.

Xét “Td ban dat” ngay 15/9/1996, tuy khong néu rd dién tich, vi tri dét
nhung 6ng B d3 x4c dinh vi tri chuyén nhuong va da giao phan dat chuyén
nhuong cho vo chong 6ng C va ba H canh tac trong cac loai cdy 1au nim nhu dira,
mit...on dinh, cong khai, lién tuc tir ndm 1996 cho dén nay khong ai ngin can,
tranh chép, theo do dac thuc té 1a 2.282m?, trong pham vi céc mbc 1, 2,3, 4, 1,
thudc thira s6 61, t& ban do s6 75.

Ngoai ra, 6ng Chin C1 ciing thtra nhan da stir dung 05 chi vang 24k ma ong
C, ba H giao cho 6ng B. Nam 1999 6ng B chét 6ng C2 Con van sinh séng trén
phan con lai cta thira dat 61 néu trén nén 6ng Chin C1 cho ring khong biét dugc
6ng B chuyén nhugng dat cho ong C, ba H 1a khong phu hop. Trong thdi gian
6ng C va ba H canh tac dat thi ong B, 6ng Chin C1 ciing khong yéu cau tra lai
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dat. Con d6i voi nguoi 1am chimg 1 6ng Tran Vian T1 va 6ng Tran Hoang L trinh
bay c6 chimg kién viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giita ong Mai Van B va
6ng Doan Minh C. Cac 6ng co6 k¥ tén vao “Td ban dat” ngdy 15/9/1996 va ciing
c6 chimg kién viéc 6ng B xac dinh vi tri giao dat cho 6ng Poan Minh C. Vi tri dat
6ng C va ba H st dung hién nay dang voi vi tri dat 6ng B da giao trudc day.
Chung t6 rang ong B c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Poan Minh C va ba Nguyén Thi
Hoéng H 2.282m? thudc mot phan thira 61 to ban db s6 75 néu trén.

Péi véi viée tra vang chuyén nhuong, ong C va ba H trinh bay di giao hai
lan du 12 chi vang 24k cho 6ng B. Sau khi giao vang thi 6ng B giao dat cho ong
ba canh tac. Mic du, viéc giao vang khong ai chimg kién ciing khong 1ap van ban
nhung tir lic 6ng ba canh tac dat cho dén nay ciing khong ai yéu cau gi vé sb
vang chuyén nhuong. Ching minh rang ong C, ba H da tra xong 12 chi vang 24k
cho 6ng B.

Tai thoi diém cac bén thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat do
gidy chung nhan quyén st dung dat cia ong B dang bi thé chap tai Ngan hang
nén chi 1ap gidy viét tay thé hién ndi dung thoa thuan. Tuy giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia cac bén khong tuan thu vé hinh thirc nhung cac
bén da thuc hién hon 2/3 nghia vu nén hop déng duoc cong nhan theo quy dinh
tai Diéu 129 BLDS.

Do d6, Toa an cip so thim xét xir chip nhan yéu cau cua ong Poan Minh C
va ba Nguyén Thi Hong H 1 ¢6 cén cu.

[2] P6i véi 6ng Mai Chin C1 khang cdo khong dong v thuc hién hop dong
chuyén nhuong theo yéu cau ciia 6ng C va ba H nhung 6ng khéng c6 ching cir
chting minh cho khang céo ciia minh nén khong chap nhan.

[3] Xét ¥ kién dé nghi ctia vi Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
6ng Chin C1 1a khong pht hop nén khong chip nhén.

[4] Xét ¥ kién dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong
Thap 13 ¢ can cit va pht hgp nén chap nhén.

Tt nhitng cin ct néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cua
6ng Mai Chin C1, giit nguyén Ban an so thAm. Dé thuan tién cho viéc thi hanh an
Hoi dong xét xtr diéu chinh lai cach tuyén an.
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[4] Vé an phi: Ong Chin C1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic
tham theo quy dinh cta phép luat.

Phan cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi Hoi dong xét xur
khong xem xét va ¢ hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 148 B luat T
tung dan su; Diéu 26, Diéu 27 Luat dat dai; Piéu 116, Diéu 129, Biéu 500 B6 luat
Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Mai Chin C1.

2. Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 83/2025/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 8 — Déng Thap.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Poan Minh C va ba
Nguyén Thi Hong H.

4. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit theo “Td ban
dat” ngay 15/9/1996 giita 6ng Mai Vin B véi 6ng Doan Minh C.

5. Ong Poan Minh C va ba Nguyén Thi Hong H dugc quyén sir dung dién
tich 2.282m?2 dét & tai nong thon, thudc mot phan thira dit 61, to ban do sé 75 (T
ban dd sd 12 cill) trong pham vi céac mbc 1,2, 3,4, 1 tai xa T, tinh Béng Thap.

(Kém theo so d6 do dac ngay 15/8/2025 ciia Chi nhanh vin phong D).

Ong Mai Chin C1, 6ng Poan Minh C va ba Nguyén Thi Hong H c6 nghia
vu d&én Co quan Nha nuéc c6 tham quyén ké khai dang ky, diéu chinh lai quyén
str dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Cong nhan sy tu nguyén cta 6ng Poan Minh C va ba Nguyén Thi Hong
H hé tro cho 6ng Mai C2 Con s6 tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

7. Vé an phi:

Ong Mai Chin C1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham,
300.000 dong an phi dan su phuc tham va duge trir vao 300.000 ddng tién tam
mg 4n phi dan sy phic tham theo bién lai s6 0003213 ngay 02/10/2025 cta Thi
hanh 4n dan sy tinh Pong Thap. Ong Chin C1 con phai ndp tiép 300.000 dong.

8. V& chi phi t6 tung khéc:
Ong Poan Minh C va ba Nguyén Thi Hong H tu nguyén chiu 3.711.000

dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac (P4 ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an

dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 8 — Bdng Thap;

- PTHADS khu vuc 8 — Bong Thép;

- PGPTTKTTAND tinh Bong Thap;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Sy Danh Dat



