TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DMC Déc 1ap — Tu do — Hanh phc
TINH TAY NINH
Ban 4n sb: 01/2019/DS-ST
Ngay: 14-01-2019
VIV tranh chap yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DMC - TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Tong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Van Tu;

2. Ba Nguyén Thi Kim Dao.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Qudc Tuan — Thu ky Tda &n nhan dan
Huyén DMC.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dian Huy¢n DMC tham gia phién toa:
Ong Phan Thanh Nha.

Ngay 14 thang 01 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén DMC, Tay
Ninh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 146/2018/TB-TLVA ngay 31
thang 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chip yéu cau hiuy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 86/2018/QDXX-ST
ngay 30 thang 11 nam 2018 gitta cac duong su:

Nguyén don: Chi Lé Thi Th, sinh ndm 1972; dia chi cu tra: T 3, khu phd
2, thi tran DMC, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc Ch, sinh nim 1974; dia chi cu trG: S6 nha
206, to 2, 4p PH, xd SP, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; chi Nguyén Thi H, sinh
nam 1971, anh Phan Van A, sinh nam 1960; noi dang ky HKTT: Ap PT, xa PN,
Huyén DMC, tinh Ty Ninh; noi cu tra: S6 nha 206, t6 2, ap PH, xa SB, Huyén
DMC, tinh Ty Ninh; vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 25 thang 5 ndm 2018 va qud trinh gidi quyét vu
an chi Lé Thi Th trinh bay:

Chi Ch ¢ vay tién ctia chi nhiéu lan, cu thé:
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+ Ngay 28-12-2016 chi Ch vay sd tién 20.000.000 dong.
+ Ngay 07-4-2017 chj Ch vay s tién 10.000.000 dong.
+ Ngay 22-5-2017 chj Ch vay s tién 10.000.000 dong.
+ Ngay 29-5-2017 chj Ch vay s tién 20.000.000 dong.

Téng cong 14 60.000.000 ddng. Cac lan vay tién c6 lam gidy to do chi
danh may theo mau con lai nhitng chd trong thi chi Ch truc tiép viét va ky tén;
thoéa thuan bﬁng 16 néi 14i suit 3%, chi Ch chi noi vay thoi gian ban duogc dat tra
cho chi. Sau do, chi doi nhléu lan nhung chi Ch khong tra nén ngay 09-01-2018
chi nop don khoi kién yéu cau chi Ch, anh Nguyen T (Ng) tra s6 tién 65.000.000
d6ng; chi Ch dén nha nin ni chi rat don s& tra tién cho chi nén ngay 17-01-2018
chi rat lai don khaoi kién; tuy nhién sau d6 chi Ch khong tra tién nén ngay 26-01-
2018 chi tiép tuc nop don khoi kién yéu cau chi Nguyén Thi Ngoc Ch, anh
Nguyen T (Ng) tra sd tién 60.000.000 dong. Tuy nhién, ngay 31-01-2018 chi Ch
chuyén nhuong dit cho chi rudt cia minh 13 chi Nguyén Thi H dé nham tau tan
tai san khong tra ng cho chi.

Nay chi yéu cau hiy hop dong qhuyén nhuong quyén st dung ngay 31-
01- 2018 gitra chi Ch va chi H, anh A doi vdi phan dat dién tich 150 m?, thira 60,
to ban do 19; toa lac tai ap PH, xa SB, Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 26-6-2018 anh Phan Vin A trinh bay (bGt
luc s6 26):

Anh 13 chong cua chi Nguyén Thi H, chi H 1a chi rudt ctia chi Nguyén Thj
Ngoc Ch. Thang 02 nim 2018 vo chdng anh c¢6 nhan chuyén nhuong dat dién
tich 151 m?, thira 60, t& ban d6 s 19, toa lac tai 4p PH, xa SP, Huyén DMC,
tinh Tay Ninh ctia chi Ch; cac bén lam tha tuc chuyén nhuong dat tai Uy ban
nhan dan x3 Subi P4, Huyén DMC. Anh khong biét chi Lé Thi Th 1a ai, viéc ng
cta chi Th anh khdng lién quan. Anh khong dong ¥ cung cap thém 15i khai cho
Toa an.

Tai phién toa: Chi Th yéu cau hay hop dong chuyén nhuong dat ngay 31-
01-2018 gitra chi Ch va chi H, anh A.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén Huyén DMC, tinh Tay Ninh:

+ Ve td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ct, chuan bi xét xir
va quyét dinh dua vy an xét xtr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, thim quyén ctia Bo luat T tung dan syu; Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa thyc hién dang trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhirng nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chdp hanh t6t Noi
quy phlen toa. Riéng d6i v6i chi Ch, chi H, anh A da duoc Toa an triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung vang mat khong co6 ly do xem nhu tir bo quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 ctia B6 luat T tung dan su.

+ Vé ndi dung: Dp nghi Hoi dong xét xur ghap nhén yéu cau khoi kién coa
nguyén don, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31-01-2018
gitta chi Ch va chi H, anh A; cac duong su phai chiu an phi dan su so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc ching ci; tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh téng dat hop 1 nhiéu
lan dung quy dinh cua phap luat nhung  chi Nguyen Thi Ngoc Ch, chi Nguyén
Thi H, anh Phan Vin A ¢6 tinh vang mat khong co ly do chinh dang do do can
ctr khoan 2 Piéu 227 cta B6 luat T6 tung dan su Hoi ddng xét xir xet xur vang
mat chi Ch, chi H, anh A. Chi Ch, chi H, anh A khong thuc hién nghia vu cia
duong su quy dinh tai Diéu 72 ctia B6 luat TH tung dan su nén phéi chiu hau qué
cua viéc khong giao ndp day du chimg ct bao vé quyén va loi ich cia minh theo
quy dinh tai cac Piéu 91, 96 cua Bo luat TO tung dan su.

[1.2] Chi Th yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat xac
lap ngay 31-01-2018 giita chi Ch va chi H, anh A; can ctr khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat T6 tung dan su x4c dinh quan h¢ phap luat tranh chép 1a tranh chap hop
d6ng dan su chuyén nhugng quyén sir dung dat.

[2] Ngay 09-01-2018 chi Lé Thi Th ndp don khoi kién yéu cau chi
Nguyén Thi Ngoc Ch, anh Nguyén T (Ngoc) tra s6 tién 65.000.000 dong dén
ngay 17-01-2018 chi rat lai don khoi kién dé cac bén tu giai quyét v6i nhau tuy
nhién sau d6 chi Ch khong tra tién nén ngay 26-01-2018 chi Th tiép tuc ndp don
khoi kién. Toa an nhan dan Huyén DMC thy 1y, giai quyét va tai Ban an sb
45/2018/DS-ST ngay 21-11-2018 Toa an da xac dinh nam 2016, 2017 gitra chi
Th va chi Ch c6 giao dich vay tién v6i nhau 1a that va tuyén budc chi Ch c6
trach nhiém tra cho chi Th s6 tién 59.000.000 dong; qua trinh giai quyét vu an
dan su “Tranh chdp hop ddng vay tai san” ciing nhu vu 4n nay chi Ch ¢6 tinh
vang mat, anh A, chi H c6 thai do khong hop tac voi Toa an; cac duong khong
ndp cho Toa 4n van ban ghi ¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau cta nguyén don
theo qui dinh tai cac Piéu 199, 70, 72 cta Bo luat T tung dan su. Vi vay, Hoi
dong Xxeét xur can cur vao nhiing ching ctr da thu thap dugc co trong hé so vu an
dé giai quyét theo qui dinh tai khoan 4 Piéu 91 cta Bo luat T6 tung dén su.

Thay rang, chi Ch vay tién chi Th nim 2016, 2017 chua tra no nhung dén
ngay 31-01-2018 chi Ch lap hop ddéng chuyén nhuong dat cho chi rudt la
Nguyén Thi H, ddy 1a tai san duy nhét ctia chi Ch dé tau tan tai san nhiam tron
tranh thuc hién nghia vu tra no ¢3 xam pham dén quyén va loi ich cua chi Th vi
pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 ctia Bo luat Dan sy. Méc khac, vé gia tri dat
chuyen nhuong khong phu hop voi thuc té, cu thé: Hop ddng chuyén nhu’ong
quyén sir dung dat ngay 31-1-2018 d6i voi phan dat dién tich 150 m? (chiéu
ngang 4,5 m) thé hién gia chuyen nhuong la 145.000.000 dong, trong khi qua
xac minh gia chuyén nhuong dat trén thi truong ddi voi dat giap duong DT781
tai khu vuc ap PH, xa SB, Huyén DMC, tinh Tay Ninh dao dong ttr 100.000.000
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doéng/1 m ngang dén 150.000.000 déng/Im ngang (tir 450.000.000 déng dén
675.000.000 dong).

Tir phan tich trén, c6 co s& xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén 1a giao dich khong cé thuc, du vé hinh thtrc thé hién nhu 13 mot
giao dich. Do d6, giao dich gia tao s& khong lam phat sinh quyén va nghia vu
cua cac bén tham gia giao dich, trong truong hop nay cac bén tham gia giao dich
nhim dé chi Ch trén tranh nghia vu tra tién cho chi Th nén giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat xac 1ap giira chi Ch va chi H, anh A 13 v6 hiéu theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 ctua B luat Dan su.

Do d6, Hoi dong xét xur xét thay can chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la co can cu.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat Huyén DMC, tinh Tay Ninh dé
nghi: Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don, budc cac duong su phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat. Hoi dong xét xtr xét
thay dé nghi nay pht hop nén chap nhan.

[4 Vé an phi dan su so thim: Toan bd yéu cau cta nguyén don dugc Toa
an chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet $6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi, bi
don phai chiu an phi dan sy 14 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 124, biéu 131 va Diéu 407 Bo luat Dan su; Nghi quyet
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua chi Lé Thi Th vé “Tranh chap yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

2. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 289, Quyén
s6 01/TP/CC-SCC-HPGD ngay 31 thang 01 nim 2018 tai Van phong Cong
chtimg V& Hoa Binh giita chi Nguyén Thi Ngoc Ch va chi Nguyén Thi H, anh
Phan Vin A d6i véi phr:in dat dién tich 150 m?, thtra 60, t& ban do 19; toa lac tai
ap PH, xa SB, Huyén DMC, tinh Tay Ninh 1a hop dong vo hiéu.

Kién nghi S& Tai nguyén va M6i truong tinh Tay Ninh thu hdi va hiy bo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat caa chi Nguyén Thi H, anh Phan Van A dbi
v6i thira dat sd 60, to ban do s 70, sé CN442107, sd vao s6 cadp GCN: CS03947
do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh cdp ngay 22-3-2018.

3. An phi dan su:
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Chi Nguyén Thi Ngoc Ch, chj Nguyén Thi H, anh Phan Van A phai chiu
300.000 (ba tram ngan) dong.

Chi Lé Thi Th khong phai chiu an phi dan su so tham. Chi Th duogc nhan
lai s6 tién tam Ung an phi d3 nop 1a 300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai
thu s6 0010598 ngay 29 thang 5 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy c¢6 quyén
khang c&o ban an nay 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Dbi v6i duong sy
vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND Huyén DMC;

- THADS Huyén DMC;

- Cac duong su;

-Luu (DA KY)

TRAN THANH TONG



