TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 48/2020/DS-PT
Ngay 11 - 3 —2020
V/v tranh chip hop dong thué quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hién
Ong Duong Hung Quang

- Thu ky phién toa: Ba Ta Tra My - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D€ — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 65/2020/TLPT-DS ngay 31 thang 01
nam 2020 v¢ viéc tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so th,ém sO: 221/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 61/2020/QP-PT ngay 17
thang 02 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién (TNHH MTV)
Khanh P.

Pia chi: khém 6, phudng 9, thanh phé C, tinh C.

Pai dién hop phdp theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH MTV Khanh P: Ong
Pham Ngoc B1, chirc vu: Giam doc.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia Giam doc Cong ty TNHH MTV
Khanh P: Ong Tran Chi T, sinh nim 1972; dia chi: khom 8, phudng 5, thanh ph
C, tinh C (C6 mat).

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Minh N1, sinh nim 1955 (C6 mat).

2/ Ba Nguyén Hong N2, sinh ndm 1959

3/ Anh Nguyén Trudng S, sinh nim 1982

Cung dija chi: Quang T, khém 3, phuong 5, thanh phé C, tinh C

4/ Chi Tran Thanh D, sinh nim 1987

Dia chi: Khém 1, phuong 1, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia ba N2, anh S, c¢hi D: Ong Tran
Minh B2, sinh nim 1973; Dja chi: khom 8, phuong 8, thanh phd C, tinh C . (Vin
ban Gy quyén ngay 14/6/2019), (C6 mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Anh Nguyén Minh N3, sinh nim 1993 (Vang mit).
Pia chi: Quang T, khdm 3, phudng 3, thanh phé C, tinh C.
- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Minh N1, ba Nguyén Hong N2, anh Nguyén
Truong S va chi Tran Thanh D, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Dai dién cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 18/3/2019, Cong ty TNHH MTV Khanh P (goi tit 13 Cong ty
Khanh P) c6 ky 02 hop dong thué quyén st dung dat voi 6ng Nguyén Minh N1, ba
Nguyén Hong N2, anh Nguyén Trudng S va chi Tran Thanh D. Cu thé:

Hop ddng s6 002501 Cong ty Khanh P ky véi 6ng Nguyén Minh N1, ba
Nguyén Hong N2 d6i véi thira dét sb 156, to ban dd s6 9 véi dién tich 1.523,10 m?,
dat toa lac tai phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, dién tich cho thué
1.000m?, gia thué 05 nam dau 1a 5.000.000 déng/nam; cac nam tiép theo 05 nim
gia thué tang thém 10%. Hop dong sb 002504 Cong ty Khanh P ky voi anh
Nguyén Truong S va chi Tran Thanh D d6i véi thira dat sé 74, to ban d6 sé 09,
dién tich 333,50m’, thira s6 75, t& ban d6 s6 9 véi dién tich 360,50m°, dat toa lac
tai khom 6, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau va thira s6 153 t& ban d6 sd
9, dién tich 2.327,70m?, dat toa lac tai phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau,
téng dién tich thué 12 2.500m” Thoi han thué 10 nim ké tir ngay hop dong duoc
chtng nhan, gia thué 05 nam dau 1a 15.000.000 dong/nam; cac nim tiép theo 05
nam tiang lén 10%. Hop dong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi ky hop dong, gitta 6ng N1 (dai dién bén cho thué) va 6ng B1 (dai
dién Cong ty Khanh P) c6 ky phu lyc giao kéo vao ngay 18/3/2019, ndi dung 6ng
N1 bao dam cho Cong ty Khanh P v¢ phap ly (bao gom dugc san lap mat bang,
x@y dung va khong xay ra tranh chap) quyén su dung dat 3.500m” trong d6 c0 32m
ngang va chiéu dai lién tuc 90m trén cac thira sd 156, 153, 74, 108 (thtra dat s6 108
thay cho thtra 75). Néu xay ra tranh chap hoic bi cém xay dung thi ong N1 boi
thuong toan bo thiét hai Cong ty Khanh P da dau tu va thiét hai hop dong Cong ty
Khanh P da ky v&i bén tht ba. Thoi gian va gia thué nim nam dau tir thang 4/2019
dén thang 3/2024 1a 180.000.000 dong/nam, 05 nam tiép theo ting 10%, hai nim
cubi néu bén Cong ty Khanh P c6 nhu cau thué tiép thi phai ting thém 10%. Thoi
diém thanh toan tién vao ngay 01/4 hang nam. Sau khi ky phu luc giao keo, Cong
ty Khanh P da giao cho 0ng N1 nhén sd tién 180.000.000 dong Ben ngay
22/3/2019, hai bén dén thuc dia dé giao nhan dat thi dién tich dat thuc te chiéu
ngang 13 22,4m, chiéu dai 1a 90m nén tong dién tich chi khoang 2.000m?, khdng
dang theo hop déng nén Céng ty Khanh P khong thuc hién dugc hop dong cho bén
thir ba. Do 6ng N1, ba N2, anh S va chi D khéng thyc hién dang theo hop dong
nén Cong ty Khanh P yéu cau Toa an hiy hop dong s6 002501 ngay 18/3/2019 va
hop dong s6 002504 ngay 18/3/2019, budc ong N1, ba N2, anh S va chi D phai tra
lai s6 tién 180.000.000 dong.



Tai phién t0a so tham, dai dién nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu
cau chdm dat hop ddng thué quyén sir dung dat gitta Cong ty Khénh P va dng N1,
ba N2, anh S, chi D; budc éng N1, ba N2, anh S, chi D tra lai cho Céng ty Khanh P
s tién 180.000.000 dong.

- Dai dién cua cac bi don trinh bay:

Vé thoi gian ky hop dong thué quyén sir dung dat, cac thira dat, vi tri, dién
tich va gia thué dung nhu dai dién nguyén don trinh bay. Khi ky hop ddng, Ong
N1, ba N2, anh S, chi D giao glay ching nhan quyén st dung dat cta cac thira dat
cho Van phong cong ching dé ghi s6 thtra va cong dién tich, hai bén dong v ky tén
va giao tién. Pong thoi, hai bén thdng nhat dén dat dé ban giao dat thuc dia nhung
khi xudng phan dat thi phia 0ng B1 khong dén, vi trude d6 6ng B1 da khao sat dat
nhiéu lan. Do dét nay Ong N1, ba N2 chuyén nhuong tir nhiéu nguoi nén c6 nhiéu
gidy chung nhan quyén st dung dat nén ong khong xac dinh dugc cac thira dat
trong hop dong nam trong gidy ching nhén quyén sir dung dat nao nhung van dam
bao du dién tich dat theo nhu hop dong dé giao cho Cong ty Khanh P, phia bi don
khong vi pham hop dong nhu _phia dai dién nguyén don trinh bay. Do do, cac bi
don khong dong v theo yéu cau cua Cong ty Khanh P. Truong hop Toa an chap
nhén yéu ciu cua Cong ty Khanh P thi cic bi don yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Anh Nguyén Minh N3 trinh bay:

Phan dat ngang 05m, dai khoang hon 100m, tong dién tich 430,2m? theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CK 280033 toa lac tai phudng 9, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau ma 0ng N1 da lam hop dong cho Cong ty Khanh P thug, vé
mit gidy to do anh dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat nhung thuc te
day 1a phan dat cuia 6ng N1, anh chi dimg tén dim nén 6ng N1 c6 toan quyén quyét
dinh d6i v6i phan dat nay, anh khong c6 ¥ kién va xin vang mit tai cac phién hoa
gidi, xét xur cua Toa an.

Tai ban an dén su so tham s6 221/2019/DS-ST ngay 29 — 11 — 2019 cuia Toa dn
nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khéi kién cuia Cong ty TNHH MTV Khanh P.

Tuyén b chdm dat hop dong thué quyén st dung dit sé 002501 ngay
18/3/2019 gitra Cong ty TNHH MTV Khanh P va ong Nguyén Minh NI, ba
Nguyén Hong N2.

Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat sé 002504 ngay 18/3/2019 giira
Cong ty TNHH MTV Khanh P va anh Nguyén Trudng S, chi Tran Thanh D.

2. Budc ong Nguyén Minh N1, ba Nguyén Hong N2, anh Nguyén Truong S,
chi Tran Thanh D c6 trdch nhiém phai tra lai cho Cong ty Khanh P sé tién
180.000.000 dong

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, 13i suat cham tra, 4n
phi va quyén khang cdo cta duong su.



Ngay 10/12/2019, 6ng Nguyén Minh N1, ba Nguyén Hong N2, anh Nguyén
Trudng S va chi Tran Thanh D c¢6 don khang céo, yéu cau cp phiic tham xem xét
lai toan bo quyét dinh cia ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham: Ong N1 giit nguyén yéu cau khang cao, 6ng B2
giit nguyén yéu cau khang cao ctia ba N2, anh S, chi D.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong N1 va éng B2 cho rang trudc khi ky hop dong 6ng B1 da c6 dén phan
dat thué dé do dac cAm mdc; cac bi don van giao du di¢n tich dét theo hop dé)ng
thué cho Cong ty Khanh P. Theo 4n so thdm nhan dinh viéc tranh chap cac bén déu
c6 11; néu cac bén déu co 16i thi can xem xét muc d6 16i cua cac bén dé phan quyét
cho phu hop.

Ong Thién phat biéu: Viéc Cong ty Khanh P khong tiép tuc thuc hién hop
ddng thué khong c6 16i ctia Cong ty, ma 161 cia phia bi don do khong giao du dién
tich dat, khong dam bao vé mit phap 1y dé Cong ty Khanh P tién hanh xay dung
theo nhu hop dong thoa thuan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cta cac bi don, giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cua
B luat tb tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Minh N1, ba
Nguypn Hong N2, anh Nguyén Truong S va chi Tran Thanh D, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ctua 6ng Nguyén Minh N1, ba Nguyén Hong N2, anh Nguyén
Truong S, chi Tran Thanh D (cac bi don), Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Theo hop dong thué quyén sir dung dat gitta Cong ty Khanh P véi dng N1,
ba N2, anh S, chi D ngay 18/3/2019 thé hién: Phan dat Cong ty Khanh P thué cta
6ng N1 va ba N2 thudc thira s6 156, to ban do sd 9, toa lac tai phuong 9, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau, dién tich 1.000m*; Phan dat Cong ty Khéanh P thué anh S va
chi D thudc céc thira s6 74, 75, 153, to ban dd s6 9, toa lac tai phuong 9, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau, dién tich 2.500m* dét; téng dién tich thué ctia 04 thira dat 1a
3.500m”.

Cung ngay 18/3/2019, gitra Cong ty Khanh P va dng N1 ¢6 ky phu luc giao
ko v6i ndi dung bén A bao dam cho bén B vé mat phap 1y (bao gom dugc san lap
mat bang, xay dung va khong xay ra tranh chap quyén sir dung dat 3.500m’ dat
trong d6 c6 32m ngang va chiéu dai lién tuc 90m trén céc thira s6 156, 153, 74, 108
(thira s6 108 thay cho thira s6 75)); néu xdy ra tranh chap hodc bi cém xay dung thi
bén A bdi thuong toan bo thiét hai bén B da dau tu va thiét hai hop dong bén B da
ky voi bén thir ba. Sau khi ky phu luc giao kéo, Cong ty Khanh P da giao cho 6ng
N1 sé tién thué dat 1a 180.000.000 dong.

[2] Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Khanh P cho rang 6ng N1, ba N2,
anh S va chi D khdng thuc hién dung theo hop dong, giao dat khong du kich thude



chiéu ngang va dién tich nén yéu cau cham dut hop dong, budc cac bi don tra lai sd
tién d4 nhan 180.000.000 dong. Cac bi don cho rang phan dt giao ding theo hop
ddng nén khong ddng ¥ theo yéu cau ciia Cong ty Khanh P.

[3] Theo ban trich do hién trang ngay 21/10/2019 ctia Trung tam K¥ thuat —
Cong nghé - Quan tric Tai nguyén va Moi trudong tinh Ca Mau thé hién phan dat
do cac bén xéac dinh khong phu hop véi vi tri cac thira dat ma cac bén ky két hop
déng thué dugc thé hién trén ban d6 dia chinh. Két qué do dac: Theo ranh gioi do
dai dién Cong ty Khanh P xac dinh thi phan dét cc bi don giao cho Cong ty Khanh
P ¢6 kich thuéc chiéu ngang 21m, dién tich 2.254,6m*. Theo ranh gi¢i do dng N1
x&c dinh thi phan dit cac bi don giao cho Cong ty Khanh P c6 kich thudc chiéu
ngang 32m, dién tich 3.372,6m?, trong d6 bao gom ca thura dat sd 157, kich thude
chiéu ngang 05m, dién tich 430,2m’ cua anh Nguyén Minh N3 ding tén quyén st
dung dat. Tuy nhién, theo hop dong thué ma Cong ty Khanh P di ky véi cac bi don
khong c6 thira dat s6 157 ctia anh N3. Néu trir ra phan dat thia s6 157 ciia anh N3
thi phan dat cac bi don giao cho Cong ty Khanh P chi c6 kich thudc chiéu ngang
27m, dién tich 2.942,4m* ; nhu vdy khong du kich thudc chidu ngang 32m, dién
tich 3.500m* nhu hop ddng thué cac bén di ky. Do do, viéc Cong ty Khanh P cho
rang cac bj don giao phan dat thué cho Cong ty Khanh P khong dtng kich thudc
chiéu ngang va dién tich nhu hop ddng da ky 1 c6 co sd. An so tham chdp nhan
yéu cau khoi kién ctia Cong ty Khanh P vé viéc cham dut hop dong thué quyén sir
dung dét véi cac bi don va budc cac bi don tra lai cho Cong ty Khanh P s tién
180.000.000 ddng 1a c6 can ct.

[4] Ttr phan tich trén, cAp phtc thim khong chap nhan yéu cau khang cio
ctia Ong N1, ba N2, anh S va chi D, giit nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[5] An phi dan sy phic tham: Ong N1 va ba N2 duge mién chiu 4n phi; anh
S va chi D phai chiu theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong
dat ra xem xét.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Minh N1, ba Nguyén Hong
N2, anh Nguyén Truong S va chi Tran Thanh D.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb 221/2019/DS-ST ngay 29 — 11 — 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém Hiru han
Mot thanh vién Khanh P.

Tuyén bd: Chidm dut hop dong thué quyén st dung dat sé 002501 ngay
18/3/2019 gitra Cong ty Trach nhiém Hiru han M4t thanh vién Khanh P véi 6ng



Nguyén Minh N1, ba Nguyén Hong N2 va hop dong thué quyén st dung dét sb
002504 ngay 18/3/2019 gitra Cong ty Trach nhiém Hiru han M6t thanh vién Khanh
P v6i anh Nguyén Trudng S, chi Tran Thanh D.

Budc ong Nguyén Minh N1, ba Nguyén Hong N2, anh Nguyén Truong S va
chi Tran Thanh D ¢6 trach nhiém tra lai cho Cong ty Trach nhiém Htru han Mét
thanh vién Khanh P s tién 180.000.000 dong.

- V& chi phi do dac: Budc 6ng Nguyén Minh N1, ba Nguyén Hong N2, anh
Nguyén Truong S va chi Tran Thanh D c¢6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho Cong
ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Khanh P s6 tién 4.145.000 dong.

Ké tir ngdy Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Khanh P ¢6 don
yéu cdu thi hanh an, cho dén khi thi hanh xong cdc khoan tién néu trén thi hang
thang 6ng Nguyén Minh N1, ba Nguyén Hong N2, anh Nguyén Truong S va chi
Trdan Thanh D con phdi chiu thém khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc 14 sudt quy dinh tai khodan 2 Piéu 468 cia Bé ludt dan su.

- An phi dan su so tham khong gia ngach:

Ong Nguyén Minh N1 va ba Nguyén Hong N2, phai chiu 300.000 dong;

Anh Nguyén Truong S va chi Tran Thanh D phai chiu 300.000 dong;

Cong ty Trach nhiém Htru han Mot thanh vién Khanh P khong phai chiu &n
phi; ngay 28/3/2019 Cong ty Trach nhiém Hiru han M4t thanh vién Khanh P da du
nop s6 tién 4.800.000 dong theo lai thu sé 0002285 cua Chi cyc thi hanh an dén su
thanh phé Ca Mau duoc nhan lai.

- An phi dan sy so tham co6 gia ngach: Ong Nguyén Minh N1, ba Nguyén
Hong N2, anh Nguyén Truong S va chi Tran Thanh D phai chiu sb tién 9.000.000
dong.

- An phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Minh N1 va ba Nguyén Hong N2 duoc mién chiu an phi.

Anh Nguyén Truong S va chi Tran Thanh D mdi ngudi phai chiu 300.000
dong. Ngay 11/12/2019, anh S va chi D mdi ngudi da dy ndp so tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0001124 va 0001125 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Ca Mau duoc doi trir chuyén thu 4n phi.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an, hodc bi cuong ché theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau,

- Cac dwong su;



- Luu ho RYo
- Lwu an van,
- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



