TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
=/=
Ban an sb: 100/2019/KDTM-PT
Ngay: 12 / 9/2019
V/v: tranh chip hop déng hop tac
dau tu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Théanh phin Héi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngo Tuyét Bang
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy
- Thar ky phién tda: Ba Duong Thi Hué -Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Tran Chi Thanh — Kiém sét vién.
~ Trong cac ngay 9 va 12 thang 09 ndam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh

pho Ha Noi xét xtir phuc thdm cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6
30/2019/TLPT-KDTM ngay 22/2/2019 v¢ viéc tranh chap Hop dong hop tac dau tu.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham so 16/2018/KDTM-ST ngay
26/ 11/2013 cua Toa an nhan dan quén BD bi khang céo. Theo Quy€t dinh dua vy an ra
xét xur so 255/2019/Qb-PT ngay 11/7/2019, Quyeét dinh hoan phién toa sO
227/2019/Qb-PT ngay 29/7/2019; Quyet dinh hoan phién toa so 304/2019/Qb-PT
ngay 16/8/2019 va Quyét dinh ngung phién toa so 333/2019/QDPT- KDTM ngay
03/9/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty CP'TM THH
Tru so: Tang 10, toa phél BA, s6 9 BPDA, quan b, Ha No1
Dai dién theo uy quyén: ‘ ,
1.Qng Vi X1~1'21n L , dia chi: TﬁngrlO, toa nha BA, s6 9 DDA, quan DD, Ha N1
2.0ng Nguyén Van N, dia chi: S6 232 TK, quélq TH, Ha Noi.

‘ (Péu c6 mat) N

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luét su Nguyen Van
T, Cong ty Luat TNHH NT, doan luat su Thanh pho Ha Noi.

(C6 mat).

Bi don: Cong ty CP TV
Tru s&: S6 2-4 BN, phuong VP, quan BD , Ha No6i



Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Kim P — Chu tich Hoi dong quan tr
Dai di¢n theo uy quyén: Ba Pham Thi Mai H .
(Déu c6 mit)
* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Hoang Thi T,
Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién AV, doan luat su Thanh phd Ha Néi. (Co mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va céc 101 khai tiép theo tai Toa an Cong ty CPTM
THH do 6ng Nguyén Vin Nira va éng Vii Xuin L dai dién theo iy quyén théng
nhét trinh bay:

Ngay 20/7/2015, Cong ty CP'TM THH ( Viét tit 1a Cong ty THH ) va Céng ty
CP TV ( Viét tat 1a Cong ty TV ) d4 ky két hop dong hop tac dau tu sb 01/2015-
HPHTDT dé cung thuc hién dy 4n Khu siéu thi vin phong giao dich thuong mai va
nha ¢ tai 317 TC, quan TX , Ha N6i. Dy an nay Cong ty TV dugc UBND thanh phé
Ha No1 cho chuyén muc dich str dung 3.720ms? dat tai 317 TC dé dau tu xay dung theo
Quyét dinh s6 9603/QD-UB ngay 29/12/2004 cua Uy ban nhan dan thanh ph Ha Noi.
S& quy hoach kién tric chap thuan quy hoach tong mit bang va phuong an kién truc tai
van ban s6 2061/QHKT-P2 va Uy ban nhan dan quan TX chap thuan dau tu phat trién
nha & du an thé hién tai vin ban sé 2061/QHKT-P2. Ciing trong ngay 20/7/2015, cac
bén tiép tuc ky cac vin ban thoéa thuan nhu:

Hop dong uy quyén s6 01/2015-HPUQ véi ndi dung: TV 1ty quyén cho Cong
ty THH : Lam viéc voi cac co quan chirc ning dé hoan thién ho so, trién khai du an tai
317 TC ; Trién khai dau tu xay dung cac ccong trinh thudc dy an, duge phép chu dong
kinh doanh cac san pham cta du an bao gom ca san pham hinh thanh trong tuong lai. .

Phu lyc hop dong hop tac dau tu s6 01.1/2015-PLHD-HTPT véi ndi dung : G1a
tri khu dét s6 317- TC — TX — Ha Noi tai thoi diém ky hop dong va phu luc hop dong
la 140 ty dong ( Mot tram bon muoi ty dong ). Theo diéu 6.1.1 cua Hop ddng hop tac
dau tu s6 01 va diéu 2.3.2 cua Phu luc hop dong hop tac dau tu s6 01 Cong ty TV
trong 90 ngay ké tir ngay ky khong c6 kha ning thuc hién chia tach dy 4n 317 TC lam
phap nhan méi dé Cong ty THH tham gia vi vy hai bén phai 14p ho so xin dong Chu
dau tu.

Ngay 21/8/2015 hai bén ky hop dong tong thau xay lap s6 01/2015/HPXL/ TV
— THH v6i ndi dung: Cong ty THH dugc thi cong toan bd du an 317 TC .

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty THH da thuc hién day du cac diéu khoan
cua hop déng,hién nay du an da co ban hoan thi¢n.

Theo bién ban quyét toan dy an duoc ky két gitta hai bén ngay 02/5/2017 thé
hién:

- Gia tri hop dong hop tac dau tu s6 01/2015-HPHTDT ngay 20/7/2015 1a: 140
ty ddng bao gom

+ Khéi van phong 7 tang tr1 g1d 37 ty

+ Toda nha hdn hop 24 ting

- Congty TV dd nhan tr THH : 58 ty dong ( C6 ty nhiém chi, gidy nop tién,
tinh so tron)



- Nhén lai gié tri khdi van phong 7 ting 1a: 37 ty( s tinh tron)

- Tong gia tri Cong ty TV nhan tir viée hop tac 1a: 96 ty dong.

Gia tri con lai ciia Hop dong hop tac dau tur s6 01 lam tron s6 1a: 44 ty dong. Gia
tri ndy s& duoc thanh toan khi hai bén duoc cap gidy chimg nhan Pong cha dau tu du
an.

Ngay 29/05/2017, Cong ty TV va Cbng ty THH di c6 vian ban sb
168/CV/QLPT giri S Ké hoach Pau tu TP Ha Noi dé nghi diéu chinh Nha dau tu du
an lién doanh gitra hai cong ty.

Ngay 22/8/2017, Cong ty TV c6 vin ban s0 40/CV-TV gii UBND Thanh phd
Ha Noi va S¢ Ké hoach Pau tu Thanh phé Ha Noi vé viéc dimg cho phép Cong ty
THH 1am dong chi dau tw ma khong dua ra duge Iy do chinh dang va thuyet phuc.

Viéc Cong ty TV ra vin ban dimg cho phép Cong ty THH [am dong chu dau tu
anh huong dén tién do thuc hién du 4n ciing nhu quyén loi chinh déang cua Cong ty
THH .

Vi vy, Cong ty THH 1am don khai kién yéu cau Toa an:

- Budc Cong ty TV thuc hién nghiém chinh cac diéu khoan di ky trong Hop
ddng hop tac dau tu s6 01 va phu luc hop dong hop tac dau tu sé 01 ma cac bén da ky
ngay 20/7/2015. Tiép tuc dé Cong ty THH dau tu thuc hién du an cho dén khi hoan
thanh va khai thac kinh doanh sau khi hoan thanh.

- Budc Congty TV phai hoan tat thu tuc véi UBND thanh ph Ha Noi vé viéc
congty THH 1a dong chu dau tu du an 317 TT — Ha Noi.

- Cham durt cac hanh vi don phuong giri vin ban yéu cau dimg cho phép Cong
ty THH lam ddng cha dau tu

- Trong trudng hop Cong ty TV khong thuc hién nghia vu theo hop dong da ky,
dé nghi Toa an tuyén Cong ty THH duogc yéu cau co quan chitc ning cua thanh phd
Ha Noi xem xét ching nhan dong cha dau tu cho Cong ty THH , dam bao du an dugc
trién khai dung tién do va bao vé quyén loi ich hop phap cho nha dau tu.

Theo cdc ban khai tai Toa dn, bi don la Cong ty CP TV do Ong Hoang Kim
D dai dién theo phdp I udt va éng Pham Vin P dai dién theo tiy quyén thong nhit
trinh bay:

Ngay 29-12-2004, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sd
9603/QB-UB vé viéc cho phép Cong ty TV 1am chil dau tu tai 317 TC, quan TX , Ha
Noi. Sau khi ¢c6 QP 9603, TV d4 ndp tién thué sir dung dat , dén bu cho cac doi tuong
c6 dat bi thu hoi va da dau tu xong ha tang k¥ thuat va két ndi ha téng k¥ thuat khu
vuc, (tram dién cap nudc, ducmg thoat nudc), giai phong xong mat bang xay dung, da
dugc cap cam két bao vé méi truong, da dugc cap chung nhén dau tu, di diéu chinh
quy hoach kién tric, da thué tu van lap ho so thiét ké k¥ thuat thi cong ,xin phép xay
dung, thi cong duong dan,tudng vay ting ham, thi cong coc khoan nhdi thi nghiém dé
phuc vu cong tac thi cong..

Ngay 20/7/2015, Cong ty TV vaCongty THH da ky 03 hop dong gom:

+ Hop dong hop tac dau tu s6 01/2015 — HTDT (sau day viét tat 1a HDHTDT),
Gia tr1 hop d6ng hop tac dau tu s 01/2015-HPHTDT ngay 20/7/2015 1a: 140 ty dong
bao gom:



Khéi van phong 7 tang

Tda nha hdn hop 24 tang

- Congty TV da nhan tir Cong ty THH : 26,8 ty dong( Cé ty nhiém chi va
gidy nop tién)

- Pbi voi gia tri khéi van phong 7 tang hién nay Cong ty THH chua ban giao
cho Cong ty TV , chua c6 bién ban thanh quyét toan nén chua xac dinh duoc gia tri.

- Ngay 01/10/2016, Cong ty TV ky hop dong ban cin ho chung cu sb
1010/HPMB-TV tri gia ctia hop dong 13 250.489.800.000 dong ( hai trim nam muoi
ty bén trim tdm muoi chin triéu tAm trim nghin dong ) thanh toan timg dot mdi dot
30% Cong ty THH di thanh toan cho Cong ty TV 14 25.855.000.000 dong ( hai muoi
lam ty tdm trim ndm muoi 1am triéu dong )

- Ngay 01/10/2016, Cong ty TV ky hop dong ban san thuong mai cho Céng ty
THH tir ting 1 dén tang 5 khéi 24 tng tri gia 1a 31.008.780.000 dong ( ba muoi mbt ty
tam triéu bay tram tdm muoi ngan déng ) v4i hop dong nay Cong ty THH chua thanh
toan cho Congty TV .

- Tong s tién COng ty TV nhan tir viée hop tac 1a: 51.500.000.000 dong. Tuy
nhién Cong ty TV da thanh toan cho Cong ty THH tong s6 tién Cong ty THH dau tu
xay dung 13 87.068.000.000 dong ( tim muoi bay ty khong trim sau tam triéu dong).
S tién 87.068.000.000 dong do Cong ty TV vay tir Ngan hang NCB va thé chap du an
317 TC viéc Cong ty TV thé chip du an tai ngan hang Cong ty THH c6 biét va d& 2
ky tra 1ai cho Ngan hang.

+ Hop dong iy quyén s6 01/2015 -HPUQ (Hop dong nay da dugc thanh ly).

+ Phuy lyc s6 01.1/2015 — PLHD-HTDT (sau day viét tat |a PLHD), nhu Cong ty
THH trinh bay la sai vi Cong ty TV khong vi pham.

Trong hop dong hop tac dau tu cac bén co thoa thuin: Trong vong 90 ngay Cong
ty THH phai thanh toan du gia tri hop dong, tuy nhién sau 90 ngay ke tor ngay ky hop
dong hop tac dau tu va PLHP, Cong ty THH khong thanh toan dusd tién di thoa thuan
( méi chi thanh toan dugc 26,8ty /140 ty dong, c6 Gy nhiém chi).

Ngay 03/8/2015, Bén B tu y ky Hop dong hop tac kinh doanh du 4n 317 TC véi
Cong ty THH hop tac va dau tu bat dong san LA , vi pham thdéa thuén tai khoan 8.3,
Piéu 8 — Trang 8: 9 HPHTDT: Tu ¥ chuyén nhuong (mdt phan hoic toan bd) Hop
ddng khi khong duogc sy dong béng van ban cua bén kia, hoac c6 cac hanh vi vi pham
cac quy dinh da néu trong hop dong nay ...va khoan3.5; Piéu 3 — Trang 7 PLHD: Céc
bén chi c6 thé chuyen nhuong phan von gop, loi nhuan hoic quyén loi cua minh cho
bén tht ba tai thoi diém phap luat cho phép chuyén nhuong va phai duoc su dong ¥ cia
cac bén con lai...

Theo Hop dong hop tac dau tu, Cong ty TV di thanh 1ap Cong ty ¢ phan dia b¢
TC , giao cho Cong ty THH 1am cac tha tuc trién khai dy 4n theo quy dinh nhung
Cong ty THH khong thuc hién.

Péi véi Hop dong hop tac dau tu s6 01 va Phu luc hop dong hop tac dau tu sb
01, Cong ty THH ¢6 04 vi pham:

+ Khdng thanh toan du so tién nhu cam két

+ Ngay sau ky Hop dong,chua dugc sy dong y ctia Cong ty TV di tu ¥ ban tai
san hinh thanh trong tuong lai,trai quy dinh cua phap luat



+ Cong ty TV di thuc hién chia tich Doanh nghiép thanh cong ty dia 6c TC
trong d6 Cong ty THH ¢6 2 ¢b dong; TV ¢6 1 ¢6 dong nhung Cong ty THH khdng
van hanh doanh nghiép mai

+ Pé thyc hién quy trinh vé hd so ddng chu dau tu Cong ty THH lam gia con
dau tai liéu cta Cong ty TV dé giri Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi va s ké hoach
dau tu dé xin lam dong chu dau tu.

Hop dong tong thau xay lap Cong ty THH di vi pham toan bo.

Vi thé ngay 22-8-2017, Cong ty TV dé c6 cong van s6 40/CV-TV gui Uy ban
nhan dan Thanh phd Ha Nbi va sé ké hoach dau tu dé nghi dirng xem xét dong chu dau
tu.

Sau khi Cong ty TV c¢6 cong vin s6 40/CV-TV thi 2 bén da ngdi lai trao ddi v6i
nhau 2 1an nhung khong co két qua.

Péi véi cac yéu cau khoi kién cua Cong ty THH , Cong ty TV ¢6 v kién nhu
Sau:

Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty THH vi ly do
Ccong ty THH da vi pham toan bd cac théa thuan cam két vi Cong ty TV ,khéng co
nang lyc tai chinh va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat dam bao quyén
va lg1 ich hop phap cho cac bén.

Ngay 20/1/2018, Céng ty TV c6 don phan td, trong don Céngty TV trinh bay:

Ngay 21/08/2015, Cong ty TV va Cong ty THH ky Hop dong tong thau xay lap
s6 01/2015/HDXL/TV -THH c6 thoi gian — tién do thyc hiép hop dong 1a 24 thang
(khoan 4.1, Piéu 4, Trang 3 Hop dong tong thau xay lap) dén nay da qué thoi han Cong
ty THH van chua thuc hién xong, khong bao cao khdi luong ciing nhu chat luong
cong trinh hién hitu 14 vi pham co ban nghia vu hop dong.

‘Ngay 01/10/2016, Cong ty THH (bén mua) ky hop doéng mua ban cin ho chung

cu s6 0110/HPMB — TV tai Toa nha hdn hop 317 TC ctia Cong ty TV (bén ban), Hop
dong c6 ndi dung: Bén ban dong y ban, bén mua ddng ¥ mua can ho tir ting 06 dén
tang 24 thuéc Dy an 317 TC , tong sd tién phai thanh toan 13 250.489.800.000 dong.
Cong ty THH da thanh toan cho Cong ty TV 14 25.855.000.000 ddng ( hai muoi lam
ty tdm trdim nim muoi lam triéu dong). Cong ty THH da vi pham co ban nghia vu, tién
do thanh toan.

Ngay 01/10/2016, Cong ty THH (bén mua) ky Hop dong mua ban San thuong
mai Toa nha hdn hop 317 TC ciia Cong ty TV (bén ban): Hop dong mua ban San vin
phong — Trung tdm thuong mai sé6 0210/HPMB — TV ¢6 noi dung: bén ban dong y
ban, bén mua dong y mua tong dién tich san van phong — trung tdm thuong mai tir ting
1 dén tang 5 thudc Du an 317 TC (Piéu 2, Trang 4 Hop déng mua ban san va trang 1
Phu luc I); gid 6.600.000 dong/m:, tong cong 31.008.780.000 dong, thanh toan tién
thanh 03 dot (Phu lyc II). Bén nay, Cong ty THH chua thanh toan mot dong nio cho
Cong ty TV di vi pham co ban nghia vu thanh toan. Vi vdy, Cong ty TV yéu cau Toa
an:

- Huy bo cac Hop dong da ky giita Cong ty TV véi Cong ty THH , vi Cong ty
THH d4 vi pham co ban nghia vu cia cac Hop dong gom:

+ Hop dong tong thau xay lap s6 01/2015/HPXL/TV -THH ngay 21/08/2015 va
cac Phu luc Hop déng kém theo;



+ Hop ddéng mua ban cin ho chung cu s6 0110/HPMB — TV ngay 01/10/2016;

+ Hop ddng mua ban san van phong — Trung tdm thuong mai s6 0210/HDMB-TV
ngay 01/10/2016;

- Budc 6ng Nguyén Minh K ban giao lai mot sb gidy to lién quan dén Dy 4n 317
TC hién dang chiém gitr, bao gdom:

+ Toan bd hd so chung tu, glay td, hoa don, Hop dong tin dung (ban gdc) cia
Congty TV (Bén the chap Du an dé vay vén) va ctia Cong ty THH (Bén dugc Cong
ty TV ang von dé to chuc thi cong) voi Ngan hang thuong mai ¢d phan Québc dan —
Chi nhanh Ha Noi;

+Toan bo Ho so thiét ké co s, thiét ké k¥ thuat thi cong, hd so Phong chay chira
chéy, hd so bao cdo danh gia tac dong moi trudng cua dy an 317 TC (Ban gbe).

Tai ban an Kinh doanh thwong mai so thim sé 16/2018/KDTM-ST ngay
26/11/2018 cua Toa an nhén dan quan Bb  da xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty THH doi véi cong ty TV .

- Bugc Cong ty TV tiép tuc thuc hién Hop dong hop tac dau tu sd 01/2015-
HDHTDT ngay 20/7/2015 va cac Phu luc hop dong kém theo da ky véi Cong ty THH
gom: Phu luc hop dong s6 01.1/2015-PLHP —HTDT ngay 20/7/2015 va phu luc hop
dong s6 02.1/2017 -PLHD —HTDT ngay 20/10/2016

-Congty THH va Congty TV co trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nudce cod
tham quyén hoan tat thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan dong cha dau tu du an 317 TC,
quan TX , Thanh phd Ha Noi.

Trong truong hop Cong ty TV khong thuc hién nghia vu theo hop dong da ky,
thi Cong ty THH c6 quyén don phuong yéu cau co quan Nha nude c6 tham quyén xem
xét cap Gidy chting nhan dong cha dau tu du an 317 TC, quan TX , thanh ph6é Ha Noi
cho Cong ty THH theo quy dinh cua phép luat.

-Khéng chap nhan toan bo y€u cau phan t6 cua bi don.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khéng cdo ctia cac duong su.

Khong dong y v6i ban an so tham, ngay 07/12/2018, bi don 1a Cong ty TV khang
cao toan bo ban an kinh doanh thuong mai so tham ctia Toa 4n nhan dan quan BD , d¢
nghi Toa 4n cap phuc tham huy ban an S0 tham, chuyén hd so cho Toa an nhan dan
quan BD dé giai quyet lai theo thAm quyén do ban an khéng khach quan, anh huéng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia bi don va vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van gitt nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cdo.

Cac duong sy déu xac nhan ngoai cac tai liéu chung ctr da xuat trinh cho Toa 4n
thi khong con chimg cr gi khac dé xuat trinh.

Cong ty THH xac nhan hién tai Du an 317 TC, quan TX Ha Noi da dugc Cong ty
THH thyc hién xong, nhung do cac bén dang tranh chip nén hai bén chua quyét toan
dugc. Vi Vay Cong ty THH chua ban giao cho Cong ty TV dién tich nha dat 1a khoi
thuong mai, van phong 7 tang va toan b dién tich san chung cu tang 11 thudc tda nha
hdn hop 24 tang. Ddi vai sb tién Cong ty TV vay cua Ngan hang NCB, hién tai Cong
ty THH d3 mua lai toan b khoan ng ndy va cam két s& co trach nhiém thanh toan tra
cho Ngan hang s6 tién nay ngay sau khi Cong ty THH duoc lam déng cha dau tu du



4n 317 TC . Do hai bén khong hoa giai dugc, nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Cong ty TV dé nghi Hoi ddng xét xtr tam nging phién toa dé lam rd cac tai liu
cu thé: Cong vin sb6 125/2017/VB-PT ngay 12/4/2017; Cong van sé 168/CV-QLDT
ngay 29/5/2017; Cong vian khong sd ngay 12/6/2017; Bién ban hop Hoi déng quan tri
cong ty TV niam 2017; Bién ban tong hop quyét toan du an ngay 2/5/2017; Phu luc
hop dong s6 02.1/2017- PLHP-HTDT ngay 20/10/2016. Vi theo Cong ty TV thi Cong
ty THH d4 1am gia con ddu ctia Cong ty TV dé dong vao cac tai liéu nay, hanh vi cia
Cong ty THH da cau thanh t6i pham hinh sy. D& nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so
tham. Giao hd so cho Toa an nhan dan quan BD giai quyét lai.

Cac duong su xac nhan ngoai cac tai li¢u chiing ctr da nop cho Toa an ra thi khong
con chimg ¢ nao khac dé ndp cho Tda an.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho Cong ty TV trinh bay luin cir va co
quan diém: Vi qua trinh thuc hién hop ddng hop tac dau tu Cong ty cd phan thuong
mai dau tu xay dung THH d4 vi pham hop dong va phu luc hop dong cu thé: Cong ty
o phan dau tu thuong mai xay dung THH dé vi pham nghia vy thanh toan tién dat
coc, theo thao thuan ciia cac bén sb tién dit coc 20 ty dong Cong ty C6 phan thuong
mai dau tu xay dung THH s& phai thanh toan ChO Cong ty TV trong thoi han 10 ngay
ké tir ngay ky hop dong hop tac dau tu va so tién dau tu 13 140 ty dong phai thanh toan
trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky hop dong hop tac dau tu; khong hoan tat cac thu
tuc nhan chuyén nhugng c6 phan trong cong ty dia ¢ Truong Chinh trong thoi han 60
ngay; Cong ty CPTM THH con vi pham thoi han hoan thanh du 4an dé ban giao
choCong ty TV, cu thé theo thoa thudn cta cac bén thi thoi han hoan thanh dy 4n 13 24
thang nhung thuc té dén nay dy an van chua duoc hoan thanh; Huy dong von trai quy
dinh tai Diéu 13, Diéu 54 Luit Kinh doanh bat dong san va khoan 8 Diéu 6 Luat nha &.
Do d6 ¢6 Can ctr dé cham dat hop dong hop tac dau tu s6 01/2015-HDHTDT ngay
20/7/2015.

Mit khac, Cong ty c6 phan thuong mai dau tu xay dyng THH con mao danh
Cong ty TV bang viéc str dung tai liéu con dau gia ctia Cong ty TV & céc tai liéu nhu:
cong van sd 125/2017/VB-DT ngay 12/4/2017; Coéng vin sb 168/CV-QLD ngay
29/5/2017; Cong van khong sb ngay 16/6/2017; Bién ban téng hop quyét toan du an
317 TC ngay 2/5/2017; phu luc hop ddng hop tac dau tu sé 02.1/2017-PLHD-HTDT.
Toa an cap so tham da trung cdu giam dinh tai liéu va phong k¥ thuat hinh sy da c6 két
luan giam dinh s6 8743/KLGD kém cOng van s6 604 CV/PC09 két luan: 03/7 van ban (
Cong vin sd 168/CV-QLDT; Coéng van s 125/2017/VB-DT; Cong vin khong so ngay
12/6/2017) khong phai do ciing mét con ddu déng ra trén cac van ban yéu cau giam
dinh. Con lai 04 van ban bién ban nguyén don khong cung cap nén tda an cap so tham
va phuc tham khong trung cau giam dinh dugc. Do do, dé nghi Ho1 déng x¢&t XU tam
ngimg phién toa dé 1am rd vé céc tai lidu trén.

Ngay 26/2/2019, phong dang ky kinh doanh So ké hoach dau tu thanh pho Ha
Noi c6 cong van s6 83/CV- DKKD xac dinh tu khi cong ty TV thanh lap cho dén nay
chua thay d6i mau déu, thay d6i s6 luong con du, huy mau dau.



Hanh vi mao danh chirc vu str dung con ddu va tai liéu gia cua Cong ty CPTM
THH , trong d6 6ng Nguyén Minh K cung cac d6i tuong lién quan khac da st dung gui
cho céc van ban gia néu trén dén co quan quan 1y nha nude xin diéu chinh va lam dong
chi dau tu dbi voi dy 4n 317 TC 1a xam pham dén trat tu quan 1y hanh chinh, xam
pham dén quyén loi ich hop phap ciaCéng ty TV , vi pham diéu 267 Bo luat hinh su
nam 1999.

Tda 4n cap so thim di vién dan thong bao sb 2063/CAHN-PC46 ngay 25/9/2017
vé viée tra 161 don cua Cong ty TV vé hanh vi 1am gia con dau, tai liéu cia co quan, to
chtrc 1a chua du cén cw, 1 phién dién, danh gia chtng cir khong khach quan, toan dién.
Vi day la thong bao hanh chinh, khong phai van ban t tung do Co quan Canh sat didu
tra Cong an tra 16i, nén khong ding vé mat hinh thirc va ndi dung cua van ban vé viéc
giai quyét tin bao t6i pham theo quy dinh cua phap luat.

Mot s tai liéu da duoc trung cau giam dinh lién quan dén tai liéu ma Cong ty
CPTM THH da cung cip lam ching ctr trong vu an c6 dau hiéu gia mao, nhung tda an
cap so tham khong chuyén hd so cho co quan diéu tra xur 1y theo quy dinh cta phap
luat, 1a khong dung.

Ngoai ra cap so tham con bo sot ngudi tham gia t6 tung nhu Ngan hang NCB,
cong ty LA, Cong ty ELite va cac ca nhan mua nha ctia Cong ty CPTM THH .

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir hily ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an;
Chuyén hd so dén Co quan diéu tra Vién kiém sat nhan déan tdi cao diéu tra, xir 1y theo
quy dinh cta phap luét t6 tung hinh su.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don Cong ty THH trinh bay
luan ctr va c6 quan diém: Ngay 20/7/2015, Cong ty TV va Coéng ty THH ky hop dong
hop tac dau tu s6 01/2015-HPHTDT va phu lyc 01.1/2015-PLHP-HTPT va phu luc
02.1/2017 — PLHD-HTDT kém theo. Sau khi ky Hop dong hop tac dau tu dé thyc hién
du 4n hai bén da ky hop dong iy quyén s6 01/2015-HPUQ va hop dong tong thau xay
lap s6 01/2015/HPXL/TV -THH; Hop dong mua ban so6 0110/HPMB-TV va
0210/HPMB-TV Qué trinh thyuc hién hop dong hop tac dau tu Céng ty THH di thanh
toan cho Cong ty TV  tong sb tién 58.000.000.000 dong, sb tién con lai s& dugc khau
trir vao sb tién ma Cong ty THH d3 x4y dung toa nha vin phong 7 tang khoang hon 45
ty ddng va san chung cu ting 11 thudc toa nha 24 ting khoang hon 11 ty dong tai du an
317 TC cho Coéng ty TV . Nhung do hai bén dang c6 tranh chdp nén Cong ty THH
chua ban giao cho Céngty TV céac cong trinh nay.

Déi voi s tién 87 ty dong vay ctia ngan hang NCB Cong ty c6 phan thuong mai
dau tu xay dung THH da mua lai toan b§ khoan ng nay va da thanh toan tra cho Ngan
hang hai ky 14i, nhung do phia Cong ty TV c6 vin ban khong dong y cho Cong ty cb
phan thuong mai dau tu xdy dung THH lam dong cha dau tu, nén Cong ty CPTM
THH ngimng viéc thanh toan s6 ng ndy cho Ngan hang. Céng ty CPTM THH s& chiu
trach nhiém thanh toan toan bd khoan non nay cho Ngan hang khi dugc 1a déng chu
dau tw dy an 317 TC .

Qua trinh thyc hién dy an Coéng ty CPTM THH c¢6 ky hop dong hop tac kinh
doanh v&i Cong ty LA theo d6 Cong ty LA dugc quyén phan phbi 11.000m2 san cin
ho hinh thanh trong tuong lai theo ding thda thuan gitra hai bén. Vi¢c Cong ty thuong



mai va dau tu xay dung THH ky hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty LA 14 phu
hop véi quy dinh tai Hop déng s6 01/2015- HBUQ.

Viée Cong ty TV cho rang Cong ty THH dé gia mao tai licu gidy to va con déu
gia la khong co6 can cu. Vi van dé nay di dugc co quan diéu tra cong an két luan 1a
khong co d4u hiéu hinh su.

Do véy, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham. Chép nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don bugc Cong ty TV phai hoan tat cac thu tuc xin co quan Nha
nudc co tham quyén cap gidy ching nhan déng chu du tu cho Céng ty THH dé dam
bao quyén loi ich hop phap cho Cong ty THH .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha N1 tai phién toa phtc tham trinh
bay quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, thu ky di chap hanh ding cac quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr da tién hanh xét xir vu 4n
theo trinh tir ludt dinh, cac duong sy da thuc hién day du cac quyén, nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy.

+ Vé ndi dung: xét qua trinh giai quyét vu an Ngan hang NCB va Cong ty LA ,
Cong ty ELite va cac c4 nhan mua nha cua Cong ty THH khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu 4n nay, tuy nhién xét thay néu khong dua Ngan hang NCB va Céng ty
LA, Cong ty Elite va cc c4 nhan mua nha caa Cong ty THH vao tham gia to tung véi
tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 1a khong dam bao quyén loi
ich hop phap ciia cac bén. Do d6 can cir khoan 2 Piéu 308 dé nghi Hoi dong xét xtr xir
htly ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan quan BD , chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan
quan BD giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac tai liéu, ching clr c6 trong hd so vu an, cin clir két qua hoi va tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1].V@ t6 tung: Pon khang cio cta bi don 1a Céng ty CP TV 1am trong thoi han
luat dinh, nguoi khang céo da ndp tam tng an phi phiic tham, nén viéc khang cdo 1a
hop 18. Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Nbi giai quyét 1a ding thAm quyén.

1.1. V& nguoi tham gia t6 tung: ‘ ,

Qua trinh giai quyét vu an Cﬁng ty TV dé nghi Toa an dua Ngan hang Quoc
Dén, Cong ty TNHH hop tac dau tu bat dong san LA va cac ca nhan mua nha khac cua
Cong ty THH vao tham gia t6 tung trong vy an nay dé dam bao quyén loi ich hop phap
cho cac bén. Hoi dong xét xtr xét thay: Pay 1 vu an kinh doanh thuong mai tranh chap
vé hop dong hop tac dau tu gitra Cong ty THH va Cong ty TV, qua trinh giai quyét vu
an Toa 4n da tién hanh 13y 15i khai cta Cong ty TNHH hop tac va dau tu bat dong san
LA | tai bién ban 15i khai ngay 15/3/2018, Cong ty TNHH hop tac va dau tu bat dong

san LA do ba Hoang Thanh Binh dai dién trinh bay: “... Ngay 03/8/2015Cong ty
TNHH hop tac va dau tu bat dong san LA ¢6 ky hop dong hop tac kinh doanh so6



02/2015/HTKD/LA-THH v6i Cong ty THH |, theo do Cong ty TNHH hop tac va dau tu
bat dong san LA da chuyén mét phan tién cho Céng ty THH ....Phia Cong ty LA
khong c6 vudng méc gi v6i Cong ty THH hay Cong ty TV..” Ngay 5/6/2019, Toa an
d3 tién hanh ldy 10i khai cua Ngéan hang thuong mai cd phan NCB do ba Pham Thi
Minh dai dién ba Minh ¢6 ¥ kién viéc tranh chap hop dong hop tac dau tu gitra Cong ty
THH va Coéng ty TV khéng lién quan dén khoan vay cua Cong ty TV dbi véi Ngan
hang, nén Ngan hang khdng dé nghi Toa an giai quyét trong vu an ndy. Qua trinh giai
quyét vu an tai cdp phuc thAm Coéng ty TV xuit trinh cho Toda an cac hop dong mua
ban can ho chung cu gilra Cong ty THH va cac ca nhan, Congty LA, Cong ty ELite.
Hoi dong xét xir xét thay day 1a tinh tiét méi xuat hién ¢ cap phuc tham theo trinh bay
ciia Cong ty TV , nén khong thudc pham vi giai quyét va xét xir ciia Toa 4n cap phuc
tham, hon nita cic quan hé nay 1a quan hé phét sinh giita cac Cong ty, CAC ca nhan voi
Cong ty THH , cho dén nay Toa 4n ciing khong nhan duoc bat ky yéu cau nao lién
quan dén quyén va loi ich cta céc ca nhan, to chirc mua nha tai dy 4n 317 TC . Vi vdy,
Toa an khong dua Cong ty TNHH hop tac va dau tu bat dong san LA , Cong ty ELite,
Ngéan hang thuong mai co phan NCB va cac ca nhan mua nha (néu c6) vao tham gia t6
tung voi tu cach nguoi co6 quyén loi nghia vy lién quan trong vy an nay. Néu sau nay
cac t6 chirc ca nhan ndy c6 yéu cau thi sé khai kién bang vu an dan su khac.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi, 22/4/2019,
cong ty TV di co6 don dé nghi Toa an 4p dung bién phap khan cép tam thoi v6i noi
dung budc Cong ty THH : Dung ngay cac hoat dong thi cong trai phép tai du an 317
TC, quan TX , Ha N§1; Dung ngay viéc ban cac can ho trai phap luat tai dy 4n néu
trén; Doi v4i cac khoan tién ma Cong ty THH da thu ctia khach hang tir viéc ban céac
cin ho trai phép tai du an 317 TC budc phai chuyén tra vao tai khoan ctua Cong ty TV
tai Ngan hang TMCP Qudc Dan. Hoi dong xét xir xét thay: Ngay 26/6/2019, Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i v6i hién trang
du an 317 TC, quan TX , Ha Noi, nhan théy: Du an 317 TC, quan TX , Ha Noi co ban
da hoan thanh. Cong ty THH xac nhan toan bd du an hién do Céng ty THH quan 1y,
sir dung. Cong ty THH da ndp cho Toa an ho so gid tri quyét toan giai doan 1 ddi voi
dur 4n siéu thi van phong giao dich thwong mai va nha & tai 317 TC , hang muc Khdi
van phong 7 tang; HO so hoan cong ngdy 08/6/2018 va ban v& hoan cong ngay
3/6/2019 dy an khu siéu thi van phong giao dich thuong mai va nha ¢ hang muc: Xay
dung cong trinh phan kién trac c6 ky xac nhan cua ba Cong ty la Cong ty THH ; don vi
tu van giam sat: la van phong tu van va chuyen giao cong ngh¢ xay dung — truong dai
hoc kién trac; don vi thi céng: Cong ty C6 phan thuong mai xdy dung dat vang. Hon
nita, hién nay, chua c6 van ban ndo cta co quan Nha nudc c6 thim quyén xéac dinh viéc
thi cong du an néu trén cua Cong ty THH |a trai phép. Toan bo khoan vay cua Ngan
hang NCB Cong ty THH d3 mua lai. Do véy, khong can thiét phai ap dung bién phap
khan cép tam thoi theo yéu cau cua Cong ty TV .

Tai phién toa Cong ty TV va luét su bao vé quyén loi ich hop phap cho Cong ty
TV cling dé nghi Toa &n tam nglmg phién toa dé lam rd cac tai liéu chimg cir cu thé:
Cong van sd 125/2017/VB-DT ngay 12/4/2017; Coéng van s 168/CV-QLDT ngay
29/5/2017; Cong van khong sd ngay 12/6/2017; Bién ban hop Hoi dong quan tri cong



ty TV nim 2017; Bién ban tong hop quyét toan du an ngay 2/5/2017; Phu luc hop
dbng s6 02.1/2017- PLHP-HTDT ngay 20/10/2016. Vi theo Cong ty TV cac tai liéu
nay Cong ty THH di 1am gia con ddu ctia Cong ty TV, hanh vi ndy cua Cong ty THH
da cau thanh toi pham hinh sy. Hoi ddng xét xtr xét thiy qua trinh giai quyét vu an cac
duong su di dugc tiép can cong khai chung ctr ddi voi cac tai liéu ching ctr ¢ trong
héd so. Mat khac ngay 01/11/2018 Toa 4n cap so thadm di tién hanh trung cau giam dinh
d6i v4i ba tai liéu 1a Cong van sé 168/CV-QLDT ngay 29/5/2017; Cong vén sO
125/2017/VB-DT; Cong véan khong sO ngay 12/6/2017. Co quan canh sat diéu tra di co
van ban tra loi Toa an vé viéc ndy chua du yéu td cdu thanh t6i pham 1am gia con dau
tai liéu cua co quan t6 chtrc cling nhu khong du cin cir két luan co toi pham Lira dao
chiém doat tai san. Cho dén nay To0a &n ciing chua nhan dugc quyét dinh khéi t6 cua
co quan Nha nudc c6 thim quyén khoi td ddi v6i hanh vi ndy. Vi vay, Hoi dong xét xtr
van tién hanh xét xtr binh thudng.

Ngoai ra, Cong ty TV va luat su con yéu cau Toa an budc Cong ty THH phai
xudt trinh ban chinh Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty TV nam 2017; Bién ban
tong hop quyét toan dy 4n ngay 2/5/2017; phu luc hop dong sé 02.1/2017/PLHD-
HTDT ngay 20/10/2016 dé trung cau giam dinh. Hoi dong xét xtr xét thdy nghia vu
xudt trinh chimg cr 13 cta cic bén dwong su. Qua trinh giai quyét tai cip so tham Cong
ty THH di ndp cho Toa an cac ban sao cong chimg cac vin ban trén,Toa 4n cip phic
tham da ra thong bao yéu cau cac bén duong su phai xuét trinh cac tai liéu chimg ct dé
chtng minh cho yéu ciu ctia minh, nhung Cong ty THH ¢6 vin ban giri Toa 4n tir chdi
cung cip céc tai lidu ndy. Tai phién toa cac duong su déu x4c nhan ngoai nhing tai liéu
chtng ctr dd xuat trinh cho Toa an, thi khong con ching ctr nao khac dé nop cho Toa
an. Do vay, Toa an khong thé tién hanh trung cau giam dinh di véi cac tai lidu nay
theo yéu cau ctua Cong ty TV .

2. Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang cao ctia bi don 12 Cong ty TV khang céo toan bd ban an kinh
doanh thuwong mai ctia Toa 4n nhan dan quan BP , cho ring ban an so tham khong
khach quan, gay thiét hai cho bi don va cac td chirc, ca nhan khac, dé nghi cép phtc
tham huy ban an kinh doanh thuong mai so thim va chuyén ho so cho Toa an nhan dan
quan BD giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham. Hoi dong xét xir xét thay:

Céc tai liéu c6 trong hd so thé hién:

Ngay 20/7/2015, Cong ty THH va Congty TV ky hop dong hop tac dau tu sd
01/2015-HPHTDT véi ndi dung: “...... Piéu 3 hop dong quy dinh: Bén A (TV ) dong
¥ dé bén B (THH ) thay mit minh tiép tuc dau tu thuc hién dy an thoi diém hién tai
cho dén khi hoan thanh du 4n va khai thac kinh doanh sau ndy. Bén A dong y giao bén
B 1am tong thau thi cong x4y lap cua dy an. Bén B dong ¥ tham gia gop toan bd vén dé
tiép tuc dau tu trén co s& du 4n hién trang cho dén khi hoan thanh dy 4n va khai thac
kinh doanh sau nay.

Muc 5.1 Diéu 5 ctia hop dong quy dinh: Cac bén hop tac dau tu xay dung toa
nha hdn hop tai s6 317 TC, quan TX , Ha Noi véi cac chi tiéu dd dugc phé duyét.

Muc 6.1.1 Piéu 6 hop. dong quy dinh: Hai bén sé& cung 1ap hd so dé bén B xin
Gidy chimg nhan dong cha dau tu cho ca hai bén d6i v6i du an, trong truong hop sau



60 ngay, bén A khong duogc cip c6 thim quyén cho phép chia, tich doanh nghiép, ban
giao dat, du 4n cho doanh nghi¢p duogc chia tach tiép tuc thuc hién du an....”.

Cung ngay 20/7/2015, hai bén ky phu luc hop dong hop tac dau tu s6 01.1/2015—
PLHD —HTDT thdng nhét vé dién tich, quy mé du 4n, ty trong tham gia dau tu va
quyén loi cua cic bén tham gia hop ddng hop tac dau tu.

Tai diém 3 muc 2.2.2 Piéu 2 quy dinh: Pham vi phan nhiém d6i véi bén A (TV)
hoan tat cac thu tuchj chuyén nhuong cb phan véi gia tri ¢d dinh twong duong 140 ty
d6ng cho bén B (THH) va nhan lai kinh phi nay tir bén B trong thoi han khéng qua 90
ngay.

Tai diém 3 muc 2.3.2 Diéu 2 cac bén thoa thuan pham vi va phan nhi¢m ddi voi
bén B ( THH) hoan tat cac thu tuc chuyén nhuwong ¢6 phan véi gia tri ¢d dinh twong
duong 140 ty déng va thanh toan toan bd kinh phi nhan chuyén nhugng cho céac cb
d6ng cua bén A trong thdi han khong qua 90 ngay ké tir ngay ky hop dong hop tac dau
tw s6 01/2015- HDHTDT.

Ngay 20/7/2015, hai bén ky hop dong uy quyén s6 01/2015- HDBUQ voi noi
dung: “... TV uy quyen toan phan cho Cong ty THH thyc hién cac quyén va nghia vy
cua Chu dau tu bao gébm: Lam viéc véi cac co quan chirc ning dé hoan thién ho so,
trién khai du an tai 317 TC ; Trién khai dau tu xdy dung cac cong trinh thudc dy an,
dugc phép chu dong kinh doanh cac san pham cua du an bao gom ca san pham hinh
thanh trong tuong lai, dugc tim kiém d6i tac va huy dong vén phuc vu cho du an khong
Iam anh huong dén quyén loi ciia bén A.....”. Cong ty TV cho rang phu luc hop dong
s6 01.1/2015-PLHP —HTDT di duoc thanh ly, nhung qua trinh giai quyét va tai phién
toa hdm nay Cong ty TV khong xudt trinh dugc chimg ctr dé chimg minh vé viéc phu
luc hop dong s6 01.1/2015-PLHP —HTDT da duoc hai bén thanh ly. Do d6, khong co
cin ctr dé chap nhan yéu cau nay cua Cong ty TV .

Ngay 21/8/2015, Congty TV va Congty THH ky hop ddng tong thau xay lip
s6 01/2015/HPLX/TV -THH, tai hop dong tong thau xay lip s6 01/2015/HPLX/TV -
THH Céng ty TV da dong ¥ giao cho Cong ty THH thi cong toan bd phan ngam va
phan than hoan thién hoan chinh cua du an 317 TC, quan TX , Ha Noi. Theo d6 Cong
ty THH 14 nguoi thyc hién viéc dau tu xay dung du an 317 TC, TX , Ha Noi.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac bén duong su déu xac nhan viéc
ky két cac hop dong trén va glay iy quyén 1a do hai bén déu tu nguyén, ndi dung hop
ddng dugc cac bén thong nhét thoa thuan va phu hop véi quy dinh tai Diéu 504 Bo luat
dan sy ndm 2015, nén co gia trj thuc hién dbi voi hai bén.

Sau khi ky hop dong hop tac dau tu, phu luc hop dong hop tac dau tu va gidy ty
quyén néu trén, Cong ty THH da trién khai, tién hanh thuc hién du an. Cu thé: Thuc
hién theo thoéa thuan tai diém 3, muc 2.2.2 Dléu 2 phu luc s6 01.1/2015-PLHD —
HTDT, Cong ty THH di chuyén cho bi don tong sé tién la: 58.785.670.000 dong
chuyén theo cac uy nhiém chi tr ngay 05/8/2015 dén ngay 21/8/2017 1a
57.377.000.000 ddng ( bao gom sd tién thanh toan theo Hop déng Hop tac dau tu sb
01/2015-HPHTDT va Hop déng mua ban). Ngoai ra tir ngay 18/9/2015 dén ngay
28/10/2016 Cong ty THH con thanh toan cho Congty TV so tién: 1.408.670.000 dong
c¢6 phiéu chi kém theo. Mic du qua trinh thuc hién hop dong Cong ty THH khong



thanh toan tién cho Céng ty TV nhu di thoa thuan nhung Congty TV cling khong co
y kién gi, hodc ¢6 van ban nhic nhé Coéng ty THH vé viéc vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan trong hop dong.

Theo Coéng ty TV , thi do Cong ty THH khong c6 kha ning tai chinh dé dau tu
xay dung dy an 317 TC nén hai bén théng nhét phai chAm dut hop ddng hop tac dau tu
s6 01/2015-HDHTDT va phu luc hop ddng s 01.1/2015-PLHP -HTDT ngay
20/7/2015 nén thay thé bang hop dong mua ban san chung cu s 0110/HPMB-TV va
hop ddng mua ban trung tdm thuong mai s6 0210/ HDMB-TV . Theo Coéng ty THH
thi viéc hai bén ky hop déng mua ban san chung cu s6 0110/ HDMB-TV va mua ban
trung tAm thuong mai s6 0210/ HDMB-TV 1 dé thue hién hop dong hop tac dau tu sb
01/2015-HDHTDT va phu luc hop dong s6 01.1/2015-PLHP —HTPT ngay
20/7/2015. Hoi dong xét xtr xét thdy, ndi dung cua hai hop dong nay khong co diéu
khoan ndo néu cac hop déng mua ban s& dugc thay thé cho hop dong hop tac dau tu
s6 s6 01/2015-HPHTDT va phu luc hop dong sé 01.1/2015-PLHD —HTPT ngay
20/7/2015, mat khac hop dong hop tac dau tu cling khong quy dinh vé viéc khi ky céc
hop dong ké tiép thi hop d6ng hop tac dau tu s6 01/2015- HDPHTDT mic nhién chdm
dut. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia Cong ty TV cung khong dua ra
duoc tai liéu ching ¢ dé ching minh vé viéc hop déng mua ban san chung cu sd
0110/ HPMB-TV va hop dong mua ban trung tim thuong mai s6 0210/ HDMB-TV
thay thé cho hop dong hop tac dau tu s6 01/HDHTDT HPHTDT va phu luc hop dong
s6 01.1/2015-PLHD —HTDT ngay 20/07/2015.

Hon nira, ngay 20/10/2016, Céng ty TV va Cong ty THH ky phu luc hop dong
s6 02.1/2017-PLHD-HTDT vdi céc can ctr cu thé: “... Can ctr Piéu 1& to chuc hoat
dong cua Cong ty TV va cua Cong ty ¢ phan thuong mai dau tu xdy dyng THH ; Can
ctr nghi quyét cua Hoi dong quan tri Cong ty TV va Congty CPTM THH ....; Can ct
ho so du 4n va cic van ban chap thuan dau tu Dy 4n tai 317 TC, TX , Ha N01 ..... ; Can
ctr Hop dong hop tac dau tu s6 01/2015-HTDT ngay 20/7/2015 giita Cong ty TV va
Cong ty CPTM THH ...”. Theo d6 hai bén thong nhét vé dién tich du 4n hién tai; thong
nhat vé quy md dy an; Phan chia pham vi va trach nhiém dau tu.....Van ban nay di
dugc nguoi dai dién theo phéap luat cua hai Cong ty ky va dong dau.

Phia Cong ty TV va luat su bao vé quyén loi ich hop phéap cho Cong ty TV cho
rang Cong ty THH da co6 hanh vi lam gia con dau, tai liéu tai: cong van sb
125/2017/VVB-BT ngay 12/4/2017; Cong van so 168/CV-QLD ngay 29/5/2017; Cong
van khong sd ngay 16/6/2017; Bién ban tong hop quyét toan du an 317 TC ngay
2/5/2017; phu luc hop dong hop tac dau tu sé 02.1/2017-PLHP-HTDTdé nghi co quan
c6 tham quyén xem xét xtr Iy hinh sy d6i v6i Cong ty THH .

Hoi dong xét xir xét thay ngay 25/9/2017, Phong canh sat kinh té Cong an thanh
phd Ha Noi da c6 van ban tra 101 Ong Hoang Kim P vé viéc ong t6 cao nguyén don
lam gia con dau, tai lidu de Itra déi co quan chirc nang nham chiém doat tai san co noi
dung: “.... Chua du yeu t6 cau thanh toi pham lam gia con dau, tai liéu ctia co quan, to
chirc quy dinh tai diéu 267 B6 luat hinh su..

Tai thong bao sb 991 ngay 21/1 1/2018, Co quan canh sat diéu tra Bo cong an
cling da c6 thong bao giri Cong ty THH va Cong ty TV véi ndi dung: Khong khai t6



vu an hinh sy vé ti Itra dao chiém doat tai san dbi véi Ong Hoang Kim D theo don td
céo ctiia Cong ty THH . Theo d6, Bo cong an dd nhan dinh: Hai cong ty ky két cac hop
ddng dé thuc hién viéc dau tu va thi cong du an 317 TC 1a dung quy dinh cia phap
luat. Hai Cong ty c6 day du nang lyc phap nhan dé thyuc hién cac ndi dung ky két trong
hop dong. Bén thoi diém hién tai, hop dong hop tac dau tu cua Cong ty THH va Cong
ty TV van con hiéu luc, hai bén chua ky thanh 1y hop dong. Tién cta hai Cong ty
chuyén cho nhau dugc st dung vao muc dich thi cong va kinh doanh dy an 317 TC

bh

Mit khac, tai thoi diém hai Cong ty ky két phu luc hop dong sé 02.1/2017-

PLHD-HTDT theo dang ky kinh doanh ctia Cong ty TV thi ngudi dai dién theo phéap
luat cia Cong ty TV 13 6ng Nguyén Minh K , do d6 6ng Nguyén Minh K ¢6 di tham
quyén ky phu luc s6 02.1/2017-PLHD-HTDT véi tu cach 1a nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty TV va ba Lai Kim T ky véi tu cach nguoi dai dién theo phap luét ctia
cong ty THH , sau khi ky phu luc hop dong s6 02.1/2017-PLHP-HTPT céac bén da
dong dau cta Cong ty minh, do vay cac bén phai ti chiu trach nhiém d6i véi viée ky
dong dau cua Cong ty minh theo quy dinh cia phéap luat, vi ddy 1a trach nhiém riéng
cua cac bén.

Nhu vay, c6 can cu cho réng dén ngay 20/10/2016 Cong ty THH va Cong ty TV
van cin cir Hop dong hop tac dau tu s6 01/2015- HDPHTPT va phu luc hop dong 5O
01.1/2015-PLHDb —HTDT dé thuc hién cong viéc. Do vay, ¢ co 80 cho rang hop dong
mua ban san chung cu s6 0110/HPMB-TV va hop déng mua ban trung tdm thuong
mai s6 0210/ HDMB-TV chi la gia cach. Gia sir c6 viéc cac bén c6 thoa thuan, thong
nhat cac ndi dung duoc thé hién trong hop mua ban san chung cu s6 0110/HPMB-TV
va hop déng mua ban trung tdm thuong mai sé 0210/ HDMB-TV , thi su thoa thuan
cua hai bén 1a hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh ctia phap luat, theo quy dinh tai
diéu 421 Bo luat dan sy quy dinh: “Céc bén c6 thé thoa thudn sira doi hop dong”. Viéc
thoa thuan tai cac hop dong trén thudc trudng hop thoa thuan dé tiép tuc thuc hién hop
d6ng hop tac dau tu s6 01/2015- HDHTDT va phu luc hop dong sé 01.1/2015-PLHD —
HTDPT ma khong thudc truong hop chadm dut hop dong theo cac truong hop vé chim
dut hop dong duoc quy dinh tai Diéu 424 Bo luat dan sy 2005 ciing nhu cac truong
hop vé cham dit hop dong hop tac duge quy dinh tai Diéu 512 Bo luat dan su.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa cac bén duong sy déu xac nhan ké tir khi ky
két cac hop dong va phu luc hop dong cho dén nay thi Céng ty THH 13 ngudi thuc
hién viéc dau tu xay dung du 4n 317 TC, TX , Ha Noi. Tuy nhién, Céng ty TV lai cho
rang Cong ty THH khong dii ning lyc tai chinh dé thyc hién hop dong, nhung Cong ty
TV khong dua ra duoc cac chimg ctr ching minh vé viéc Cong ty THH khong du kha
nang tai chinh dé thyuc hién du an. Theo dé nghi cia Cong ty TV Toa an da tién hanh
xem xét thAm dinh d6i v6i du an 317 TC , Ha Noi, qua xem xét tham dinh tai chd nhin
thay hién tai du 4n 317 TC , Ha Noi co ban da hoan thanh xong. Cong ty THH di ndp
ban v& hoan cong két cau phan than d6i véi du 4n khu siéu thi van phong tai 317 TC
TX , Ha No6i ngay 8/6/2018; Ban v&€ hoan Cong du an si€u thi van phong giao dich
thuong mai va nha & hang muc: Xay dung cong trinh — phan kién trac ngay 20/3/2019;
Bang xac nhan khéi lugng quyét toan va hoan thién ho so gia tri quyét toan dbi véi du



an khu siéu thi van phong giao dich thwong mai va nha 0. Cac van ban nay céd ky Xac
nhén cua 03 Cong ty 1a Cong ty THH , don vi tu van giam st 1a van phong tu van va
chuyen giao cong nghé xay dung — Tru’orng dai hoc kién tric va don vi thi cong 1a Cong
ty C6 phan thuong mai va Xay dung dat Vang

Hon nira, trong sudt qua trinh trién khai thue hién du an tai 317 TC nguyén
don chua hé nhan duogc bat ky thong bao hodc vin ban nao cla cic co quan co thim
quyén hay cua bi don vé viéc budc nguyén don tam dung hodc chdm dt viéc thuc hién
du an do cac yéu td nhu: ¢6 diu hiéu lvra déo, khong dam bao vé cac diéu kién vé an
toan lao dong, phong chay chita chay hay bt ky vi mot Iy do nao khac...

Ké tir khi ky két cac hop dong va _phu luc hop d6ng cho dén nay céc bén cling
chua co bat ky van ban thoa thuan nao vé viéc thanh 1y hop dong hop tac dau tu sb tac
dau tu s6 01/2015- HPHTDT va phu luc hop dong. Vi vay, hop dong hop tac dau tu sd
01/2015- HPHTDT va cac phu luc hop dong van co hiéu lyc thuc hién.

Mit khac, theo quy dinh tai muc 6.1.1 Piéu 6 Hop ddng hop tac dau tu sb
01/2015- HPHTDT quy dinh: “ Hai bén cing 1ap hd so de bén B xin gidy ching nhan
d6ng chu dau tu cho ca hai bén ddi véi du an 317 TC ...” nhung sau khi ky hop dong
hop tac dau tu thi cac bén khong thyuc hién viéc dang k}'f ddng chu dau tu véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén. Tuy nhién Cong ty THH da thanh toan mot phan tién cho
Ccongty TV va thuc hién viéc xdy dung toan bd du an 317 TC cho dén nay du an da co
ban hoan thanh ( Trong d6 c6 khu siéu thi van phong 7 tang va tang 11 thudc khu siéu
thi van phong giao dich thuong mai va nha & 24 tang ma Coéng ty THH xay dung cho
Cong ty TV ). Hién tai Cong ty THH dang quan Iy toan bd du an 317 TC, quan TX ,
Ha Noi.

Do vay, Cong ty TV phai c¢6 nghia vu thuc hién cam két da dugc cac bén thoa
thuan trong hop dong hop tac dau tu s6 01/2015- HDHTDT ngay 20/7/2015 va phu luc
hop ddng theo quy dinh tai Diéu 283, khoan 1 Piéu 291 B9 luat dan sy nam 2005.

Congty THH va Congty TV co trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nudce ¢
tham quyén dé hoan tat thu tuc xin cdp gidy ching nhan dong chu dau tu dbi voi du an
317 TC, quan TX , Thanh phé Ha Noi.

Truong hop Cong ty TV khong thyc hién nghia vu theo hop dong da ky, thi
Cong ty THH co6 quyén yéu cau co quan Nha nude c6 tham quyen xem xét chung nhan
d6ng chu dau tu doi v6i dy an 317 TC, quan TX , Thanh phé Ha Noi cho Cong ty THH
theo quy dinh cua phap luat.

2.2. P6i v6i yéu cAu phan to ciia bi don: Pé nghi Toa an Huy b6 hop dong da
ky két giita Cong ty TV, va Cong ty THH, Vi Cong ty THH da vi pham co ban nghia
vu cta cac Hop dong géom: Hop dong tong thau xay lap s6 01/2015/HPXL/TV -THH
ngay 21/8/2015 va cac phu luc hop ddng kém theo; Hop déng mua ban san van phong-
Trung tim thuong mai s6 0210/HPMB-TV ngay 01/10/2016; Budc ong Nguyén Minh
K ban giao lai mot sé gidy to lién quan dén du 4n 317 TC hién dang chiém giit bao
gém: Toan bd hd so ching tir, gidy to, hoa don, hop dong tin dung ( ban gbc) cua Cong
ty TV (bén the chap du an dé vay von) va caa Coéng ty THH ( Bén dugc Cong ty TV
ing von dé t6 churc thi cong) voi Ngan hang QD- Chi nhanh Ha No1; toan b hé so
thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat thi cong, HO so phong chay chita chay, hd so bao céo



danh gia tic dong méi truong ctia dy an 317 TC ( ban gbc). Hoi dong xét xtr xét thay:
Céc diéu khoan cua cac hop dong trén hai bén khong thoa thuan vé viéc hiy hop dé)ng.
Hon nira theo quy dinh cua Diéu 425 B6 luat dan sy nam 2005 thi Congty TV ¢6
quyen hay bo hop dong, tuy nhién Cong ty TV phai thdng bao ngay cho Cong ty THH
vé viéc hity bo hop dong va phai xudt trinh cac chimg ci lién quan dén viéc giai quyét
hau qua cua viéc hity bo hop dong theo quy dinh cta phap luat. Nhung Cong ty TV
chua thye hién cac quy dinh cta phap luat vé viéc hity bo hop dong, nén Toa an khong
¢ co so dé chap nhan yéu cau phan t6 cua Cong ty TV . Gianh quyen khéi kién cho
cong ty TV bang vu kién khac vé viéc yéu cau huy bo hop ddng khi Cong ty TV
thuc hién dau du cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 425 B luat dan sy nam 2005.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay: Khong c6 can ctr chdp nhan
khang cao cua bi don la C(“)ng tyTV.

Tuy nhién, ban an cap so tham tai phan nhan dinh c6 nhén dinh vé viéc gianh
quyen khoi kién cho Cong ty TV trong vu an khac vé viéc yéu cau hay bo cac hop
dong sd 01/2015/HDXL/TV -THH; Hop dong mua ban san van phong- trung tam
thuong mai sé6 0210/HPMB-TV ; Hop dong mua ban cin ho chung cu s6
0110/HDMB-TV gitta Cong ty TV va Cong ty THH , nhung tai phan quyét dinh cua
ban an lai khong tuyén gianh quyen khoi kién cho Cong ty TV d01 v6i yéu cau tuyén
huy bo cac hop ddng trén 14 c6 thiéu sét. Nén can sira an so tham vé cach tuyén.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén loi ich hop phép ciia nguyén don 1a Cong
ty THH phu hop véi cac ching cu co trong hé so, nén dugc chip nhan.

Quan diém cua Luat su bao vé quyqn loi ich hgp phap cta bi don 1a Cong ty TV
va quan diém cua Vién kiém sat thanh pho Ha No61i khong phu hop voi cac ching cir c6
trong ho so nén khong dugc chap nhan.

V& an phi : Do khong chip nhan yéu cau khang cao cua Cong ty TV, nén Cong
ty TV phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Tt nhitng nhan dinh trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Biéu 30, 220 va khoan 2 Diéu 308; Diéu 314 B6 luit td tung
dan sy nam 2015;

Dieu 283 khoan 1 Dieu 291, Dieu 424,425,426 B ludt dan sy nam 2005

Dbiéu 504, 505,507 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctt Nghi Quyét sb 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y st dung an phi va 1& phi.

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 16/2018/KDTM-ST ngay
26/11/2018 cua Toa an nhan dan quan BD .

Xu:

1-Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Cong ty CPTM THH d6i vai
Congty TV .



2- Budc Cong ty TV tiép tuc thuc hién Hop dong hop tac dau tu s 01/2015-
HPHTDT ngay 20/7/2015 va cac phu luc hop dong kém theo di ky vai Cong ty CPTM
THH gdm: Phu luc hop dong sé 01.1/2015-PHD-HTDT ngay 20/7/2015 va phu luc
hop ddng 02.01/2017-PLHP-HTDT ngay 20/10/2016.

3. Cong ty CPTM THH va Céng ty TV c6 trach nhiém lién hé vdi co quan Nha
nudc co thim quyén hoan tt thu tuc xin cip gidy ching nhan dong chu dau tu du an
317 TC, quan TX , Thanh phé Ha Noi.

Truong hop Cong ty TV khong thuc hién nghia vu theo hop dong di ky, thi
Cong ty CPTM THH c¢6 quyén don phuong yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyén
xem xét cép giéy ching nhan déng chi dau tu dy 4n 317 TC, quan TX , Ha Noi cho
Congty CPTM THH theo quy dinh cua phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to caa Cong ty TV .

5. Gianh quyén khoi kién cho Cong ty TV bang vu an dan sy khac vé viéc yéu
cau huy cac hop dong Tong thau xay lap sé 01/2015/HPXL/TV -THH; Hop dong mua
ban san vin phong- trung tdm thuong mai s6 0210/HPMB-TV ; Hop dong mua ban
can ho chung cu s6 0110/HPMB-TV giita Cong ty TV va Cong ty co phan thuong mai
dau tu va xay dung THH .

6. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

7.Vé an phi:

An phi so ‘Ehém : Cong ty TV phai chiu 3.000.000 dépg an phi kinh doanh
thuong mai so tham va 3.000.000 dong tién an phi doi voi yéu cau phan t6 khong dugc
chap nhan, dugc trir vao 3.000.000 dong tién tam ung an phi cong ty da nop theo bien
lai thu tién tam Ung an phi s6 0008024 ngay 25/1/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
quan BD . Cong ty TV con phai nop 3.000.000 dong. Hoan tra cho Cong ty CPTM
THH 65.000.000 dong tién tam tng an phi Cong ty dd ndp theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 0007845 ngay 20/12/2017 cta Chi Cuc thi hanh &n quan BD , Ha Ni.

~ An phi phiic tham: Cong ty TV _phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh phic
tham, dugc trir vao 300.000 dong tién tam ng an phi Cong ty da ndp theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0005100 ngay 10/12/2018 Cua Chi cuc thi hanh an quén BD ,
Ha No6i. Cong ty TV con phai ndp 1.700.000 dong.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan su.

8- Ban 4an phic tham co hiéu lyc ké tr ngdy tuyén an phic tham ngay
12/9/2019.
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