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, TP Thanh Hoa, ngay 31 thang 7 nam 2020
S6: 10/2020/QBST-KDTM

QUYET PINH_
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can ctr vao Piéu 212 va Piéu 213 cta Bo luat t6 tung dan sy;

Can clr vao bién ban hoa giai thanh ngay 23 thang 7 ndm 2020 vé viéc cac
duong sy thoa thuén dugc voi nhau vé viée g1a1 quyét toan bo vu kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 41/2019/TLST-KDTM ngay 17/6/2019.

XET THAY:

Cac thoa thuén cua cac duong su dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh vé
viéc giai quyét toan bd vu an la tu nguyén; ndi dung thoa thuan gitra cac duong su
khong vi pham diéu cdm cia luat va khong trai dao duc xa hoi.

Pa hét thoi han 07 ngay, ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh, khong co
duong su nao thay doi y kién vé su thoa thuan do.

QUYET PINH:
1. Cong nhan sy théa thuan cua cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP A.
Dia chi: s6 442 phd N, phuong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong DS Minh T - Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Son H - Giam d6c Ngan hang
TMCP A Chéu - Chi nhanh Thanh Héa (van ban Gy quyén s6 935/2018/UQ-QLN
18 ngay 30/8/2018).

Ong Nguyén Son H uy quyén lai cho 6ng Nguyén Quang T - chuyén vién
Xt Iy no (van ban uy quyén s6 102/UQ-TH ngay 26/6/2019).

Dia chi: Téng 6,6 10 phé P, quan H, thanh phé Ha Noi.

- Bi don: Cong ty TNHH xay dung V.
Pia chi: SN 07 phd T, phudng B, thanh phé T, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: dng Nguyén Xuan P - Giam déc cong ty.



_Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Céng ty TNHH xdy dung Vén Quy: luat
su Tran Thi Ngoc - Thuoc Cong ty Luat hop danh Hoang Gia - Poan luat su tinh Thanh Hoa.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Xuan P, ba Lé Thj K.
Pia chi: SN 07 phd T, phudng B, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

Noi 6 hién nay: SN 08-09 phd C, phudng T, thanh ph T, tinh Thanh Hoa.

2. Su thoa thuan ciia cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. Ngay 29/6/2016, Cong ty TNHH xay dung V (goi tat 13 Cong ty V) ky hop
ddng cap tin dung s6 THH.DN.670.280616 véi Ngan hang TMCP A (goi tat 1a Ngén
hang) vay s tién 3.500.000.000d v6i muc dich hd tro dau tu va tai cAu tric tai chinh cho
khoan dau tu xdy dung va sira chita khach san ma Cong ty V di ding mot phan vén
ngan han dé dau tu; thoi han vay 84 thang, ké tir ngay bén duoc cép tin dung nhén tién
vay lan dau; 13i suat quy dinh theo timg khé udc nhan ng cu thé.

Ngay 01/7/2016, Ngan hang da giai ngan cho Céng ty V vay von bang khé udc nhan
no s6 01/TK 219044069 vay s tién 3.500.000.000d (ba ty ndm trim ngan dong) bang
hinh thirc chuyén vao tai khoan s6 19598888 cta Cong ty V; thdi han vay 84 thang (tir
ngay 01/7/2016 dén ngay 01/7/2023); 1i suat vay 9,5%/mam, dugc didu chinh 03 thang/lan
theo cong thirc: Lii sut vay = LS13+3,55%+X% nhung khong thap hon 13i suat cho vay
trung dai han t6i thiéu cia timg thoi ky; 13i sudt qua han = 150% l3i suat trong han.

Qua trinh thuc hién hop dong, tir ngay 31/01/2019 Cong ty Van Q dung thanh
toan no 14i va no géc hang thang theo Khé udc nhan no s6 219044069, do d6 ngay
29/3/2019 Ngan hang di ra thong bao thu hoi no trude han dbi véi toan bd du ng
gbc con lai ciia Cong ty Van Q, ngay 02/5/2019 Ngan hang da chuyén khoan no
vay sang n¢ qua han.

+ Ngay 30/6/2017, Cong ty V tiép ‘tuc ky hop doéng cép tin dung sb
THH.DN.1376.290617 voi Ngan hang vay s tién 2.500.000.000d v6i muc dich bd
sung von luu dong san xuét kinh doanh; thdi han duy tri han muc 1a 12 thang, ké tir
ngay ky hop dong; 14i suit theo timg khé wdc nhan no cu thé; 13i sudt qua han bang
150% 14i suat trong han.

Pé thuc hién hop doéng, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty V vay von bang
cac khé udc nhan no sau:

- Ngay 14/12/2017, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty Van Q vay vén bang
khé udc nhan no s6 02/TK 251945879 vay s6 tién 1.500.000.000d (mot ty ndm trim
ngan dong) bang hinh thirc chuyén vao tai khoan sb 19598888 ciia Cong ty Van Q;
thoi han vay 09 thang (tr ngay 15/12/2017 dén ngay 14/9/2018); 1ai suét vay
8,8%/mam, duoc diéu chinh 03 thang/lan theo coéng thic: Lii suit vay =



LS13+3.1%+X% nhung khong thdp hon lai suat cho vay trung dai han t6i thiéu cua
tung thoi ky; 1ai suat qua han = 150% 1ai suat trong han.

Ngay 14/9/2018 khoén vay theo Khé udc nhan no s6 251945879 dén han
thanh toan toan bd ng goc nhung Cong ty Van Q khdng thanh toan cho Ngan hang,
do do ngay 14/9/2018 Ngan hang da chuyén toan by khoan ng vay sang ng qué
han.

- Ngay 28/3/2018, Ngan hang tiép tuc giai ngan cho Cong ty Van Q vay vén
bang khé u6c nhan ng sb 03/TK 259110789 vay sb tién 1.000.000.000d (mot ty
d6ng) bang hinh thic chuyén vao tai khoan sé 19598888 ctia Cong ty Van Q; thoi
han vay 09 thang (tr ngay 29/3/2018 dén ngay 28/12/2018); l1ai suit vay
8,8%/mim, dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lai suat vay =
|.S13+3.1%+X% nhung khong thap hon 14i suat cho vay trung dai han téi thiéu
cta timg thoi ky; 13i sudt qué han = 150% l4i suét trong han.

Ngay 28/12/2018 khoan vay theo Khé udc nhan no s 259110789 dén han
thanh toan toan bo ng goc nhung Cong ty Véan Q khong thanh todn tra cho Ngan
hang, do d6 ngay 28/12/2018 Ngan hang da chuyén toan by khoan n¢ vay sang ng
qua han.

* Tinh dén ngay 26/6/2020, Cong ty Van Q con ng Ngan hang tong so tién
theo 02 hop dong tin dung di ky la 5.878.484.988d (bao gdém no gdc:
4.738.800.000d, n¢ 1ai trong han: 786.767.517d, 1ai qué han 349.067.374d, lai
cham tra: 3.850.0974).

* Pé dam bao cho cac khoan vay trong cac hop dong tin dung néu trén, Cong ty
Van Q da thé chap tai san 1 quyeén sir dung 173, 3m? dat tai L6 08 + 09 Mat bang quy
hoach 860 XD/UBTH, phuong T, thanh pho T, tinh Thanh Hda; thira dat s0 00, to ban d6
00, thoi han sir dung dét 1au dai; tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ 07 tang, dién tich xay
dung 125,3m?, dién tich sir dung (dién tich san) 1.002,4m? (GCNQSDD so AK 353876,
s0 vao s0 cép GCNQSDBD: H 02025.TT.QSDD/190/QD-UBND do UBND thanh phd T,
tinh Thanh Hoa cip ngay 21/01/2008 cho dng Nguyén Xuan P va ba Lé Thi K (d6i voi 16
s6 08); GCNQSDDP s6 AK 353875, s6 vao s6 cip GCNQSDD:
H02026.TT.QSDD/190/QD-UBND do UBND thanh phd T, tinh Thanh Hoa cip ngay
21/01/2008 cho 6ng Nguyén Xuan P va ba Lé Thi K (d6i v6i 16 s6 09). Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat néu trén da gop von vao Cong ty Van Q ngay 07/8/2009.
Theo cam két thé chap ngay 29/6/2016 cua Cong ty Van Q va Hop dong thé chap quyen
str dung dat, tai san gan lién v6i dat s6 THH.BPDN.293.280616 ngay 05/7/2016 ky két
gitra Ngan hang voi Cong ty Van Q.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 12/6/2020 cua Toa &n nhan
dan thanh phé Thanh Hoa dbi véi tai san thé chap, thé hién: hién trang dién tich dat
st dung 13 173,3m? va tai san gin lién v4i dat 1a nha khach san gdm 10 tang (08



tang + 01 ting trén cing c6 tum + 01 tAng trét). V& tai san gan lién vai dat c6 khac
so véi Hop dcng thé chip 1a do khi tham dinh tai san dé ky hop dcng thé chap
Ngan hang va Cong ty Van Q da thong nhat mé ta tai san gan hen v6i dat theo quy
dinh cua gidy phép xdy dung 1a chi cho phép xay dung t6i da 07 ting nhung thyc té
da xay dung nha 10 tang). Vi vay, hai bén thdng nhit xac dinh tai san thé chap thuc
té 13 quyén st dung 173,3m? dit tai L6 08 + 09 Mit bang quy hoach 860
XD/UBTH, phuong T, thanh phd T, tinh Thanh Hoéa; thira dat s6 00, to ban db 00,
thoi han st dung dat 1au dai; tai san gan lién véi dat la nha 10 tang (08 tang + 01
tang trén cung c6 tum + 01 ting trét) dang sir dung lam khach san, dién tich xay
dung 1a 1.502,4m% Khi xt 1y tai san thé chip hai bén théng nhét thuc hién theo
quy dinh tai muc 8.2.1 khoan 8.2 Piéu 8 ctia Hop ddong thé chip da ky két giita cac
bén.

, Ngoai ra, ngay 29/6/2016 ong Nguyén Xuan P, ba L& Thi da ky van ban cam
két thuc hién nghia vy tra ng cung Cong ty Van Q doi voi cac khoan ng cua Cong
ty Van Q doi voi Ngan hang.

2.2. Phuong thuc va thoi gian trd ng cu thé:

- Trong thoi han 03 thang, ké tir ngay 23/7/2020, Céng ty TNHH x4y dung
Van Q va 6ng Nguyén Xuan P, ba Lé Thi K phai thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang TMCP A tong s tién con no (bao gom ng gdc, ng lai trong han, 13i qua
han, 1ai cham trd) 1a 5.878.484.988d (Nam ty, tdm tram bay tam triéu, bon tram
tam tu nghin, chin trim tdm tam dong).

Ké tir ngay 27/6/2020, Cong ty TNHH xay dung Van Q va ong Nguyén
Xuan P, ba L& Thi K con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai
thanh toan, theo muc 14i suat cac bén di thoa thuan trong cac hop dong tin dung da
ky cho dén khi thanh toan xong.

- Hét thoi han 03 thang néu trén, néu Cong ty TNHH Van Q va 6ng Nguyén
Xuan P, ba Lé Thi K khong tra ding va du so tién theo cam két da thoa thuan thi
Ngan hang TMCP A ¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c¢6 tham quycn xu ly tai
san thé chap theo Cam két thé chap ngay 29/6/2016 va Hop dong thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién v6i dat s6 THH.BPDN.293.280616 ngay 05/7/2016 dé thu
hdi no vay. Céc bén thong nhét xac dinh hién trang tai san thé chap thuc té 1a quyen
sir dung 173,3m? dét tai Lo 08 + 09 Mat bang quy hoach 860 XD/UBTH, phuong T,
thanh phd T, tinh Thanh Hoéa; thira dat s6 00, to ban d6 00, thoi han st dung dat 1au
dai; tai san gan lién véi dat 1a nha 10 tang (08 tang + 01 tang trén cung c6 tum + 01
tang trét) dang str dung lam khach san, di¢n tich xay dung la 1.502, 4m?; Gidy ching
nhan quyén str dung dat do UBND thanh phé T cap ngay 21/01/2008 mang tén 6ng
Nguyén Xuédn P, ba Lé Thi K. Khi xir Iy tai san thé chap cac bén thong nhat thuc
hién theo quy dinh tai muc 8.2.1 khoan 8.2 Diéu 8 cua Hop dong thé chap



2.3. Vé an phi: ap dung khoan 3 Piéu 147 Bo luat t tung dan sy nam 2015;
Can ctr khoan 7 Diéu 26 Nghi quyét 326 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su dung an
phi va 1¢ phi Toa an; Danh myc mirc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo Nghi
quyét.

- Cong ty TNHH xay dung Van Q phai chiu 56.939.000d (ndm muoi sau
triéu, chin trim ba chin nghin déng - 1am tron s6) an phi dan sy so tham.

- Hoan trd cho Ngan hang TMCP A 6 tién tam ¢ng &n phi da ndp 56.509.000d
(ndm muoi sdu triéu, nam tram linh chin nghin dong) theo bién lai thu tién O
AA/2018/0000065 ngay 10/6/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Thanh Hoa.

3. Quyét dinh nay co hiéu luyc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh va
khong bi khang cdo, khang nghi theo thu tuc phuc tham.

4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: THAM PHAN
- TAND tinh Thanh Hoéa;
- VKSND TP Thanh Hba; (Pa k)

- Chi cuc THADS TP Thanh Hoéa;
- Céc duong su;

- Luu hd so. N
Nguyen Thu Ha



