TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Dgc 1p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n so: 46/2023/DS-PT
Ngay 07 — 4 — 2023
VIV “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Céac Tham phdn: Ba Pao Thi Hué
Ong Cao Minh V¥

- Thuw ky phién toa: Ong DS Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- DPai dién Vign kiém sat nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 ndam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xu phiic thdm vu an dan sy thu ly s6: 149/2022/TLPT-DS ngay 11 thang
11 nam 2022, vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 08/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Dirc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyét dinh dua vu 4n ra xet xu s6 127/2022/QDb-PT ngay 20-12-20225

Quyét dinh hoan phién toa so 28/2023/QD-PT ngay 13-01-2023 va so
48/2023/QD-PT ngay 08-3-2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Thai D, sinh nam 1934 (d4 chét nam 2020) va ba La
Thi L, sinh ndm 1941 (vang mat).

Dia chi: T6 X, khu phé Y, thi trdn N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba La Thi L: Ong Thai Van M, sinh nim
1973; dia chi: T6 X, khu ph6 Y, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; la
dai di¢n theo uy quyén (c6 mat).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Thdi P:

- Ba La Thj L, sinh ndm 1941; dia chi: T6 X, khu ph0 Y, thi tran N, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Ong Théi Vin N, sinh ndm 1964; dia chi: To X, khu pho Y, thi trdn N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).



- B(‘;l Tl}éi Thi T, sinh ndm 1966; dia chi: Cu xa Phu L, Phuong Y, Quan X,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

- BE‘;I Théi Thi H, sinh nam 1967, dia chi: Cu xa Phu L, Phuong Y, Quan X,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

- Qng Thai Van T1, sinh nam 19,69; dia chi: Td6 X, khu phé Y, phuong P,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Ong Thai Van M, sinh nam 1973; dia chi: S& X, duong Y, thi tran N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- B@ Théi Thi P, sinh nam 1975; dia chi: Cu xa Pha L, Phuong Y, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ong Théi Hoang N1, sinh ndm 1978; dia chi: Ap P, thi trin N, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Nhitng nguoi con cta ba Thai Thi V - La thira ké thé vi do ba V: Anh
Huynh Thanh T2, sinh ngay 28/01/2004 va chi Huynh Huong Tra G, sinh ngay
12/6/2009; dia chi: Cu x4 Phi L, Phuong Y, Quén X, Thanh phé Ho Chi Minh
(vang mat).

Nguoi dai dién theo phép luat cia chi G:

Ong Huynh Thanh P1, sinh nam 1976; dia chi: Cu x4 Phu L, Phuong Y,
Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

Nguwoi dai di¢n hop phdp cia ba L, ba T, ba P, ba H, ong T1, dng N1: 6ng
Thai Van M, sinh nam 1973; dia chi: S0 X, duong Y, thi tran N, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan H1, sinh nim 1972;

Dia chi: T6 X, 4p M, phuong M, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).

Nguc‘yi dai dién hop phap cﬁa,bi don: ong Vﬁ A, sinh nam 1982; dija chi: sb
X, L& Hong P, Phuong Y, thanh pho Viing Tau (vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Kha Anh L (c6
mat), Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH SV, doan luat su tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi T3, sinh ndm 1976 (ving mit); dia chi: Khu phd M, phuong
M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ong Nguyén Vin T4, sinh ndm 1972 (c6 mit) va ba Pham Thj H1, sinh
nam 1976 (vang mat); dia chi: To X, khu pho V, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Ong Thai Van N, S,inh nam 1964; dia chi: Khu phd X, thi trin N, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).



- B(‘;l Tl}éi Thi H, sinh nam 1967; dia chi: Cu xa Phu L, Phuong Y, Quan X,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

- Ong Thai Van T1, sinh nam 1969; dia chi: T6 X, khu pho Y, phudong P,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Ong Thai Van M, sinh nam 1973; dia chi: S6 X, duong Y, thi tran N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ba Thai Thi P, sinh nam 1975 va bé} Tl}éi Thi T, sinh nam 1966; dia chi:
Cu xa Phu L, Phuong Y, Quéan X, Thanh pho HO Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba P, ba T: Ong Bui Minh V,
sinh nam 1973; Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Thuong Ton C (cé mat).

- Ong Théai Hoang N1, sinh nam 1978; dia chi: Ap P, thi tran N, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng N1: Ong Bli Minh V,
sinh nam 1973; Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Thugng Ton C (c6 mat).

- Nhitng nguoi con cta ba Thai Thi V - La thtra ké thé vi do ba V: Anh
Huynh Thanh T2, sinh ngay 28/01/2004 va chi Huynh Huong Tra G, sinh ngay
12/6/2009; dia chi: Cu x4 Phi L, Phuong Y, Quén X, Thanh phé Ho Chi Minh
(vang mat).

Nguoi dai dién theo phap luat ctia em Giang:

Ong Huynh Thanh P1, sinh nam 1976; dia chi: Cu x4 Phu L, Phuong Y,
Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Ba bang Thi Pang C, sinh nim 1978 (ving mit).

Dia chi: S6 X, duong Y, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L, ba T, baP, baH, dng T1, 6ng N1, ba C:
ong Thai Van M, sinh nam 1973; dia chi: SO X, duong Y, thi tran N, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Van phong Cong chimg P (vang mit);

Pia chi: T6 X, khu phd Q, phudng P, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Trung tdm phat trién quy dat huyén C; dia chi: S6 X, duong Y, thi tran N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai di¢n hop phap cua Trung tam Phat trién quy dat Ong Phan Sy
H - Truéng phong hanh chinh tong hop; 14 dai dién theo Uy quyén (ving mat).

- Uy ban nhan dan huyén C; dia chi: Trung tdm hanh chinh thi tran N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau

Nguwoi dai dién hop phap cua UBND huyén C: C)pg Lé Van D - Chuc vu:
Pho truong phong Tai nguyén va Méi truong huyén C (vang mat).

4. Nguoi khang céo:



Ong Nguyén Xuan H1, sinh ndm 1972; 13 bi don trong vu 4n

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khéi kién ngdy 03-7-2018 va qud trinh t6 tung tai Toa an,
nguyén don - b La Thi L va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
ong Thai D trinh bay:

Vao ngay 02/6/2010 dé co tién tra no cho ngan hang Qudc té VIB chi
nhanh Ba Ria, 6ng Thai Hoang N1 la con ctia 6ng Thai B va ba La Thi L da vay
ctia 6ng Nguyén Vian T4 sd tién 450.000. OOOd Pé d¢am bao cho khoan vay nay thi
ong T4 va ong Nguyen Xuan H1 da yéu cau éng D, ba L, 6ng N1 Kky 2 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu sau:

1. Hop ddng mua ban nha dat viét tay do 6ng Nguyén Vin T4 viét ngay
02/6/2010 tai ngan hang Quéc té VIB chi nhanh Ba Ria, nguoi mua la Nguyén
Vian T4, gia tri hop dong 450.000.000d, thira dat s6 03, to ban dd sb 56, di¢n tich
1.396,4 m?, theo gidy ching nhén quyen stt dung déat sb V 159279 cip ngay
20/12/2002 dtng tén la ho ong Thai D, dét toa lac tai thi trin Ngai Giao, huy¢n
Chau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vOi thira dat s6 03, to
ban d sd 56, dién tich 1.396,4 m?, theo gidy chimg nhan quyen str dung dat sd Vv
159279 cap ngay 20/12/2002 du’ng tén 1a ho 6ng Thai D, dat toa lac tai thi trdn
Ngdi Giao, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau, gia tri hop dong
450.000.000d, duoc van phong cong ching Phu My, tinh Ba Ria - Ving Tau
chtng thue s6 1657, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/6/2010.

Vi mubn giip con la ong N1 tra no cho ngéan hang Quéc té VIB chi nhanh
Ba Ria nén vo chdong 6ng Thai D va ba La Thi L da dong y ki tén vao cac hop
dong chuyén nhuong néu trén dé 6ng N1 duoc vay tién tir ong T4 va chudc giay
ching nhan quyén su dung dat tir ngan hang ngan hang Quoc té VIB chi nhanh Ba
Ria ra. Vo chdng 6ng D, ba L chi biét ki tén vao 02 hop dong chuyen nhuong dé
cho con la 6ng N1 vay tién chir khong he nghi ki tén vao hop dong chuyen
nhuong voi myc dich chuyen nhuong quyen s dung dat vi lac d6 cac bén thong
nhat cac hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat thuc chat chi 1a hop dong
gia cach myc dich dé dam bao cho giao dich vay tai san. Mat khac 6ng D, ba L va
6ng N1 khong nhan bat ctr khoan tién nao tur 6ng T4 va ong H1 ma tién chuyen
ludn cho ngan hang ngan hang Quéc té VIB chi nhanh Ba Ria dé chudc gidy
chtng nhan quyén sur dung dat.

Pat nay duoc cip cho ho 6ng Thai D, ho ong Thai D bao gdm cac thanh
vién sau: Ong Thai D, ba La Thi L, ba Thai Thi H, 6ng Thai Van T1, 6ng Thai
Van M, ba Thai Thi P, ba Thai Thi T, éng Thai Hoang N1, ba Bang Thi Pang C.
Tuy nhién trong hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc ki két gitra cac
bén ngay 02/6/2010 tai van phong cong chimg Phii My thi thiéu chit ki cua cac
thanh vién trong ho gia dinh 1a ba Thai Thi H, Thai Thi P, Thai Thi T, Thai Van



M, Bang Thi bang C. Nhu vay hop doéng chuyén nhuong trén ciing khong hop
phap vi chua duoc su dong y cua ba Thai Thi H, Thai Thi P, Thai Thi T, Thai Van
M, Dang Thi Pang C trong hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Nguon gbc dat 1a do gia dinh 6ng P nhan chuyén nhuong, chuyén nhugng
cua 6ng Than, 6ng Kinh vao nam 1989 va nam 1994. Nguoi nhan chuyén nhuong
dat bao gom: Ong Thai B, ba La Thi L, ba Thai Thi H, éng Thai Van T1, éng
Thai Van M, ba Thai Thi P, ba Thai Thi T, 6ng Thai Hoang N1, ba Pang Thi
Dang C.

Sau khi chuyén nhuong quyén str dung dat thi 6ng Thai P va ba La Thi L
van thu hoach diéu trén dit vi gia dinh chi nghi 1a giao dich trén dé bao dam cho
hop dong vay tai san gitra 6ng T4 va 0ng Thaéi Hoang N1 char khong hé nghi 1a da
chuyén nhuong cho ong T4 va dng H1. Khi dat bi nha nuéc thu hdi, 6ng D va ba
L khong nhan duoc gidy ciia Uy ban vé viéc thu hdi dat thi méi v 18 ra 1a dat da
bi sang té€n cho 0ng H1.

S6 tién ma ong Thai Hoang N1 vay cta ngan hang Quéc té VIB chi nhanh
Ba Ria 1a 500.000.000d. Lo dat nay Ngan hang dinh gia dé cho vay 1a hon 1 ty,
nhu vay khong 1y ndo gia dinh 6ng D lai chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan
H1 vé1 gia chi c6 450.000.0004.

Nay ba La Thi L, nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cuia 6ng
Thai b yéu cau Toa an giai quyet

- Hop d6ng chuyén nhuong qu‘yén st dung dat ngay 02/6/2010 tai van
phong cong ching Phi My gitta vo chong 6ng D, ba L véi ong Nguyen Xuan H1
la vo hiéu.

- Hop d§ng mua ban nha dat bang gidy tay giita vo chong 6ng Thai D, ba L
vai ong Nguyeén Van T4 cung ngay 02/6/2010 1a vo hiéu.

Yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat so BL 910485 do UBND
huyén Chau Bt cap ngay 26/9/2012 cho 6ng Nguyén Xuan H1. Gia dinh ong b,
ba L dong y tra cho 6ng T4 so6 tién vay la 450.000.0004 va 1ai suat theo qui dinh
cua phéap luat.

Ba L, nhitng nguoi ké thira quén\ va nghia vu t6 tung cua éng B déng v
voi ket qua do v€ so do vi tri thira dat, dong y tinh gia tri tai san tranh chép theo
g14 nha nude boi thuong thu hoi dat. Cu thé:

Theo So d6 vi tri thira dét lap ngay 02/11/2018, dat co dién tich: 1.216, 5m
(trong d6 ¢6 300m? dat ODT, 916,5 m? dat CLN), thira 3, t& ban do 56A, gidy

ching nhan quyén sir dung dat s6 BL 910485, Uy ban nhan dan huyén Chau Birc
cap ngay 26/9/2012 cho 6ng Nguyén Xuan H1.

V& gi tri dit va cong trinh, cdy trong trén dat 13 1.762.355.200 dong.

Anh Huynh Thanh T2 va chi Huynh Huong Tra G trinh bay: Anh T2, chi G
1a con cﬁ'fl ba Thai Thi V, ba V 1;‘1 con géi cua 6ng Thai B. Ba V chét trude khi
ong B chét. Nay anh T2, chi G thong nhat vai 101 trinh bay ciia nguyén don, ngoai



ra khong c6 yéu cau gi thém dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua phap
luat.

[2] Oud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don - éng Nguyén Xuan H1 trinh bay:

Vao nam 2010, 6ng H1 va 6ng T4 c6 mua chung 1 thira dat s6 03, to ban d6
s6 56, dién tich 1.396,4 m? theo gidy chting nhin quyén st dung dét s6 V 159279
cap ngay 20/2/2002 dung tén 1a ho ong Thai Vin D, dat toa lac tai thi tran Ngai
Giao, huyén Chau Duec, tinh Ba Ria - Viing Tau, gia tri hop ddng 1a 450.000.000d.
Hop dong nay da dugc van phong cong chimg Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau
chung thuc s6 1657, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/6/2010. Gia ghi
trong hop ddng 450.000.0004d 14 gia chuyén nhuong chinh thirc giita cac bén chur
khong c6 chuyén ghi khong dung gia chuyén nhuong.

Ong H1 va 6ng T4 mbi bén hun nhau mot nira s6 tién mua dat dé, tra tién
cho 6ng D, ba L 1a 225.000.000d moi ngudi. Ong H1 va dng T4 cung thong nhat
deé cho 6ng H1 dang tén trong giay chirng nhan quyén stir dung dat thira dat trén.

Nay nguyén don néi déy la hop dong gia cach, dfmg thoi thiéu nhitng ngudi
trong ho ky vao hop dong va yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong 1a vo
hiéu, hity gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia dng H1 thi 6ng H1 khong dong
y.

Viéc cac bén ky két 02 hop dong chuyén nhuong cing 01 ngay 1a do luc
dau 6ng H1 va dng T4 thong nhét dé cho 6ng T4 dimg tén nhan chuyén nhugng
nén tai ngan hang Qudc té VIB chi nhanh Ba Ria 6ng T4 va phia vg chong ong D,
ba L ki hop dong mua ban nha dat va nhén tién bang gidy tay dé 1am tin trudc khi
ki chinh thtrc tai phong cong chimg vi dng T4 1a ngudi dimg ra tra tién cho ngan
hang Quéc té VIB chi nhanh Ba Ria véi sé tién 1a 270.000.000d dé chudc gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia vo chong ong D, ba L ra. Sau d6 khi cac bén
ra phong cong chimng thi ong T4 va Ong H1 da thong nhat dé cho 6ng H1 dung tén
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir vo chong 6ng D, ba L chinh vi thé nén
c6 02 hop dong chuyen nhuong cung 01 ngay. Sau khi cac bén ra phong cong
chtng thi 6ng H1 va 6ng T4 di dua sb tién con lai 13 180.000.000d cho 6ng Thai
P va ba La Thi L. V& viéc giao nhan tién da dugc ghi nhan trong hop dong
chuyén nhuong ky két tai Ngan hang.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H1 va 6ng T4 méi chi sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat chir chua ¢6 nhu cau sir dung dat dé 1am gi ca nén
ctr dé vay, va sau d6 ciing do huyén c6 du an thu hoi dé 1am bénh vién nén ong
H1 va 6ng T4 ciing chua st dung phan dat trén. Viéc thoa thuan cho dong P mua
lai dat 14 chi trong thoi gian 03 thang. Sau nay tai phién toa 6ng H1 khai thém la
6ng H1 c6 xit thudc co 1 1an va co trong cay Diéu.

Hién nay 6ng H1 dang giur Gidy chting nhan quyén st dung dit nay, 6ng
H1 chua ky vao bién ban giao dat cho Nha nudc.
Ong H1 khong dong v voi yéu cau tuyén bd 02 hop ddng chuyen nhuong

néu trén 1a vo hiéu. Ong H1 yéu cau cong nhan ca 02 hop dong chuyen nhuong da
ki két giira cac bén, hop dong bang gidy tay ki két v4i bén nhan chuyén nhuong 1a



6ng Nguyén Vian T4 va hop dong duoc cong ching véi bén nhan chuyén nhuong
la dng Nguyén Xuan H1 d6i v6i cung 01 thira dat voi bén chuyén nhuong 13 ong
Thai D va ba La Thi L. Ong H1 dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
dung quy dinh. Khi 6ng H1 nhan tién boi thuong 6ng H1 sé& ky giao dat.

Ong H1 ddng ¥ v6i két qua do v& so dd vi tri thira dit, ddng ¥ tinh gia tri tai
san tranh chap theo gia nha nudc boi thuong thu hoi dat nhu phia nguyén don da
néura o trén.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Pham Thi T3 trinh bay:

Ba T3 la vo 6ng H1, ba T3 dong ¥ vé6i y kién 6ng H1 trinh bay, ba T3
khong co ¥ kién githém. Ba T3 dong y dé 6ng H1 mot minh ding tén trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat, dugc toan quyén quyet dinh, dinh doat va st dung
dbi voi dat nay cling nhu tién boi thuong thu hdi dat.

- Ong Nguyén Vin T4 trinh bay:

Ong T4 gap ong Thai Hoang N1 va ong Nl gidi thi€u cho 6ng T4 nhén
sang nhuong quyén st dung dat dién tich 1.369,4 m? ctia ong B va ba L nhu néu ¢
trén. Gia sang nhuong 1a 450.000.000d. Bén sang nhuong noi dat dang thé chap
ngan hang nén 6ng T4 noi phai di rat glay ching nhén quyén str dung dat ra. Giiia
6ng T4 va ong B, ba L c6 1ap hop dong viét tay ngay 02/6/2010 va hai bén dén
ngan hang Qudc & VIB chi nhanh Ba Ria tra sb tién 1a 270.000.000d dé chudc
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta vo chong 6ng B, ba L ra. Sau d6 khi céc
bén ra phong cong chung thi ong T4 va ong H1 da thong nhat dé cho 6ng H1
dtng tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir vo chong ong B, ba L. Theo
6ng T4 viéc sang nhuong dat 1a hop phap. Ong T4 yéu cau Toa an khong chap
nhan yéu cu ctia 6ng P, ba L

, Ong T4 dong y dé 6ng H1 dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, ong Hl‘ dugc toan quyén guyg%t th, dinh doat va st qUHg doi véi dat nay
cling nhu tién boi thuong thu hoi dat. Ong T4 khong c6 yéu cau gi thém.

- Ba Pham Thi Hién trinh bay:

Ba H1 1a vo 6ng T4, ba H1 dong y véi ¥ kién 6ng T4 trinh bay, ba H1
khong c0 y kién gi thém.

- Cac 0ng (ba) Thai Thi T, éng Thai Van T1, 0ng Thdi Van N, ba Dang Thi
Dang C, ong Thai Van Nam, ba Thai Thi H, ba Thai Thi P, anh Huynh Thanh T2
va chi Huynh Huong Tra G trinh bay:

Théng nhat v0i 101 trinh bay cua ba La Thi L ngoai ra khong c6 yéu cau va
trinh bay gi thém d€ nghi Toa &n giai quyét theo qui dinh cia phép luat.

Ong Thai Vién T1 trinh bay thém: Sau khi cac bén da ki tén vao hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat tai vin phong cong chung Phu My thi dd dem

hop dong xudng cho Ong T1 ki tén tai ngan hang Quéc té VIB chi nhanh Ba Ria.
Khi d6 6ng T1 c¢6 hoi vé hop dong chuyén nhuong thi phia 6ng H1, dng T4 giai



thich 1a chi ki hinh thic dé cho 6ng N1 vay thoi chtr khong phai 1a chuyén nhuong
thuc té.

- Van phong Céng chirng P trinh bay:

Viéc Van phong cong chimg thyc hién cong chimg hop dong néu trén 1a
dung quy dinh cta phap ludt. Yéu ciu Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

- Trung tam Phdt trién quy dat huyén C trinh bay:

Hién nay dat néu trén di duoc thu hdi dé xay dung Trung tim y té. Tién boi
thuong thu hoi dang gitr lai tai kho bac. Trung tam s€ thuc hi¢n theo két qua giai
quy€t cua Toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén C trinh
bay:

Viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho ho 6ng Thai D trude day
va qua trinh giai quyét hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Xuan H1 déu duoc co quan nha nudc
thuc hién dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh. Dién tich d4t ma cac bén tranh
chap da bi thu hoi va duoc phé duyét kinh phi bdi thuong hd tro tai Quyét dinh
3600/QD-UBND ngay 19-9-2018 va Quyét dinh s6 3669/QD-UBND ngay 25-9-
2018 cua Uy ban nhan dan huyén Chau Ptrc. Uy ban nhan dan huyén sé& thuc hién
ndi dung cac ph?m viéc theo ban an, quyét dinh co6 hiéu luc.

[4] Tai ban dn din sw so tham so6 08/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 ndm
2022 cua Toa an nhdn dan huyén Chdu Purc, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba La Thi L va nhimg nguoi ké thira
quyen va nghia vu cua 6ng Thai D voi 6ng Nguyén Xuan H1 vé tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 02/6/2010 d6i
voi thira dat s6 03, to ban d6 s 56, dién tich 1.396,4 m?, theo gidy ching nhéin
quyen str dung dit so V 159279 cip ngay 20/12/2002 dung tén la ho ong Thai b,
dat toa lac tai thi trAn Ngdi Giao, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau, dugc
van phong coéng chung Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau chimg thuc s6 1657,
quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/6/2010 1a vo hiéu; Hop dong mua ban
nha dat bang gidy tay giita vo chong 6ng Thai D, ba L v6i ong Nguyén Vin T4
cung ngay 02/6/2010 d6i véi thira dat nhu néu trén 1a vo hidu.

Xtr Iy hop dong v6 hiéu:

Budc ba L va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng D phai hoan
tra lai cho 6ng H1 450.000.000 dong va 2/3 cia sb tién 1.312.355.200 dong la:
874.903.666 dong.

Téng cong ba L va nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng P tra
cho 6ng H1 1a: 450.000.000 dong + 874.903.666 dong = 1.324.903.666 (mot ty ba
tram hai muoi bon triéu chin tram 1é ba ngan sau tram sau muoi sau) dong.



Do hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét néu trén vo hiéu nén Glay
chung nhén quyen sir dung dat da cap cho 6ng H1, Quyet dinh thu hoi dat d6i voi
6ng H1; viéc chi tra tién boi thuong thu hoi dién tich dat néu trén s& dugc co quan
c6 tham quyén xir 1y khi ban an nay c6 hiéu luc phép luat.

2. Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6
tung, ti€n an phi va quyén khang céo.

[5] Néi dung khang cao:

Ngay 19-9-2022, Toa an nhan dan huyén Chau Puc nhan dugc don khang
cdo cua Ong Nguyen Xuén H1 Ia bi don trong vu an c6 ndi dung yéu cdu cap phuc
tham stra 4n S0 tham theo huéng: bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, néu
truong hop cdp so tham vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung thi dé nghi hay toan
b0 ban 4n so tham.

[6] Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Xuan H1 vén giit nguyén yéu cau khang céo va cac duong su
khdng thoéa thudn dugc voi nhau ve viée giai quyet toan bo vu an.

[7] Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cia Vién kiém sat
nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong sur
la dang theo quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thAm chap nhan
khang céo ctia ong Nguyén Xuan H1, sira Ban an dan su so tham s6 08/2022/DS-
ST ngay 16/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Viing
Tau theo huéng béac toan bo yéu cau khoi kién ciia ba La Thi L va nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t tung cua ong Thai D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cta dng Nguyén Xuan H1 dam bao ding thu tuc, ndi
dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cta Bo luat to
tung dan sy nén hop 1¢. Ho1 dong xét xtr phuc tham chap nhan xem xét lai ban éan
so tham theo trinh tu phic tham.

[1.2] Xét sy vang mat cua duong sy tai phién toa:

Cac duong su vang mit tai phién toa da dugc Toa an triéu tap hop 1é tham
gia phién toa lan thir hai nhung vang mat, khong vi sy ki¢n bat kha khang hay tro
ngai khach quan; can cir vao DPi¢u 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién
hanh xét x&r vu an.
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[2] Vé ndi dung vu 4n:

o [2a] Xet vé hinh thirc cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ket ngay 02-6-2010 gilra h¢ ong Thai D do 6ng Théi D cung vo ba La Thi L véi
ong Nguyén Xuan H1 thi thay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ho éng Thai B do 6ng
Thai B cung vo 1a ba La Thi L v6i ong Nguyén Xuan H1 duoc 1ap thanh vin ban,
dugc cong chung tai Van phong céng chimg Phu My ngay 02-6-2010 la phu hop
v6i quy dinh Diéu 689 Bo luat Dan su 2005.

[2.2] V& noi dung cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung délt ky két
gilta ho Ong Thai D (do 0ng Thai D cung vg¢ la La Thi L) v6i 6ng Nguyen Xuan
H1 thi thay:

- Xét chu thé chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V159279 the hién ding tén ho
ong Thai b; Ho1 dong xét xtr xét thay: Can cir vao hd so xin cap gidy ching nhan
quyén str dung dat thé hién, Ngay 10/12/1992, 6ng Thai D c6 don xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dbi véi thira 74 to ban d6 s6 33 co dién tich 2.666
m?, thira 67 to ban dd sb 33 c6 dién tich 4.947m?, t& ban d6 33 x4 Ngai Giao (cil),
nguén gbc dat tu khai “mua ciia éng Mai Kinh va cua ong Tran nam 1984 va
dén ngay 19/10/1993, ong Thai D duogc cap glay chimg nhin quyén st dung dat
voi dién tich 7.613 m?. Tai thoi dlem cap gidy cho ong Thai b khong ai c6 don
thu khiéu nai, t6 cdo co quan cap gidy chirg nhan quyén st dung dat.

Ngay 20/10/2002, éng Thai B c¢6 don xin ding ky quyén sir dung dat theo
ban d6 dia chinh moi; ngay 20/12/2002, Uy ban nhan dan huyén Chau buc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6 ong Thai b d6i voi cac thura s6 04, to
ban d6 sb 56 co dién tich 2.744.4 m2 thira s6 03 to ban do so 56 c6 dién tich
2.888,8 m? va thtra s6 23 t& ban dd sb 56 ¢ dién tich 59,6 m?% tong dién tich 1a
5.492,8 m?.

Tai phién toa, nguyén don va ngudi lién quan dimg vé phia nguyén don déu
thira nhan ngudn gbc dat 13 do nhan chuyén nhuong nam 1984, nhan chuyén
nhuong thém nam 1994 va nhiing nguoi nhan chuyen nhuong 1a 6ng D, ba L, ba
H, dng T1, 6ng M, ba P, ba T, dng N1 va ba C. Héi ddng xét xtr nhan thay: Xét y
kién vé viéc nhan chuyen nhuong dat thém vao nam 1994 1a khong c6 can cur vi
nam 1993 dién tich dat tranh chap duoc cap gidy ching nhén lan dau nam 1993,
dén nam 2002 cap lai theo ban d6 dia chinh méi. H6 so cap gidy ching nhan lan
dau thi khong c6 tai liéu thé hién viéc gia dinh ong Thai D nhan chuyén nhuong
dat. Tuy nhién, vao nam 1984 thi cac con ciia 6ng Thai B va ba L 1a ba H 17 tudi,
6ng T1 15 tuéi, 6ng M 11 tudi, ba P 9 tudi va éng N1 6 tudi déu chua trudng
thanh va cting khong c6 chimg ctr thé hién ho c6 cong strc dong gop trong viéce
nhan chuyén nhuong dat; ba C 1a con dau sinh nim 1979 nén khéng cé lien quan
gi dén dién tich dat tranh chap. Hon nita, nim 1993 Nha nudc xem xét cap gidy
cho 6 ong D nhung khong c6 ai khleu nai thic mic gi. Nam 2002, 6ng Thai D 1am
don cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ban dd dia chinh méi duogc
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Uy ban nhan dan huyén Chau Dtc cip dbi tir nguoi sy dung dat 13 “Ong Thdi B~
thanh “H¢ ong Thai D

Tai Cong vin sd 4437/UBND-TNMT ngay 10-9-2020 ctia Uy ban nhan dan
huyén Chau buc xac dinh thua s6 03 to ban do sd 56 nam 2002 13 mot phﬁn cua
thira dat s6 67, to ban d6 s 33 nam 1993. Cac duong su khong cung cap duogc tai
liéu, chimg ctr ching minh nam 1994 vo chdng & 6ng D va cac con c6 nhén chuyén
nhuong thém quyen sur dung dat duoc nop trong hd so cap do6i gidy ching nhén
quyén st dung dat nam 2002. Do d6, khoéng ¢ co s& dé xac dinh vo chong ba L
cuing cac con nhan chuyén nhuong dat thém vao nim 1994.

Ngoai ra, tai Cong van s6 3124/UBND- TNMT ngay 19/6/2019 cua Uy ban
nhan dan huyén Chau Dic ciing xac dinh “Viéc cép lai gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cho ho 6ng Thai B dugc UBND huyén Chau buc trién khai thyc hién
trong dot cip gidy chimg nhan ddng loat cho cac ho gia dinh, ca nhan dang st
dung dét trén toan huyén. Trong thoi diém nay, thuc tién cho thay ca nhan hoac
nguoi chil ho gia dinh thuong thuc hién ké khai dang ky ddi véi phan dién tich dat
ma gia dinh dang st dung. Khong c6 truong hop nao ghi trong don dang ky 1a dai
dién ho gia dinh va thuc t& c6 nhiéu truong hop trong ho chi c6 mot ngudi nhitng
van duoc tinh 13 ho (do 4p dung mau quy dinh chung).

Do d6, c6 co sd dé khang dinh quyén sir dung dién tich dat 1.396,4m? thudc
thtra 03, t& ban dd 56, thi tran Ngai Giao, huyén Chau buc, tinh Ba Ria - Viing
Tau 1a tai san chung ctia 6ng Thai P va ba L, khong lién quan dén cac con cia
6ng Thai D va ba L. Do thtra dat s6 03 to ban d6 s6 56 1a tai san chung cia vo
chong, nén 6ng Thai P va vo 1a ba La Thi L ky tén trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 02-6-2010 cho 6ng H1 13 phu hop quy dinh tai Diéu
106 Lut dét dai ndm 2003.

Viéc Toa an cép so thAm da x4c dinh chu st dung thtra dét sb 03, to ban do6
s6 56 bao gdm vo chong 6ng Thai D va cac con cua éng Thai D, dé tir 46 nhan
dinh hop dong chuyén nhuwong QSD dit ngay 02-6-2010 khong co chir ky cua
nhitng nguoi con (ba Thai Thi H, Thai Thi P, Thai Van M, Thai Thi T, Pang Thi
Pang C) nén da tuyén bd vo hiéu hop dong 1a khong c6 co so.

- Xét nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong:

Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi gia tri chuyén
nhuong la 450.000.000 ddng. Tai phién toa, nguyén don thira nhan da nhan du sd
tién 450.000.000 dong tir phia 6ng H1; tuy nhi€n nguyén don khong thira nhén
day 1a so tién chuyen nhuong, ma 1a khoan tién cia ong Thai Van Nam vay tra ng
ngan hang. Hoi dong xét xir nhan thay: nguyén don khong dua ra dugc bat ky
chtng ctr nao lién quan dén viéc ong Thai Van Nam vay tién cua phia 6ng H1,
khong c6 ching ctr nao thé hién viéc tra tién no gdc va tién 1ai suat tir nam 2010
dén nay. Ban an so thAm xac dinh sd tién 450.000.000 dong 1a tién phia bi don
thanh toan hop d6ng chuyén nhuong va lam co so dé tinh boi thuong thiét hai; cac
nguyén don dong ¥, khong khang cao vé ndi dung nay cua ban an so tham. Do do,
c6 du co sé dé xac dinh so tién 450.000.000 ddng thé hién trong hop dong chuyen
nhuong d3 dugc phia 6ng H1 thanh toan du cho vo chong ong . Nhu vy, quyén
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cua bén chuyen nhuong dat 1a nhan tién chuyén nhuong dat va nghia vu cta bén
nhan chuyén nhuong tra du tién chuyen nhuong gitta vo chdng ong P va dng H1
da dam bao theo quy dinh tai Piéu 700, 701 Bo luat Dan su 2005.

- V& diéu kién chuyén nhuong:

Tai thoi diém céc bén giao két hop dong, thira dat 03, to ban dd 56, toa lac
tai thi tran . Ngéi Giao, huyén Chau D thudce quyén st dung hop phap cua ho ong
Thai D thé hién trén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 V159279 cua Uy ban
nhan dan huyén Xuyén Moc ngay 20/12/2002. Dat chuyén nhuwong khong co tranh
chap va ciing khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Cin cr vao Diéu 106 Luat
Dit dai ndam 2003, ong Thai D, ba La Thi L duoc thuc hién quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 03, to ban dd sb 56.

- Xét hiéu lyc cta viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Sau khi hoan thanh thu tuc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, ngay
26-9-2012, 6ng Nguyen Xuan H1 dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Du:c cap
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BL 910485 voi dién tich 1.216,5 m? thudc
thira s6 3, t ban dd sb 56, thi trin Ngii Giao, huyén Chau Puc. Do vdy, can cur
vao Piéu 692 Bo luat Dan su 2005, thi hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 02-6-2010 gitta vo chong 6ng Thai P va 6ng Nguyén Xuan H1 cé hiéu
Iuc phép luat ké tir ngdy 26-9-2012.

[3] Tai Quyét dinh 3600/QD-UBND ngay 19-9-2018 va Quyét dinh s
3669/QD-UBND ngay 25-9-2018 cua Uy ban nhan dan huyén Chau Puc vé viéc
thu héi 1.213,6 m? dat thudc thira sd 3, to ban dd sd 56A thi tran Ngai Giao dé dau
tu xdy dyng cong trinh Trung tam y té huyén Chau Dtrc va phé duyét kinh phi boi
thuong, ho tro tai dinh cu. Do do, 6ng Nguyén Xuan H1 duoc quyén lién hé to1 co
quan nha nudc co thAm quyen dé thuc hién quyén va nghia vu cua chu sir dung
dat khi bi nha nude thu hdi dat theo dung quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Tir nhitg phén tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham c6 du co sé dé chip
nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Xuan H1, stra toan bd ban an so tham
theo hudng bac yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu 2.000.000 dong; da ndp xong.
[5] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién khong duoc Toa an chap nhan nén ba L va nhimng
nguoi ké thtra quyén va nghia vu to tung cua 6ng Thai P phai chiu 300.000 dong
(an phi dan su khong c6 gid ngach).

[6] Yé an phi dan sy phac tham: Do yéu cau khang cdo duoc cap nhan nén
ong Nguyen Xuan H1 khong phai ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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1. Can cit vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan su,
Chép nhén yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Xuan H1.

Stra toan b ban 4n dan sy so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 16-9-2022 cia
Toa an nhan dan huy¢n Chau brc; cu thé nhu sau:

2. Ap dung: Cac DPiéu 689, 692, 700 va Diéu 701 Bo luat Dan sy 2003;
Diéu 106 Luat Pit dai nim 2013; Diéu 26, 27 va biéu 29 Nghi quyet
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

3. Tuyén xu:

3.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba La Thi L va nhimg nguoi
ke thira quyén va nghia vu to tung cua 6ng Thai D dbi véi ong Nguyén Xuan H1
vé viéc: tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

3.2. Ong Nguyén Xuén H1 duoc quyén lién hé téi co quan nha nudc co
thAm quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cta chu sir dung dat theo dung quy
dinh cua phap luat vé dat dai dbi véi dién tich dat 1.213,6 m? dat thudc thira s6 3,
td ban d6 s6 56 thi tran Ngai Giao (cu thé 1a thuc hién quyén va nghia vy tai
Quyét dinh 3600/QD-UBND ngay 19-9-2018 va Quyét dinh s6 3669/QD-UBND
ngay 25-9-2018 ctia Uy ban nhan dan huyén Chéau Pic).

3.3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don di nop xong.
3.4. Vé an phi dan sy so tham:

Ba L va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cta ong Thai B
phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong); duoc khau trir vao tién tam Ung an phi
da nop 19.500.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi toa an sd
0003315 ngay 13-8-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Puc. Sau
khi khau trir, ba L va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia éng
Thai B duoc hoan tra lai 19.200.000d (Mudi chin triéu hai trim ngan dong).

3.5. V& an phi dan sy phtic tham:

Hoan tra lai s6 tién 300.000d (Ba trim ngan dong) cho ong Nguyén Xuan
H1 da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi toa an s6 0008276 ngay 11-
10-2022 cta Chi cuc Thi hanh é4n dan sy huyén Chau Duc.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn:



- VKSND tinh BR-VT,;
- TAND huyén Chau Duc;

- Chi cuc THADS huyén Chau buc;

- Cac duong sy;
- Luu.
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