TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb 82/2023/DS-PT
Ngay 11/10/2023
“VIv tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LA
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuan.
Cac Tham phdn: 1. Ba Binh Thi Nhu Phuong;
2. Ong Lé Pinh Nam;
- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin ddn tinh Gia Lai: Ba Nguyén Thi Thanh
Binh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang 10 nam 2023, tai TOa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phtic

thim cong khai vu 4n thu 1y s6 69/2023/TLPT-DS ngay 25 thing 4 ndm 2023 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyen su dung dat va tai san trén dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham 50/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 144/2023/QD-PT ngay
15 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong N’guyén Vian T; dia chi: s6 A Hung Vwong, to I,
phuong Hoi Thuong, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (C6 mat).

2. B don: Ong Phan Dirc T va ba BUi Thi My D(tén goi khac BUi Thi T)
Cung dia chi: so B Hung Vuong, t 1, phuong Hoi Thuong, thanh pho Pleiku, tinh
Gia Lai (Vang mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vy Iién quan:

3.1. Chij Phan Thi Thao Th. Bia chi: s6 A Hing Vuong, t6 1, phuong Hoi
Thuong, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (Vang mat).

3.2. Ong Nguyén Van T. Pia chi: s6 A Hung Vuong, t 1, phuong Hoi
Thuong, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (C6 mat)

3.3. Chi Nguyén Phan Thuy Trang. Dia Chi:,S(A') A Hung Vuong, to 1, phuong
Hoi Thuong, Pleiku, Gia Lai (C6 don xin xét xtr vang mat).



3.4. Chi Nguyén Phan Phuong Tr. Dia chi: s6 A Hung Vuong, t0 1, phuong
Hoi Thuong, Pleiku, tinh Gia Lai (C6 don xin xét xtr vang mat).

4. Nguoi lam chung: Ong Huynh Xuan H. bia chi: s6 C Phan Pang Luu,
phuong Thong Nhat, Pleiku, Gia Lai (Vang mat).

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a dng Nguyén Vin T.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ba Phan Thi Kim Tr la vo ctia 6ng Nguyén Van T va 1a em cua 6ng Phan
buc T(bi don). Vao ndm 2000 dng Phan Buc T va ba Bui Thi My D ¢6 ng cua vo
chong 6ng Nguyen Van T 200.000.000 dong, nén ngay 22/11/2005 hai bén thoa
thuan ong T, bé‘D chuyén nhuwong cho ong T mot thira dat trong céy lau nam dién
tich 640 m?, chiéu ngang theo mat duong lang Plei Op 8m, chiéu dai la 80 m, trén
dat c6 01 can nha cap 4 tai dia chi hém 113/177 T6 Vinh Dién, phuong Hoa Lu,
Pleiku, ti‘nh Gja Lai va viéc thég thuan dugc lap thanh van ban bang giay viét tay
cé tiéu d¢ “Giay sang nhuong dat”. Thira dat co tu can:

Phia Dong giap dat 6ng Nguyén.

Phia Tay giap dat ba Van.

Phia Nam giap duong di lang Plei Op.

Phia Bac giap dat 6ng T, ba D.

Muc dich d cén trir ng. Vg chong éng T d& nhan dit, nha va da cho éng
Huynh Xuan H & nho. Khi théa thuan chuyén nhuong 6ng T, ba D néi khi nao 1am
duoc gidy to thi s& tch sang tén cho vo chong dng T; vo chong 6ng T thinh thoang
¢6 hoi thi 6ng T noi chwa lam dugc gidy chitng nhan quyén st dung dat. Nam 2014
vo 0ng T 1a ba Truyén chét, dén ndm 2017 6ng T méi biét 6ng T, ba D d& 1am duoc
gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ong T dé nghi dng T, ba D sang tén cho 6ng T,
nhung 6ng T khdng thyuc hién.

Tai budi hoa giai ngay 24/7/2019 cua UBND phuong Hoa Lu, 6ng T cong
nhin c6 ban dat cho vg chong 6ng T, nhung chi déng V tra lai 4m dat chiéu ngang
va 80 chiéu dai va chi ddng y sang tén cho chau dung tén (con 6ng T).

Ong T khai kién, yéu Cau Toa &n tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat vo hiéu va yéu cau dng T, ba D phai tra lai cho vo chong 6ng T 30 tlen
d4 nhan chuyén nhuong 13 200.000.000 dong va bdi thuong thiét hai véi sb tién
1.050.000.000 dong. Do gia dat c6 bién dong nén ngay 02/11/2022 nguyén don da
b6 sung yéu cau boi thuong sé tién 1én 1.520.000.000 dong.

Bi don 6ng T, ba D trinh bay:

Vao nam 2000 ong T, ba D c6 vay cua vo chdng éng T 200.000.000 dong va
can trir cho vo chdng dng T mot thira dt trong cdy lau nam co dién tich 640 m?,
chiéu ngang theo mat duong lang Plei Op 8m, chiéu dai 1a 80 m; trén dat co Ol
ngdi nha cap 4 tai dia chi hém 113/177 T Vinh Dién, phudng Hoa Lu, Pleiku, tinh
Gia Lai. Ong T d4 nhiéu lan d& nghi sang tén cho em gai la ba Truyén, nhung vo
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chdng 6ng T ndi ¢ tir tir sau nay dé cho cac chau. Khi ba Truyén 1a vo cua dng T
dau bénh thi 6ng T nhiéu lan dua tién cho ba Truyén vay dé chira bénh, sé tién cho
vay tong cong 1a 200.000.000 dong va 6ng T ndi 1a can trir s tién no trude day ma
vo chong ong T vay.

Ong T, ba D cdng nhan da ky vao “Gidy sang nhuong dat” va ong T la nguoi
truc tiép viét glay Khi ong T dua tién cho ba Truyén vay khong viét gidy to g| va
ciing khong 13y lai “Gidy sang nhuong dat” vi 1a anh em rugt. Ong T, ba D ddng y
tra lai tién cho 02 con cua 6ng T, ba Tr.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan:

- Chi Phan Thi Thao Th (con cua ong T, ba D) trong qué trinh thu ly giai
quyét vu 4n Toa an d4 thyuc hién viéc cap, tong dat, théng bao van ban to tung cho
chi Thu theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, nhung chi Thu khong d‘en Toa
lam viéc va ciling khong dén tham gia phién toa nén khong co loi khai tai ho so vu
an.

- Chi Nguyén Phan Thily Tr va chi Nguyén Phan Phuong Tr (con cua 6ng T,
ba T(uyén) trinh pay: Chi Tr, chi Trl c6 biét viéc cha me la 6ng T, ba Tr nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng T, ba D. bay la tai san cua cha me nén chi Tr, chi Trl
khong cd yéu cau gi va dé cho cha ladng T tu quyét dinh.

Tai Ban an ddn su so th,cfm s6 50/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Ap dung Piéu 116, Ditu 117, Diéu 119, biéu 122, Dicu 129, biéu 131, Biu
407, icu 408, Dicu 650, Di€u 651 va Dieu 688 Bo luat dan sy nam 2015; biém a
khoan 3 Dicu 167, Dicu 168, bicu 169 Luat Dat dai nam 2013; Dicu 33 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014.

~ Cén ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;

bicu 91; bicu 92; Dicu 93; Dicu 94; Dicu 95; Di€u 147; Dicu 157; Dicu 165; diem
b khoan 2 Diéu 227; bieu 273 B¢ luat to tung dan suy; Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, ’mién giam, thu, nop, quan ly vq sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an; Nghi quyet so 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan toi cao.

Xa: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Vian T.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
gitta 6ng Nguyén Van T véi 6ng Phan Bac T, ba Bui Thi My D bang “Gidy sang
nhuong dat” dé ngay 22/11/2005 vé hiéu.

Budc ong Phan Puc T, ba Blui Thi My D phai tra lai s6 tién 200.000.000
ddng va phai bdi thuong thiét hai sé tién 900.000.000 dong cho ng Nguyén Van T
va hang thira ké thir nhat cua ba Phan Thi Kim Tr gdom: Ong Nguyén Vian T, chi
Nguyén Phan Thuy Trang va chi Nguyén Phan Phuong Tr.

An phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Van T phai chiu 28.000.000 dong,
duoc trir 6 tién tam tng an phi da nop 1a 36.450. 000 ddng theo bién lai sé
0005599 ngay 16 thang 10 nim 2020; theo bién lai sé 0002743 ngay 07 thang 11
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nam 2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Pleiku. Tra lai cho éng
Nguyen Van T so tién 8.450.000 dong.

Budc 6ng Phan Buic T, ba Bui Thi My D phai chiu an phi khdng c6 gia
ngach s tién 1a 300.000 déng va phai chiu &an phi c6 gia ngach s tién la
45.000.000 dong.

Chi phi tham dinh va dinh gia tai san 1a 8.400.000 dong (s tién nay ong
Nguyen Van T da nop du). Ong Nguyen Van T phai chiu 4.000.000 dong, 6ng
Phan B¢ T, ba Bui Thi My D phai chiu 4.400.000 dong. Vay ong Phan buc T, ba
Bui Thi My D phai tra lai cho dng Nguyén Van T so tién 4.400.000 dong.

,Ké tir ngay ngudi 6 quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
cho den khi thi hanh 4n xong, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tien l1&i ctia so tien con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Bicu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con thdng bao quyén yéu Cau tu nguyén hoac bi

cudng ché thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khéng cdo cua céc
duong su.

Ngay 12/7/2023, nguyén don la 6ng Nguyen Vian T khang cao véindi D yéu
cau Toa an cap phuc thim xem xét va giai quyét ting mirc boi thuong cu thé 1a
1.720.000.000 dong.

Tai phién toa phlc tham:

- Nguyén don khong rat don khoi kién, nguyén don giir nguyén yéu cau
khang cao; cac bén duong su khong thdéa thudn dugc voi nhau ve viée giai quyét
Vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t tung: Toa an cp phic thaim da thyc hién dung trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cua phép luat.

V& noi D: P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cao cua
nguyén don, stra ban én so tham theo hudng budc dng Phan i T, ba Bui Thi My
D phai tré~ lai 200.000.000 dong \/fi boi th}l:(‘)rng thiét hai 1.144.443.300 dong cho
ong Nguyén Vian T va hang thtra ké tha nhat cua ba Phan Thi Kim Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tyuc t6 tung: Tai phién toa phc th,ém, bi don va ngudi 6 quyén
loi, nghia vy lién quan dé duge Toa an triéu tp den phién toa lan thur hai nhung
Va:m vang mat. Theo quy dinh tai Diéu 369 BJ luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur
van T hanh xet xtr vang mat cac duong sy nay.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ngay 22/11/2005 6ng Nguyen Van T va vg chdng 6 6ng Phan Btc T, ba
Bui Thi My D xac lap hop ddng chuyen nhwong quyén sir dung bang gidy viét tay

c6 tidu dé “Qlay sang nhugng dat”’, theo d6, ong T va ba D ’Chuyen nhuong cho
ong T thua dat c6 kich thudc 8m x 80m, tai dia chi lang Plei Op, phuong Hoa Lu,
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Pleiku vei gia 200.000.000 dong ong T da giao du tién cho éng T, ba D. Tai thoi
diém chuyén nhuong, thira dat chua duoc cip glay chung nhan quyén st dung dat.
Theo quy dinh tai Didu 122, 127, 128, 129 va Piéu 134 Bo luat dan sy 2005, thi
giao dich d6 vo hiéu.

[2.2] V& nguyén tac, khi giao dich dan sy v hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhaq nhitng gi da nhan, bén cé loi gay ra thiét hai
phai boi thudng theo quy dinh tai Diéu 134 cua Bo luat qlén su 2005. Trong vu an,
ong T va vg chong dng T, ba D déu cd 16i dan dén hop dong vo hiéu, nhung bi dqn
co 101 nhi€u hon boi sau khi cac duong sy ky ket hop dong, bi don da duoc cap
gidy ching nhan quyén s dung dit nhung khong thyc hién nghia vu cua bén
chuyen nhuong ma da tang cho thua dat cho con géi la chi Phan Thi Thao Th. Toa
an cap so thim d4 xé&c dinh bi don c6 15i nhlpu hon va xac dinh éng T chua nhan
dat nén khong buoc éng T phai tra lai thira dat cho bi don 1a ¢6 can cu, dang phap
luat.

[3] Tir nhiing phan tich va danh gi néu trén, Hoi dong xét xir cap phtc tham
nhan thay khang céo cua nguyén don ve tang muac boi thuong thi€t hai do v higu
hop dong la khong co can ctr va khong dugc chap nhan.

[4] An phi dan sy phic thdm: Do khang céo khong dugc chip nhan nén
nguyén don phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir Diéu 148, khoan 1 Dicu 308 cua B ludt t6 tung dan su; Pieu 29
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong qhép nhan khang céo cua 6ng Nguyén Van T; gitt nguyén Ban an
dan sy so tham so6 50/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 ndm 2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

- Ap dung Piéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu 122, Piéu 129, biéu 131,
Diéu 407, Didu 408, Pidu 650, Diéu 651 va Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015;
Diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 168, Biéu 169 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 33
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

- Can ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91; Pidu 92; Diéu 93; Diéu 94; Piéu 95; Diéu 147; Piéu 157; Diéu 165; diém
b khoan 2 Diéu 227; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muac thu, mi&n giam, thu, nop, quan ly va st
dung &n phi va 1& phi Toa an; Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP cua Hoi ddng
tham phéan Toa &4n nhan dan téi cao.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T.



Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
gitta 6ng Nguyén Vian T voi 6ng Phan Duc T, ba Bui Thi My Dbang “Giay sang
nhuong dat” dé ngay 22/11/2005 vé hiéu.

Budc 6ng Phan Buc T, ba Bui Thi My Dphai tra lai sé tién 200.000.000
ddng va phai bdi thuong thiét hai sé tién 900.000.000 dong cho dng Nguyén Van T
va hang thira ké thir nhat cua ba Phan Thi Kim Trgdm: Ong Nguyén Vin T, chi
Nguyén Phan Thuy Trang va chi Nguyén Phan Phuong Tr.

An ph| dan sy so thAm: Budc 6ng Nguyén Van T phai chiu 28.000.000 dong,
duoc trir sb tién tam tng an phi da nop 1a 36. 450.000 dong theo bién lai sé
0005599 ngay 16 thang 10 nim 2020; theo bién lai s6 0002743 ngay 07 thang 11
nam 2022 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh phé Pleiku. Tra lai cho éng
Nguyén Vian T sé tién 8.450.000 dong.

Budc 6ng Phan Buc T, ba Bui Thi My Dphai chiu &n phi khdng c6 gid ngach
s6 tién 1a 300.000 dong va phai chiu &n phi cd gia ngach sb tién 1a 45.000.000
dong.

Chi phi thim dinh va dinh gi tai san 1a 8.400.000 dong (sb tién nay 6ng
Nguyén Van T d& nop da). Ong Nguyén Van T phai chiu 4.000.000 ddng, 6ng
Phan Puc T, ba Bui Thi My Dphai chiu 4.400.000 ¢éng. Ong Phan Buc T, ba Bui
Thi My Dphai tra lai cho dng Nguyén Vian T s6 tién 4.400.000 dong.

Ké tir ngay ngudi cd quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n
cho dén khi thi hanh an xong, hang thang ngudi phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién I4i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy phtc thaim: Ong T phai chiu &n phi dan su phic tham,
nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000 d¢ong da nop theo bién lai thu tién sb
0001091 ngay 14/7/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lai.

3. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an déan su.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Pleiku;
- Chi cuc THADS thanh phé Pleiku;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n, Toa Dan sy, Vin
thu. ]
Lwu Anh Tuan












