TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 146/2019/DS-PT
Ngay 28-5 - 2019

V/v tranh chip vé dan sy -
Quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Phuong
Ong Ng6 T4n Loi
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14/5/2019 va ngay 28/5/2019 tai Tru s¢ Toa &n nhan
dan tinh Pong Thap xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 75/2019/TLPT-
DS ngay 17 thang 01 nam 2019 vé Tranh chap “V/v Tranh chip vé dan sy —
Quyén sir dung dat”

Do ban an dén sy so tham s6 58/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2018
cta Toa an nh&n dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sé: 108/2019/QDP-PT
ngay 18 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Vin N, sinh nim 1962 (C6 mat);

Pja chi: S6 nha 401, cum dan cu khom 5, thi trin C, huyén T, tinh Dong
Thép.

Bi don: Nguyén Vin B, sinh nim 1970 (C6 mat);

Dia chi: S6 nha 413, ép H, xa A, huyén D, tinh Déng Thap.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B (Ving mat);

7 Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin D. Chic vy: Chu tich
Uy ban nhéan dan huyén D.

2. Nguyén Thi E, sinh nim 1973 (Vang mat);
3. Nguyén Thanh L, sinh ndm 1996 (Vang mat);
4. Nguyén Toan G, sinh nam 2001 (Ving mit).



Cung dia chi: S6 nha 413, 4p H, xa A, huyén D, tinh Pong Thap.
- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van N 14 bi don ciia vy an.
NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khéi kién vao ngay 04/7/2016 cua ong Nguyén Vin N,
trong qua trinh thu thap chimg cur, tai phién hoa giai va tai phién toa, 6ng N trinh
bay:

Ong N 1a chu rudt caa 6ng B.

Cha me¢ rudt cua ong Nguyen Vin N la 6ng Nguyén Vin S, sinh nim

1912 (chét vao nam 1977) va ba Piéu Thi N1, sinh nam 1917 (chét vao ngay
12/3/2016).

Ong S va ba N1 c¢6 10 ngudi con gébm: Nguyén Vin Bl (chét nhiéu
nam), con vo con; Nguyén Van L1 (da chét), 1a cha ruot dng B; Nguyén Vin B2
(chét lac nho); Nguyén Vin K (chét khoang 4-5 nam), con vo con; NguyénThi
C1; Nguyén Thj L2 (ehet) cac con con sOng; Nguyen Thi B2 (chet khoang 2-3
nim nay), chong con déu dinh cu & My; Nguyén Thi V; Nguyén Vin N va
Nguyén Vin N2.

Dién tich dat tranh chap 13 mot phan dién tich dat c6 ngudn gdc tir 6ng
ba dé lai cho cha me ong N tong dién tich 1a 1. 575m% Vao nim 1977, 6ng S chét
nén ba Biéu Thi N1 tiép tuc quan 1y, st dung. Tt khi ba N1 quan Iy va sir dung
dat cho dén khi ba N1 chét, ba N1 chua tién hanh ké khai, dang ky quyén st
dung dit.

Niam 2002, ba N1 lam t& phan chia dat cho cac con va chia cho 6ng N
dién tich dat c6 chiéu ngang 10 mét, chicéu dai 35 mét. Dién tich dat ma ba N1
chia cho 6ng N ¢6 mot phan dién tich dat tranh chap véi 6ng B, qua do dac thuc
té 1a 80m°. Ho gia dinh 6ng B cat nha & trén dat tranh chap khoang nim 2002.

Sau khi dugc ba N1 chia dat, ong N da tién hanh ké khai, dang ky quyén
su dung. Vao ngay 21/4/2005, 6ng Nguyen Vian N duoc Uy ban nhan dan huyén
b cap gidy ching nhan quyén st dung dat Dién tich dét tranh chap thudéc mot
phan cua thira dat s 3537, to ban dd sb 05, muc dich s dung: dat & tai nong
thon do 6ng N dung tén. Dét toa lac tai 4p H, x4 A, huyén D, tinh Pong Thap.

Trong qué trinh ho 6ng B sir dung dat, ba Diéu Thi N1 va 6ng Nguyén
Vian N lan lugt c6 don khiéu nai, don thua....dén cac cép Uy ban nhan dan tur
nam 2003 dén nim 2015.

Ngay 16/7/2015, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh so:
55/QD-UB. Quyét dinh c6 ndi dung: Thu hoi dat dién tich 49.5m% thudc mot
phan thira 3537, to ban do s6 05, thé hién trén gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 H 00222/A4, cap ngay 21/4/2005, toa lac x4 A do dng Nguyén Vin N
dung tén. Ly do thu hoi: dat giao khong ding dbi tuong, tram 1én phan dat dang
tranh chap dién tich 49.5m?.

Ngay 07/7/2016, Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh sb:
95/QD-UBND v6i ndi dung: Thu hdi Quyét dinh s 55/QD-UBND ngay
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16/7/2015 ciia Uy ban nhan dan huyén D vé viéc thu hdi dién tich 49.5m?, thudc
mot phén thtra 3537, to ban d6 sb6 05 thé hién trén gidy ching nhan quyén su
dung dat H 00222/A4, cap ngay 21/4/2005, toa lac xa A do ong Nguyen Van N
du‘ng tén. Ly do hiy quyét dinh: Vu viéc thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhéan dan.

Nay 6ng Nguyén Vin N yéu cau ho gia dinh 6ng Nguyén Van B phai
thao d&, di doi can nha, cac cdng trinh khac c6 trén dat... dé tra lai cho 6ng N
dién tich dat 80m2, thudc mot phﬁn thira dat s6 3537, to ban dd s6 05. Dit toa lac
tai 4p H, xa A, huyén D, tinh Dong Thap.

Dbi v6i yéu cau phan td caa dng B, dng N khong dong .

* Theo To ty khai vao ngay 06/3/2017 va Pon yéu cau phan t6 ngay
16/8/2017 ctuia 6ng Nguyén Van B, trong qua trinh thu thap ching ctr, tai phién
hoa giai va tai phién toa, 6ng B trinh bay:

Ong Nguyén Van B 14 chau rudt ciia dng Nguyén Van N.

Dién tich dat 80m do 6ng Nguyén Vin N tranh chap vé6i gia dinh 6ng
Nguyén Vin B ¢6 ngudn gbc 1a muong cong cong, muong sau khoang 03 mét.
Thoi ché d6 cii, ngudi dan dia phuong dung dé thoat nude va tudi tidu. Sau giai
phdng, khéng con ai sir dung muong nay.

Vao khoang thang 05/1993, gia dinh 0ng B dén phan muong cong cong
noi trén cat mot can nha tam bang tre I4. Can nha co chiéu ngang 4.5 mét, chiéu
dai khoang 13 mét. Khi gia dinh 6ng B cat nha, c6 ba con xung quanh dén 1am
tiép va khong c6 ai ngin can, tranh chap.

Gia dinh 6ng B khong st dung dat thudc quyén st dung cta ba Piéu Thi
N1 (ba ndi 6ng B) va dng N.

Nam 1996, 6ng B dang ky ho khau va dugc cap ho khau tai dia chi nha
ctia gia dinh ong. Do cét nha trén muong nén hang nam, 6ng B va gia dinh dng
B di bo chi phi d6 dat nén c¢6 nén nha nhu hién nay. Chi phi d6 dat khoang
50.000.000 dong. Vao nam 2002, gita 6ng B va dng N phat sinh tranh chap.
Trong thoi gian xay ra tranh chap, khong blet vi ly do gi ma 6ng N duogc Uy ban
nhan dan huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong d6 co ca dién
tich dat tranh chap véi dng B.

Nay 6ng B khong dong ¥ tra lai dién tich dat do thuc té 1a 80m? cho dng
N vi hién nay ho gia dinh Ong B khong co chd 0 nao khac. Truong hop, Toa an
cong nhan quyén sir dung dat tranh chap thudc vé 6ng N, 6ng B yéu cau dugc tra
gia tri dat cho dng N theo thoa thuan gia dat vao ngay 20/12/2017.

Truong hop, Toa an cong nhén quyen su dung dat thudc vé ong N, 6ng
B khong yéu cau 6ng N tra lai cho dng s tién ton tao nén nha 1a 50.000.000
d6ng (Nam muoi triéu dong).

'Ngoai ra, ong Nguyqén Vin B yéu cau huay giéy chirng nhan qu~yén sur
dung dat so AC 043692 do Uy ban nhan dan huyén D cip cho dng Nguyén Van



N vao ngay 21/4/2005 vi vigc Uy ban cap quyén str dung cho dng N trong thoi
gian dat co tranh chap.

* Theo Ban tu khai vao ngay 20/8/2018 cua ba Nguyén Thi E, chi
Nguyén Thanh L va anh Nguyén Toan G, trong qué trinh thu thap chimg cu, ba
E, chi L va anh G trinh bay:

Ba Nguyén Thi E, chi Nguyén Thanh L va anh Nguyén Toan G théng
nhat véi trinh bay cua 6ng B vé ndi dung vu an. Bai E, chi L va anh G khéng c6
yéu cau ndi dung nao khac.

Hién nay, ba E, chi L va anh G 1a thanh vién ho gia dinh va dang sdng
chung nha vai 6ng B.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s6 58/2018/DS — ST, ngay 19/9/2018
cua Toa an nhan dan huyén b da tuyén xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau cua ong Nguyén Vin N d~6i vO1 Ong
Nguyén Van B, ba Nguyén Thi E, chi Nguyén Thanh L va anh Nguyén Toan G;

_ Budc 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thj E, chi Nguyén Thanh L, anh
Nguyén Toan G chiu trach nhiém lién doi phai tra tién gia tri dat cho 6ng
Nguyén Van N s6 tién 1a 8.000.000d (Tam tri¢u dong);

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phéap luat, ong N c6 don yéu cau thi hanh an
ma ong B, ba E, chi L va anh G chua thi hanh xong s0 ti€n trén, thi phai chju lai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su, tuong g voi so tién va
thot gian cham thi hanh.

Ong~Nguy§n Van N phai giao cho 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi
E, chi Nguyén Thanh L va anh Nguyén Toan G 80m* (Tam muoi) dat, dat thuge
mot phan cua thira 3537, t0 ban dd sd 5, dat & nong thon, gidy ching nhan
quyen stt dung dat s6 AC 043692, do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ong

Nguyén Van N ngay 21/4/2005, dat toa lac tai 4p H, x3 A, huyén D, tinh Pdong
Thép. Dat co tr can nhu sau:

- Phia Béc giap véi dat ciia 6ng N (thira 3537) tir mdc s6 2 dén moc s6
3, cochiéudaila 18,11m;

- Phia Nam giap v6i dat ctia 6ng C2, tir mdc s6 1 dén mée s6 6 co chicu
déj la }6,36m; tfr moc s0 6 dén moc sO 5 ¢6 chiéu dai la 1,75m; tir moc s6 5 dén
moc sO 4 co chiéu dai la 2,39m;

- Phia Pong giap v6i duong nhya tir mdc s6 1 dén mée s6 2 ¢6 chiéu dai
la 4,62m;

- Phia Tay giap voi dat ong N tir moc s6 4 dén moc s6 3 c6 chicu dai 1a
2,98m.

(C6 Bién ban xem xét thdm dinh tai chd va so dd do dac cung ngay
22/8/2017 kem theo)

2. Buoc 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi E, chi Nguyén Thanh L,
anh Nguyén Toan G chiu trach nhiém lién ddi phai tra tién xem xét tham dinh
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tai chd cho 6ng Nguyén Vian N s tién 1a 181.000¢ (M6t traim tim muoi mot
nghin dong);

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, éng N c6 don yéu cau thi hanh &n
ma ong B, bai E, chi L va anh G chua thi hanh xong 50 tién trén, thi phai chiu lai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su, tuong ung véi s tién va
thoi gian cham thi hanh.

3 Pé nghi Uy ban nhan dan huyén D thu hoi hodc huy gidy chimg nhan
quyén sur dung dat s6 AC 043692, do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ong
Nguyén Van N ngay 21/4/2005 dé diéu chinh lai dién tich cho phu hop;

Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi E, chi Nguyén Thanh L va anh
Nguyén Toan G ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc co tham quyén 1am tha
tuc ding ky dé duoc cdp gidy chiung nhin quyén st dung dat ddi véi dién tich
80m?* (Tam muoi) néu trén.

4. Khong chép nhan yéu cu phan t6 clia ong Nguyén Vin B vé viéc yéu
cau Toa an huy gidy cching nhan quyén su dung dat s6 AC 043692, do Uy ban
nhan dan huyén D cap cho ong Nguyén Vian N ngay 21/4/2005, dé cap cho ho
gia dinh 6ng dién tich 80m®,

5. V& an phi so thAm dan su: Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi E,
chi Nguyen Thanh L, anh Nguyén Toan G chiu trach nhiém lién d6i phai chiu
400.000d (Bon tram nghin dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén D;

Ong Nguyen Vin B phai nop 300.000d, tién an phi dan su SO tham,
dugc trir vao tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d, theo bién lai sé6 BO/2014-
00457 ngay 18/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, 6ng B khong
phai ndp thém;

Ong Nguyén Vin N dugc nhan lai 300.000d tién tam (mg an phi dan sy
so tham theo bién lai s6 BN/2013-07487 ngay 09/02/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thAm, ngdy 26/9/2018, 6ng Nguyén Vin N khang co
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so, dugc ki€ém tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat biéu cua kiém
sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Ong Nguyén Van N da khang co ban an so tham. Ong N yéu cau ho ong
Nguyén Vin B théo d, di doi nha tra lai cho 6ng N dién tich dat 80m®, thudc mot
phﬁn dét s6 3537, to ban dd s6 05, muc dich sir dung: dat & nong thon. Dit toa lac
tai 4p H, X8 A, huyén D, tinh Pong Théap. Pong thoi, dng N yéu cau dinh gia lai
dién tich dat tranh chap theo gia thi truong.
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Ong Nguyen Van B khong dong ¥ véi trinh bay va khang cdo cua 6ng N.
Ong B yéu cau Toa an xem xét va giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

Qua chung cu thé hién tai ho so, 10i trinh bay ctia cac bén duong su tai
phién toa cho thay:

[1] Ngudn gbc cta dién tich dat tranh chép:

‘ - Ong N trinh bay: Nguén gbc cuia dién tich dat tranh chip thudc mot
phan cua dién tich 350m,2 dat ma ong N thira huQng tr me rudt la ba Diéu Thi
N1. Ba N1 c0 dién tich dat do cha me dé lai c6 chiéu ngang la 45 mét.

OngNNguyén Vin N 1a chi rudt cua 6ng Nguyén Vin B. Cha ruot ong B
la 6ng Nguyén Vian L1, la anh rudt cua 6ng N.

Cha me¢ rudt cua ong Nguyen Vin N la 6ng Nguyén Vin S, sinh nim
1912 (chét vao nam 1977) va ba Piéu Thi N1, sinh nam 1917 (chét vao ngay
12/3/2016).

Ong S va ba N1 ¢6 10 ngudi con gom:

Nguyén Vin B1 (chét nhiéu nim), con vo con.
Nguyén Vin L1 (d4 chét), 1a cha rudt 6ng B.
Nguyén Vin B2 (chét lic nho).

Nguyén Vin K (chét khoang 4-5 nim), con vo con.
NguyénThi C1.

Nguyén Thi L2 (chét), cac con con sdng.

‘ Nguyén Thi B2 (chét khoang 2-3 nim nay), chong cuia ba Bay va cac
con déu da dinh cu 6 My.

Nguyén Thi V.
Nguyén Vian N
Nguyén Vin N2,

Ba N1 di chia dét cho cac con theo T di chuc ngay 19/11/2002, noi
dung nhu sau:

(A)nog N2 duoc chia chiéu ngang dat 1a 09 mét, chiéu dai 35 mét va mot
can nha dé tho phung ong, ba. Ngoai ra, 6ng N2 con duge chia thém chiéu
ngang 06 mét, chiéu dai 35 mét.

Ong L1 (con rudt la 6ng T1 — anh ruft ong B) dugc chia dién tich chiéu
ngang 07 mét, chiéu dai 35 mét.

Ba V duoc chia dién tich chiéu ngang 06 mét, chiéu dai 35 mét.
Ba C1 duoc chia dién tich chiéu ngang 07 mét, chiéu dai 35 mét.
Riéng 6ng N duoc chia dién tich chiéu ngang 10 mét, chiéu dai 35 mét.
~ Tuy nhién, thyc té dién tich dat ciia ba N1 d¢ lai theo khao sat ciia Toa
cap phuc tham co6 chiéu ngang gidp duong nhya la 63.5 mét, di€u nay c6 nghia
6



la chiéu ngang dién tich dat thuc té nhiéu hon so voi dién tich dat ma ba N1 dé
lai (dién tich thuc t& khoang 2.222,5m?). Trong qua trinh tranh chip, 6ng N
khong co bat ctr trinh bay nao vé dién tich dat do 6ng Ton Biru C2 dang sir dung
trong dién tich dit do ba N1 dé lai 1a 1.575m%

- Ong B trinh bay: 6ng B khéng str dung dat ciia ba N1 va 6ng N. Vao
nam 1993, éng B ¢ trén phan muong cong cong thoat nudce, tudi tiu thoi ché do
cii, sau nay khong ai str dung nén 6ng B cung gia dinh dén cit nha (loai nha san)
&, khi cat nha khong ai tranh chap. Nhung khi Toa an cip so thim xét xu da
nhan dinh tai ban an va xac dinh nguén géc dat co tir ong, ba ciia 6ng N dé lai
cho dng N. Ong N d3 dugc cap quyén st dung. Dong thoi, bude ho 6ng B tra gia
tri cho dng N. Ho 6ng B khong c6 y kién va ciing khong c6 khang céo.

[2] Cin cr xem xét va xac dinh ngudn gdc dat tranh chap:

Khi ba D~iéu Thi N1 con song, c¢6 khi ba N1 trinh bay: I}Iguén gbc dat
ma hd 6ng Nguyen Vin B cat nha ¢ 1a ctia 6ng, ba ctia ba N1 dé lai cho ba st
dung.

Trong khi do, tai cac quyét dinh ctua Uy ban cac cdp giai guyét lai X&c
dinh nguon goc dat tranh chap la do ba N1 khai m¢ tir nam 1956, tong dién tich
dat1a 1.575m’.

Khi 6ng N khéi kién vu an dén Toa an nhan dan huyén D, ong N tr‘lnb
bay tai Don khdi kién vao ngay 04/7/2016: Nguon goc dat la cua 6ng ba ndi dé
lai cho cha me 6ng N vao khoang nam 1956. Va dén ngay 19/11/2002, ba N1
cho goi cdc con dén dé chia dat. Vi tri dat ba N1 cho 6ng N c6 phan nha ma gia
dinh Ong B da cat nha ¢ tir nam 1993.

Thé hién tai ho so tranh chap, ngoai 1oi trinh bay cua dng N thi khdng co
tai liéu va chimg ctr nao d¢ chimg minh cho nguén goc dat hién nay ma ong N
tranh chap vadi Ong B 1a cua ai.

Tuy nhién, theo su thtra nhan cta 6ng Nguyén Vin B tai cac bién ban
hoa giai co s¢ vao ngay 15/8/2003, ngay 30/8/2006, ngay 01/9/2006 c6 ndi
dung: dng B cat nha ¢ trén dién tich dat tranh chép la 49.5m? 1a do ba ndi (ba
Dicu Thi N1) cho bang mi¢ng.

Tt do cho thdy, dién tich dat tranh chap co ngudn gbc tir 6ng, ba cua
ong N va éng B dé lai.

[3] Qua trinh sir dung dat:

Vao ngay 21/4/2005, dng Nguyén Vin N duoc Uy ban nhan dén huyén
D cip gidy ching nhén quyén st dung dat dién tich 300m?, thudc thu:a dat so
3537, t,or b;ln sO 05, muc d}ch su dung: dat & nong tl}on ya d1¢n tich 50m?, ‘ghuoc
thira dat s6 3538, to ban s6 05, myc dich sir dung: dat trong cay lau nam. Dét toa
lac tai X& A, huyén D, tinh Pong Thap.

Ong N ké khai, dang ky va dugc cap giéy chtrng nhan quyén st dung
dién tich dat nhung khong tryc ti€p s dung dat. Khi 6ng N ké khai, dang ky
quyeén su dung da c6 can nha cua ho gia dinh 6ng B dang 6.
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Theo Vin ban s6 646/UBND-NC ngay 05/10/2017 cua Uy ban nhan dan
huyén B V/v cung cap thong tin ¢6 ndi dung: “I.Uy ban nhén din huyén P cap
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho dng Nguyén Vian N s6 H00222/A4 ngay
21/4/2003, dién tich 300m’, thira s6 3537, to ban d6 s6 5, dat tai Xa A duoc thie
hién theo quy dinh tai thoi diém cdp gidy va tai thoi diém cdp khéng c6 do dac
thwc té. Vé doi twong sir dung dat ¢O diing hay khéng thi @é nghi Toa dn nhan
dan huyén xem xét, giai quyét theo quy dinh ciia phdp ludt.

e Qua két qua xdc minh vi tri thira dat ciia do 6ng N dung ten, phan
dat tranh chap khong phai la dat muong. Trudc nam 1993 do ba Diéu Thi N1 su
dung...”

Theo tai liéu, chimg ctr thé hién tai hd so cung 10i trinh bay cta ngudi
lam ching, gia dinh 6ng B d st dung dét tranh chap tir ndm 1993 dén nay. Ong
N trinh bay, gia dinh 6ng B vé cat nha sir dung dién tich dat tranh chip vao nim
2002 nhung dng N khong ¢ ching cir dé ching minh. Béi vi, 10i trinh bay cua
ba Piéu Thi N1 tai Bién ban V/v xac minh, tiép xuc truc tiép cua dai dién Uy
ban nhan dan x& A, ba N1 xac dinh: 6ng B vé cét nha & vao nam 1995.

Trong khi d6, 6ng N khdng truc tiép sir dung dat nhung duoc cép quyén
st dung.

Trong qua trinh giai guyét tranh chip cta cac cap Uy ban nhan dan, ong
N ciing nhu ba N1 tranh chép véi 0ng B tir nam 2003, y€u céu ho ong B phai
thao d&, di doi nha tra lai dat.

[4] Pbi véi viéc UNy ban nhan dan huyén D cép gidy ching nhan quyén
st dung dat cho 6ng Nguyén Van N:

Theo Quyét dinh s6 55/QD-UBND ngéty 16/7/2015 ctia Uy ban nhéan
dan huyén b Vé viéc thu hdi dién tich dét 49.5m°, thudc mot phan thira 3537, to
ban d6 s6 05 thé hién trén GCNQSDD s6 H 00222/A4 cap ngay 21/4/2005, toa
lac x& A, do ong Nguyén Vian N dung tén “Piéu 1. Thu hoi dién tich 49. 5m’
thugc mét phéin thira 3537, to ban do so 05 thé hi¢n trén gidy chitng nhin
quyén st dung dit s6 H 00222/44, cip ngay 21/4/2005, toa lac x4 A, do 6ng
Nguyén Vin N dirng tén.

Ly do: Dit dwoc giao khong ding doi tuwong, triom 1én phin dit dang
tranh chap dién tich 49.5m".....”

Tuy quyét dinh s6 55 néi trén da dugc Uy ban nhan dan huyén D thu hoi
nhung vé ndi dung tai quyét dinh phu hop v6i ndi dung thé hién tai Vin ban sé
646/UBND-NC ngay 05/10/2017 cua Uy ban nhin dan huyén D: khi cap quyén
su dung dat cho 6ng Nguyen Van N, co quan co tham quyén khong do dac thuc
té, khong xem xét trén dat co tai san, cay trong, cong trinh nao khéc...cé thudc
sO hiru cua ai khong?

Vi vay, viéc xem Xét va tha tuc cip quyén st dung dit cho 6ng Nguyén
Vin N cta Uy ban nhan dén huyén D 1a chua phu hop voi quy dinh cua Luat dat
dai vao thoi diém cap quyeén st dung. Boi vi, dién tich dat cap cho dng N c6 mot
phan dién tich dat dang tranh chap véi 6ng B.
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[5] Tir nhitng nhan xét néi trén, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ho gia dinh ong Nguyén Vin B da st dung dat c6 ngudn goc ctua ong,
ba o on dinh tir nam 1993 voi dién tich 1a 49. 5m°. Doi voi dién tich dat nay duoc
cap co thim quyén xét cAp quyén st dung dat cho dng N 1a chua phu hop. Vi
vay, chap nhan cho ho 6ng B duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 49.5m?, khong
tra gia tri dat cho ong N.

‘ Riéng dién tich dat, ho gia dinh 6ng B str dung nhiéu hon, di duoc cép
quyén sir dung cho dng N dung quy dinh, h 6ng B c6 nghia vu tra gia tri dat
cho 6ng N vi hién nay, gia dinh 6ng B khong con dién tich dat nao khac dé 6.

[6] Xet khang cao cua Ong Nguyén Vin N: Ong N khang cao yéu cau
Tda an cip phic thim xem xét va dinh gia tai san tranh chép 1a dién tich dét theo
gia tri thi trudng, boi vi viée Toa an cap so tham xac dinh dng N va dng B thoa
thuan vé gia tri dat tranh chap 13 khong co.

Ong B khéng dong ¥ viéc Toa an cip phic tham dinh gid lai ddi voi
dién tich dat 1a tai san tranh chap.

‘ Theo quy dinh tai Piéu 104 cﬁq Bo luat td tung dan su va diém a Khoan

1 Diéu 18 cua Thong tu Lién tich s6 02/2014/TTLT-TANGTC-VKSNDTC-
BTP-BTC ngay 28/3/2014 cua Toa an nhan dan To6i cao — Vién kiém sat nhan
dan T61 cao — BO Tu phap — B tai chinh hudng dan ‘Ehi h%lnh biéu 92 BC) 1u£1t to
tung dan su da duoc sura in, b6 sung theo Luat svira do1, bo sung mot s6 di€u cua
B0 luat To tung dan su yé dinh gia tai san, tham dinh gia tai san: “’] .Toa an
dang gidi quyét ra Quyét dinh dinh gia lai tai san theo don yéu cau cua mot
hodc cac bén dwong sy trong cdc truong hop sau day:

a) C6 cdn cir 6 rang cho thay két qua dinh gia tai san khong phu hop
VOl gid thi truong noi co tai san dinh gia tai thoi diém dinh gia; ......".

Tai Toa 4n cip so tham nhan dinh 6ng N va 6ng B thoa thuan gia dat.
Tuy nhién, 6ng N khang c4do khong dong y c6 viéc thoa thuan ve gia tri dat tranh
chap.

Cén ctr quy dinh ndi trén cho thay, 6ng N yéu cau dinh gia lai d6i voi tai
san la can nha va dién tich dat tranh chap la c6 can cur va phu hop.

Hoi dong dinh gia tinh Pong Thap tién hanh dinh gia vao ngay
23/5/2019, gié tri tai san tranh chap cu thé nhu sau:

+ Nha c6 gid tri con lai (30%) thanh tién 14 16.187.000 dong.

Mai che phia trudc, gia tri con lai (30%), thanh tién 1a 4.341.000 dong.

Gia tri tépg cong 1a 20.528.000 dong (Hai muoi triéu nim trdm hai
muoi tdm nghin dong).

+ Gia tri dat tranh chap (dat ¢ tai nong thon khu vuc II duong ra bén do
cho Thu: Ranh thi trdn — bén do cho Thu, doan ranh thi trAn — cau Dinh Ong, Vi
tri 1 1a 1.500.000 déng/m* x 1,2 = 1.800.000 ddng/m* (Mot triéu tdm trim
nghin d6ng).



~ [7] Qua xem xét, thdm dinh tai chd doi vdi dién tich dat c6 tranh chép
thé hién tai mot phan thua 3537, tong cong la 80m? hién nay ho 6ng B dang sir
dung dugc tinh gia tri nhu sau:
80m* -49.5m* = 30.5m*
30.5m* x 1.800.000 ddng/m® = 54.900.000 ddng.

Budc hd ong Nguyen Vin B (gdm 0ng B, bai E, chi L, anh G) ¢ trach
nhiém lién d6i tra gia tri dat cho 6ng Nguyen Vin N s tién 12 54.900.000 dong
(Nam muoi bén triéu chin trim nghin dong).

Tir nhén xét trén, Hoi dong xét xtr xét thiy: Ong N khang céo yéu cau
yéu cﬁu ho 6ng Nguyén Vian B thao dd, di doi nha tra lai cho 6ng N dién tich dat
80m?, thudc mot phén dat s6 3537, to ban d6 s6 05, muc dich st dung: dat & nong
thon. Dat toa lac tai ap H, X4 A, huyén D, tinh Dong Thap. Pong thoi, 6ng N yeu

cau dinh gia lai dién tich dat theo gia thi trudng chi co can ¢ mot phan nén chép
nhan mot phan khang céo cua 6ng N.

Stra ban 4n so tham.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Do swra ban an so thAm nén 6ng Nguyé‘n Van N khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 Bo luat To tung dan su.

o Tai phién toa, dai dién Vién kviém sat nhan dan tinh Pong Thap phat
bi€u v€ viéc tuan thu phap lut cia Tham phan, Hoi dong xet xu va cac duong
su trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh ciia phap luat va dé
xudt huéng giai quyét 13 sira ban an so thAm theo hu’0‘ng chip nhan mot phan
khang cao cua 6ng Nguyén Vin N: Budc ho 6 ong Nguyén Vin B tra gia tri dién
tich dat 80m” cho 6ng N, theo gia 1.800.000 dong/m”.

~ Dé nghi cua Vién kiém sat chi ¢6 can cir mot phan nén Hoi dong xét xir
chap nhan mdt phan dé nghi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

_ Can cir vao Khoan 2 Piéu 148, Bicu 293, Dicu 300; Khoan 2 Piéu 308
va biéu 309 cua B0 luat to tung dan su.

Diéu 166 va Piéu 203 cta Luat dat dai 2013;

'Luat Phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015 va Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan khang co ctia ong Nguyén Vin N.
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Stra ban 4n dan su so tham s6 58/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2018 cua Toa &4n nhan dan huyén D.

- Chap nhan mot phan yéu cau ctia 6ng Nguyén Vian N.

Buoc 6ng Nguyén Vian N c¢6 trach nhiém giao cho ho 6ng Nguyén Vin
B (gom 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi E, chi Nguyén Thanh L va anh
Nguyén Toan G) dién tich dat 80m? (TAm muoi mét vudng), thudc mot phan cua
thira dat s6 3537, to ban d6 sd 05, muc dich st dung: dat & nong thon. Dién tich
dét toa lac tai ép H, X A, huyén D, tinh Dé)ng Thap. DAt co t can nhu sau:

+ Tir mdc 1 do dén méc 2 giap dudng nhua, canh 4.62 mét;

, +Tu még 3 do dén méc 4 giap dat con lai cua Qng N, canh 2.98 mét; Tu
moc 4 do dén moc 5, canh 2.39 mét va tir moc 5 do dén moc 6 déu giap dat ba
Ngoan, canh 1.75 mét;

+ Tir mdc 2 do dén méc 3 giap dat con lai cua 6ng N, canh 18.11 mét;
+ Tir mdc 1 do dén méc 6 giap dat ong T6 Biru C2, canh 16.36 mét.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tal chd ngay 22/8/2017 cua Toa
an nhan dan huyén B; So d6 moc ranh gidi thira dat va Manh trich do dia chinh
nam 2017, ngay 22/8/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D).

Budc ho 6ng Nguyén Vin B (gom: 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
E, chi Nguyén Thanh L va anh Nguyén Toan G) ¢6 trach nhiém lién d6i tra gia
tri dat cho 6ng Nguyén Vin N s6 tién 1a 54.900.000 dong (Nam muoi bon triéu
chin traim nghin d6ng);

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, ong N c6 don yéu cau thi hanh an
ma 6ng B, ba E, chi L va anh G chua thi hanh xong sd tién trén, thi phai chiu lai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy, twong (mg voi so tién va
thoi gian cham thi hanh.,

- Pé nghi Uy ban nhan dan huyén D thu hoi dién tich dat 80m* thudc
mot phém thira dat sb 3537, to ban d6 sb 05, myc dich st dung: dat & nong thon
tai gidy chung nhan quyen stt dung dat s6 AC 043692 do Uy ban nhan dan
huyén D cap cho 6ng Nguyén Van N vao ngay 21/4/2005 dé cap lai cho ho 6ng
Nguyén Vin B theo quy dinh cta phap luat.

Ong Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi E, chi Nguyén Thanh L va anh
Nguyén Toan G c6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 thim quyén 1am thu
tuc dang ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich
80m?* (Tam muoi) noi trén.

- Khong chép nhan yéu cau phan t6 clia ong Nguyén Vin B vé viéc yéu
cau Toa an hiy gidy cchimg nhan quyén su dung dat so AC 043692, do Uy ban
nhan dan huyén D cap cho ong Nguyén Vian N ngay 21/4/2005, dé cap cho ho
gia dinh 6ng B dién tich 80m”.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tong cong la
1.411.000 dong (M3t triéu bon tram mudi mot nghin dong), ong N va ho ong B
moi bén chiu phan ntra 1a 705.500 dong. Chi phi tong cong 1a 1.411.000 dong do
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ong N dé tam ung va chi xong. Vi vay, ho 6ng B gom: ong B, ba E, chi L va anh
G cung o trach nhiém tra lai cho dng N s6 ti€n 705.500 dong (Bay trdm I¢ ndm
nghin nam tram dong)

- V& an phi:

Ho 6ng Nguyén Vin B gom: 6ng B, ba E, chi L va anh G phai lién doi
chiu 2.745.000 dong (Hai triéu bdy tram bon muoi lam nghin dong) an phi dan
su so tham.

Ong Nguyen Van B phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), an
phi dan sy so tham (yéu cau phan t6). Nhung dugc khau trir vao tién tam tng an
phi dan sy so tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa
an s6 00457 ngay 18/7/2017 cia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Pong
Thép.

Ong Nguyén Van N phai chiu 4.455.000 dong (Bdn triéu bbn trim nam
muoi 1dm nghin déng) an phi dan su so tham. Nhung duoc khau trir vao sb tién
tam tng 4an phi dan su so tham 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gmg an phi,
1& phi Toa an sb 07487 ngay 09/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
P. Nhu vay, 6ng N con phai nop tiép sb tién 4.155.000 dong (Bon triéu mot
trdm nim muoi lim nghin dong).

Ong Nguyén Vian N duoc nhén lai tién tam ung an phi dan sy phtc tham
12 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi
Toa 4an sd 0004297 ngay 26/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Dong Thap.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa 4n ND H.D;

- Chi cuc THADS H.D;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.
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