TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 30/2024/DS-PT
Ngay: 01/02/2024

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

, ‘ NIjIAN DANH )
NUOCCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ba Vii Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ong L& Huy Hoang — Thu ky Toa an nhan déan tinh Pong
Nai.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhin din tinh Pong Nai: Ong La Minh Diing—
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 01 va ngay 01 thang02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Péng Nai xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé
319/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2023 vé viéc: “Tranh hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan sy so thdm sd 36/2023/DS-ST ngay 21/8/2023 cua Toda 4an
nhan dan huyén Trang Bom bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuc tham sé 318/2023/QDXX-PT ngay
25/12/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sé 29/2024/QP-PT ngay
17/01/2024gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé H, sinh nim 1973 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1990. Cung cu trd tai: T6 2, ap T, xa D, huyén T, tinh N

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

+ Ong Pham Van T, sinh nam 1990. Dia chi: Ap Q, xa T, huyén B, tinh N

+ C)ng Lé D, sinh nam 1998. Thuong tra tai: X6m 16, xa Tho Nghiép, huyén
Xuan Truong, tinh Nam Dinh. Cu tru tai: Ap Q, xa T, huyén B, tinh N

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé H: Luat su Nguyén L
thudc Van phong luat su Cong 1y Dai Viét — BDoan Luat su Déng Nai. Dia chi lién
hé: 3R khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh N

- Bi don: Ong Vong B, sinh nim 1974 (D3 chét)

1



Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia bi don éng Vong B.

1. Ba Lun Sy (Lung Sy), sinh ndm 1929. Bia chi: S6 15 dudong C2 - Tay Hoa
(S6 10/2 khu 2 cii), t6 1, Khu cau da, ép Thudn An, xa Song Thao, huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai.

2. Anh Vong V, sinh ndm 1995.

3. Chi Vong P, sinh nam 1999.

4. Anh Vong T, sinh nam 2002

Noi dang ky thuong tra: Khu 2, 4p Thuan An, xd Séng Thao, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai. Cu tra tai: Puong Song Thao- Bau Ham, khu 3, ép Thuan
Trudng, xa Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

5. Ba Hy B, sinh nam 1984. Cu tru tai: Khu C2, ép Thuéan An, xa Song Thao,
huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

6. Chau Vong N, sinh ngay 19/10/2017. Cu tru tai: Khu C2, ép Thuan An, xa
Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Vong N la ba Hy D.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Hy P va chdu Vong Chit Ngoc: Ong
Nguyén T, sinh nam 1988. Cu tra tai: ép Tan Binh, xa Binh Minh, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lun Sy (Lung Sy), sinh ndm 1929.

2. Ba Sy M, sinh nam 1964.

3. Anh Vong S, sinh nam 1985.

4. Ong Vong P, sinh nim 1987.

5. Chi Vong M, sinh nam 1990.

6. Anh Vong L, sinh nam 1998.

7. Anh Vong T, sinh ndm 2000.

Cung cu tra tai: S6 15 duong C2 - Tay Hoa (S6 10/2 khu 2 cit), t6 1, Khu cau
d4, ap Thuan An, xi Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

8. Chi Vong L, sinh nim 1995. Cu tra tai: T6 6, Khu 2, 4p Thuin An, xa
Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

(Ong Thiwy, 6ng Truwong, Ludt sw Luu ¢é mat; Cdc dwong sw con lai vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung 4n so’ thim:
- Nguyén don trinh bay:



Ong L& H ¢6 quen biét 6ng C (Tén that 1a Chadu A Ménh). Ong C va ong
Vong B 13 ngudi c6 ray gan nhau. Ong B nho 6ng C lam thu tuc cap lai GCNQSD
dat cia thira dat s6 32, to ban d6 s6 08 (nay 1a thira dat s6 404 to ban d6 s6 11), x4
Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai nhung ong C tir chdi véi Iy do ong C
& xa khong c6 thoi gian di lai nén 6ng C gidi thiéu ong B gip ong Huy. Lic dau,
ong B nho ong Hkét nbi v6i can bd dia chinh x3 dé lam thu tuc xin cép lai
GCNQSD dit. Do ho so cap lai GCNQSD cua ong B gip kho khin vi 6ng B 1a
ngudi choi boi, co bac co tiéng & dia phuong va dat dai trong gia dinh cta ong B
hay xay ra tranh chip nén can bo dia chinh xa Song Thao khong nhan lam ho so
theo kiéu dich vu cho dng Vong B. Ong Hthong bao cho 6ng B biét hd so cip lai
s d6 bi tir chdi. Lac nay, 6ng B ¢o dit van dé ban ré manh dit nay cho ong
Huyvéi gia 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong)/01 sdo, thi truong bat dong san thoi
diém d6 c6 gia dao dong khoang 1,3-1,5 ty ddng/01 sao. Ong H no6i 6ng B vé trao
d6i thdng nhét trong gia dinh thi éng B tra 16 manh dat nay éng B dugc huong
thira ké ctia 6ng Vong Hy Phi (B6 dé cua ong B) dé lai, anh em trong gia dinh da
phan chia thira ké; tai san nay c6 trudc khi ong B 1iy vo nén khong lién quan dén
ai hét, vg ong khong co quyén, ong mudn giir hay ban 1a quyét dinh ctia ong B. Sau
d6, ong H tim hiéu ho so thi thdy ong B noi diing nén 6ng H dong ¥ mua manh dat
nay cua ong B, chi b6t gia chut dinh dé 1dy may. Ong H va 6ng B thong nhét gia
cHén nhuong thira dat s6 404, to ban do s 11 (Thira s 32, to ban do sb 08 cii), xa
Séng Thao, Hén Trang Bom, tinh Pong Nai 1a 5.000.000.000 déng (Nam ty dong)
va thoa thun tra tién thanh nhiéu dot, ong H c¢o trach nhi¢m két ndi véi can bd dia
chinh dé 1am lai s6 d6, 6ng B phai c6 mit, di theo 6ng H dé ky cac loai gidy td, ndp
hd so khi co quan Nha nuée yéu cau.

Qua trinh thue hién giao dich nhan tién va ky gidy to thi 6ng Vong B yéu cau
ong H khongduge thong bao cho 6ng C (Chau A Ménh) va gia dinh 6ng B biét
viéc 6ng B ban dit cho 6ng H véi gia 05 ty dong. Ly do 1a 6ng Bat sg néu ho biét
hodc ngudi dang cam cb s6 do biét s& gay kho khan, tranh chap s& khong 1am ra s6
d6 dugc va phai tra tién hoa hong (tién ca phé méi gidi) cho ong C. Do do, viée
mua ban datdéi véi thira dat sé 404, to ban d6 s6 11, xa Song Thao, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai chi c¢6 ong H va éng B thuc hién véi nhau, khong ai hay biét
gi.

Tir khoang thang 5/2021 dén thang 10/2021, 6ng H d3 dua cho 6ng Vong B
04 14n giao tién voi tong s tién 1a 4,8 ty dong.

Dau thang 10/2021, 6ng H dugc mot ngudi quen lam trong UBND x3 Song
Thao thong bao thi tuc xac minh, niém yét, thong tin vé viéc 6ng Vong B mat
GCNQSDd4at sé6 AB 377222 cap ngay 28/01/2005 va dé nghi cip lai GCNQSD dit



d6i voi thira dat s6 404 to 11, xa Song Thao, huyén Trang Bom da day di, hét thoi
han 30 ngay la hd so ¢ x3 chuyén 1én bo phan mot cira UBND huyén roi in s6 do.

Ngay 21/10/2021, ong Hva ong Vong B cung t61 UBND x3 Song Thao,
huyén Trang Bom dé ky gidy uy quyén (muc dich 6ng Hmua déat cua ong B dé ban
lai cho nguoi khac kiém 161 nén hai bén khong ky hop dong chuyén nhugng ma chi
ky gidy uy quyén) cho 6ng Hduoc toan quyén dinh doat thira dat néu trén. Luc nay,
can bo tu phap cua xd Song Thao tra 161 hién GCNQSDd4at chua duoc cap lai (méi
dang 1am tha tuc) nén UBND x4 khéng chimg thuc van ban ty quyén vé dat dai
duoc.

Sau d6, 6ng Hva 6ngB cung dén Vin phong céng chimg Vi Vin Cua dé
chung thuce, cong ching gidy uy quyén nhung Van phong ciing tir chdi cong chimg
hop ddng chuyén nhuong hodc gidy ty quyén dinh doat vé dat dai vi khong c6 ban
chinh GCNQSD d4t. Néu 6ng H muén ky Hop dong chuyén nhuong QSD dit thi
phai doi dén khi co quan nha nudc cip lai s6 d6 cho 6ng Vong B. Vi vy, ong Hva
ong Vong B cung théng nhit nhd nhan vién & Vin phong cong chimgdanh bd sung
vao gidy ty quyén 02 doan c6 nodi dung 13 “Gidy uy quyén (Pong thoi 1a Hop dong
chuyén nhuong QSD dét)” va thém ndi dung “Ghi chi: Ong Vong B cam két da
nhan du sb tién 5.000.000.000 déng (Nim ty dong) cua 6ng Lé H vé viéc chuyén
nhuong thira dit sb 404 to ban do sé 11 xa Séng Thao néu trén”. Sau d6, éng Hva
ong B cungnhau dén quan ca phé Dik Land gan huyén uy Trang Bom dé ky tén
vao gidy ty quyén (Pong thoi 1a Hop dong chuyén nhuong QSD dat), 6ng Hda tra
thém s tién 200 triéu dong cho dng B (6ng Hduogc can bo xir Iy hd so cap s6 do tra
161 miéng hd so du diéu kién giai quyét). Sau khi nhan du tién thi 6ng B di ky, viét
ho tén, lan tay va ghi dong chit “t6i da doc va hiéu” vao Gidy uy quyén (Pong thoi
1a Hop dong chuyén nhuong QSD dat). Ong Hkhong con giir gidyghi chép giao
tién ctia 04 lan trudc vi ong H nghi di ghi gop vao gidy uy quyén cé nodi dung 6ng
Vong B cam két da nhan du s tién 5.000.000.000 dong (Nam ty ddng) cua 6ng Lé
H va éng B ciing yéu cau éng Hphai x¢é bo gidy ghi chép giao tién cua 04 1an trude
dé tranh tinh trang ong H s& cong dén 04 lan giao tién trudc vao gidy ngay
21/10/2021.

Khi nghe thong tin GCNQSD dét dung tén éng Vong B di duoc cép lai, ong
Huygoi diéncho 6ng B sép xép cong viée dé cung v6i 6ng Hdén bd phan mot cira
UBND huyén Trang Bom Iy s6 d6 va dénVin phong cong chimg ky sang tén cho
ong Hthi 6ng B tranh mit, thay d6i s6 dién thoai nén 6ng Hkhong thé lién lac duoc
voi ong B. Sau do, 6ng B lam don cé mat bién nhan roi ra bd phan mot cra UBND
huyén dé 14y s6 do va cho rang 6ng B khong mua ban, khéng nhén tién cta ong
Huyla khong diung su that.



Do d6, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét:

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay
21/10/2021 gitta bén chuyén nhugng 1a 6ng Vong B véi bén nhan chuyén nhuong
1a ong Lé H ddi voi thira dat sb 404, to ban do sé 11, xa Song Thao, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai thé hién tai Gidy uy quyén (Pong thoi 1a Hop dong chuyén
nhuong QSD dét) 1a hop phap do 6ng Hda thuc hién xong nghia vu thanh toan.

+ Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don ong Vong B
(gdm: Ba Lun Sy éng Vong V, ba Vong P, ong Vong T, ba Hy Thong Pién, chau
Vong N) va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vong P (1a nguoi dang
chiém gitr thira dat tranh chap) phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dat, ban giao thira dt sd 404, t& ban d6 sé 11, xa Séng Thao, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai va tai san trén dét (cy trong trén dit) cho nguyén don quan
1y, str dung.

+ Nguyén don tr nguyén thanh toan cho éng Vong P sb tién 320.000.000
ddng (Ba tram hai muoi triéu ddng) d6i véi cay trong trén dat.

DPé nghi co quan Nha nudc dang gitt gidy ching nhan QSD dét giao cho
nguyén don duoc nhan ban chinh Gidy ching nhan QSD dat nay dé nguyén don
hoan tat thi tuc diang ky bién dong dat dai theo quy dinh cta phap luat.

Céc chi phi td tung bao goém tién do v&, thu thap tai liéu chimg ¢ va tham
dinh gia nguyén don ty nguyén chiu khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Bi don éng Vong B trinh bay y kién:

Ong Vong B va dng Vong Say Phac 1a con ciia ong Vong Hy Phi va ba Lun
Sy (Lung Sy). Ong Vong Hy Phi d¢é lai di san thira ké 1a thira dat s6 404, t& ban d6
s6 11 (1a thira dét sb 32, to ban d6 s 08 cii), xa Song Thao, huyén Trang Bom, tinh
DPdng Nai cho ngudi chau cua éng B 1a 6ng Vong P nhung khi lam s6 do thi cp
tén ong Vong B.

Do bi that lac mat ban chinh GCNQSDd4t nén ngudi chau cia ong B 1a ong
Vong P ¢6 nhod éng C (Chau A Ménh) lam lai s6 d6, 6ng Sang c6 néi voi 6ng B chi
can ky tén vao cac gidy to do 6ng C di soan sdn mang téi, con viéc nho ai, chi phi
dich vu 1am s6 do bao nhiéu 1a do 6ng Sang truc tiép giao dich véi ong C. Tuy
nhién, thoi gian di dién ra lau nhung 6ng C khong 1am dugc nén da gidi thiéu ong
Lé H tiép tuc lam lai s6 d6 cho 6ng B. Trong thdi gian 1am lai s6 do, ong Hed cho
tién 6ng B 04-05 14n, mdi 14an 500.000 ddng, 1an nhiéu nhat 14 08 triéu ddng va ndi
1a cho tién mua sita cho cic con chtr khong néi gi dén viéc mua ban dat dai, vay
muon tién.

Noi dung Gidy uy quyén la do 6ng Hsoan thao sin, con ndi dung “Ghi chii:
Ong Vong B cam két da nhdn du sé tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) cia



ong Lé H vé viéc chuyén nhwong thira dat 404 to 11 xd Séng Thao néu trén” 1a do
nhan vién VPCC Vi Van Cua danh mdy, in thém vao trude khi ong ky, 1an tay vao
gidy nay.

Do tin tudng 6ng Hva 6ng C nén 6ng B di ky va lin tay vao van ban “Gidy uy
quyén (Pong thoi 1a Hop dong chuyén nhuong QSD dat)” ma khong doc k§ noi
dung trong vin ban c6 ghi nhan: Ong Vong B nhan sb tién 05 ty ddng cua ong Lé
H dé chuyén nhuong thira dat s6 404, t& ban dd sb 11, xa Song Thao, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai cho 6ng Lé H. Ong B xac nhan ky, lin tay vao ngay
21/10/2021 tai quéan ca phé PakLand gan huyén uy Trang Bom; trudc khi ky tén
ong B co goi dién hoi 6ng C ky gidy nay muyc dich dé 1am gi thi ong C tra 10i ky dé
1am lai s6 do chir khong mua ban dét dai gi ca. Khong c6 ai lam ching viéc ong
Hgiao tién cho 6ng B va giita hai bén khong c6 bat ky gidy to gi nira.

Dén thang 02/2022, 6ng Hed mang theo sd tién 200 triéu dong dén gap ong B
& quan ca phé DakLand, c6 sy chimg kién cia 6ng C (Chau A Ménh) dé giao cho
6ng Vong B va yéu cau 6ng B ky nhan s tién nay va ky hop dong chuyén nhuong
QSD dit. Ong B khéng dong y nhan tién, khong ky gidyty ma bo vé va khong lién
lac v&i1 6ng Huy, 6ng C nira.

Ong Vong B khong ddng ¥ toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don dua ra.
Bi don khéng c6 yéu cau phan td trong vu 4n nay.

Sau khi tam ngimng phién toa dé thu thap tai liéu ching ctr, 6ng Vong B da
chét vao ngay 29/05/2023.

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia bi don éng Vong B laba Hy D
va tai phién toa éng Nguyén T la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Dién,
chdu Ngoc trinh bay y kién;

Ba Hy D 1a vo cua 6ng Vong B. Ba DBva ong B c6 01 nguoi con chung la
Vong N, sinh ngay 19/10/2017. Viéc giao dich mua ban dat dai gitra 6ng Lé H va
ong Vong B dbi véi thira dit sb 404, to ban d6 sb 11 (thira dat s6 32, to ban d6 sb
08 cii), xa Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai do mdt minh 6ng B quyét
dinh, ba khong biét. Trong thoi gian ba Pva 6ng B sdng chung nha, ba khang dinh
gilta 6ng Hva 6ng B khong c6 viéc chuyén nhuong, mua ban gi lién quan dén thira
dat nay. Ba chi biét 6ng Hed tim gip ong B va néi ky gidy to xong s& cho éng B
250 triéu dong nhung ba khong dong ¥ nén éng B khong ky gidy to cho 6ng Huy.
Thira dat s6 404, to ban dd sb 11, xd Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai
1a tai san hop phap cta ong Vong B. Ong B chét khong dé lai di chiic do d6 tai san
nay 1a di san thira ké cua 6ng B dé lai cho ba, chau Vong N va nhiing ngudi thira
ké theo phéap luat cuia 6ng B. Ba khong dong ¥ véi toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong ddng ¥ giao dit cho nguyén don.



- Ngwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don éng Vong B dong thoi
la Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quanba Liun Sy (Lung Sp), ¢é vin bén trinh
bay y kién;

Thira dit s6 404, to ban d6 s6 11 (thua dat s6 32, to ban dd sé 08cii), xa Séng
Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai di duoc cac dong thira ké cia 6ng Vong
Hy Phi lam thu tuc gidy to chuyén quyén, sang tén cho 6ng Vong B. Do d6, viéc
giao dich mua ban dat dai giita ong Lé H va 6ng Vong B ddi voi thua dat sé 404,
t& ban d6 s6 11, xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai ba khong biét
thong tin gi ca. Ba Lun Sy di cat dut quan hé voi 6ng Vong B, khong nhén bét ky
quyén loi, nghia vu gi ctia ong B dé lai ciing nhu tir chdi hudng cac quyén thira ké
tai san ciia 6ng B nén dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia tb tung trong vu
an nay.

- Tai vin bin ghi y kién dé ngay 18/10/2022, trong qud trinh gidi quyét vu
dn ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vong P trinh bay:

B6 cua 6ng Vong P 1a 6ng Vong Say Phac (anh trai cua 6ng Vong B). Thira
dat s6 404, to ban dd sb 11, xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai ¢o
ngudn gbc 1a cia ong Vong Hy Phi dé thira ké cho bd 6ng Sang 1 ong Vong Say
Phac nhung khi lam gidy to lai cap gidy dimg tén ong Vong B (chu rudt ong Séng).
Thuec té, thira dit nay cua gia dinh 6ng Sang dwgc 6ng ndi cho canh tac, quan Iy tir
khi ong Vong Hy Phi con sdng cho dén nay.

Ong Vong Say Phac chét nam 2015, gia dinh théng nhét cho ong Sang dugc
huong thira ké ciia 6ngPhac d6i v6i manh dat nay. Nam 2021, do bi that lac so do
nén 6ng Sang thué éng C (Chau A Ménh) 1am lai s6 do thira dat s6 404, to ban dd
sd 11 (thira dat s632, to ban dd s 8cil), xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh
DPong Nai. Giita 6ng Sang va ong C thoa thuan: ong C lam sb do ra tén cho ong
Sang trudc thang 12/2021 (Am lich) thi ongSang sé& tra cong cho 6ng C sd tién
500.000.000 ddng (Nam tram triéu ddong). Giai doan sau, do 6ng C khong thuc
hién dugc nén dng C di giao lai cho 6ng Hlam s6 d6 thi 6ngSang khong duoc biét.
Ong Lé H 1am viéc truc tiép v6i ong Vong B, cac giao dich gitra 02 ngudi ndy éng
Sang khong chimg kién va khong dugc biét.

Tai phién toa ngay 27/07/2023, 6ng Vong P trinh bay: Toa an giai quyét tranh
chap dét dai giita 6ng Lé H va 6ng Vong B ma quyét dinh giao cho ong Lé H duoc
quyén st dung ddi véi thua dat sb 404, t& ban dd sé 11, xd Song Thao, huyén
Trang Bom, tinh Péng Nai ma 6ng Vong P dang quan 1y thi 6ng théng nhat ban
giao dit, tai san trén dit cho 6ng Hvéi diéu kién 6ng Hphai tra cho 6ng Sang sb
tién 320.000.000 dong (Ba trim hai muoi triéu dong) 1a tri gia tai san, cdy trong
trén dat ma ong Sang da bo ra dau tu.



Ong Vong P khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n nay.

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vong S trinh bay:

Ong Vong S 1a con dé ctia ong Vong Say Phac va ba Sy M. Ong Vong Say
Phac dé chét vao nam 2015 va khong dé lai di chuc. Hang thira ké ther 1 theo phap
luat ctia 6ng Vong Say Phac gom c6: Ba Lun Sy (Lung Sy), ba Sy M, ong Vong S,
ong Vong P, ba Vong M, ba Vong L, 6ng Vong L va 6ng Vong T.

Thira dat s6 404, to ban dd s6 11 (thira dat sé 32, to ban dd sb 08 cil), xi Song
Thao, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai c6 ngudn gdc 1a cua 6ng Vong Hy Phi dé
thira ké cho 6ng Vong Say Phac nhung khi 1am s6 d6 lai dimg tén 6ng Vong B.
Thuec té, dit nay cia gia dinh 6ng Sang duoc 6ng ndi cho canh tac, quan 1y.

Vao nim 2014, 6ng Vong Say Phac biét duoc viéc cip nham sé d6 gitta ong
Vong B va 6ng Vong Say Phac (thira dét s6 32, t& ban d6 sb 08cii), xa Séng Thao,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai nén di lam lai s6 d6 cho dung nhung lam chua
dugc thi 6ng Vong Say Phac chét.

V& giao dich giira 6ng C, ong Hva 6ng B thi 6ng Sang chi nghe 6ng B ndi lai
1a nho 6ng C (Nhic Giodng, Chau A Ménh) va 6ng Lé H lam sb d6 thira dat sb
404, to ban dd s 11, xa Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai tir tén 6ng
Vong B sang tén cho 6ng Vong P (em trai 6ng Vong S) nhung lam lung chung thi
ong Vong P khong 1am nita. Ong Vong P néi 6ng B cir ky gidy to dé lam sb do
nhung bi ho lira di k¥ vao gidytd co ndi dung ghi nhan ban manh dat nay voi gia
05 ty dong. Ong Vong S khéng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

- Nhitng ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan ba Sy M, éng Vong S, ba
Vong M, ba Vong L, éng Vong L, éng Vong T ¢é vin ban trinh bay ¥ kién:

Thtra dat sd 404, to ban d6 sd 11, xa Song Thao, huyén Trang Bom, tinh
DPong Nai giita 6ng Lé H va 6ng Vong B giao dich mua ban dét dai hay lam cac tha
tuc iy quyén thi ho khong biét va khong nhan bat ky quyén loi, nghia vu gi cia
ong B dé lai cling nhu tir chdi huong cac quyén thira ké tai san cta éng B nén dé
nghi Toa 4n khong dua ho vao tham gia té tung trong vu 4n nay.

- Ngwoi lam chirng ong Chdau A M trinh bay:

Khoéang thang 5 nam 2021, 6ng Vong P c6 nho 6ng Chau A M lam thu tuc
cap lai GCNQSDdit d6i voi thira dit sd 32, to ban dd sb 08 (nay 1a thira dat sb
404, to ban d6 s6 11), xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Khi do,
ong Sang, dong B ¢ noi ai mua lta non (Khi chua lam lai s6 d6) véi gia ré hon thi
truong thi cling ban, nho ong M tim ngudi mua s& cho tién hoa hong.

V& viéc ong Sang thué ong M 1am thu tuc cap lai GCNQSDd4t thi dng tir chdi
vi 6ng & xa khong c6 thoi gian, diéu kién dé di. Ong M c6 giai thich cho 6ng Sang
s6 d6 dimg tén 6ng B nén 6ng B phai 1a ngudi ding ra 1am don c¢é mat va ky cac



gidy to lién quan ¢ xa Soéng Thao thi mdi lam dugc Gidy. Nhung vi ong Sang
thuong xuyén dién thoai nho nén éng Mda bo thoi gian di tr Lam Pong vé dan
6ng Vong B dén Cong an xa Song Thao, UBND xi Soéng Thao lam gidy cam két
va don ¢ mit, con cac thu tuc tiép theo thi ong M khong 1am nira.

Sau ndy, ong M c6 gidi thiéu ong Lé H cho 6ng Vong B gip va trao doi truc
tiép v6i 6ng Huy. Ong M chi gip 6ng Huy, ong B vai 1an ¢ quan ca phé nhung
khong biét gitta ho c6 viéc mua ban dét dai, hay lam s6 do. Sau nay, 6ng H méi
cho 6ng M biét ong B khong cho dng H thong béo voi ong vé viéc da mua ban dat
dai vi néu ong M biét thi 6ng B s& phai tra tién hoa hong va tién di vay muon cia
6ng Mtrong qué trinh lam s6 d6. Ong M khong chung kién giao dich giita 6ng
Huy, 6ng B vi thuc té dng chi gidi thiéu cho hai ngudi gip nhau con trao doi, quyét
dinh nhu thé nao 1a do ho quyét dinh.

Tai ban dn déan sw so tham sé6 36/2023/DS-ST ngay 21/8/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Trang Bom:

Can ctr vao Diéu 26; Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luit t6 tung dan sy nam 2015; cac Piéu 131;
461, 463, 691, 693 Luat Dat Dai 1995; Diéu 457; 459; Diéu 688 B¢ luat dan sy
nam 2015; Piéu 73 Luat Dat dai ndm 1995; Piéu 167; 203 Luat Dét dai nam 2013;
Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong thim phan Toa 4n
nhan dan t6i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va 1€ phi Toa éan;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé H, ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Cong nhan hop ddng chuyén nhugng QSD dat xé4c lap ngay 21/10/2021 gitta
bén chuyén nhuong 1a 6ng Vong B véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé H ddi
v6i thira dat s6 404, to ban dd sd 11, x3 Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Dong
Nai thé hién tai “GIAY UY QUYEN”(Pong thoi 13 Hop dong chuyén nhuong
QSD dat)” 1a hop phap.

Budc nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia bi don (gom: ba Lun Sy
(Lung Sy), ong Vong V, ba Vong P, 6ng Vong T, ba Hy B, chau Vong N) va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Vong Phiic Sang phai ban giao thia
dat s6 404, to ban d0 11, xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai duoc
gidi han boi cac diém mbc (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-1) theo “Trich luc va
do v& thira dat ban d6 dia chinh” sé 7930/2022 ngay 14/09/2022 do Vin phong



dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Trang Bom thuc hién, ciing tai san gin
lién dat (cay trong trén dat) cho 6ng Lé H, ba Nguyén Thi N quan 1y, st dung, dinh
doat.

Ong Lé H, ba Nguyén Thi N duoc lién hé v6i co quan Nha nudc ¢ tham
quyén dé nhan ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 DG 060051 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cap ngay 19/05/2022 ddi voi thira dat so 404, to ban dd sb 11, xa
Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai va ding ky bién dong dat dai vé
chuyén quyén theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Budc ong Lé H, ba Nguyén Thi N phai thanh toan cho éng Vong P s6 tién
320.000.000 dong (Ba trdm, hai muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, &n phi, nghia vu thi
hanh &n cta cac duong su.

Ngay 31/8/2023ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung cua bj don 6ng Vong B
1a ba Hy D ¢6 don khang céo yéu cdu Toa an cap phuc tham xétxir theo hudng
khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Theo Quyét dinh khdng nghi s6 745/0OPKNPT-DS ngay 05/9/2023 ciia Vién
kiém sat nhdn ddn huyén Trang Bom yéu cau Tda an cap phiic thAim xem xét, giai
quyét bao gdm: Hily ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo Uy quyén cua ba Hy D giir
nguyén yéu cau khang cdo, Vién kiém sat nhan dan dan tinh Dong Nai rat Quyét
dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom..

* Y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Do”‘ng Nai:

- Vé viée chép hanh phdp luat tb tung:Tu khi thy Iy vy an dén khi xét xr tai
phién toa, Thim phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cia
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién dung quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh.

- V& viée giai quyét vy an:

Xét vé ban chat “Gidy uy quyén" (d6ng thoi 1a hop dong chuyén nhuong QSD
dat) d& ngay 21/10/2021 néu trén, thé hién 6ng Vong B va 6ng Lé H da thoa thuan
02 giao dich dan sy trong mdt van ban: Giao dich thi nhét d6 1a giao dich uy
quyén cta 6ng B cho ong Lé H (bén nhan Gy quyén) nhan danh 6ng B 1am cac tha
tuc hanh chinh xin cdp lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho thira dat s6 404
(cii 1a 32), to ban d6 11 (cii 1a 8), x4 Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai)
va giao dich thir hai 1a 6ng Vong B (bén A) chuyén nhuong cho éng Lé H (bén B)
thira dat s6 404, to ban d6 11, xa Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai vé6i
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gia tién 1 05 ty dong, ong B da nhan du sé tién nay.Tuy hinh thitc cua hop dong
chuyén nhuong QSD dat xac 1ap giita 6ng Hva ong B dbi véi thira dat sé 404, to
ban d6 11, xd Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai c6 vi pham quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dit dai nam 2013 do hop ddng khong c6 cong
ching hoic chimg thuc nhung xét vé ndi dung thi thoi diém ong B ky két gidy ay
quyén, hop dong chuyén nhwong dat cho 6ng Huy, 6ng B di duogc co quan nha
nuéce cb thim quyén cong nhan QSD dat do that lac nén doi bén thoéa thuan lam lai
gidy chimg nhan QSD dat, dién tich dit khong bi ké bién hoic tranh chip, 6ng B
co déy du nang luc dan sy, ndng lyc hanh vi, viéc ky két hop déng tu nguyén,
khong bi ép budc va hop dong ky két thé hién phia 6ng Hda thyuc hién xong 100%
nghia vu (3/3) nén khi nguyén don yéu ciu coéng nhan hop déng duogc Toa cip so
thim chdp nhan cong nhan hiéu lyc cua giao dich nay theo dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu 129 B luat Dan sy ndm 2015. Xac dinh hop dong chuyén nhuong
QSD dét xac 1ap ngay 21/10/2021 giita bén chuyén nhuong la 6ng Vong B véi bén
nhan chuyén nhuong 13 ong Lé H d6i voi thira dat s6 404, to ban dd sb 11, x3 Song
Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai thé hién tai GIAY UY QUYEN (Pdng
thoi 1a Hop dong chuyén nhuong QSD dat) ¢6 hiéu luc phap luat 1a ¢6 cin ctr, phu
hop véi cac Diéu 188 Luat dat dai 2013 va diéuco cin c, phu hop voi cac Diéu
188 Luat dat dai 2013 va diéu 116, 117, 129, 500, 501, 502 cta Bo luat Dan sy
nam 2015. Tai phién toa phuc tham, ba Hy D (nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung ciia 6ng Vong B) tiép tuc ¢ yéu cau khang cao dé nghi giam dinh lai gidy uy
quyén xem xét nhiing bang chimg giao nhan tién 05 lan 14 4,8 ty dong cia 6ng
Huy. X¢ét thay, tai cip so tham khi 6ng Vong B con sdng, Toa cép so tham co 1iy
101 khai ctia 6ng B thira nhian: Noi dung gidy uy quyén (dong thoi 1a hop dong
chuyén nhuong QSD dat) ngay 21/10/2021 phan Ghi cht thé hién: “Ong Vong B
cam két dd nhan du s tién 5 ty dong ciia 6ng Lé H vé viéc chuyén nhuong thira dat
s6 404, to 11, x4 Song Thao néu trén” 1a do nhan vién vin phong cong ching Vil
Vin Cua danh may, in thém vao gidy uy quyén cua dng Hsoan trude, khi ong B ky,
lan tay vao gidy uy quyén thi ndi dung ghi chi ndy da co sin rdi (BL 258). Diéu d6
ching to, 6ng B da biét noi dung ghi cht néu trén trong gidy Gy quyén tir trudc,
ong B xac dinh du lan tay, chit ky, ghi ho tén 13 do 6ng B lan tay, ky va viét,
ngoai ra, 6ng B con xac nhan dong chit “Toi da doc va hiéu” khi ky tén, lin tay
trong gidy ty quyén nay 1a do 6ng B viét ra, di thé hién ¥ chi tw nguyén cua 6ng B
khi xac lap hop dong giao két véi ong Lé H. Do d6 khang cdo ciia ba Hy P 1a
khong 6 co sé chip nhan.

Dbi v6i ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom:
Nhu dé phan tich trén, Toa an cdp so thdm cong nhan hiéu luc giao dich cia ong
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Vong B va 6ng Lé H dbi véi thira dat s6 404, to ban do 11, xa Séng Thao, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai 1 ¢6 can ctr. Do d6, rut toan bd Quyét dinh khang nghi
sO 745/QDKNPT-DS ngay 05/9/2023 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Trang
Bom.

Tir nhitng nhan dinh trén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo
cia ba Hy D, dinh chi Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Trang Bom; Giit nguyén ban an so thim ctia Toa an nhan dan huyén Trang Bom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an, quan h¢ phdp luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cp so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] Ba Hy D (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don ong Vong
B)gtri don khang cdo trong thoi han va dong tam ng 4n phi theo quy dinh nén
dugc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung khang cdo:

[2.1]Nguon goc dit tranh chdp: Theo 15i khai ctua 6ng Vong P va éng Vong
B: Thira dat sb 404, to ban dd sb 11 (1a thira dat s6 32, to ban do s6 08 cii, xa Song
Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai 14 ctia 6ng Vong Hy Phi d¢ lai di san thira
ké cho 6ng Vong Say Phac (cha anh Vong P) khi éng Phac chét dé thira ké cho ong
Vong P nhung khi 1am s6 d6 thi cdp tén ong Vong B. Tuy nhién, theo Vin ban
phan chia di san thira ké 1a quyén str dung dat do UBND xa Song Thao lap, ching
thuc ngay 31/12/2004 (BL 65-67), Ong Vong Say Phac dugc nhan thira ké cac
thira dat s6 35, 45, 52, t ban do s6 8 cii (nay 1a thira dat s6 30, 31 to ban d6s6 11)
va thira dat s6 885, t& ban dd sb 9, xd Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai. Thyc té, 6ng Vong Say Phac da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
sd BV 116316, BV 116315 ngay 29/12/2014 dbi véi thira dat sé 30, 31 to ban do
sO 11 (thira 45, to ban d6 s 8 cii) xa Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
c6 ngudn gbc nhan thira ké cua ong Vong Hy Phi (BL 205-208). Mit khac, ba Lun
Sy (Lung Sy) ciing khang dinh thira dat sd 404, to ban d6 s6 11, xa Soéng Thao,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai ba Lun Sy (Lung Sy) va cic dong thira ké cua
6ng Vong Hy Phi di 1am thu tuc gidy to chuyén quyén, sang tén cho 6ng Vong
B.Trén co s thoa thudn phan chia di san thira ké cua 6ng Vong Hy Phi; 6ng Vong
B ding ky bién dong chuyén quyén va duoc UBND huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sb AB 377222 ngay 28/01/2005 d6i
v6i thira dat sb 32, to ban d6 sb 8 (nay 1a thira dat s6 404, to ban dd sb 11), xa
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Soéng Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Sau d6, ong Vong B lam thu tyc
dang ky xin cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat va di duoc SO Tai nguyén
va Moi truong tinh Pong Nai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat s6 DG 060051 ngay 19/5/2022 dbi véi
thira dat s6 404, to ban d6 sb 11, xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
cho 6ng Vong B. Do d6, c6 du cin cir xac dinh thura dat sb 404, to ban dd sb 11
(thira dat s6 32, to ban dd sé 08 cii) xa Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Ddng
Nai thudc quyén st dung hop phéap cua éng Vong B.

[2.21Xét yéu cau khang cdo ciia ba Hy D (ngueoi ké thira quyén va nghia vu
16 tung ciia éng Vong B):

Theo nodi dung “Gidy ty quyén" (ddng thoi 13 hop ddong chuyén nhuong QSD
dat) dé& ngay 21/10/2021, thé hién ong Vong B va ong Lé H d3 thoa thuin:Bi
don(6ng Bat) iy quyén cho ong Hdi lam thu tyc xin cap Gidy chting nhan quyén
st dung dét thira 404, to ban dd 11, xd Séng Thao, huyén Trang Bom va“Sau
khi nhdn S6 dé bén B dwoc toan quyén sir dung, cho, ban, chuyén nhwong, sang
tén thira dat néu trén’”; “Ong Vong A Bat cam két di nhin du so tién
5.000.000.000(Nam ty dong) ciia éng Lé H vé viéc chuyén nhwong thira ddt 404
to 11 xd Séng Thao néu trén”. Noi dung thé hién rat rd y chi tw nguyén va giao
dich gitra hai bén, 6ng Bat con xac nhan dong chit “Téi dd doc va hiéu” khi ky
tén, lan tay vao Gidy Uy quyén, da thé hién ¥ chi tv nguyén cua éng B khi xac
1ap giao két hop ddng véi ong Lé H.Mic du, vé hinh thirc ctia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ong Hva 6ng B vi pham quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai naim 2013 do hop dong khong c6 cong chimg
hodc chimg thuc nhung xét vé nodi dung thira dat sd 404, to ban dd 11 xi Séng
Thao, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai c6 du céac diéu kién dé thuc hién cac
quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra Ké, tang cho, thé
chip quyén str dung dit, gop von bang quyén st dung dat. Giao dich chuyén
nhuong thira dat sb 404, to ban dd 11, xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai, thoi diém 6ng B ky két gidy uy quyén, hop ddng chuyén nhuong dat
cho 6ng Huy, 6ng B da duoc co quan nha nude c¢6 thim quyén cong nhan quyén
st dung dat do thit lac nén doi bén thoa thuan 1am lai gidy ching nhan quyén sir
dung dét, dat khong bi ké bién hoic tranh chap.Ong B tham gia giao dich c6 day
du ning luc dan sy, ning luc hanh vi, viée ky két hop dong tu nguyén, khong bi
¢p budc, ong Hda thuc hién xong 100% nghia vuthanh toan(3/3). Do do, Toa cép
so thAm chip nhén cong nhan hiéu lyc cua giao dich nay 1a dung quy dinh tai
khoan 2 Biéu 129 B6 luat Dan su ndm 2015. Xéac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat xac 1ap ngay 21/10/2021 giita bén chuyén nhuong 13 6ng
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Vong B voi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé H ddi voi thira dat s6 404, to
ban d6 sb6 11, xa Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai thé hién tai
“GIAY UY QUYEN” (Pong thoi 1a Hop dong chuyén nhuong QSD dat) cé hiéu
luc phap luat 1a co6 can ctr, phu hop véi quy dinh phap luét.

Ba Hy D (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Vong B) khang
c4o dé nghi giam dinh lai gidy Gy quyén xem xét nhitng bang ching giao nhan
tién 05 lan 1a 4,8 ty dong cta ong Huy. Xét thdy, taicip so tham khi 6ng Vong B
con séng, Toa cap so tham c6 lay 10i khai ciia ong B thira nhan: Noi dung gidy
iy quyén (dong thoi 1a hop dong chuyén nhuong QSD dat) ngay 21/10/2021
phan Ghi chu thé hién: “Ong Vong B cam két dd nhdn di sé tién 5 ty dong cia
ong Lé H vé viéc chuyén nhwong thira dat sé 404, to 11, xd Séng Thao néu trén”
1a do nhan vién van phong cong chimg Vii Van Cua danh mdy, in thém vao gidy
Uiy quyén cua 6ng Hsoan trude, khi 6ng B ky, lan tay vao gidy ty quyén thi ndi
dung ghi chii nay da co sin rdi (BL 258). Diéu d6 ching t6, ong B da biét noi
dung ghi chu néu trén trong gidy iy quyén tir truéc. Ban than ong B xac nhan
dau lan tay, chit ky, ghi ho tén 1a do ong B lan tay, ky va viét, ngoai ra, 6ng B
con xac nhan dong chit “Téi da doc va hiéw” khi ky tén, 1an tay trong Gidy uy
quyén (dong thoi 13 hop ddng chuyén nhuong QSD dat) ngay 21/10/2021 cho
nén nén yéu cau giam dinh lai gidy Gy quyén ciing nhu lam rd bang ching giao
nhan tién theo ndi dung khang céo cua ba Hy P 1a khong co co s. Do d6, khang
céo cua ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia dng Vong B khong c6 co
s& chap nhan.

[2.31Xét khing nghi cua Vién kiém sdat nhdn dan huyén Trang Bom: Tai
phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh rat toan bd Quyét
dinh khang nghi phuc thim sb 745/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/9/2023 cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom nén dinh chi xét xir phuc tham. Xét
viéc rat khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh 14 ¢6 cin ctt. Do d6, dinh
chi khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom.

[3] V& 4n phi phiic tham: Ba Hy P phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop véi

nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] Y kién trinh bay tranh tung ctia luat su bao vé quyén loi cho nguyén don

co ban phu hop véi nhéan dinh ctia Hot déng x€t xtr nén duoc ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cir diém a khoanl Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.
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Dinh chi Quyét dinh khang nghi s 745/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/9/2023
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom.

Khong chap nhan khang céo cua ba Hy B 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu
tb tung ctia bi don 6ng Vong B.

Giit nguyén ban an dan sy so thidm s 36/2023/DS-ST ngay 21/8/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Trang Bom:

Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, cac Diéu 147, 156, 157, 158, 165, 166,
Diéu 227, Bidu 228, Diéu 235, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Cian ctr Diéu 188 Luat dai nam 2013;

Cin ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Diéu
503, DBiéu 615, Piéu 166, Diéu 188, Diéu 189 ctua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién
gidm, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Lé H, ba Nguyén Thi N vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat’v6i bi don dng Vong
B.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung datngay 21/10/2021
giita bén chuyén nhuong 14 6ng Vong B v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé
H ddi voi thira dat sb 404, to ban d6 sb 11, xa Song Thao, huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai thé hién tai “GIAY UY QUYEN”(DPéng thoi 1a Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat)” 1a hop phap.

- Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi dongdm: ba
Lun Sy (Lung Sy), 6ng Vong V, ba Vong P, 6ng Vong T, ba Hy D, chau Vong
Nva ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 dng Vong Phuc Sang phai ban
giao thira dat s6 404, to ban d6 11, xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai duoc gidi han boi cac diém mbc (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-1) theo
“Trich luc va do v& thira dat ban d6 dia chinh” s6 7930/2022 ngay 14/09/2022
ciaVin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Trang Bom cung tai
san gan lién dat (cay trong trén dat) cho ong Lé H, ba Nguyén Thi N quan 1y, st
dung, dinh doat.

15



- Ong Lé H, ba Nguyén Thi N duoc lién hé v6i co quan Nha nude co tham
quyén dé nhén ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sb DG 060051 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai cap ngay 19/05/2022 ddi véi thira dit s6 404, to ban do sd
11, xa S6ng Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai va ding ky bién dong dat
dai vé chuyén quyén theo quy dinh cta phép luat dat dai.

- Budc ong Lé H, ba Nguyén Thi N phai thanh toan cho ong Vong P s6 tién
320.000.000 déng (Ba tram, hai muoi triéu déng) va dugc nhan tai san 1a cay
trong trén dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai tra khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 266/2022/QD-BPKCTT ngay 28/07/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

3.Vé 4n phi:
An phi dén sie so tham:

- Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don (gom: ba Lun Sy
(Lung Sy), 6ng Vong V, ba Vong P, ong Vong T, ba Hy Thong Dién, chau
Vong N) phai np s6 tién 1a 300.000 dong (Ba traim ngan dong) an phi dan sy so
tham.

- Ong Lé H, ba Nguyén Thi N phai ndp sé tién 16.000.000 dong(Muoi sau
triéu dong) an phi dan sy so tham (vé nghia vu thanh toan gia tri cy trong trén
dat cho ong Vong P) duoc khau trir vao sb tién 28.850.000 dong tam tng an phi
DSST di ndp theo bién lai thu s6 0001447 ngay 15/07/2022 va 0002222 ngay
26/12/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.
Tra lai cho 6ng Lé H, ba Nguyén Thi N s6 tién 12.850.000 déng ( Muoi hai
triéu, tAm trim nim muoi ngan dong) con du sau khi khau trir tién an phi phai
nop.

An phi dén si phiic tham:

Ba Hy D phai chiu 300.000d 4n phi dan su phac thAim duoc trir vao sd tién
tam Ung 4n ba P di ndp theo bién lai thu tién s6 0007367 ngay 08/9/2023 tai Chi
cuc thi hanh an déan sy huyén Trang Bom. Ba B dd ndp du an phi phac tham.
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5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

6.Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; A AN = A .
CTAND L. Tring Bom THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Pdng Nai;

- Chi cuc THADS H.Trang Bom,;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huwong

17



	NƯỚCCỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI




