TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 225/2023/DS-PT
Ngay: 11 - 12 - 2023
Vv Tranh chap HDP dat coc”™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Ping Vin Loc

Cdc Tham phan: Ba Piang Thi Anh Binh
Ba Pang Duy M§y Ngoc

Thur ky phién toa: Ong Lé Minh Khwong — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Vinh Long.

Dai dién Vién kié:m sat nhdn dén tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ong
Phan Thanh Hao — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 253/2023/TLPT-DS ngay 02 thang
11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan su so thAm s6 75/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 254/2023/QD-PT
ngay 09 thang 11 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1962,
bia chi: ép R, X& TH, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba Nguyén Thi P 1a 6ng
Nguyén Thanh T - Luat su Cong ty luat TNHH Kim Long — Chi nhanh Dong
Théap.

- Bi don: Anh Nguyén Phwong N, sinh nim 1989.

Dia chi: ap LP, xd QT, huyén V, tinh Vinh Long.

Ngudi khang cao: Anh Nguyén Phuong N - La bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdéi kién ngay 03/02/2023 nguyén don ba Nguyén Thi D trinh
bay:



Vao ngay 28/4/2022 ba Nguyén Thi B va anh Nguyén Phuong N c6 thoa
thuan 12 ba B ¢ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia anh N phan dat tai
thira 84, dién tich 2.994,2m?, to ban d6 s6 17, loai dat chuyén trong lua nudc, toa
lac tai x4 Q, huyén V, tinh Vinh Long do anh N dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat, gia nhan chuyén nhuong 1a 2.280.000.000d. Ba B c6 dat tién
coc cho anh N s6 tien la 250.000.000d. Hai bén c6 lam gidy tay “to thoa thugn
chuyén nhwong quyén si dung ddt (dat tien coc)” ngay 28/4/2022. Hai bén céd
thoa thuan dén ngay hai bén ky gidy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai Uy ban nhan dan x& s& nhan du tién con lai 1a 2.030.000.000d. Néu bén
ban tu y hity hop dong thi bén ban s& bdi thuong cho bén mua gap 02 lan sb tién
dat coc 13 500.000.000d va nguoc lai bén mua ty y huy hop dong thi mat tién
coc. Bén ban la anh Nguyén Phuong N, bén mua la ba Nguyén Thi B cac bén da
théng nhat ky tén vao gidy tay cua to thoa thuan. Theo anh N trinh bay véi ba b
tai thoi diém anh N nhan tién coc cua ba D thi gidy chiang nhan quyén st dung
dat d6i vai thira dat 84 anh N da thé chap dé vay vén tai ngan hang nén ba b va
anh N c6 thoa thuan bén ngoai thdi diém dé ba B va anh N thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay sau khi anh N thanh toan va hoan
thanh xo4 thé chip cho ngan hang ddi vai thira dat trén. Sau d6 ba B da nhiéu
1an yéu cau anh N thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
b nhung anh N khéng thuc hién.

Pén thang 12 nam 2022, ba B duoc biét anh N di chuyén nhuong quyén
str dung dat thira 84 cho nguoi khac nhung anh N khong tra tién dat coc va tién
phat coc cho ba D.

Nay ba B yéu cau anh N phai tra lai cho ba B so tien dit coc la
250.000.0004. Ba D rat lai yéu cau khoi kién doi vai anh N véi so tién phat coc
la 500.000.0004.

* Tai phién toa hém nay ngwoi dai dién theo iy quyén anh Nguyén
Phwong N la anh Tran Minh T1 vang mat nhwng tai cdic phién hoa gidi anh
T1 trinh bay:

Ngay 28/4/2022 anh N va ba B c6 1am “To théa thudn chuyén nhwong
quyén sir dung dat (dat tién coc)”, hai bén thoa thuan 1a anh N chuyén nhuong
cho ba b phén dat co dién tich 2.994,2m? thira sb 84, to ban dd sé 17, loai dét
chuyén trong lua nuoc, toa lac xa Q, huyén V, tinh Vinh Long do anh N dung tén
giay chirng nhéan quyen sit dung dat véi gia 1a 2.280.000.000d, ba B dic coc
truée cho anh N sb tién 1a 250.000.000d va thoa thudn dén ngay hai bén ky hop
ddng tai Uy ban nhin dan thi ba D tra du s6 tién con lai 1a 2.030.000.000d cho
anh N, hai bén thong nhét théa thuan néu anh N ty y hity hop déng anh N boi
thudng cho ba b gip 2 lén sé tién dit coc 1a 500.000.000d va nguoc lai bén ba
tw ¥ hiy hop d6ng thi mat tién coc. Pén ngay 30/6/2022 anh N thdng bao cho ba
P vé viéc ba D lién hé voianh N dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va giao du s tién con lai 14 2.030.000.000d cho anh N néu sau 30
ngay ba B nhan dugc théng bdo ma khong lién hé vi anh N thi xem nhu ba B
da tu y hay thoa thuan dit coc ngay 28/4/2022. Hét thoi gian théng bao 30 ngay
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ba b khong lién lac véi anh N dé thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat vi vdy ba D da vi pham hop d6ng. Nay ba B yéu cau anh N phai tra lai
cho ba b sé tién dit coc 1a 250.000.000d thi anh N khdng déng .

Ba D rat lai yéu cAu khoi kién doi voi anh N véi s6 tién phat coc a
500.000.000d thi anh N khong c6 y kién.

Tai ban 4n din sy so thAm s 75/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén V da xu:

Can ctr vao Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu
244 ciia Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 274, Dicu 275, Diéu 292, Piéu 328 ciia Bo
luat dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1 phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P.

~Bu(f)c anh ngyén Phuong N c6 nghia vu tra lai tien dat coc cho ba
Nguyén Thi B vé1i s6 tién 1a 250.000.000d (Hai tram ndm muoi triéu dong).
Dinh chi dbi voi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau
anh Nguyén Phuong N phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi D s6 tién phat
coc 1a 500.000.000d (Nam tram tri€u dong).

Ngoai ra an SO tham con tuyén vé nghia vy tra 1di do cham thi hanh an, vé
an phi dan sy so tham va vé€ quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 29/9/2023 anh Nguyén Phuong N c6 don khang cdo ban an so thim,
yéu cau cap phic thdm xem xet giai quyet huy toan b ban an so tham so
75/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa an nhin dan huyén V va khong chap
nhan yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham anh Nguyen Phuong N cé don xin xét xir ving
mit, ba Nguyén Thi D c¢6 don xin xét xir ving mit.

Luat su bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cho ba Nguyén Thi P co don xin
xét xir vang mit. Trong don xin xét x{r ving mat vi luat su bao vé quyen va loi
ich hop phap cho ba Nguyén Thi P dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
don khang céo cua anh Nguyén Phuong N, giit nguyén ban an so thim.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan thy 1y vu an, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an da
thuc hi¢n dung quy dinh cua phap luat.

Céc duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

Vé néi dung: Xét khang cdo cua anh Nguyén Phuong N 13 chua du cin cu
dé chap nhan. B¢ nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1 Dieu 308 Bo luat t6
tung dan su, khong chap nhan don khang cido cia anh Nguyén Phuong Nagqm,



gilr nguyén ban an so tham. Anh Nguyén Phuong N phai chiu 4n phi dan su phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cdp so tham tuyén an ngay 31/8/2023. Ngay
15/9/2023 Toa an nhan dan huyén V téng dat ban an so thAm cho anh Tran Minh
T1 1a ngudi dai dién cho anh Nguyén Phuong N. Ngay 29/9/2023 anh Nguyén
Phuong N c6 don khang cdo ban 4n so thim. Xét don khang céo ctia anh Nguyén
Phuong N con trong han lut dinh, anh Nguyén Phuong N d ndp tién tam tng
an phi day ddue, ding quy dinh, nén khang céo hop 18. Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long thu 1y giai quyét theo thi tuc phiic thim 1a ding quy dinh cua phap
luat.

Tai phién toa phac tham ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Phuong N va vi
luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Nguyén Thi P ¢6 don xin xét xir
vang mat. Do d6 Hoi dong xét xir dua vu 4n ra xét xir vang mat ho 1a phu hop
theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luit td tung dan su.

[2] V& noi dung:

Xét khang céo cua anh Nguyén Phuong N, Hoi dong xét xir nhan théy
Vao ngay 28/4/2022 giita anh Nguyen Phuong N va ba Nguyen Thi P c6 ky két
To thoa thuan chuyen nhugng quyén st dung dat (dat tién coc). Theo td thoa
thuan thi ba Nguyén Thi D nhin chuyén nhuong quyén su’ dung dat cua anh
Nguyen Phuong N phén dét tai thira 84, dién tich 2.994,2m? t& ban dd sb 17,
loai dat chuyén trong lta nuéc, toa lac xa Q, huyén V, tinh th Long do anh N
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat, gia nhan chuyén nhuong véi gia
2.280.000.000d. Ba P c6 dat tien coc cho anh N s6 tién 12 250.000.000d. Hai bén
c6 thoa thuan dén ngay hai bén ky gidy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai Uy ban nhan dan xa s& nhan du tién con lai 1a 2. 030.000.000d. Ba b trinh
bay do tai thoi diém anh N nhan tién coc cta ba b thi glay chang nhan quyén str
dung dét cua anh N di vai thira dat 84 thi anh N da thé chap dé vay von tai ngan
hang nén ba B ¢d nhiéu 1an yéu cau anh N thanh toan va hoan thanh xoa thé chap
cho ngan hang dé thyc hién thi tuc chuyen nhugng quyen sit dung dat nhung anh
N khong thyc hi¢én. Do d6 ba D yéu cau anh Nguyén Phuong N tra ba B
250.000.000d tién dit coc chuyén nhuong dit.

Anh Tran Minh T1 dai dién theo uy quyén ctia anh Nguyén Phuong N
trinh bay do anh N c6 thdng bao cho ba P lién hé v6i anh N dé lam tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ba D khéng lién lac v6i anh N 12 do ba
P vi pham hop déng. Do d6 anh Nguyén Phuong N khong dong ¥ tra cho ba P
s0 tién dat coc 1a 250.000.000d.

Xét viéc ba Nguyén Thi b ky két véi anh Nguyén Phuong N to thoa thuan
chuyén nhuong quyen st dung dat (dat tlen CoC) nay 28/4/2022 myc dich la dé
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thura dat sé 84, to ban d6
s6 17, dién tich 2.994,2m? loai dit chuyén tréng lta nudc, toa lac tai xa Q,



huyén V, tinh Vinh Long do anh Nguyén Phuong N dung tén trén gidy chang
nhian quyén st dung dat. Sau khi giao nhan tién dit coc xong do anh N cham
thuc hién hop dong nén ngay 24/6/2022 ba Nguyén Thi B c6 gui théng béo cho
anh Nguyén Phuong N V& viéc thoa thuan thoi gian cac bén ky két hop ddng
chuyén nhugng quyén sir dung dat va ngay 30/6/2022 anh Nguyén Phuong N ¢6
gui thdng bao cho ba Nguy&n Thi B vé viéc thuc hién hgp dong chuyén nhuong.

Tuy nhién ba Nguyen Thi b va anh Nguyen Phuong N khong tién hanh ky két
hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat dugc. Anh Nguyén Phuong N trinh
bay do ba Nguyen Thi b khong lién h¢ véi anh, do do ba b 1a ngudi co 16i trong
viéc khong ky két dugc hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat. Vi vay anh
khong dong y tra ba Nguyén Thi D tién dat coc ma anh da nhan 1a 250.000.000d.

Xét 1oi trinh bay cua anh N khéng déng y tra ba Nguyén Thi P tién dat
coC 250.000.000d. Hoi dong xét xir nhan thay: Tai thoi diém ky két to thoa thuan
chuyén nhuong quyen su dung dat (dat tlen CoC) ngay 28/4/2022 anh Nguyén
Phuong N da thé chap gidy Chu’ng nhan quyeén sir (dung dat thira dat s6 84, to ban
dd s6 17, dién tich 2.994,2m?, loai dit chuyén trong lta nude, dit toa lac tai xa
Q, huyén V, tinh Vinh Long 4 vay vén ngan hang, dén ngay 23/12/2022 anh
Nguyén Phuong N méi tat toan tién vai ngan hang va nhan lai gidy chang nhan
quyén sir dung dat (theo Cong van sé 26/2023/CV- PGD V ngay 30/3/2023 cua
Ngan hang Sai Gon Thuong Tin chi nhanh Vinh Long — Phong giao dich V). Do
d6 c6 can cur xac dinh 16i dan dén khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba B va anh N 1a do anh Nguyén Phuong N, nén an so
tham xt budc anh Nguyén Phuong N tra ba Nguyén Thi B 250.000.000¢ tién dat
coc la ¢o can cu.

Tur nhan dinh phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang
cao cua anh Nguyen Phuong N, gitr nguyén ban an so tham.

Xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tai
phién toa la c6 can cu.

Xét d& nghi ctia vi ludt su biao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Nguyén Thi D 14 6 can cu.

[4] \{é an phi dan sy phic thim: Anh Nguyén Phuong N phai nop
300.0004 tién an phi dan sy phic tham theo luat dinh.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thr?lm khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc [é trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat td tung dan su.

Khéng chip nhan don khang cao cua anh Nguyén Phuong N, giit nguyén
ban an dan sy so tham so 75/DS-ST ngay 31/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
V, tinh Vinh Long.



Can ¢t vao Diéu 148 Bo luat td tung dan sy;

Can ctr Diéu 274, Diéu 275, Diéu 292, Diéu 328 cua Bo luat dan sy nim
2015:

Can ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu ciu khoi kién cua ba Nguyén Thi . Bugc anh ngyén
Phuong N c6 nghia vy trd lai tién dat coc cho ba Nguyén Thi B véi so tién la
250.000.000d (Hai tram ndm muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy phlc thim: Budc anh Nguyén Phuong N phai nop
300.000d (ba trim nghin ddng) tién an phi dan sy phic tham. Anh Nguyén
Phuong N d3 ndp 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam Ung 4n phi dan su
phtc thim theo bién lai thu tién sé 0000168 ngay 10/10/2023 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén V. S tién nay duogc trir vao tién an phi dan sy phtc thim.
Do d6 anh Nguyén Phuong N khong phai ndp thém tién an phi dan su phuc
tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
&n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so thém khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cap cao tai TP.HCM: 01; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- Phong KTNV&THA: 01;

- TAND huyén V: 01;

- THADS huyén V: 01;

- Cac duong su;

- Luu: 06;

Pang Van Lic



