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Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhan

Ong Pham Tién Hiép

Thuw ky phién toa: Ong Tran L& Minh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pong Nai

Dai dién Vign kiém sdt nhéin dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sét vién

Trong cac ngay 18 va 25 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Pong Nai (co s& 2) xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly sO
60/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 5 ndm 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit
coc; yéu cau cong nhan gia tri phdp Iy cua hop dong mua ban nha va chuyen
nhuwong quyen sir dung ddt; yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhirong quyén
sit dung dat vé hiéu”. Do Béan an dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 28
thang 02 nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Pha Riéng, tinh Binh Phuéc
(nay la Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pong Nai) bi khang c4o. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 331/2025/QDPT-DS ngay 21 thang 7 nam 2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Kiéu Thi T, sinh nam 1968; tra tai: thon P, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc (nay la xa P, tinh Pong Nai).

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1982; tra tai: thon P, xa P, huyén P, tinh
Binh Phudc (nay la xa P, tinh Pong Nai).

3. Ba Ng6 Thi Thanh D, sinh nam 1966; tra tai: thon P, xa P, huyén P,
tinh Binh Phudc (nay la xa P, tinh Pong Nai).

Cac nguyén don c6 mat tai phién toa.

- Bi don:



1. Ong Chu Xuan M, sinh ndm 1986. Xin ving mat
2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1989. Vang mat

Cung tru tai: thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh
Pong Nai).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co yéu cdau doc lap:

1. Ba Tran Thi L, si1\1h nam 1979; tra tai: thon P, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc (nay 1a xa P, tinh Dong Nai). Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyé~n: ba Nguyén Hoang L1, sinh nim 1998; tri
tai: Thon A, xa V, thanh phd Pa Nang. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta ba L: Ong Tran Minh DI,
sinh nam 1?83 — Luat su, thudc Cér)g ty L~5 va cong su, Poan luat su thanh pho
D; trt tai: t6 D, phuong T, thanh pho Pa Nang. C6 mat

bia chi noi lg‘lm viéc cua ba L1, 6ng D1: sb 185 (tang C) Co B, phuong C,
Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong C, thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khdc:

1. Ong Lé Q, sinh nam 1969; Cu tru tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc (nay la xa P, tinh Pong Nai).

2. Ba f?e‘lo Thi Oanh M1 - Chép hanh vién Chi cuc Thi héph an dan su
huyén Phu Riéng (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 11 - Dong Nai).

- Nguwoi khdng cdo: Ba Tran Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Kiéu Thi T trinh bay: trudc ddy nhiéu lan ba cho ba H vay
tién, da s6 1a cho vay vai trim triéu, 1an nhiéu thi khoang 02 ty dong va ba H déu
co ban tra tién cho ba day du. Thang 8/2021, ba H hoi vay 900 triéu dong. ba H
noi vay dé dit coc mua miéng dat doi dién voi dat nha ba H (chinh 1a thira sb
204) dé ba H xay phong tro cho thué, ba H hen ba 01 thang sau thi tra. Ba da
déng ¥ cho ba H vay 900 triéu déng dé dit coc mua m1éng dat nay. Sau d6 ba H
lai tiép tuc hoi vay ba luc thi 1,9 ty, luc thi 2,2 ty dong, lac thi 700 tri¢u, luc thi
800 triéu dong dé ba H vira 1am an, vira tra tién mua dat. Ngay 27/01/2022, ba H
tra ba 2,3 ty dong vao khoang 1, 2 gio chiéu nhung dén bu01 t6i ngay
27/01/2022 ba H lai hoi vay ba so t1en 3,3 ty dong véi ly do déo s6 ngan hang.
Ba H da dua 02 GCNQSDD cho ba cam, ba khong nhé sb dung tén ai, chi blet
1a 02 cudn sé6 d6 khong mang tén vo chong ba H. Tong sb tién chdt dén cudi
ngay 27/01/2022, vg chong ba H, 6ng M con ng ba 1a 4,2 ty dong, ba H hen 15
ngay sau (ké tir 27/01/2022) s& tra toan bo sb tién 4,2 ty dong va lai suat
20%/nam cho ba. Ngay 15/02/2023, ba H dén nha bao ba cho muon lai 02 cudn
s6 (GCNQSDD) dé ba H vay ngan hang lay tién tra cho ba nén ba da dua ca 2
cubn s6 cho ba H. Pén ngay 17/02/2023, ba nghe tin vo chong ba H di bo di
khoi dia phuwong. Ba goi dién cho v chong ba H nhung ca 2 déu khong nghe
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may, ba H chin Facebook cua ba, xoa két ban vdi ba trén mang xa hoi. Khoang
ngay 21, 22/02/2023, ba nop don khoi kién vo chong ba H dén Toa an nhan dan
huyén Phu Riéng.

Vo chdng ba H vay tién ba ngay 27/01/2022 nhung cling ngay trong ngay
27/01/2022, vo chong ba H lai ky hop d6ng chuyén nhu:ong d6i v6i thira dat sd
204 cho ba Tran Thi L. Ba khang dinh khong c6 viéc vo chong ba H, ong M
chuyén nhuong dét that su cho ba L ma hop dong chuyén nhuong dét gitra vo
chdng ba H, dng M va ba L 13 hop dong gia cach vi ba biét vg chong ba H va ba
L c¢6 quan hé 1am dn vé&i nhau nén hop dong chuyén nhuong dat nay c6 thé 13 ba
L cho vo chdng ba H vay tién rdi cac bén lam hop déng chuyén nhuong dé lam
tin. Mt khéc, tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong (27/01/2022) dit dang
s6t nhung trong hop dong chi ghi gia chuyén nhuong 500 triéu dong 1a khong
dung gia thuc té. Trong cing mot ngay 27/01/2022, vo chong ba H vay tién ba,
va cling ngay ngay 27/01/2022, vo chong ba H chuyén nhuong dat cho ba L.
Nhu vay, hanh vi chuyén nhuong dat cta vo chong ba H 1a nham tau tan tai san,
tron tranh nghia vy tra tién cho ba va nhirng nguoi khac cho vo chong ba H vay
tlen Do do, ba yeu cau Toa an giai quyét tuyén bd Hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat giira bén chuyen nhuong 6ng Chu Xuan M, ba Nguyén Thi H
va bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi L ddi voi thira dat s6 204, GCNQSDD
s6 CN 088984 do UBND huyén P cép ngay 05/6/2018 cho ba Lam Thi Thu HI
(cap nhat tai trang 4 chuyén nhugng toan bd QSDP cho ba Nguyén Thi H va
6ng Chu Xuan M ngay 31/12/2021), hop dong dugc cong chimg tai Vian phong
C s6 cong chiung 01184, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
217/01/2022 vo hiéu.

Nguyén don ba Ngé Thi Thanh D trinh bay:

Ngay 11/01/2022, ba cho ba H vay s6 tién 500 triéu dong, khong tinh 1ai
dé mua miéng dat d6i dién nha ba H gia 2,3 ty dong (chinh 1 thira s6 204), thoi
han vay 01 thang. Chua t&i ngdy tra tién cho ba thi vo chong ba H da bo di khoi
dia phuong. Ba H c¢6 nhén tin cho ba (thoi diém nhan tin trude ngay 27/01/2022)
bao ba lay thira dat s 204 vé6i gia 2,8 ty dong, can trir sd tién ba H no 500 triéu
dong, ba tra thém vo chong ba H 2,3 ty dong nhung ba khong dong y vi khong
c6 tién. Sau d6 ba khong lién lac duoc véi ba H, ba H khong str dung Facebook
va zalo nira, ba nhin tin vao sd dién thoai c6 dinh nhung ba H khong tra 101.
Ngay trong ngay 27/01/2022, ba biét vo chong ba H, dng M 1am thi tuc chuyén
nhuong thira dat s6 204 cho ba Tran Thi L. Ba biét ba H trudc d6 ¢ ng tién ba
L (khong biét sb tién bao nhiéu) nén viéc v chong ba H chuyén nhuong dat cho
ba L nham muc dich can trir ng. Viéc vo chong ba H chuyén nhuong dat cho ba
L din dén vo chong ba H khong con tai san dé thi hanh an tra ng cho ba va
nhimg nguoi da cho vo chéng ba H vay tién. Do do, ba yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong ong Chu Xuan M, ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhuong ba
Tran Thi L dbi véi thira dat sO 204, hop ddng dugc cong ching tai Vian phong C
s6 cong chimg 01184, quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/01/2022



vO hiéu.
Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 25/12/2021, vo chéng ba cho vo chdng ba H, 6ng M vay sb tién 01
ty dong, thot han vay 01 thang dé vo chong ba H dao no ngan hang va mua thém
miéng dat (1a mleng dat ma vo chong ba H chuyén nhuong cho ba L). Tuy
nhién, gan dén ngay ba H phai tra tién cho ba thi ba dugc biét ba H bi v no.
Sau nay ba duoc biét ngay 27/01/2022, ba H 6ng M da lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat ma ba cho vay tién dé mua cho ba L. Ba nhan théy viéc Vo
chdng ba H, 6ng M chuyén nhuong cho ba L nhdm muc dich tiu tan tai san dé
tron tranh nghia vu tra ng vi thoi diém d6 ba H no tién nhiéu nguoi va bo tron
khoi dija phuong. Vo chong ba H co 02 thira dat (thira s6 204 va thira s6 239)
nhung lai 1én 14t quay vé 1am thu tuc chuyén nhuong toan bo 02 thira dat cho ba
L (thira s6 204) va ong L4 (thira s6 239) trong khoang thoi gian ngan nham muc
dich tau tan tai san, sau d6 bo di khoi dia phuong ma khong tra ng cho ba va
nhitng nguoi cho vay khac. Ba dé nghi Toa 4n huy Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitia bén chuyén nhuong 6ng Chu Xuan M, ba Nguyén Thi H
va bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi L d6i voi thira dat sd 204, hop dong
dugc cong ching tai Van phong C sb cong chimg 01184, quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 27/01/2022.

Bi don ba Nguyén Thi H va 6ng Chu Xuan M trinh bay: Trong qua trir)h
gidl quyét vu an, mac du duoc triéq tap hop 1€ nhung ba H, 6ng M khong dén
Toa an lam viéc nén Toa an khong lay dugc 101 khai ctia ba H va ong M.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu 6ng L& Q trinh bay:

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 18/5/2022 trinh bay: Ngay 28/01/2022,
ong nhan chuyén nhugng cta ba Tran Thi L thira dat ¢ dién tich 145,5m? toa
lac tai thdn P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc véi gia 2,5 ty dong. Tai thoi diém
cac bén chuyén nhuong dat cho nhau, ba L chwa ding tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD), hai bén thoa thuan ba L s&
1am thu tuc sang thang tén so dat cho ong ludn chir khong phai qua tén ba L nira.
Ong da dat coc cho ba L so tién 02 ty dong, s tién 500 triéu dong con lai s&
thanh toan ndt khi nao ra s6. Ngay sau khi dit coc xong, ba L di ban giao dét
cho 6ng luén dé ong co6 mit bang kinh doanh. Viéc dit coc va giao nhan tai san
c6 1ap thanh van ban ngay 28/01/2022. Tai thdi diém ong nhan ban giao dat thi
tai san trén dat c6 01 ngdi nha gd nho, ngoai ra khong co tai san nao khac. Cac
bén c6 lam Hop déng dat coc véi nhau thdéa thuén ba L s& lam thu tuc sang )
trong thang 02/2022 va hai bén s& lam thi tuc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trude ngay 08/3/2022. Tuy nhién, d3 qua thoi han
thoa thudn, ba L nod1 voi ong giéy to bi truc trac nén bao 6ng doi madt thoi gian.
Sau ndy 6ng mdi biét thira dat néu trén da bi Toa an nhan dan thi xd Phudc Long
ap dung bién phap khan cip tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san nén
khéng lam duogc thu tuc ra s6 cho ba L. Do d6, ong dé nghi Toa an giai quyét
huy Hop dong dat coc ngay 28/01/2022 gitra 6ng va ba L, budc ba L tra lai cho
ong sb tién 02 ty ddng, ngoai ra ong khong yéu cau ba L phai tra thém bat ky
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khoan tién nao khac. Ong s& c6 trach nhiém giao tra lai quyén st dung dat néu
cho ba L.

Ngay 18/5/2022, 6ng Q c6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai
quyet cong nhén gia tri phap ly cua Hop déng mua ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 25/3/2022 d6i véi thia dat s6 204, to ban d6 sb 65
giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi L va bén nhan chuyén nhuong ong Lé Q.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 05/7/2022, 6ng Q trinh bay: Ngay
25/3/2022, 6ng va ba L da 1ap hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén
str dung dat. Sé tién 02 ty dong ma ong da dat coc cho ba L chuyén thanh tién
thanh toan chuyén nhuong nha dat, sé tién 500 triéu dong con lai s€ thanh toan
ndt cho ba L sau khi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc cong
chtmg. Tuy nhién, Hop dong ‘nay cac bén khong lam thu tuc cong ching theo
quy dinh cua phap luat vi quyen str dung dat dang bi Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phu R1eng ké bién dé thi hanh an. Ong van gilr nguyén quan diém yéu cau
Toa an giai quyét budc ba L phai tra lai cho éng sb tién coc 02 ty dong, khong
yéu cau phat coc va dé nghi Toa an cong nhan gia tri phap ly cua Hop dong mua
ban nha va chuyen nhuong quyén st “dung dat 1ap ngay 25/3/2022 gitta ba L Va
ong, khong dé nghi Toa an giai quyét budc ba L phai boi thuong thiét hai néu
Hoi dong xét xu tuyén hop dong vo hi¢u. Trong truong hop hop dong vé6 hiéu,
ong chi yéu cau ba L tra lai cho 6 ong sO tién 02 ty ddng, ong s& giao tra lai ba L
dat va tai san trén dat, khong yéu cau ba L phai boi thuong thiét hai cho ong.

Ngay 03/01/2025, 6ng Q c6 don rit toan b yeuﬂcauwkhol kién theo don
khéi kién dé ngay 30/3/2022 va cac don khoi kién stra d61, bo sung da nop.

Tai Pon yéu cau déc ldp, Pon sua doi, bé sung yéu cdu dc ldp de ngay

05/01/2023 va 05/4/2023, ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi L
trinh bay:

Ngay 27/01/2022, ba nhan chuyén nhuong thira dat s 204, to ban dd sb
65, dién tich 145,5m?, dat toa lac tai thon P, xi P, huyén P, tinh Binh Phuéc (sau
day viét tat 1a thira dat s6 204) ctia vo chong 6ng H, ba M véi gia 2,3 ty dong,
hai bén lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh phap luét. Trude khi lam thu
tuc cong chimg hop ddng, ba da thanh toan day du s6 tién 2,3 ty dong cho vg
chdng ba H. Sau khi cong chimg xong, vo chong ba H di giao s6 va dat cho ba.

Ngay sau khi cong ching hop dong xong, ba da Ién Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén P (sau day viét tat 1a van phong) dé 1am thi tuc sang so6
nhung ngay hom sau la nghi tét nén van phong khoéng nhan ho so. Ngay
09/02/2022, ba lai tiép tuc mang hé so dén van phong lam thu tuc nhung ho noi
sép di du lich nén chua ai ky. Trong thoi gian doi lam tha tuc sang so, ngay
28/01/2022, ba chuyén nhugng thira dat 204 cho ong Lé Q véi gia 2,5 ty dong.
Hai bén lam hop dong dat coc thoa thuén tién dat coc 1a 02 ty dong, khi nao lay
dugc s6 mang tén ba vé thi hai bén sé& di cong chimg hop dong chuyén nhuong
d4t voi nhau va ong Q s& thanh toan cho ba s6 tién 500 triéu dong con lai. Ong
Q d4 thanh toan cho ba sb tién 02 ty ddng khi hai bén lam hop dong dit coc va
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ba da giao dat cho ong Q. Mic du chua c6 GCNQSDP mang tén ba nhung ba
van chuyén nhuong dat cho ong Q vi ba nghi viéc ba nhan chuyén nhuong dat
ctia vo chong ba H 1a hop phap, hop dong chuyen nhuong da dugc cong chimg
theo quy dinh phap luét va tai thoi diém chuyén nhuong dat khong co tranh chip
v6i ai nén viéc sang s6 mang tén ba 1a duong nhién. Tuy nhién, khi ba 1én vin
phong hoi dé 13y s6 thi van phong tra lai GCNQSDP ma khong 1am thu tuc sang
s6 cho ba do Toa an nhan déan thi x4 Phudc Long da ra Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi ké bién dbi vé6i thira dat néu trén do vo chong ba H, 6ng
M no tién nguoi khac (ba khong biét no tién ai).

Ngay 25/3/2022, ba va 6ng Qudc L2 hop ddng mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dét, sb tién 02 ty dong ma 6ng Q dit coc cho ba chuyén
thanh tién thanh toan chuyén nhugng nha dat. Sé tién 500 triéu dong con lai dng
Q sé& thanh toan ndt cho ba sau khi hop dbng chuyén nhuong dugc cong ching
theo quy dinh phap luat. Do quyen str dung dat dang bi Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Phu Riéng ké bién dé thi hanh an nén nén hai bén chi ky hop dong véi
nhau chtr khong lam dugc thu tuc cong chimg theo quy dinh phap luat. Ba yéu
cau Toa an cong nhan quyén st dung d6i voi thira dat s6 204.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dao Thi Oanh M1 — Chdp hanh
vién Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén Phu Riéng trinh bay:

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pha Riéng dang thi hanh Quyét dinh
s6: 03/2022/QP-QPST-DS ngay 28 thang 02 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan thi
xa Phudc Long, tinh Binh Phudc vé viéc cong nhan su thoéa thuan ctia cac duong
su. HO so dugc uy thac tir Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 Phuéc Long, tinh
Binh Phuédc; Quyét dinh uy thac s 37/QD-CCTHADS 08/3/2022 cuia Chi cuc
Thi hanh &n dan su thi xa Phudc Long.

Theo ndi dung Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cua cac duong sy va
Quyét dinh thi hanh an budc 6ng Chu Xuan M va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu
lién doi tra ba Vién Thi T1, sinh ndm 1988, dia chi: khu phé B, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Phuéc sb tién 10.167.000.000 déng (Muwoi ty, mét tram sdu
muoi bdy triéu dong) va 1ai suat cham thi hanh an.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan thi xa Phude Long, tinh
Binh Phudc dd ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
05/2022/Qb-BPKCTT ngay 25/02/2022 va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
Phuge Long da ban hanh Quyet dinh so s6 30/QD-CCTHADS ngay 25/02/2022
vé viéc tam dimng dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai
san d6i v6i thira dat s6 204 ciia 6ng Chu Xuan M va ba Nguyén Thi H.

Khi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Riéng tiép nhan ho so iy thac
thi hanh 4n thi dong thoi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Riéng nhan
dugc don dé nghi tiép tuc ap dung bién phap bao dam thi hanh 4n ciia ba Vién
Thi T1 (nguoi duge thi hanh an) d6i véi thira dat néu trén.

Qua xem xét hd so uy thac, két qua xac minh diéu kién thi hanh an cua
6ng M, ba H tai dia phuong x& P; Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P
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thi tai san néu trén van mang tén 6ng M va ba H. Vi vay, ngay 15/3/2022 Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu Riéng da ban hanh Quyét dinh s6 20/QD-
CCTHADS vé viéc tam ding dang ky, chuyén quyén so hitu, sit dung, thay ddi
hién trang tai san d6i véi tai san néu trén ctia ong M ba H dé dam bao cho viéc
thi hanh an.

Trong qué trinh thi hanh an, dng M, ba H (nguoi dai dién theo Gy quyén la
6ng Nguyén Vian L3) dong y thi hanh an theo Quyét dinh sé: 03/2022/QD-
QDST-DS ngay 28 thang 02 nam 2022 cia Toa an nhan dan thi xa Phudc Long,
tinh Binh Phudc vé viéc cong nhan su thoa thudn cua cac duong sy nhung do
khong c6 tién dé tra ng cho nguoi duoc thi hanh an nén 6ng M, ba H (nguoi dai
dién theo uy quyen 1a 6ng Nguyén Vin L3) di yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Phu Riéng ké bién, xir 1y ddi v4i cac tai san trong do6 co thira dat s6
204 dé dam bao cho viéc thi hanh khoan tra ng cho nguoi thi hanh an ba Vién
Thi T1.

Ngay 22/3/2022, ba Tran Thi L d& dén Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Pht Riéng cung cap 01 ban sao y hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 01184, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong C cdng
ching ngay 27/01/2022 vé viéc ba Tran Thi L d& nhan chuyén nhuong tir 6ng
Chu Xu&n M va ba Nguyén Thi H thira dat s6 204.

Can cur quy dinh cua phap luat thi hanh an tai khoan 3, Piéu 73 Luat Thi
hanh an dan su sﬂrg do1 nam 2014, Chi cuc Thi hér}h an dan su huyén Phu Riéng
da ban hanh Quyét dinh ké bién, xur 1y tai san doi véi quyén st dung dat néu
trén.

Pé c6 co so thi hanh 4n dang quy dinh cta phéap luat, Chi cuc Thi hanh an
dan sy dd thong bao cho nguoi phai thi hanh an, nguoi duge thi hanh an va
nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khai kién tai Toa 4n hoic dé nghi
co quan c6 tham quyén giai quyet tranh chap ddi véi tai san néu trén theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i nim 2014.
Tuy nhién, da hét tho1 han theo quy dinh nhung khong c6 ai thuc hién theo ndi
dung Thong bédo cua co quan Thi hanh an dan sy.

Vi vay, can cir khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy, Chép hanh vién
d3 lam don yéu cau Tda an nhan dan huyén Phu Riéng tuyén bd giao dich vo
hiéu dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 01184, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dugc Van phong C, dia chi 226 Puong D, thon P,
xa P, huyén P, tinh Binh Phudc cong ching ngay 27/01/2022 vé viée ba Trﬁn
Thi L da nhan chuyén nhuong tir 5ng Chu Xuin M va ba Nguyén Thi H, tai san
1a thira dat s6 204 theo quy dinh cua phap luat, 1am co so dé Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Phii Riéng thi hanh 4n, dam bao quyén loi, nghia vu cua cac bén
duong su va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién sau d6
Chép hanh vién di rat yéu cau khoi kién.



Tai Bén én dan su so tham sé 03/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Phu Rieng, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan
ddan khu vuc 11 - BDong Nai) tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Kiéu Thi T, ba
Nguyén Thi N va ba Ng6 Thi Thanh D:

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 6ng Chu Xuan M, ba Nguyén Thi H (ba H dai dién cho éng Chu Xuén
M theo uy quyén) va bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi L dbi véi thira dét sb
204, t& ban do sb 65, dién tich 145,5m?, dat toa lac tai thon P, x3 P, huyén P,
tinh Binh Phudc, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN 088984 do UBND
huyén P cdp ngdy 05/6/2018 cho ba Lam Thi Thu H1 (cdp nhit tai trang 4
chuyén nhugng toan bo QSDD cho ba Nguyén Thi H va 6ng Chu Xuin M ngay
31/12/2021), hop dong duoc cong chimg tai Van phong C s6 cong chimg 01184,
quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/01/2022 v hiéu.

Budc ba Tran Thi L phai giao lai cho 6ng Chu Xuan M va ba Nguyén Thi
H thira dat s6 204 to ban do sb 65, dién tich 145,5m?, dat toa lac tai thon P, xa P,
huyén P, tinh Binh Phudc, tai san trén dat ¢6 01 can nha tién ché, két cau cot sat,
kéo sit, mai lop ton, vach ton, dién tich xdy dung hét dat (145, 5m2)

2. Ba Tran Thi L ¢6 quyén khoi kién 6ng Chu Xuan M, ba Nguyén Thi H
vé viéc yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu trong vu an
khac.

3. Khong chap nhén yéu cau doc lap gié nghi céng nhan quyén sir dung dat
hop phap doé1 voi thira dat so6 204, to ban do so 65, c}ién tich 145,5m? dat toa lac
tai thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc cua ba Tran Thi L.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dat coc” va “Yéu cau
cong nhan cong nhan gia tri phap ly cua Hop déng mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat” cua ong L& Q.

5. f?lnp chi yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chép lién quan dén tai san bj
cudng ché de thi hanh an theo quy dinh cua phap luat veé thi hanh an dan sy” cua
ba Pao Thi Oanh M1 — Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc.

_ Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao.

Ngay 03/3/2025, nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Tran Thi L ¢d
don khang cdo ban an so tham, dé nghi HDXX phiic thdm stra ban an so tham
theo hudng cong nhén gia tri phap 1y cia Hop dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat gitra ba H 6ng M va ba L 1ap ngay 27/01/2022.

Tai phién toa phiic tham:

- Cac nguyén don gilr nguyén yéu cau khéi kién



- Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi L gitt nguyén khang
c4o nhung thay doi yéu cau khai kién. Cu thé, trudc day ba yéu cau Toa an cong
nhan cho ba duoc quyén st dung thira dt s6 204 ma ba da nhan chuyén nhuong
tir ba H 6ng M vao ngay 27/01/2022 nhung nay ba yéu ciu Toda an cong nhan
hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong nay.

- Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Pong Nai:

Vé viéc tuan thl phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xtr phuc thim cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
ddng xét xir va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat TS
tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: dai dién Vién kiém sat cho rang, Toa 4n cap
so tham nhan dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba H éng
M va ba L d6i voi thira dat 204 1a gia tao nham trén tranh nghia vu tra no cta ba
H dng M cho ba T ba D ba N va nhimg nguoi cho vay khéc, cén ctr khodn 2
Piéu 124 B luat dan su tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 27/01/2022 giira 6ng M ba H va ba L v6 hiéu la chua chinh xac, vi cac ly
do:

Th}'r nhét: Ngay 27/01/2022, ba Hoﬁng M chua budc phai thuc hién ng}ﬁa
vu (tra tién) doi voi ba T, ba N, ba D, ké ca ba Vién Thi T1. Cac duong sy déu
khoi kién ba H 6ng M sau ngay ba H 6ng M thuc hién viéc chuyén nhugng dat
cho ba L.

Thir hai: Qua tai liéu va 10i trinh bay cta ba L cho thiy sé tién ba L thanh
toan nhan chuyén nhuong dat cua ba H vao khoang 10 gid ngay 27/01/2022,
hinh thire thanh toan vira chuyén khoan vira tién mit (sb tién 2,3 ty dong) da
dugc ba H tra cho ba T vao khoang 14 gid ciing ngay 27/01/2022 bang hinh thirc
vira chuyén khoan vira tién mat. Ba T thira nhan ¢6 nhan ctia ba H so tién 2,3 ty
ddng vao khoang 14 - 15 gid ngay 27/01/2022 cling bang hinh thtrc vira chuyén
khoan vira tién mat. Ba T cho rang tién ba nhan cua ba H ngay 27/01/2022 la
tién ba H vay ctia nguoi khac chir khong phai tién ba L thanh toan cho ba H, tuy
nhién ba T khong co6 gi chirng minh cho trinh bay cua minh. Hon nira viéc ba H
c¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat nay ba D ciing biét, ba D trinh bay trudc d6
ba H c6 goi dién thoai hoi ba D c6 nhu cAu nhan chuyén nhuong thira dat nay
khong dé ba H trir tién ba H ng ba D nhung ba D khong c6 tién dé tra phan
chénh léch gia dat va khoan no nén khong nhan chuyén nhuong.

Thir ba: Vé viéc duong sy thira nhan gia nhan chuyen nhuong thyc té 1a
2.300.000.000 dong, tuy nhién trong hop dong chuyén nhuong chi ghi gia
chuyen nhuong 1a 500.000.000 dong Xeét thdy cic bén thira nhan da hoan tat
viéc thanh toan, khong c6 tranh chap vé gia cua hop dong, dén thoi diém nay do
cac bén chua thyc hién viée np thué dé hoan tat hd so chuyén nhuong dé cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, hon nira vé gid va phuong thirc thanh toan
1a do cac bén ty thoa thuan khong vi pham phap luat thi khong lam thay doi ban



chét cua giao dich chuyén nhuong va khéng 1am cin ¢ dé vo hiéu hop dong
chuyén nhugng.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309
ctia BO luat TS tung dan su; chép nhan khang céo cua nguoi co quyén lgi nghia
vu lién quan ba Tran Thi L. Stra Ban an dan sy so tham sb 83/2024/DS-ST ngay
26/12/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 11 - Dong Nai) theo hudng xac dinh lai tu cach tham gia tb
tung, khong chdp nhin yéu cau cua cac nguyén don, chip nhan yéu ciu cia
nguoi lién quan ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

Vé to tung:

[1] Pon khang céo ciia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi
L lam trong thoi han luat dinh, ¢6 hinh thirc, ndéi dung va pham vi khang céo phu
hop v6i quy dinh tai cac Didu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nim
2015 nén du diéu kién dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& viéc nhdp vu 4n va xac dinh tu cach tham gia td tung cua céc
duong su: vu an dan su thu 1y s6 38/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 duoc Toa an
nhan dan huy¢én Phu Riéng (cli) nhap vao vu an dan su thu ly s6 130/2022/DS-
ST ngay 01/12/2022 tai Quyét dinh nhap vu an s6 01 ngay 01/12/2022 (c6 Quyét
dinh sira chira, bd sung quyét dinh s6 01/2025/QD-SCBSQD ngay 28/7/2025 vé
stra 61 bd sung quyét dinh nhap vu an ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 - Pong
Nai kém theo). Tuy nhién, sau khi nhap vu an tai trang thir nhat cia Ban an so
tham lai van thé hién Toa an cap so thAm mé phién toa dé “xét xit so' tham céng
khai 02 vy an dén suw....Theo Quyét dinh nhdp vu dn sé 01/2025/QPDS-ST ngay
01/12/2022” va mic du tai phan Nhan dinh Toa an cp so thdm c6 nhan dinh vé
viéc thay doi tu cach tham gia t tung cua cac bén duong sy khi nhap va khi cac
nguyén don rat yéu cau khoi kién, nhung tai cac muc Nguyén don, Bi don,
Nguoti ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Iy phan dau cta Ban an, Toa an cap so
tham van gilt nguyén tu cach tham gia t6 tung ctia dwong su nhu khi thu 1y ban
dau 1a chua chinh xac.

[3] Tuy nhién, xet thdy viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta duong
su tai Toa 4n cip so tham ciling nhu viée xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung
cua cac bén duong su tai Toa an cap phuc tham thi khong lam thay 601 cac
quyén va nghia vu co ban ma quyen va loi ich hop phap ctia cac bén van dugc
bao dam. Do tai Toa an cap so thim, cac nguyén don trong hai vu an thu ly sO
38 va 130 gdm ong L& Q va ba Pao Thi Oanh M1 da c¢é don rat yéu cau khai
kién nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan & cac ba Tran Thi L, Kiéu
Thi T, Nguyén Thi N va Ngé Thi Thanh D giit nguyén yéu cau doc 1ap. Vi viy,
Tda an cap phuc thim quyét dinh xac dinh lai tu cach tham gia té tung trong vu
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an nay nhu sau: nguyén don la cac ba T, N, D; bi don la ba H ong M; nguoi co
quyén loi, nghia vu li€n quan c6 yeu cau doc lap 1a ba L; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khac 1a 6ng Q va ba M1- Chap hanh vién, theo quy dinh tai
Piéu 68 cia By luat t6 tung déan su.

[4] Vé viéc thay doi yéu cau doc lap cua ba L: tai don yéu cau doc 1ap ba
L y€u céu Toa cong nhén quyén st dung dbi vé6i thira dat s6 204. Tai phién toa
phuc tham ba L thay d6i, yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba H 6ng M véi ba 1ap ngay 27/01/2022
dbi voi thira dat s6 204. Xét, viéc thay d6i nay 1a khong vuot qua yéu cau ban
dau nén duoc Hoi dong xét XU chap nhan.

V& noi dung tranh chép:

[5] Can cur vao cdc tai liéu ching cur va 101 trinh bay cia cac duong su,
xac dinh dugc: trude day, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Riéng, tinh
Binh Phudc (cii) - sau day goi tit 1a: THA Phua Riéng dugc Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa Phuéc Long, tinh Binh Phudc (cii) uy thac thi hanh an di voi
Quyét dinh sd 03/2022/QD-QDST-DS ngay 28 thang 02 nim 2022 cta Tda an
nhan dan thi xa Phuéc Long, tinh Binh Phudc (cil) vé cong nhéan su thoa thuan
cua cac duong su, trong d6 cong nhan 6ng Chu Xuan M va ba Nguyén Thi H ¢
nghia vu lién déi tra chi Vién Thi T1, sinh ndm 1988, dia chi: khu phé B,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (cii) sb tién 10.167.000.000 dong.
Trong qué trinh thi hanh an, T2 da xac dinh dugc ba H 6ng M ¢6 tai san la 02
dién tich dat, trong d6 co6 dién tich dat 145,5m? thudc thira dat s6 204, to ban d6
s6 65 toa lac tai thon P, xd P, huyén P, tinh Binh Phudc (ct). Ngay 15/3/2022,
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu Rleng ban hanh Quyét dinh sd 20/Qb-
CCTHADS vé viéc tam ding dang ky, chuyén quyén so hitu, str dung, thay do6i
hién trang tai san ddi voi tai san néu trén cua é6ng M ba H dé dam bao cho viée
thi hanh &n. Ngay 22/3/2022, ba Tran Thi L da dén Chi cuc Thi hanh 4n dén su
huyén Pha Riéng cung cap ban sao y Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat gitra ba H 6ng M véi ba L duoc cong chimg s6 01184, quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD dugc Van phong C cong chung ngay 27/01/2022 (sau day
viét tat 1a: HPCN s6 01184). T2 da thong bao cho nguoi phai thi hanh n, nguoi
duogc thi hanh 4n va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéi kién yéu
cau tuyén bd giao dich vo hiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong 1am co s¢ dé
thi hanh an, ddm bao quyén loi, nghia vu clia cac bén duong sy va nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Do khong c6 dwong sy khéi kién nén ngay
03/11/2022 cin c& khoan 2 Piéu 75 Luét Thi hanh an dan sy, Chap hanh vién
(ba M1) da 1am don yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Phu Riéng tuyén bd HDCN
0 01184 vo hi€u. Trong thoi gian Toa an dang thu ly giai quyét vu an thi cac ba
T, N, D ciing c6 don yéu cau thi hanh 4n, khi biét Toa dang giai quyét tranh
chap va duoc co quan thi hanh an huéng din nén vao ngay 18/02/2022 cac ba
cling c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Tda an tuyén giao HDCN sb 01184 vo
hiéu vi cho rang ba H 6ng M chuyén nhuong thira dat 204 1a nham tau tan tai
san, tron tranh nghia vu tra ng. Ngay 05/4/2022, Toa an nhan dan huy¢n Phua
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Riéng nhan dwgc Pon khoi kién cua 0ng Lé Q, khéi kién yéu ciu ba L phdi tra
lai s0 tién coc 2.000.000.000 dong ma 6ng Q dé giao cua ba L d€ nhén chuyén
nhuong thira dat so 204 trén.

[6] DP6i véi ba L va dng Q: ba L cho rang sau khi ba nhan chuyén nhuong
ctia ba H 6ng M véi gia 2.300.000.000 dong thi ba théa thuan chuyén nhugng lai
cho dng Q véi gia 2.500.000.000 dong va di nhan cua 6ng Q 500.000.000 dong
tién coc. Tuy nhién, qua trinh ba di lam thu tuc sang tén ba thi khong lam dugc
do dat dang bi co quan thi hanh an ban hanh quyét dinh tam dimg viéc dang ky,
chuyén quyen sO hiru, st dyng tai san. Ngay 30/02/2022, 6ng Q c6 Bon khoi
kién ba L dé tranh chip sb tién coc. Ngay 05/01/2023 va 05/4/2023 ba L ciing c6
Pon yéu cau doc lap, Pon stra d6i, bd sung yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an cong
nhan quyén str dung ddi voi thira dat (bat luc 66, 76). Tuy nhién, trong qua trinh
Toa an cap so tham thyu Iy Pon khoi kién ctia ba M1 - Chap hanh vién, vao ngay
23/01/2024 ba M1 c6 don rit toan bd yéu cau khoi kién vi Iy do Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sé 03/2022/QD-QDST-DS ngay 28
thang 02 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc
(ch) vé cong nhan sy thoa thuan gitra ba H 6ng M véi chi Vién Thi T1 da bi Toa
an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh huy tai Quyét dinh giam ddc
tham s6 269/2023/DS-GPT ngay 16/11/2023. Sau d6, ong Q ciing c6 don rit
toan bo yéu cau khoi kién.

[7] Xét yéu cau khoi kién cia cac nguyén don 1a cac ba T, N, D vé yéu
cau tuyén bd HDCN s6 01184 vo hiéu va yéu cau cta ba L duoc cong nhan hiéu
Iyc cua HDCN s6 01184 d6i véi thira dat s6 204:

[8] Toa an cip so tham di nhan dinh: tinh dén thoi diém ngay 27/01/2022
(ngay ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba L tai vin
phong cong chtng) thi vo chong ba H, 6ng M c6 tai san 1a 03 dién tich dat gom
thira 204 ¢6 dién tich 145,5m? va thira 239 véi dién tich 66,3m? va thira 455 ¢6
dién tich 12.853m? va cho rang vao ngdy 25/01/2022 ba H 6ng M chuyén
nhuong thira s6 239 cho 6ng Tran Pinh L4, ngay 27/01/2022 chuyén nhugng
thura 204 cho ba L, ngay 17/02/2022 chuyén nhuong thira 455 cho 6ng Duong
Minh H2. Viée ba H 6ng M thyc hién chuyén nhuong dat cho nguodi khéc trong
thot glan rat ngan sau do ba H di khoi dia phuong, ngat moi lién lac véi cac ba
T, D va N 1a c6 dau hiéu tau tan tai san nham tron tranh nghia vu tra no cho cac
ba. Theo két qua dinh gia ngay 09/8/2024, tai thoi diém thang 01 nam 2022 gla
chuyén nhuong dat nay tuong duong 2,8 ty dong nhung céc bén chi ghi gia
trong hop dong chuyen nhuong 1a 500 triéu dong, trong khi ba L trinh bay gia
chuyen nhugng thuc té ba va ba H thoa thuén la 2,3 ty dong nhung khong cung
cap duoc chimg cr ba da thanh toan s6 tién 2,3 ty cho ba H 6ng M. Vi vay, Toa
an cip so thAm da nhan dinh giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat giira
ba H 6ng M va ba L d6i voi thira dat 204 1a gia tao nham trén tranh nghia vu tra
ng ciia ba H 6ng M cho ba T, ba D, ba N dong thoi tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/01/2022 giita 6ng M ba H va ba L v
hiu.
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[9] Tuy nhién, Hoi dong xét xur thdy rang: tht nhat, mic du, cic nguyén
don ba T, ba N, ba D 1a nhitng nguoi di co ban an, quyét dinh duoc Tda an
tuyén budc bi don 6ng M ba H phai cé nghia vu tra tién, cu thé: tai Ban an sd
227/2023/DS-PT ngay 29/12/2023 cta Toa an nhan dan tinh Binh Phude (cli)
budc ba H 6ng M phai tra ba T sd tién 4.931.111.110 dong (but luc 115); tai
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 40/2023/QDST-DS
ngay 10/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Riéng (cii) budc ba H phai tra
ba N 1.000.000.000 dong (bat luc 291) va tai Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su sd 41/2023/QDST-DS ngay 10/8/2023 cia Toa an nhan
dan huyén Pht Riéng (cii) budc ba H phai tra ba D sé tién 500.000.000 ddong
(bat luc 301). Nhung, Hoi dong xét xtr thiy rang tinh dén ngay ba H 6ng M
chuyén nhuong dat cho ba L 27/01/2022 thi cac ba T, N, D (ké ca ba Vién Thi
T1 1a nguoi dugc thi hanh 4n ma chip hanh vién khai kién sau d6 rat yéu cau
khoi kién trong vu an nay) ciing chua thue hién viéc khoi kién dé tranh chap céc
khoan tién vay cing nhu chua c6 Ban an, quyet dinh cua Toa an c6 hiéu luc
phap luat hodc két ludn ctia co quan c6 thim quyén nao xac dinh ba H 6ng M c6
nghia vu phai tra ng cho cac ba T, N, D (va ba T1). Thir hai, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 01184 gitta ba H dng M véi ba L duoc thuc hién
ngay 27/01/2022, nhung tai phién toa so tham, ba T khang dinh ngoai cac khoan
tién ba T cho ba H 6ng M vay di duoc giai quyét tai Ban 4an dan sy sb
227/2023/DS-PT ngay 29/12/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phudce (cii) thi
ba con cho ba H 6ng M vay nhiéu khoan khac nhung hai bén di thanh toan xong
(but luc 382). Trong d6, ba T thira nhén tai cac phién toa so tham (but luc 382)
va tai phién toa phiic thAm rang chiéu ngay 27/01/2022 ba dugc ba H dng M tra
2.300.000.000 dong. Bén canh do, tai phién toa phiic tham chinh ba D ciing thira
nhan thoi diém ba H chuyén nhuong dat cho ba L, ba H c6 goi dién thoai hoi ba
D c6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira dat nay dé trr ng khong thi ba D khong
dong ¥ vi khong co6 kha nang thanh toan lai cho ba H s tién chénh 1¢ch gitra tién
ng va tri gia dat. Thir ba, vé gia dat chuyén nhuong: Toa an cap so tham cho
rang gia chuyén nhuong thuc té 1a 2.300.000.000 dong nhung trong hop dong
chuyén nhuong cac bén chi ghi 500.000.000 dong nén hop dong chuyén nhuong
v6 hiéu: xét thiy, viéc trinh bay vé gia nhu trén chi ¢6 ba L trinh bay, do bi don
ba H d3 di khoi dia phuong va khéng c6 y kién trinh bay vé ndi dung nay nén
khong thé cho ba H va ba L d6i chat 1am rd. Tuy nhién, xét thay giita cac chu thé
thuc hién giao dich (ba H, 6ng M va ba L) khdng c6 tranh chip vé gia cua tai
san chuyen nhuong ghi trong hop dong nén day khong phai 1a can clr dé xéac
dinh hop dong v0 hiGu theo yéu cau cua cac nguyén don. Mat khac, cling chinh
Ban 4n so tham d4 x4c dinh rang ngoai 02 dién tich dat thudc thira 204 va 239
thi ba H 6ng M van con thtra dat s6 455 véi dién tich 12.853m? va thoi diém
ngay 27/01/2022 thira dt 455 nay ba H 6ng M van chua chuyén nhuong cho ai
nén viéc cho rang ba H 6ng M chuyén nhuong thira s 204 1a dé tron tranh nghia
vu tra no 1a thiéu co s6. Ngoai ra, sau thoi diém ba H 6ng M d chuyén nhuong
thira dat 204 cho ba L ma ba T van cho ba H dng M vay thém tién ma khong xac
minh kha ning tai chinh, khong yéu cau thé chip tai san thi ciing khong du co s
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dé khéng dinh thira dat 204 duoc chuyén nhuong nham tAu tan tai san, tron tranh
nghia vu tra ng.

[10] Ttr nhimg phan tich trén, thdy rang khong co can ctr dé xac dinh viée
ba H 6ng M ky hop d6ng chuyén nhuong thira dat s6 204 cho ba L 13 nham tau
tan tai san, tron tranh nghia vu tra ng. Boi 1€, sau khi ky hop ddng cac bi don ba
H 6ng M da dung tién chuyén nhugng dé thanh toan no cho ba T va vige chuyén
nhuong thira dat chinh ba D ciing 1a ngudi duoc ba H chiao ban dé cin trir no.
Va, gilra cac chu thé thyc hién giao dich (ba H, 6ng M va ba L) khéng co tranh
chap vé gia cua tai san chuyén nhuong ghi trong hop ddng. Vi vay, yéu cau khoi
kién cua cac ba T, D, N 1a khong co6 co so chap nhan. Toa an cip so tham tuyén
hop ddng nay vo hiéu 1a chua chinh xac. Yéu cau khdi kién va khang céo cua ba
L dugc chdp nhan. Can sira mot phan Ban an so tham vé phan nay.

[11] Doi véi viee ong Q va ba M1 - Chép hanh vién rat yéu cau khai kién,
Toa &n cap so tham dinh chi giai quyet cac yéu cau cua cdc ong, ba nay. Do

khong co duong sy khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi vé viéc dinh chi
giai quyét yéu cau ctia 6ng Q, ba M1 nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[12] V& chi ph1 tham dinh, dinh gi4 tai san: 1a 3.000.000d (Ba triéu dong).
DobaT Va 6ng Q cO yéu cau thyuc hién viéc xem xét, tham dinh, dinh gia tai san
va yéu cau khai kién cta ba T khéng dugc chdp nhan, con ong Q rat yéu cau

khai kién. Nén, ba Kiéu Thi T va ong Lé Q mdi ngudi phai chiu 1.500.000d
(Mot triéu nam tram nghin dong). Cac chi phi nay 6ng Q, ba T da nop du.

o [13] An phi dan sy so tham: Do stra Ban 4n so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don nén ba T, ba D, ba N moi
nguoi phai chiu 300.000 dong; ba L khong phai chiu; ong Q rut yéu cau khoi
kién trudc khi mé phién toa nén dugc tra lai tién tam ing an phi da ndp.

[14] An phi dan su phic thim: Do khang cdo cta ba Tran Thi L dugc
chap nhan nén ba L khong phai chiu.

[15] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh DPong Nai 13 ¢o
can ct, phu hop quy dinh ctua phap luat nén dugc chap nhan.

[16] Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bj khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta B luat T tung dan su;

Chép nhan khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran
Thi L.

Stra Ban 4n dn sy so thdm s6 03/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nim
2025 cua Toa an nhéan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc (nay la Toa an
nhan dan khu vyc 11- Bong Nai).
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Can cur cac diéu 116, 117, 500, 501, 502 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu ciu khéi kién cua nguyén don ba Kiéu Thi T, ba
Nguyén Thi N va ba Ngo Thi Thanh D vé yéu cau Tda an tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong 6ng Chu Xuan M,
ba Nguyen Thi H (ba H dai dién cho 6ng Chu Xuan M theo uy quyen) va bén
nhan chuyén nhuong ba Tran Thi L ddi vé6i thira dat sd 204, to ban dd sb 65,
dién tich 145,5m?, dat toa lac tai thén P, xi P, huyén P, tinh Binh Phudc, da
duogc cap Giéy chtng nhan quyén st dung dat sé CN 088984 do UBND huyén P
cap ngay 05/6/2018 cho ba Lam Thi Thu HI (cip nhat tai trang 4 chuyén
nhuong toan bd QSDD cho ba Nguyén Thi H va ong Chu Xuan M ngay
31/12/2021), hop dong duoc cong chimg tai Van phong C s6 cong ching 01184,
quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/01/2022 v hiéu.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi L; cong nhan hi¢u lyc cua
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong ba
Nguyen Thi H, dng Chu Xuan M (ba H dai dién cho ong Chu Xuan M theo uy
quyen) va bén nhén chuyén nhuong ba Tran Thi L d6i voi thia dat s6 204, to
ban d6 sb 65, dién tich 145,5m?, dat toa lac tai thon P, xi P, huyén P, tinh Binh
Phudc da dugc cap Gidy cht’mg nhan quyén st dung dét s6 CN 088984 do
UBND huyén P cip ngay 05/6/2018 cho ba Lam Thi Thu H1 (cap nhat tai trang
4 chuyén nhuong toan bd QSDP cho ba Nguyén Thi H va dng Chu Xuan M
ngay 31/12/2021), hop déng duoc cong chimg tai Vin phong C s6 cong chimg
01184, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/01/2022.

Ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi H va o6ng Chu Xuan M co quyén va nghia
vu lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyen dé thuc hién viéc dang ky quyen
str dung dit, quyén sO hiru nha va tai san gan lién voi dat d6i voi thia dat sd
204, t& ban do s6 65 theo hop dong chuyén nhuong da ky két néu trén.

Pinh chi yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dit coc” va “Yéu cau
cong nhdn cong nhan gia tri phap ly cua Hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat” ciia 6ng Lé Qubc D2 6ng Q rat yéu cau khoi kién.

Pinh chi yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan sy” cta
ba Pao Thi Oanh M1 — Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha
Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11 - Pong
Nai) do ba M1 rit yéu cau khéi kién.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: La 3.000.000d (Ba triéu dong). Ba
Kiéu Thi T va 6ng L& Q mdi ngudi phai chiu 1.500.000d (Mt triéu nim trim
nghin d6ng). Ong Lé Q, ba Kiéu Thi T da nop du.

An phi dan sy so tham: Cac ba Kiéu Thi T, Ngé Thi Thanh D va Nguyén
Thi N mdi ngudi phai chiu 300.000 déng, duge trir vao cac khoan tién tam ung
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an phi 300.000d (Ba trim nghin dong) ma ba Kiéu Thi T dd ndp theo Bién lai
thu tién s6 0011102 ngay 08/3/2024, ba Ngd Thi Thanh D di ndp theo Bién lai
thu tién s6 0011128 ngay 22/3/2024 va ba Nguyén Thi N da ndp theo Bién lai
thu tién s6 0011130 ngay 22/3/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 11 — Pong
Nai);

Hoan tra lai 6ng Lé Q sd tién tam tng an phi 36.000.000d (Ba muoi sau
triéu ddéng) da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0015707 ngay
14/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 11 — Dng Nai);

Ba Tran Thi L khong phai chiu; Phong Thi hanh &n dan sy khu vyc 11 —
Pong Nai hoan tra cho ba L sb tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam ung an
phi d3 nop theo Bién lai thu tién s6 0016098 ngay 05/4/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Phu Riéng.

An phi dan sy phuc thim: Ba Tran Thi L khong phai chiu; Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 11 — DPong Nai hoan tra cho ba L sé tién 300.000 dong
d3 nop theo bién lai thu tién tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an sé 0011810 ngay
14/4/2025.

Céc quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khéang cao, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 11 — Dong Nai;

- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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