TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 21/2018/DS-PT
Ngay 27 thang 02 nam 2018.
V/v: “Tranh chap Hop dong thué
tai san”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cd6:
Thdam phadn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Trung.
Cdc Tham phan:
- Ong Nguyén Anh;
- Ba Tran Thi Kim Hai.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa
- Dgi dign Vign Kiém st nhan dén tinh Khanh Hoa: Ong Vii Dirc Thiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 thang 02 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh tinh Khanh Hoa

xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sd 80/2017/TLPT-DS ngay 17
thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 75/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho N, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo cac Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 75/2017/QD-PT ngay
02 thang 01 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toéa phiic tham sé 17/2018/QDBPT-
DS ngay 31 thang 01 nam 2018 cta Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, gitra cac
duong sur:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin H; dia chi noi cu tra: S6 5.12 Chung cu N,
phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién hgp phap cia nguyén don: Ong Nguyén Hiru T; dia chi
noi cu tra: S6 30/16 duong H, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Lé dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (dugc iy quyén theo van ban uy quyén ngay 10 thang 5
nam 2017).

Cé6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Céng ty Trach nhigm hiru han A; dia chi: S6 174 duong N,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa.



~ Ngudi dai dién hgp phap ciia bi don: Ba Bi Thi Tuyét D; chac vu: Gidm
doc. La dai dién theo phap luat.
Co6 mat tai phién toa.
3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Twong V; dia
chi noi cu tri: S6 5.12 Chung Cu N, phuong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién hep phap cha ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Hiru T; dia chi noi cu tra: S6 30/16 duong H, thanh pho N, tinh
Khanh Hoa. La dai dién theo iy quyén cua nguyén don (duoc uy quyén theo van
ban uy quyén ngay 10 thang 5 nam 2017).
Co6 mat tai phién toa.
4. Ngwoi khang cao: Cong ty Trach nhiém hiru han A- Bi don.
NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cua nguyén don va trinh bay cua nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don, dong thoi ciing la  nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan la 6ng Neuyén Hitu T trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham:

Ngay 20 thang 4 thang 2016, vg chong 6ng Tran Van H, ba Pham Thi
Tuong V va Cong ty trach nhiém hitu han A ky hop dong thué cin nha sb 174
duong N, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Theo d6, ong H va ba V cho Céng ty trach
nhiém hitu han A thué toan bd cin nha cin nha néu trén, c6 dién tich dat: 123m?
téng dién tich sir dung: 600m? dé 1am vin phong. Thoi han thué 02 nam ké tir ngay
01 thang 5 nim 2016 dén ngay 30 thang 04 nam 2018; gia thué: 22.000.000
dong/thang; thanh toan theo phuong thirc: Chuyén khoan tai Ngan hang ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh Khanh Hoa véi dinh ky 06 thang mot 1an, vao ngay
10 cua thang dau ky. Sau khi ky hop dong, bén thué dit coc 40.000.000 ddng (bdn
muoi triéu déng) va tra 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong) tién thué nha —
chua du tién thué cta ky sau thang dau tién. Mic du, 6ng H dd nhiéu 1an yéu cau
Cong ty trach nhiém hiru han A thanh toan khoan tién thué nha con thiéu, nhung
Cong ty trach nhiém hiru han A khong thanh toan va ciing khong tra lai nha thué.

Ong Nguyén Hitu T yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong thué nha ngay 20 thang 4 nam 2016, giita ong Tran Van H,
ba Pham Thi Tuong V va Cong ty trach nhi€ém hiru han A;

- Budc Cong ty trach nhiém hitu han A phai thanh toan cac khoan tién:

+ Tién thué nha tinh tir thang 05 nam 2016 dén thang 03 nam 2017 (lay tron
la 11 thang), bang sb tién: 11 thang x 22.000.000 dong/thang = 242.000.000 dong
(hai traim b6n muoi hai triéu dong). Trir di s tién thué nha da thanh toan, Cong ty
trach nhiém hiru han A con phai thanh toan: 242.000.000 dng - 90.000.000 dong
= 152.000.000 d6ng (mdt trim nim muoi hai triéu dong).

+ Boi thuong 40.000.000 dong (bon muoi trigu dong) do vi pham hop dong,
nhung bu trr khoan tién nay vao so tién coc 40.000.000 dong (bon muoi tricu
dong) ma 6ng H va ba V dang gitr ctia Cong ty trach nhi¢m hiru han A.



Tai "Pon xin gia han" (but luc 36) gui Toa dn va tai phién toa so thd’m’,
Nguwoi dai dién hop phap cua Cong ty trach nhiém hitu han A la ba Bui Thi Tuyét
D trinh bay:

Qua trinh thyuc hién hop ddng, bén cho thué 13 bén vi pham trude. Sau khi
nhan nha ngay 20 thang 5 nam 2016, ba chuyén thiét bi, may moc vao dé kinh
doanh thi bi mua w6t va bi hong hoc nén d6i tac kinh doanh cua cong ty khong thé
nghiém thu mit bang du diéu kién kinh doanh dugc. Ba da nhiéu lan yéu cau ong
H stra chita nha nhung 6ng H khong thuc hién ma con cit dién, cit nude giy khoé
khin cho ba trong hoat dong sir dung mit bang kinh doanh.

Ba Bui Thi Tuyét D yéu cau Toa an giai quyét:
- Budc 6ng H va ba V tra lai 130.000.000 déng (mdt tram ba muoi tri€u

ddng) tién dit coc va tién thué nha ma Cong ty trach nhiém hitu han A d3 giao cho
ong H, ba V.

- Budc 6ng H va ba V boi thudong 270.000.000 dong (hai trim bay muoi
tri¢u dong) tién trong coi, ton tao va sua chira nha thué.

Tai Ban an Dén sy so tham s6 75/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2017,
Toa an nhan dan thanh pho N, tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau cia nguyén don:.

+ Tuyén hay hop dong thué nha sé 1543 dugc Vin phong cong chiing K
cong chitng ngay 20 thang 4 nam 2016 giita 6ng Tran Van H, ba Pham Thi Tudng
V va Cong ty Trach nhiém hitu han A d6i v6i ngdi nha tai dia chi 174 N, phuong
P, thanh phd N;

- Buoc Cong ty Trach nhiémrhﬁu han A tra lai mat bang thué 1a ngoi nha tai
dia chi 174 N, phuong P, Thanh pho N;

- Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han A phai thanh toan cho 6ng Tran Van H
va ba Pham Thi Tuong V s6 tién thué nha 1a 152.000.000 dong (mdt trdm nam
muoi hai triéu dong);

- Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han A phai bdi thuong thiét hai theo thoa
thuan cua hop dong sé tién 40.000.000 dong (bon muoi triéu déng) cho dng Tran
Vin H, ba Pham Thi Tuong V nhung trir vao so tién 6ng H va ba V da nhan dit
coc cua Cong ty Trach nhiém hitu han A. Nhu vay, 6ng H va ba V da nhan du
40.000.000 dong (bon muoi triéu dong).

- Cong ty Trach nhiém hitu han A phai nop 9.600.000 d¢éng (chin triéu sau
tram nghin dong) an phi dan su so thim. Hoan lai cho ong Tran Van H s tién tam
tmg 4n phi 1a 5.950.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2016/0006407 ngay 10 thang 4 ndm 2017 cua Chi cyc thi hanh an dén sy thanh
pho N.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quy dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén
khang cdo.



Ngay 03 thang 10 nam 2017, Cong ty Trach nhiém hiru han A khang céo
toan b Ban an dan su so tham véi noi dung:

- Chép nhédn cho Cong ty Trach nhiém hitu han A dugc tiép tuc thuc hién
hop dong.

- Trudng hop hay bo hop dong, thi ong H va ba V phai thanh toan cho Cong
ty Trach nhiém hiru han A cac khoan tién da yéu cau tai phién toa so tham.

Ngdy 01 thang 12 ndm 2017, Cong ty Trach nhiém hu han A pé sung
khang cdo, d¢ nghi Toa an cap phic tham huy ban én so tham do cap so tham da vi
pham nghiém trong thu tuc to tung, vi: Khong tong dat van ban to tung cho ba D
theo quy dinh.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; bi don khong rt khang céo.

- Cac duong su thoa thuin dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu ¥ kién:

+ Toa 4n cap phuc thAm d3 tudn theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham.

+ Dé nghi hoi dong xét xir khong chép nhan khéng céo cua Cong ty Trach
nhiém hiru han A va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Cong ty Trach nhiém hitru han A khang cao ban an so tham va da nop tam
ung an phi phuc tham trong thoi han luat dinh, nén ndi dung khang cao cia Cong
ty Trach nhiém hitu han A duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang cao cua bi don:

, [2.1] Dbi v6i khang céo cua b1 don vé viéc cap so thdm da vi pham thu tuc
to tung trong viéc tong dat van ban to tung:

Qua kiém tra tha tuc tong dat vin ban t6 tung c6 trong hd so vu an, cho thay:
Toda an cip so tham da tong dat day du, dung quy dinh cac van ban té tung ma theo
quy dinh cta Bo luat té tung dan sy phai tong dat cho bi don, thé hién tai cac bat
luc: 17, 28, 36, 40, 44, 50, 56 den 63, gom: Thong béo thu 1y, Quyét dinh yéu cau
cung cap ching ctr, Thong bao mo phién hop tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop cong khai chang ctr,
Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa, cac gidy triéu tap cua
Toa an.

Vi vay, ndi dung khang cao nay cua bi don la khong c6 can cur.

[2.2] Xem xét cac ndi dung c6 tranh chap:

[2.2.1] Xét yéu cau cua nguyén don:



Hop ddng thué nha gitta ong Tran Vin H va ba Pham Thi Tuong V Véi
Cong ty Trach nhiém hitu han A dugc xac 1ap trén tinh than tu nguyén, c6 nodi dung
va hinh thirc pht hop véi quy dinh cta phép luat tai thoi diém giao két va thuc hién
hop déng la: B luat Dan sy 2005, Bo luat Dan sy 2015 va Ludt Nha &, nén day 1a
hop ddng c6 hiéu luc, cac bén tham gia phai thuc hién dang cac diéu, khoan da ky
két.

Theo thoa thuan tai cac didu 2, 3 va 5 cua hop dong, bén thué 1a Cong ty
Trach nhiém hitu han A c6 nghia vu phai thanh toan tién thué nha véi dinh ky 06
thang/lan vao ngay 10 cua thang dau ky, ky dau tién thanh toan trudc ngay 01
thang 5 nam 2016. Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han A khong thanh toan
tién thué nha dung han, 6ng H, ba V ¢6 quyen don phuong dinh chi thyc hién hop
ddng va duoc boi thuong 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong).

Véi cac diéu khoan trén, Cong ty Trach nhiém hiru han A phai thanh toan
cho ong H va ba V ky dau tién vai tong sé tién 1a:

22.000.000 ddng/thang X 06 thang = 132.000.000 ddng (Mot traim ba muoi
hai tri¢u dong).

Thuc té, ké tir lac nhan nha thué cho dén thang 3 nim 2017, Cong ty Trach
nhiém hitu han A chi méi thanh toan duoc 90.000.000 dong (chin muoi triéu
dong), con thiéu 42.000.000 dong (bén muoi hai triéu dong). Nhu vay, bén thué 1a
Cong ty Trach nhiém hitu han A da vi pham nghia vu thanh toan. Do d6, cap so
tham chap nhan yéu cau cua nguyén don huy hop dong thué nha va budc bi don
thanh toan cho nguyén don tién thué nha con thiéu, tinh tir thang 5 ndm 2016 dén
thang 3 nam 2017, bang 152.000.000 déng (mdt trim nim muoi hai triéu dong);
ddng thoi budc bi don bdi thudng cho nguyén don 40.000.000 dong (bén muoi
triéu déng) tién vi pham hop dong 1a c6 can clr, phu hop véi thoa thuan cia hai bén
khi ky hop dong va ding phap luat.

[2.2.2] Xét yéu cau ctia Cong ty Trach nhiém hiru han A vé viéc budc ong H
va ba V tra lai 130.000.000 ddng (Mot trim ba muoi triéu dong) tién thué nha va
tién coc va boi thuong 270.000.000 dong (hai tram bay muoi triéu dong) tién trong
col, ton tao va stra chira nha thué:

Trong qua trinh giai quyét vu an, mac du da duoc Toa an téng dat hop 1¢ day
du cac van ban t6 tung dé bi don thuc hién quyén bao vé quyén va loi ich hop phap
cho minh, nhung ngudi dai dién hop phap cta bi don 1a ba Bui Thi Tuyét D déu
vang mat. Trong "Don xin gia han" (but luc 36) gui Toa an, ba D cling khong dé
cap dén nhimg van dé trén. Chi dén khi Toa an cap so thAm mo phién toa lan thu
ba, ba D c6 mat va dua ra yéu cau hoan tra tién thué va bodi thuong thiét hai.

Tai Khoan 3 Piéu 200 cta Bo luat TH tung dan sy quy dinh: "Bi don c6
guyén dua ra yéu cau phan to trudc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiep can, cong khai chirng cr va hoa giai".

Do nhirng yéu cau trén duoc ba D dwa ra sau thoi diém Toa an cdp so tham
mao phién hop kieém tra viéc giao nop, tiep can, cong khai chirng cr va hoa giai, nén



Toda 4n cap 80 tham khong xem xét trong vu an nay la phu hop voi phap luét. Vi
vy, Toa 4n cap phuc tham khong c6 co sd dé xem xét.

[3] Vé 4n phi:
[3.1] An phi dan sy so tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han A c6 nghia vy phai thanh toan cho 6ng H va
ba V tong cong 1a 192.000.000 (mot tram chin muoi hai triéu dong). Tuy nhién,
trong sb tién nay c6 40.000.000 ddng (bon muoi triéu dong) da duoc bu trir vao sd
tién 40.000.000 d¢ong (bén muoi triéu dong) ma Cong ty Trach nhiém hitu han A
da dat coc cho 6ng H va ba V, nén sb tién Cong ty Trach nhiém hitu han A thuc
thanh toan chi la 152.000.000 dongo(mot trém nam muoi hai triéu d6ng). Nhung
cap so tham tinh &n phi dan sy so tham trén toan b s6 tien 192.000.000 (Mot tram
chin muoi hai tri€u d6ng) la khong chinh xac. Cap phuc tham di€u chinh lai s6 tién
an phi dan so tham ma Cong ty Trach nhiém hitu han A phai chiu la:

152.000.000 dong X 5% = 7.600.000 dng (bay triéu sau trim nghin dong).

[3.2] An phi dan su phuc tham:

Cong ty Tréch nhiém hitu han A phai chju toan bo 4n phi dan sy phuc tham
la 300.000 dong (ba tram nghin dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat T6 tung Dan su:;
~ Cén cir vao cac Biéu 472; Khoan 1 Bieu 473; Khoan 1 bicu 474; Khoan 1
bicu 476; Khoan 1 bicu 477; Khoan 1 bicu 478; biéu 481 va Khoan 1 bicu 482
cua B0 luat Dan su;

Cén ctr vao cac Pieu 117, 118, 119; Khoan 1 Dicu 120; Bicu 121; bieu 122;
Khoan 1 Biéu 129; Biém e Khoan 2 Biéu 131; Biém b Khoan 2 biéu 132 caa Luat
Nha 6;

Cin cu vao Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi, Quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khéng chép nhan khang cao cta Cong ty Trach nhiém hiru han A va gitr
nguyén ban an so tham:

1.1. Hay hop dong thué nha giita ong Tran Vin H, ba Pham Thi Tuong V va
Cong ty Trach nhiém hiru han A, duge cong chung tai Van phong cong ching Kim
Ngan so 1543 ngay 20 thang 4 ndm 2016.

1.2. Budc Cong ty Trach nhiém hiru han A phai tra lai cho 6ng Tran Vin H
va ba Pham Thi Tuong V toan bd cén nha tai dia chi: S6 174 duong N, phuong P,
Thanh pho N, tinh Khanh Hoa.



1.3. Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han A phai thanh toan cho 6ng Tran
Vén H va ba Pham Thi Tuong V so tién thué nha 1a 152.000.000 dong (Mot tram
nam muoi hai triéu dong).

1.4. Budc Cong ty Trach nhiém hitu han A phai bdi thuong thiét hai cho ong
Tran Vin H va ba Pham Thi Tuong V 40.000.000 d¢ong (bén muoi triéu ddng). Bu
trir vao sd tién coc 40.000.000 dong (bén muoi triéu ddng) ma 6ng Tran Van H va
ba Pham Thi Tuong V da nhan, Cong ty Trach nhiém hitu han A khong phai thanh
toan cho ong H va ba V khoan tién nay.

2. Quy dinh:

2.1 Bén c6 nghia vy tra tién ma cham thuc hién nghia vu thi bén do6 phai tra
1ai doi véi so tién cham tra twong ng vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu
357 va biéu 468 cua Bo luat dan su.

2.2. Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

3. V¢ an phi:
3.1. An phi dan su so tham:

- Cong ty Trach nhiém hitu han A phai nop 7.600.000 dong (bay triéu sau
tram nghin dong).

- Hoan lai cho 6ng Tran Van H 5.950.000 dong (nidm triéu chin trim nim
muoi nghin dong) tam tng an phi dan sy so thim da nop, theo Bién lai thu tién tam
{mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0006407 ngay 10 thang 4 nam 2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

3.2. An phi dan su phiic tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han A phai nop 300.000 dong (ba trim nghin
dong), nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trim
nghin dong), theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0007687 ngay 26 thang 10 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Cong ty Trach nhiém hitu han A da ndp du an phi
dan sy phuc tham.

4. Ban an phuc thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 27
thang 02 nam 2018).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;
- TAND thanh phé N;
- Chi cuc THA dan su thanh phd N;
- Cac duong sy;
- Luu hd so, 4n van.



Lé Thanh Trung



