TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1idp — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 04/2021/DS-PT

Ngay: 14-01-2021
VIV Tranh chip quyén str dung dit va
tai san gan lién véi dat, huy hop dong tiang
cho quyén st dung dat va hily hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vian Hoang Van.

Cdc Tham phén: Ong Huynh Pic Puong.
C)ng Tran Vin Dya.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tién - Thu ky Tda an nhan dan
tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ung - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét x{r phtc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 122/2020/TLPT-DS, ngay 02 thang 11 nim 2020 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, huy hop dong tiang cho quyén
sir dung dat va huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so :[hém s6: 14/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho V bi khang céo.

Theo quyét dinh tam ngumg phién toa s6: 15/2020/QbPT-DS ngay 08 thang

12 nam 2020, quyét dinh ve vige tiép tuc phién toa so: 02/TB TA ngay 28 thang 12
nam 2020 va thong béo vé viéc doi ngay mé phién toa s6: 09/TB-TA ngay 08
thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1970 (c6 mt).

Pia chi: khom A, phuong G, thanh phé V, tinh Tra Vinh.

- Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong L& Hung T, sinh nim
1975, theo van ban ty quyén ngay 26/6/2019 (c6 mit).

Pia chi: s6 21/7 duong so6 10, khu phd G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bj don: 1. Ba Tran Hué Q (t&c C), sinh nam 1977 (c6 mat).

Dia chi: khdm 1, thi tran Q, H1én C, tinh Tra Vinh.

2. Ong Ho Binh H1, sinh nam 1972 (xin xét Xt ving mit).

Dia chi: s6 153 duong L& Thi Bach C, phuong N, quan N, Thanh phd Hb
Chi Minh.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cuia bj don ba Tran Hué Q: Luat su
Nguyén Van N, Vin phong luat su Nguyén Van N thudc Poan luat su tinh Tra
Vinh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Hué P, sinh nam 1972 (xin Xét Xt viang mét).

Dia chi: s6 180 duong Phan Pinh P, khém I, phuong G, thanh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh.

2. Ong Tran Hon Q1, sinh nam 1983 (c6 mat).

Dia chi: khém 1, thi tran Q, Huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Tran Hué P va 6ng
Tran Hén Q1: Luat su Giang Minh C, Van phong luat su Giang Minh C thudc
DPoan luat su tinh Tra Vinh (c6 mat).

3. Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1958 (c6 mit).

4. Ba Thach Thi Kim K, sinh nim 1959 (vang mat).

Cung dia chi: 4p B, xd D, thanh phd V, tinh Tra Vinh.

5. Ba Tran Thi M, sinh nam 1954 (vang mat).

6. Ba Mai Thi Hong N, sinh nam 1981 (vang mat).

7. Ba Nguyén Thi Huyén T, sinh nam 2000 (vang mat).

Cung dia chi: khom A, phuong G, thanh phé V, tinh Tra Vinh.

8. Ong Lé Hoang V, sinh nam 1964 (vang mit).

Dia chi: s6 218, khom B, phuong H, thanh phé L, tinh Vinh Long.

9. Ong Lé Hing T, sinh nam 1975 (c6 mat).

Dia chi: s6 21/7 duong s6 10, khu phd G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Van V, ba Thach Th; Kim K, ba
Tran Thi M, ba Mai Th; Hong N, ba Nguyén Th; Huyén T, éng Lé Hoang V: Ong
L& Hung T, sinh nam 1975, theo vin ban Gy quyén ngay 26/5/2020 (c6 mit).

Pia chi: s6 21/7 dudng so6 10, khu phd G, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

10. Ong Tran P, sinh nam 1943 (xin xét xtr vang mit).

Dia chi: khém 1, thi tran Q, Huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Hué Q 1a bi don. Ba Tran Hué P, éng Tran Hén
Q1 vaong Tran P la nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 03 thang 6 nam 2019 va don khoi kién b sung
ngay 10 thang 02 nim 2020 cia nguyén don ba Tran Thi Thu H va loi khai cua
ong L& Hung T la nguoi dai dién hop phap cho nguyén don _trong qua trinh giai
quyet vu an, cling nhu tai phién toa hdm nay trinh bay: Ba Tran Thi Thu H vai ba
Tran Hué Q 1a ban bé nén ba H c6 nhd ba Q dung tén quyén sir dung dat giom 06
thira dat, gom thira s6 118 dién tich 55.7m?, thira s6 351 dién tich 200m?va thta s6
352 dién tich 243.3m?, ciing to ban dd sé 33, toa lac tai khom I, phuong F, thanh
phd V, tinh Tra Vinh; thua sé 9 dién tich 1.439,2m? thua sé 26 dién tich
1.050,4m%, cung t& ban d6 s6 36 va thira sé 366, to& ban d6 sé 37, dién tich
9.835,6m? cling toa lac tai 4p B, xd D, thanh phd V, tinh Tra Vinh. Bé dam bao
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cho viéc ding tén quyén sir dung dat gium, ba H va ba Q c6 thoa thuan bang to
cam két ngay 01/10/2009 va ngay 19/10/2009, sau d6 ba H yéu cau ba Q chuyén
quyén st dung dat lai cho ba H thi ba Q khong ddng ¥, ddng thoi ba Q da chuyén
06 thura dat noi trén cho ba Tran Hug P va 6ng Tran Hon Q1 1a anh em cua ba Q.
Nay ba H yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Q Vi
ong Ql dbi véi thua dat sé 118, 351, 352, cung to ban dd s6 33 véi tong dién tich
499m?, toa lac tai khom I, phuong F, thanh phd V, tinh Tra Vinh; Hay hop dong
tang cho quyen st dung dat gitra ba Q vm ba P dbi véi thua dat s6 9, 26, cung to
ban do sb 36 vai tong dién tich 2.489,6m?, toa lac tai ap B, xa D, thanh phd V, tinh
Tra Vinh va thua dat s6 366, to ban dd sé 37, dién tich 9.835,6m2, toa lac tai ép B,
x4 D, thanh phé V, tinh Tra Vinh; Céng nhan thta dat s6 118, 351, 352, cling to
ban d6 sé 33 vai tong dién tich 499m?, loai dat cay lau nim — ODT, toa lac tai
khom I, phuong F, thanh phé V, tinh Tra Vinh, thira dat s6 9, 26, cling to ban d6 s6
36 vai tong dién tich 2.489,6m?, loai dat nudi trong thaly san va trong lda nudc, toa
lac tai ap B, x D, thanh phd V, tinh Tra Vinh va thira dat s6 366, to ban do s 37,
dién tich 9.835,6m?, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép B, xa b, thanh phé V,
tinh Tra Vinh thudc quyén st dung caa ba H.

Theo bi don ba Tran Hué Q, trinh bay: Ba c6 nho ba H dtng ra chuyén
nhuong gilm 06 thira dat gom, thira dat s6 118, 351, 352, cling to ban do s6 33, toa
lac tai khom I, phuong F, thanh phé V, tinh Tra Vinh; thira dat s6 9, 26, cing to
ban d6 s6 36 va thira dat s6 366, to ban d6 sb 37, cing toa lac tai 4p B, x4 D, thanh
phd V, tinh Tra Vinh. Pén nam 2011, ba thé chap céc thira dat s6 118, 351, 352, 9,
26, 366 dé vay von tai Ngan hang, sau d6 do khong c6 kha nang tra ng cho Ngan
hang nén cha cia ba la 6ng Tran P ding ra tra no thay cho ba, déng thoi 6ng P yéu
cau ba sang tén 03 thira dat s6 9, 26, 366 cho ba Tran Hué P, con nha dat & 03 thua
dat s6 118, 351, 352 thi ba chuyén nhugng 6ng Tran Hon Q1 véi gia 700.000.000
d6ng nén ba khong dong Y theo yéu cau khai kién cua ba H.

Theo bi don ong Ho6 Binh H1, trinh bay: Ong véi ba Q 14 vo chong, dén nam
2013 thi 6ng véi ba Q ly hon. Béi vai 06 thira dat ba H dang tranh chap véi ba Q,
thi do dng P 1a cha vo caa 6ng dua tién cho ba Q mua nhung 6ng khdng nhé 6 da
mua nhitng thra dat ndo, ¢ dau, cua ai. Sau d6, ba Q dem thé chap vay tién cua
Ngan hang va khong co6 kha néng tra ng Ngan hang nén dng P chugc Ve. Do tai san
duang tén vo chong, nén dng sang tén lai cho ba P va dng Q1 la theo yéu cau cua ba
Q nén trong vu an nay 6ng khong c6 yéu cau gi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hang T, trinh bay: Ong cé han
sb tién 1.500.000.000 ddng dé mua dat voi ba H va dau tu sinh loi & cac thira dat
s6 118, 351, 352, 9, 26, 366, nhung trong vu an nay 6ng khdng cé yéu cau gi,
thong nhat vai y Kién ciia nguyén don ba H.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Hoang V, trinh bay: Ong Vi
ba H 1a vo chong, dén nam 2011 thi dng véi ba H ly hdn. Vao nim 2008, 2009 6ng
v6i ba H c6 mua nha dat tai thira dat s6 118, 351, 352, 9, 26, 366. Nay ong dong y



giao thira dat s6 118, 351, 352, 9, 26, 366 cho ba H duoc huong, 6ng khéng co yéu
cau gi.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M, ba Mai Thi Hong N
va ba Nguyen Thi Huyén T, trinh bay: Cac ba duoc ba H nho quan Iy trong coi nha
dat tir thoi diém ba H mua nha dat cho dén nay nén céc ba khéng cd yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van V va ba Thach Thi
Kim K, trinh bay: Ong ba dugc ba H nho quan Iy gitt gin tai san ¢ thua dat sé 9,
26, 366 tur thoi diém ba H mua dat cho den nay. Trong thoi gian quan ly tai san,
ong ba co trong co, trong cay hoa mau ngan ngay tren dat, néu Toa an giai quyet
giao dat cho ai thi 6ng ba tra lai dat va khéng cd yéu cau gi.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran P, trinh bay: Ba Q, ba P va
6ng Q1 la con cua 6ng. Trude day, ong c6 dua tién ra dé cho ba Q mua céc thua
dat sb 118, 351, 352, 9, 26, 366, sau d6 ba Q thé chap dat dé vay vén tai Ngan
hang, do ba Q lam an thit bai nén 6ng da tra vén va ldi cho Ngan hang
6.500.000.000 dong Sau khi tra ng cho Ngan hang, 6ng yéu cau ba Q sang tén
quyén sir dung dat cho ba P va 6ng Q1 nén 6ng khong c6 yéu cau gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung ding vé phia bi don
ba Tran Hu¢ P va ong Tran Hon Q1 c¢o loi trinh bay va yéu cau nhu bi don.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 14/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 ndm 2020 ciia
Toa an nhan dan thanh pho V, dé tuyén nhu sau: ‘
Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi Thu H.

Hay hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, hop dong chuyen nhuong
quyén s& hitu nha o va quyén sir dung dat & ngay 31/5/2019 gitra ba Tran Hué Q,
6ng H6 Binh H1 véi 6ng Tran Hon Q1 ddi véi thia dat s 118 (55.7m?), 351
(200m?), 352 (243.3m?), tong dién tich 499m?, loai dat cay lau nim - ODT, t& ban
d6 s6 33, toa lac tai khom I, phuong F, thanh phd V, tinh Tra Vinh.

Hay hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 21/6/2018 giira ba Tran Hué
Q v&i ba Tran Hué P ddi voi thira dat s6 9, 26, dién tich 2.489,6m?, loai dat NST -
lGa, t& ban d6 sb 36, toa lac tai 4p B, xd D, thanh phd V, tinh Tra Vinh va thua dat
s6 366, dién tich 9.835,6m?, loai dit cay lau nam, t& ban dd sb 37, toa lac tai ap B,
xd D, thanh phé V, tinh Tra Vinh.

Cong nhan cho ba Tran Thi Thu H duogc quyén sir dung thira dat s6 118, 351,
352, dién tich 499m? loai dat cay lau nam - ODT, t& ban dd s6 33, toa lac tai khém
I, phuong F, thanh phd V, tinh Tra Vinh; thia dat s6 9, 26, dién tich 2.489,6m?,
loai dat NST - 0a, to ban d6 sé 36, toa lac tai 4p B, xa D, thanh phé V, tinh Tra
Vinh; thira dét sé 366, dién tich 9.835,6m?, loai dat cay lau nam, to ban d6 sb 37,
toa lac tai 4p B, x4 D, thanh phé V, tinh Tra Vinh va cac tai san co trén dat (co so
d6 khu dat kém theo), c6 tir can ting thtra cu thé nhu sau:

1. Thira dat s6 118, dién tich 55.7m’ to ban do sé 33, toa lac tai khom I,
phuong F, thanh phé V, tinh Tra Vinh, ¢6 kich thudc ta can:

- Hudng Bic giap thira s6 352, ¢6 s6 do 8.86m.
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- Huéng Dong giap duong Son Thong, co s6 do 6.58m.
- Huéng Nam giap thua so 664, ¢ so do 9.74m.
- Hudng Tay giap thua s6 351, ¢6 s6 do 5.5m.

2. Thira dat s 351, dién tich 200m?, t& ban db s6 33, toa lac tai khom I,
phuong F, thanh phé V, tinh Tra Vinh, ¢6 kich thudc ta can:

- Hudng Biéc giap thira s 352, ¢6 s6 do 25m.

- Huéng Dong giap thura s6 352, ¢ s6 do 2.51m; gidp thua sé 118, ¢d sé do
5.50m.

- Huéng Nam gidp thira s6 664, ¢6 s6 do 25.11m.

- Huéng Tay giap thira s6 352, ¢6 s6 do 8m.

3. Thira dat s6 352, dién tich 243.3m’, to ban d6 sb 33, toa lac tai khom I,
phuong F, thanh phd V, tinh Tra Vinh, c6 kich thudc ta can:

- Huéng Bic giap thira s6 237, ¢6 sé do 36.66m.

- Hudng Pong giap duong Son Thong, ¢6 s6 do 9.07m.

- Huéng Nam gidp thtra s6 117, ¢6 s6 do 4.15m; gidp thira s6 664, c6 s6 do
0.14m:; giap thira s6 351, ¢6 s6 do 25m; giap thira s6 118, ¢6 s6 do 8.86m.

- Huéng Tay gidp thira s6 453, ¢6 s6 do 9.41m; giap thua s6 117, ¢6 s6 do
1.48m.

4. Thira dat 6 9, dién tich 1.439,2m?, t& ban dd sb 36, toa lac tai 4p B, xi D,
thanh phd V, tinh Tra Vinh, ¢ kich thudc ti can:

- Huéng Bic giap thira s6 26, c6 s6 do 40.78m.

- Hudng Pong giap to ban d6 37, ¢6 sé do 35.1m.

- Hudng Nam giap to ban d6 37, ¢6 sé do 39.85m.

- Huéng Tay gidp khu C Lang Thé, c6 sé do 36.44m.

5. Thura dat s6 26, dién tich 1.050,4m?, to ban d6 s 36, toa lac tai 4p B, xd D,
thanh phé V, tinh Tra Vinh, c6 kich thudce ti can:

- Hudng Bac giap to ban d6 37, ¢6 s6 do 41.47m.

- Hudng Pong giap to ban do 37, ¢6 s6 do 25.23m.

- Huéng Nam giap thra 6 9, €6 s6 do 40.77m.

- Huéng Tay gidp khu C Lang Thé, c6 s6 do 25.89m.

6. Thira dat s6 366, dién tich 9.835,6m?, t& ban dd sé 37, toa lac tai 4p B, x&
P, thanh phd V, tinh Tra Vinh, c6 kich thuéc ta can:

- Huéng Bac giap kénh, c6 sé do lan luot 1a 91.32m, 31.41m, 40.85m,
10.66m.

- Hudng Pong giap duong V Vian Kiét, c6 sé do 1an luot 14 63, 74m, 8.13m.

- Huéng Nam gidp thaa s6 585, 584, 714, 715, 747, 760, 761, to ban d6 36,
c6 s6 do lan luot 1a 18.50m, 12.25m, 17.36m, 6.0m, 6.0m, 5.0m, 5.0m, 1.1m,
41.47m.

- Huéng Tay giap khu C Lang Thé, to ban d6 s 36, c6 sb do lan luot 14
38.75m, 60.33m.

Ba Tran Thi Thu H c6 quyén lién hé véi co quan Nha nuédc cb tham quyén dé
yéu cau duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat theo quyét dinh caa ban an
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khi c6 higu luc phép luat. Be nghi co quan Nha nu6e ¢6 tham quyen thu hoi va cap
lai giay chirng nhan quyeén st dung dat theo quyét dinh cua ban an khi ¢ hiéu luc
phap luat.

Céc bén duong sy khong dugc thay doi hién trang tai san tranh chap dé dam
bao thi hanh an khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Danh cho 6ng Tran P, ba Tran Hué P, 6ng Tran Hon Q1 mot vu kién dan su
khac doi véi ba Tran Hué Q khi c6 yéu cau.

Ngoai ra, 4n so' tham con tuyén vé nghia vu chiu n phi, chi phi tham dinh,
dinh gia tai san va quyéen khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 10/8/2020 ba Trél} Hué Q khang cao, yéu cau stra ban an so thim
khong chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cia ba Tran Thi Thu H.

Ngay 10/8/2020 ba Tran Hué P khang céo, yéu cau cong nhan thira dit s6 9,
26, clng to ban d6 sb 36, dién tich 2.489,6m’, toa lac tai 4p B, x4 D, thanh phd V,
tinh Tra Vinh; thira dat sb 366, to ban d6 sb 37, dién tich 9.835,6m?, toa lac tai 4p
B, xa D, thanh phd V, tinh Tra Vinh cho ba.

Ngay 10/8/2020 6ng Tyﬁn,Hc'm Q1 khang céo, yéu cau cong nhén thura dat s6
118, 351, 352, cung to ban Q() s0 33, dién tich 499m? va tai san trén dat, toa lac tai
khom I, phuong F, thanh pho V, tinh Tra Vinh cho 0ng.

Ngay 10/8/2020 dng Tran P khang céo, yéu cau cong nhan hop dong tang cho
quyén st dung dat ngay 21/6/2018 giira ba Tran Hué Q véi ba Tran Hué P d6i voi
thira dat s6 9, 26, dién tich 2.489,6m?, to ban d6 sb 36, toa lac tai p B, x4 D, thanh
phd V, tinh Tra Vinh va thira dat s6 366, dién tich 9.835,6m?, to ban db s 37, toa
lac tai 4p B, xa D, thanh phé V, tinh Tra Vinh.

Tai phién toa phc tham hém nay.

- Nguoi bao vé quyén va loi hop phéap cho bi don ba Tran Hué Q, trinh bay:
Cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H 1a khong ¢ co s6.
Bai vi, nha dat toa lac tai phuong J 12 tai san cua 6ng V va ba H chuyén nhuong
cua ba Thach Thi C vao nam 2007. Sau do, 6ng V va ba H chuyén nhuong nha dét
lai cho ba Q, viéc chuyén nhuong ¢o 1ap hop dong va chung thyc. Ba Q duoc nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, déng thoi ba Q va 6ng H1 da thué
6ng T, ong P stra chira nha, xay médi nha xe. Do d6, cha sir dung méi c6 quyén
thay ddi két chu cia cin nha va x4y mai. Ba H cho rﬁng, da dua tién cho ba Q sua
chira nha va xady mai nha xe nhung ba khéng chimg minh dugc. Nam 2010, ba Q
c6 mé cira hang cam d6 trén ngdi nha va phan dat nay trén co s& chu so hitu nén
dugc nha nudc cap gidy phép kinh doanh. Qué trinh str dung, tir nam 2013 dén
nam 2019 thi ba Q 1a ngudi tryc tiép nop thué. Ngay 11 thang 7 nam 2009 thi 6ng
V va ba H chuyén nhuong dat cho ba Q cho dén ngay 01 thang 10 nam 2009 ba Q
méi 1am to cam két thi tai san nay 1a caa ba Q nén ba Q khai 1am to cam két dé ba
H di lam 4n 1a c¢6 co so. Ba Q chuyén nhuong nha dat, ba thang sau mai lam to
cam két thi to cam két khdng c6 gia tri phap ly, theo quy dinh tai Piéu 503 cua Bo
luat Dan sy quy dinh hop ddng c6 hiéu luc ké tir ngay ky nén tai san nay 1 tai san
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hop phap cua ba Q khdng con caa ba H va 6ng V nira. Doi véi, phan dat ¢ 4p B, xa
b, thanh phé V, tinh Tra Vinh vao ngdy 06 thang 8 nim 2009 ba D c6 chuyén
nhuong cho ba Q, ngay 19 thang 10 nam 2009 ba Q lai ky t& cam két thi thoi gian
hon hai thang rudi. Hai t& cam két, ky sau hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén khdng c6 gia tri phap ly va hai to cam két da dugc vo hiéu bang to
ddng thuan. Tai thoi diém nam 2009, ba H va 6ng V con la vo chong va ong T 1a
ngudi hun tién chuyén nhuwong dat nhung ba H khdng cho 6ng V hoic dng T dang
tén ma lai cho ba Q dung tén. Ba H khai, dé cho ba Q dung tén gilm nhung giao
gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba Q cat gitr nén loi khai cua ba H 1a
khong ¢ co sd. Qua trinh st dung dét, ba Q can tién dé 1am an nén ba Q cd nho
cha me caa minh 1a cha doanh nghiép dung ra vay tién gilp ba vi doanh nghiép
vay duoc nhiéu tién hon, ba Q thé chap tai san cua ba dé bao 13nh. Ba Q lam an bj
thua 15, khdng c6 tién tra nén 6ng P da tra tién Ngan hang gitp ba Q chudc lai tai
san va yéu cau ba Q chuyén tén quyén sir dung dat cho ba P la hop ly. To dong
thuan ngay 11 thang 7 nam 2011, c6 ndi dung dng V va ba H tang cho ba Q 14,7 ty
tién muon va tat ca cAc tai san nha dat cho ba Q chuyen nhuong dat dang tén trén
dia ban tinh Tra Vinh nén c6 thé hiéu tai san nha va dat dat & phuong J va b 1a cua
ba Q. Do d6, t& dong thuan da vo hiéu hai to cam két. Loi khai ciia ba Q ¢ Co quan
Canh sat diéu tra 1a ba c6 nhan can nha va tién do ba H cho nhung ba H khéng
thira nhan to déng thuan 1a 6 tai san nén tién va nha ba Q nhan & Co quan diéu tra
la khéng c6 nén 1oi khai cua ba Q tai Co quan Canh sat diéu tra 1a khong chinh
xé4c. Ba H c6 don t6 co, ba Q va 6ng H1 & Co quan diéu tra thi ba H khai éng
H1 ky vao hai to cam két trudc mat ba nhung khi céng an giam dinh chit ky coa
6ng H1 trong hai to cam thi két qua giam dinh khong phai chir ky cua 6ng H1. Co
quan diéu tra da két luan hai to cam két nay khong co that. Vi vay, 1oi khai caa ba
H 1a gian di khdng cé that, hai t& cam két 1a gidy to gia tao khdng cé gid tri phap
Iy nhung cap so tham dua vao hai to cam két nay cho rang ching ci ba H dua ra
dé budc ba Q giao nha dat 1a khong co co so. Bé nghi Hoi dong xét xtr, stra ban an
so tham chap nhan yéu cau khang céo caa ba Q.

- Bi don ba Tran Hué Q thong nhat véi y kién cua nguoi bao vé quyén va loi
hop phép cho bi don da trinh bay néu trén.

- Ngudi bao vé quyén va loi hop phap cho ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Hué P va 6ng Tran Hon Q1, trinh bay: Hai to cam két, ma ba H dua
ra dé 1am cdn ctr budc ba Q tra nha dat 1a gidy to gia tao nhu vi Luat su bao vé cho
bi don da trinh bay nén hai t& cam két 1a khong co gia tri phap ly. Ba Q ky to cam
két, sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ky tén thay cho
chong ba 1a 6ng H1 nén khong phu hop véi 101 khai ctia ba H 1a ky hai to cam két
tai nha cta ba H. Sau do, ba Q hiéu dugc gia tr1 cua hai to cam két méi lap to déng
thuan dé vo hi¢u 02 to cam két. Trude day, ba Q ¢6 nho cha cua ba la ong Tran P
dung ra vay tién giiip ba vi doanh nghlep vay tién duoc nhiéu hon ca nhén. Khi
vay tién xong, ong Tran P nhan tién rdi glao lai cho ba Q di 1am an, khi giao tién
cho ba Q vi la cha con nén khong c6 lam gidy to. Ba Q lam an thua 13, khéng co
tién tra nén Ngan hang T da khoi kién 6ng P & Toa 4n nhan dan Huyén C, tai san
thé chap ctia ba Q bi ké bién nén 6ng P da tra tién cho Ngan hang chudc lai tai san
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v6i diéu kién 12 ba Q chuyén nhuong lai tai san cho ba P dung tén. Trudng hop, ba
H trinh bay ba H nho ba Q dimg tén gium thi ba Q da khong cho 6ng Tran P chudc
lai tai san vi s tién phai tra cho Ngan hang Ién dén 6,5 ty. Ong Tran P, la nguoi
thtr ba ngay tinh nén yéu cau dugc phép luat bao vé. Boi voi, ong Tran Hon Q1 chi
tra tién ddi v6i hai thira dat dang tranh chap, con mot sb thira dat nira ma ong Q1
khong nhé thira dat nao nén mai bo ra 1,3 ty. Ong Q1 tra tién, thi ba H da t6 céo ba
Q tai Co quan diéu tra. Ong Q1 d3 bo ra 1,3 ty v6i diéu kién lay gidy chtng nhan
quyén sir dung dat ra phai sang tén cho 6ng. Hanh vi, cua 6ng Q1 1a hoan toan
ngay tinh vi tai san ctia chi va vi danh tiéng cta gia dinh nén 6ng moi bo tién ra
chugc lai tai san. Pé nghi hoi ddng xét xir, sita ban an so tham khong chap nhén
yéu cau khoi kién cta ba H, bao vé ngudi thtr ba ngay tinh chap nhan yéu cau
khang cao cta 6ng Q1 va ba P.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hon Q1 théng nhat vai y
Kien ctia nguoi bao vé quyéen va lgi hop phap cho nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién
quan da trinh bay néu trén.

- Nguyén don va nguoi dai dién hop phéap cho nguyén don khong dong y voi
yéu cau khang cao cua ba Tran Hué Q, ba Tran Hué P, 6ng Tran Hon Q1 va oéng
Tran P va dé nghi y an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh P biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu &n cia Tham phan, cua Hoi
d6ng xét Xt tai phién toa cling nhu viéc Chap hanh phap luat cua cac bén du’O’ng su
da thuc hién ding quy dinh cua B luét T tung dan su. V& nodi dung vu an, Kiém
sat vién cho rang ngudn goc 06 thtra dét tranh chap cac dwong su thira nhan 1a
chuyén nhugng cua nguoi khac. Ba H cho rang, 06 thira dat dang tranh chap la cua
ba nhung ba khong dang tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma nho ba
Q dung tén gium, muc dich 1a dé tién cho viéc giao dich mua bén lai cac thira dat
nay khi ba khong c6 ¢ Viét Nam, vi ba thuong xuyén ra nudc ngoai dé tham con,
van dé nay la chua c6 co sé thiét phuc. Boi 1§, thi nhat: Viéc ba H nho ba Q dung
tén gium thé hién bang hai to cam két ngay 01/10/2009 va ngay 19/10/2009, nhung
ngay 11/7/2009 ba lap hop ddong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Q 03 thira dat s6 118, 351, 352 tong dién tich 499m?, toa lac tai khém I,
phuong F, thanh phd V, tinh Tra Vinh nén 1oi khai caa ba H c6 mau thuan. Tha
hai: Tai bién ban ghi loi khai ngay 28/12/2020 cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
va dién bién tai phién toa phuc tham, ba H cho rang ba nhd ba Q sira nha sau va
xay dung thém nha xe tong cong cac chi phi 14 320.000.000 ddng. Sé tién stra nha,
ba da dua cho ba Q tra nhung ba Q khéng thitra nhan, ba H khéng cé tai liéu, ching
ctr gi chung minh. Bong thoi, can nha nay ba cho ba Tran Thi M, ba Mai Thi Hong
N & chung voi gia dinh ba Q. Toa &n cip so tham c6 1ap bién ban xac minh dng
Thach Ludn la Cdng an phuong 7, thanh pho Tra Vinh (Bt luc s6 582, 583), the
hién can nha trén phan dat hay ba Q dung tén ho khau va hhitng ngudi tréng coi,
quet don do phia ba H cung cap thi Céng an phuong J chua nim duoc. Con ba Q
khai, cac thira dat s6 118, 351 (c6 nha) va thira 352  trude day vao nam 2010 ba Q
c6 thué ngudi sira nha véi tong sb tién khoang 300.000.000 dong, ba da sir dung
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cin nha nay dé mo tiém cam do (c giay Chu:ng nhan dang ky kinh doanh ngay
18/8/2009), dong thoi ba Q 1a nguoi dong thué nha dat tir ndm 2013- 2016. Ngay
05/01/2021 Toda &n nhan dan tinh Tra Vinh lay 10i khai cua 6ng Tan, 6ng Diép, thé
hién loi khai caa cac nhan ching va loi khai cia ba Q la phu hop. Thir ba: Ba Q
thé chap cac thira dat s6 9, 26, 351, 366 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky
Thuong Viét Nam dé vay tién vao nam 2010, do khong dam bao cho viéc tra no
nén nim 2013 Ngan hang da khoi kién bang mot ban an da c6 hiéu luc phép luat,
cac thira dat nay da dugc Cuc thi hanh an dan su tinh Tra Vinh giai toa ké bién.
Pén ngay 21/6/2018 Ngan hang c6 vin ban yéu cau dinh chi thi hanh an ddi véi
doanh nghiép tu nhan M, do chi doanh nghiép tu nhan M 12 6ng Tran P da nop tra
sb tién 6.500.000.000 ddng cho Ngan hang. Thu tu: DI véi hai to cam két ngay
01/10/2009 va 19/10/2009, mac du thé hién rat rd 1a ba H c6 nho ba Q dang tén
dum 06 thira dat dang tranh chép, c6 thé hién sb thura dat, to ban do, vi tri dat. Doi
Vvéi to dong thuan ngay 01/7/2011 mac du noi dung trong to dong thuan nay khong
thé hién cu thé sb thira dat nhung da thé hién “...toan bo cac dién tich dat mua trén
dia ban tinh Tra Vinh, ... nha va dat hién do Q dung tén, cac tai san nay ching toi
cho dat Q duoc tron quyén sa hitu, quan Iy st dung khdng con 1a viéc Q dung tén
gilm cho chung téi...”. Nhu vay, hai to cam két va to dong thuan gitra ba H va ba
Q déu thira nhan 1a c6 ky tén. Tuy nhién, vu an nay ba H cho rang 06 thia dat nay
ba nho ba Q dung tén gitim nhung ndi dung to dong thuan da thé hién céc thira dat
trén dia ban tinh Tra Vinh khong con la viéc Q dtng tén gium cho chung t6i. Tai
phién tda ngay 08/12/2020 ba H khai, ndi dung trong to dong thuan khéng lién
quan dén 06 thtra dat dang tranh chép, khi d6 ba Q phan bién cho viéc ba khdng co
dang tén gium bang to ddng thuan ngay 01/7/2011 dé vé hiéu hai to cam két ngay
01/10/2009 va 19/10/2009, nhung ba H khdng cé chirng cur ching minh ngoai 06
thira dat ndy thi khong con thira dt nao khéc, diéu nay chang to 06 thira dat nay ba
Q dung tén va thudc quyen st dung caa ba Q 13 ¢6 co sd. Do d6, dé nghi Hoi dong
Xét Xt can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su, chap nhan yéu cau
khang cao cia ba Q, 6ng P, 6ng Q1, ba P, stra toan bo ban an sb: 14/2020/DS-ST
ngay 28/7/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd V, theo huéng khdng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién caa ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiang cir ¢ trong hd so dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan va y kién cua Kiém sét vién, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

V& thu tyc t6 tung:

[1] Hoi dong Xét xir so tham da xac (dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap,
thu ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat T tung dan
su. Pon khang céo ctia ba Tran Hué Q, ba Tran Hué P, 6ng Tran Hon Q1 va éng
Tran P con trong han luat dinh hop 18, nén duoc chap nhan.

[2] Ong H6 Binh H1 1a bi don va ba Tran Hué P, 6ng Tran P la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n c6 don xin xét xir vang mat nén vy an
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dugc dua ra xét xtr theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

V& noi dung tranh chép:

[3] Theo hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 09/5/2008, thi
thira dat s6 118 dién tich 55.7m?, thira s6 351 di¢n tich 200m’ va thira s6 352 dién
tich 243.3m? 1a do ba Tran Thi Thu H nhan chuyén nhwong cua ba Hara Thi N,
ngay 11/7/2009 ba H Iap hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat cho ba Tran
Hué Q, dén ngay 31/5/2019 ba Q chuyén nhuong cho dng Tran Hon Q1. Ddi Vi
thira dat s6 9 dién tich 1.439,2m?* va thira s6 26 dién tich 1.050,4m’ do ba Q dung
tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Pham Vian H va
thira 366 dién tich 9.835,6m” do ba Q dung tén trong hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat véi ba Biang Thi D, dén ngay 21/6/2018 ba Q lap hop déng tang
cho ba Tran Hué P. Theo don khang cdo ngay 10/8/2020 va tai phién tda phuc
tham hom nay, ba Q yéu cau stra ban 4n so tham khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cia ba H, vi ba cho rang ba nho ba H dang ra chuyén nhuong dat giom
ba. Ba P yéu cau, cdng nhan thira dat s6 9, 26, 366 cho ba. Ong Q1 yéu cau, cong
nhan thira dat s6 118, 351, 352 cho dng. Ong P yéu cau, cong nhan hop dong tang
cho quyén sir dung dat ngay 21/6/2018 gira ba Q vai ba P doi vai thia dat so 9,
26, 366. Xét yéu cau khang cao cua ba Q, ba P, dng Q1 va 6ng P 1a khong co cin
ctr & chap nhan. Boi I8, tai to cam két dé ngay 01/10/2009 va ngay 19/10/2009
gitra ba H voi ba Q va 6ng H1, thé hién ba H ¢ nhd ba Q dung tén gilim cac thua
dat s6 118, 351, 352, cuing to ban do s 33, toa lac tai khom I, phuong F, thanh phé
V, tinh Tra Vinh; thira dat s6 9, 26, cling to ban do s6 36 va thira dat s6 366, to ban
d6 s6 37, cing toa lac tai 4p B, x4 D, thanh phd V, tinh Tra Vinh (bat luc sé 81,
82). Trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp so thim va tai phién tda phic tham
ngay 08/12/2020, ba Q thtra nhan ngudn gdc dat, viéc chuyén nhuwong dat nhu ba H
trinh bay va chit ky trong to cam két dé ngay 01/10/2009 va ngay 19/10/2009 la
ctia ba. Nhung ba cho rang, viéc ba ky tén trong to cam két 13 nham dé tao uy tin
cho ba H lam an, chi thuc chat bén trong 1a ba nho ba H ding ra mua giom céc
thira dat s6 118, 351, 352, 9, 26, 366, dong thoi ba Q ¢6 cung cap to dong thuan
ngay 01/7/2011 giira ba H va 6ng V véi ba Q (but luc s6 92, 94). Con 6ng H1, thi
khéng co ky tén trong to cam két, tai Két luan giam dinh s6: 257/KLGD ngay 24
thang 9 nam 2018 cua Phong k¥ thuat hinh su thudc Cong an tinh Tra Vinh, két
luan chix ky mang tén H5 Binh H1 trén 02 t& cam két ghi ngay 01/10/2009, ngay
19/10/2009 (ky hiéu A1, A2) so véi chir ky caa HO Binh H1 trén cac tai liéu mau
so sanh (ky hiéu M1, M2) khéng phai do ciing mot ngudi Ky ra (but luc sé 63, 64).
Mic du, theo két luan giam dinh thi khéng phai chit ky caa dng H1 trong 02 t&
cam két ghi ngay 01/10/2009, ngay 19/10/2009, nhung ldi khai caa 6ng H1 ¢ cap
so tham cho rang, 06 thira dat dang tranh chap 1a do 6ng P 1a cha vo cua 6ng dua
tién cho ba Q mua, sau d6 ba Q dem thé chap vay tién cua Ngan hang va khéng c6
kha nang tra ng Ngan hang nén 6ng P chuoc vé. Do tai san dung tén vo chong, nén
6ng sang tén lai cho ba P va 6ng Q1 I theo yéu cau caa ba Q nén trong vu &n nay
6ng khéng cd y&u cau gi.
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Xét thay, ngoai 1oi khai miéng ra ba Q khong dua ra duoc ching ¢t gi c6 gia
tri ¢é ching minh cho 1oi khai ciia minh, con ba H thi khdng thira nhan 1oi khai cua
ba Q, dbi véi ndi dung tod ddng thuan ngay 01/7/2011 khong thé hién viéc ting cho
tai san la dat thugc thira dat ndo, vi tri dat & dau, dong thoi 6ng Nam 1a nguoi dai
dién hop phap cua ba Q & cp so tham ciing thira nhan to déng thuan viét ra dé hay
bo noi dung cua 02 to cam két va dé ba Q ddi phd véi khach hang lam an chi trén
thue té khong c6 cac tai san nay (but luc sb 484, 485). Con tai bién ban ghi loi khai
ngay 10/9/2018 ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Tra Vinh Iy 1oi khai
ba Q, thi ba Q khai ly do ba H cho nhiéu tai san néu trong to d()ng thuan ngay
01/7/2011 14 do ba H thuong ba va vé s6 tai san (quyén sir dung dat) ma ba H dang
t6 c4o ba ¢ hanh vi lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san 1a khong c lién quan
trong to déng thuan ngay 01/7/2011 vé viéc vo chong ba H cho tai san ba, vi s tai
san nay 1a do cha rudt ba dua tién cho ba mua (bat luc s6 31, 32, 33); Tai bién ban
ghi 16i khai ngay 28/9/2018 cta Co quan Canh sat diéu tra Céng an tinh Tra Vinh
lay 101 khai ba Q, thi ba Q khai céc thira ¢at ma ghi trong to dong thuan ba H hia
cho ba, nhung that ra khdng thay dat va khdng cho dat, nha gi ca va céc thira dat ba
mua tir ba H va nho ba H mua nhu da trinh bay trén 12 khong lién quan trong ni
dung to dong thuan (bat luc s6 28, 29). Tai Quyet dinh giai quyét khiéu nai so:
01/QD-CSPT-PCO1 cua Co quan Canh sat diéu tra Céng an tinh Tra Vinh, ciing
nhan dinh viéc ba H nhd ba Q dung tén trén cac giay chang nhan quyén su dung
dat 1a ¢ sy ban bac, thoa thuan véi nhau tir trude. Trén co sé 1oi khai cua nhiing
nguoi sang nhu:ong dét cho ba H phu hop vei loi khai cua ba H, viéc nho ba Q
dung tén trén cac gidy chuang nhan quyen st dung dét c6 su ddng y cua ba H. Do
do, ba H nho ba Q dung tén trén cac gidy chimng nhan quyen sir dung dét 1a giao
dich dan su, khéng c6 dau hiéu cua toi pham (bat luc sé 529). Mat khac, 161 khai
cua nhimg nguoi chuyen nhuong dat déu xac nhan ngudi truc tiép dung ra chuyén
nhuong dat va tra tién déu do ba H thyc hién (but luc $6 9, 10, 11, 12, 78, 79, 80,
573, 574, 575). Do d6, c6 can cir dé xac dinh quyén sur dung dat cac thua dat sd
118, 351, 352, 9, 26, 366 14 do ba H chuyén nhuong, sau d6 ba H nhd ba Q ding
tén gium.

Ngoai ra, tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Tra Vinh ba Q khai thtra
dat s6 118, 351, 352, 9, 26, 366 l1a do ba tryc tiép chuyén nhuong thong qua nguoi
gisi thiéu, con 1oi khai tai Toa an thi ba Q cho rang 06 thua dat tranh chap la ba
dua tién cho ba H chuyén nhuong gium ba. Nhu vay, loi khai cua ba Q c6 mau
thuan v6i nhau khong co co sé dé xem xét.

[4] Tai phién tda phdc tham, ngay 08/12/2020 ba Q khai khi Diéu tra vién lay
loi khai ba thi Diéu tra vién dap ban, 16n tiéng, chuyén ba dén nhiéu phong khac
nhau dé lay 1oi khai, 1y 10i khai ba kéo dai thoi gian trong nhiéu gio lién tuc nén
loi khai cua ba tai Co quan Canh sat diéu tra 12 khéng chinh xéac. Tai Cong vin sd:
1531/CSHS ngay 29/12/2020 ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Tra Vinh
xac nhan, ba Q 1a nguai bi t6 giac nén Co quan Canh sat diéu tra da moi lam viéc
rat nhiéu 1an va nhitng lan 1am viéc déu tuan tha cac quy dinh cua phap luat, khdng
hudng dan hay ép buoc ba Q trinh bay, nhitng gi mau thuan gitra cac loi khai thi ba
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Q tu nguyén giai trinh véi Co quan Canh sat diéu tra, sau khi két thdc budi 1am
viéc thi bién ban ba Q c6 tu doc lai loi khai ctia minh va xac nhan bién ban ghi loi
khai trén la dung theo 10i trinh bay ctia minh, ky tirng trang trong loi khai. Nén
viéc ba Q néu vai Toa an nhitng van dé trén 13 hoan toan khong ding su that. Nhu
vay, viéc ba Q cho rang, khi Diéu tra vién Iy 15i khai ba thi Diéu tra vién dap ban,
16n tiéng, chuyén ba dén nhiéu phong khac nhau dé Iy 16i khai, 13y loi khai ba kéo
dai thoi gian trong nhiéu gio lién tuc 1a khong c6 cin ctr dé xem xét.

[5] Tai ban 4n kinh doanh thuong mai sé: 01/2013/KDTM-ST, ngay
22/11/2013 cua Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tra Vinh vé viéc tranh chip hop
d6ng tin dung, gitta nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky thuong Viét
Nam (Techcombank) vai bi don doanh nghiép tu nhan M, chu doanh nghiép la 6ng
Tran P va ba Chung Thi H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Hugé
Q, 6ng H6 Binh H1. Noi dung vu &n, thi doanh nghiép tu nhan M vay tién cua
Ngan hang, con ba Q thé chap tai san la quyén su dung dat thira s6 351, 9, 26, 366
cho Ngan hang dé doanh nghiép tu nhan M vay tién. Nhu vay, ngudi truc tiép vay
tién caa Ngan hang 1a doanh nghiép tu nhan M khong phai ba Q. Trong qua trinh
giai quyét vu an ba Q khai, ba dem thé chap thura dat sé 118, 351, 352, 9, 26, 366
tai Ngan hang dé vay von, do khdng ¢ kha nang thanh todn no cho Ngan hang nén
cha caa ba 1a 6ng Tran P dung ra tra cac khoan vay cho ba 1a khong c6 can ci.

Nhu nhén dinh trén, thi cac thira dat s6 118, 351, 352, 9, 26, 366 thudc quyén
st dung cua ba H, nhung 6ng P yéu cau ba Q lam thu tuc chuyén quyén st dung
dat lai cho dng Tran Hén Q1 va ba Tran Hué P, chir thuc chat khdng c6 viéc mua
ban, ting cho cAc tai san dang tranh chap gira ba Q véi 6ng Q1 va ba P nén viéc
mua ban, tang cho tai san giita ba Q véi dng Q1 va ba P d6i voi thira dat s6 351, 9,
26, 366 la khong dung véi quy dinh cua phéap luat. Boi véi thira dat s6 352, 118
6ng Q1 khai 6ng tra tién cho Quy¥ tin dung thay ba Q dé lay giay ching nhan quyén
st dung thtra dat sb 352, 118 ra va ba Q 1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng. Xét
thay, trong qua trinh giai quyét vu &n, 6ng Q1 thira nhan 6ng biét viéc ba H tb céo
ba Q tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Tra Vinh lién quan dén 06 thua
dat dang tranh chap nhung 6ng cho rang quyén st dung dat 1a cia ba Q nén éng
méi chuyén nhuong. Nhu nhéan dinh trén, thi viéc chuyén nhuong gitta ba Q V4i
6ng Q1 d6i voéi thira dat s6 352, 118 1a khdng dung véi quy dinh caa phap luat.

Mt khéc, theo 1oi khai cua ba Mai Thi Hong N, ba Tran Thi M, ba Nguyén
Thi Huyén T, ba Son Thi C thi ho dang truc tiép quan 1y nha dat thia s6 118, 351,
352, toa lac tai khom I, phuong F, thanh phd V, tinh Tra Vinh giim cho ba H tur
nim 2008 cho dén nay (tir bat luc s6 488 dén bat luc sé 495, 499, 500, 501); Loi
khai cua 6ng Nguyén Vin V trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic
tham hém nay cho rang, ng truc tiép quan 1y, canh tac dat thua s6 9, 26, 366, toa
lac tai 4p B, xd D, thanh phd V, tinh Tra Vinh cho ba H tir nim 2009 cho dén nay
(but luc s6 496, 497, 498). Nhu viy, c6 cin ctr khiang dinh ba Q, dng Q1 va ba P
khong cé quan ly, sir dung cac thira dat s6 118, 351, 352, 9, 26, 366 ma do ba H
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nho ngudi khéc tréng coi, quan 1y, sir dung. Con dng P cho ring, 6ng dua tién cho
ba Q chuyén nhuong dat nhung dng khéng biét ba Q chuyén nhuong bao nhiéu
thira dat va gia tién bao nhiéu, vi tri dat & dau. Tir d6, cAp so tham xir chap nhan
yéu cau khai kién ctia ba H 1a c6 can ctr va dting quy dinh cua phép luat.

[6] Tai phién toa hdm nay, ba Q va 6ng Q1 khong xudt trinh dugc chung ctr gi
khac d¢ ching minh céc thura dat tranh chap la cua ba Q, nén yéu cau khang céo
cua ba Q, ba P, dng Q1 va dng P 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham hom nay, ba Q
cho rang ba di bo ra sb tién khoang 300.000.000 dong dé stra nha va cat nha xe,
dong thoi ba Q dong thué nha dat cho Nha nudc nhung ¢ cap so tham va tai cap
phuc thim ba Q cung khong yéu cau giai quyét sd tién nay nén Hoi dong xét xur
khong dat ra dé giai quyét.

[8] Cap so tham tuyén vé vj tri, dong tdy tr can 1a chua cu thé nén diéu chinh
lai cho ding.

[9] Tir cac nhén dinh va phan tich trén, nén khong chap nhan dé nghi cia
Kiém sat vién; Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don ba
Q, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba P va 6ng Q1 khong c6 co s nén
khong chap nhan; Khdng chap nhan khang cao cua ba Tran Hué Q, ba Tran Hué P,
ong Tran Hon Q1 va 6ng Tran P gitr nguyén ban an so tham.

[10] Ba Q, ba P, 6ng Q1 va 6ng P phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.

~ Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bj don ba Tran Hué Q, nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Hué P, 6ng Tran Hén Q1 va éng Tran P.

Gifr nguyén ban an dan sy so tham so: 14/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 nam
2020 cua Toa &n nhan dan thanh pho V.

Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, biéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Piéu 228 va Piéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ct Diéu 115, bBiéu 116, Diéu 117, Piéu 163, Diéu 165 va biéu 166 cua
B luat Dan sy nam 2015.

Cian ctr Diéu 5, Diéu 100 va khoan 1 Piéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013.

Cian cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Tran Thi Thu H.
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Hay hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, hop dong chuyen nhuong
quyén sé hiru nha & va quyen st dung dat & ngay 31/5/2019 giita ba Tran Hu¢ Q,
6ng Ho6 Binh H1 véi 6ng Tran Hon Q1 ddi voi thira dat sé 118, to ban d6 sé 33,
dién tich 55.7m? loai dat & tai do thi; thira s6 351, to ban do s6 33, dién tich
200m?, loai dét & tai do thi; thira s6 352, to ban d6 s6 33, dién tich 243.3m?, loai
dat trdng cay lau nam, clng toa lac tai khoém I, phuong F, thanh phd V, tinh Tra
Vinh.

Hay hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 21/6/2018 giita ba Tran Hué
Q véi ba Tran Hué P d6i véi thira dat sb 9, dién tich 1.439,2m?, t& ban do s6 36,
loai dat chuyén trong lta nuéc; thira s6 26, dién tich 1.050,4m?, to ban d6 s6 36,
loai dat nudi trong thay san; thira sé 366, to ban db sé 37, dién tich 9.835,6m?, loai
dat trong cdy lau nam, cling toa lac tai ap B, xa D, thanh phé V, tinh Tra Vinh.

Cong nhan cho ba Tran Thi Thu H dugc quyén st dung thira dat s6 118, to

ban dd s6 33, dién tich 55.7m? loai dét & tai do thi; thtra s6 351, to ban dd s 33,
dién tich 200m?, loai dat & tai do thi; thora sb 352, to ban d6 sé 33, dién tich
243.3m?, loai dit trong cay 1au nim, cuing toa lac tai khom I, phuong F, thanh phé
V, tinh Tra Vinh; thira dat sé 9, dién tich 1.439,2m?, to ban d6 sé 36, loai dat
chuyén trong lta nuéc; thira sb 26, dién tich 1.050,4m?, to ban do s6 36, loai dét
nudi trong thuy san; thira s6 366, to ban do sé 37, dién tich 9.835,6m? loai dat
trong cay lau nam, cuing toa lac tai ap B, xa B, thanh phd V, tinh Tra Vinh va cac
tai san co trén dat (co so dd khu dat kém theo), c6 ttr can ting thira dat cu thé nhu
sau:

1. Thira dat s6 118, dién tich 55.7m” to ban d6 sb 33, toa lac tai khom |,
phuong F, thanh phd V, tinh Tra Vinh, ¢6 kich thudc ta can:

- Huéng Bic giap thira s6 352, ¢6 sé do 8.86m.

- Hudng Pong giap duong Son Thong, ¢6 s do 6.58m.

- Huéng Nam giap thtra s6 664, ¢6 s6 do 9.74m.

- Hudng Tay giap thira s6 351, ¢6 s6 do 5.5m.

2. Thua dat s6 351, dién tich 200m?, t& ban d6 sb 33, toa lac tai khom I,
phuong F, thanh phé V, tinh Tra Vinh, ¢6 kich thuéc ta can:

- Hudng Biac giap thira s6 352, €6 s6 do 25m.

- Huéng Dong giap thira s6 352, ¢6 s6 do 2.51m; giap thira s6 118, ¢ s6 do
5.50m.

- Hudng Nam giap thta s6 664, ¢ s6 do 25.11m.

- Hudng Tay giap thira s6 352, ¢6 s6 do 8m.

3. Thira dat s6 352, dién tich 243.3m?, to ban d6 sb 33, toa lac tai khom I,
phuong F, thanh phé V, tinh Tra Vinh, c6 kich thudc ta can:

- Huong Bic gip thira s6 237, ¢6 s6 do 36.66m.

- Huong Dong giap duong Son Thong, co s6 do 9.07m.

- Huéng Nam giap thua s6 117, ¢6 s6 do 4. 15m; giap thua s6 664, c6 s6 do
0.14m:; giap thira s6 351, ¢6 s6 do 25m; giap thira s6 118, ¢6 s6 do 8.86m.
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- Hudng Tay gidp thira s6 453, ¢6 sé do 9.41m; gidp thia s6 117, ¢ s do
1.48m.

4. Thira dat s6 9, dién tich 1.439,2m? t& ban dd sé 36, toa lac tai 4p B, xd D,
thanh phd V, tinh Tra Vinh, ¢6 kich thudc ti can:

- Hudng Biéc giap thira s6 26, ¢6 s6 do 40.77m.

- Hudng Dong giap thira s6 366, to ban dd 37, ¢6 s6 do 35.1m.

- Hudng Nam giap thtra s6 717, 805, 803, 804, to ban d6 37, ¢6 s6 do 39.85m.

- Huéng Tay gidp khu C Lang Thé, c6 sé do 36.44m.

5. Thira dét s6 26, dién tich 1.050,4m? t& ban dd s6 36, toa lac tai 4p B, xa D,
thanh phé V, tinh Tra Vinh, c6 kich thudce t can:

- Huéng Bic giap thira s6 366, to ban d6 37, ¢6 sb do 41.47m.

- Hudng Pong giap thira s6 366, to ban d6 37, ¢6 s6 do 25.23m.

- Huéng Nam gidp thira s6 9, ¢6 s6 do 40.77m.

- Huéng Tay gidp khu C Lang Thé, c6 s6 do 25.89m.

6. Thira dat s6 366, dién tich 9.835,6m?, t& ban dd sé 37, toa lac tai 4p B, xa
b, thanh phé V, tinh Tra Vinh, cd kich thuéc ta can:

- Huéng Bac giap kénh, c6 sé do lan luwot 1a 91.32m, 31.41m, 40.85m,
10.66m.

- Hudng Pong giap duong VB Vian Kiét, ¢6 s6 do lan luot 1a 63, 74m, 8.13m.

- Huéng Nam giap thaa s6 585, 584, 714, 715, 747, 760, 761, to ban d6 36,
c6 s6 do lan luot 1a 18.50m, 12.25m, 17.36m, 6.0m, 6.0m, 5.0m, 5.0m, 1.1m,
41.47m.

- Huong Tay giap khu C Lang The, c6 s6 do 38.75m; giap thua s6 26, c6 s6
do 25.23m; giap thira s6 9, ¢6 s6 do 35.10m.

Ba Tran Thi Thu H c6 quyén lién hé véi Co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé
yéu cau duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lien voi dat theo quyét dinh cua ban an khi c6 higu lyc phap luat. e
nghi, Co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi va Cap lai gidy chang nhan quyen
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quyét dinh
cua ban an khi co hiéu luc phép luat.

Céc bén duong sy khong duoc thay d6i hién trang tai san tranh chap dé dam
bao thi hanh an khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Danh cho 6ng Tran P, ba Tran Hué P, 6ng Tran Hén Q1 mot vu kién dan su
khac ddi véi ba Tran Hué Q khi c6 yéu cau.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 va cung cap thong tin 1a 17.902.885 dong
(Mueoi bay trigu, chin tram 1€ hai ngan, tdm tram tdm muwoi lam dong), nguyén don
ba Tran Thi Thu H d3 nop tam tng sb tién 20.000.000 dong (Hai muwoi triéu dong),
da chi sb tién 17.902.885 ddng (Muoi bay trigu, chin tram 1é hai ngan, tdm tram
tam muwoi lam dong), con thira lai s6 tién 2.097.115 dong (Hai triéu, khong tram
chin muwoi bay ngan, mét tram muoi lim dong) da hoan tra lai cho ba Tran Thi Thu
H xong. Budc bi don ba Tran Hué Q phai chiju chi phi tham dinh, dinh gié sé tién
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bang 17.902.885 ddng (Muwoi bay triéu, chin tram 1€ hai ngan, tém tram tdm muoi
lam dong), so tien nay khi nao co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phé V thu caa ba
Tran Hué Q sé& hoan tra lai cho ba Tran Thi Thu H.

Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Tran Thi Thu H khdng phai chiu an
phi dan su so tham, hoan tra cho ba Tran Thi Thu H 36.868.986 ddng (Ba muoi
SAu tridu, tam tram sdu mueoi tam ngan, chin tram tdm mwoi sau dong) tién tam
mg 4n phi so thAm d nop theo bién lai s6 AA/2019/0002831 ngay 15/7/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V, tinh Tra Vinh. Bi don ba Tran Hué Q
phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) &n phi dan su so tham.

V& 4n phi dan su phic thim: Budc ba Tran Hué Q phai chiu 300.000 ddng
(Ba tram ngan dong) an phi dan su phuc tham, nhung duoc trir vao sé tién tam tng
an phi phtc tham d3 ndp 13 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu
tién s6 0000896 ngay 14 thang 8 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd V. Budc ba Tran Hué P phai chiu 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) an phi
dan sy phlc tham, nhung duoc trir vao sé tién tam wng an phi phic thim da nop la
300.000 déng (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0000898 ngay 14
thang 8 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd V. Budc 6ng Tran
Hon Q1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan d‘ong) an phi dan su phic tham,
nhung duoc trir vao so tién tam ang an phi phic tham da nop 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0000897 ngay 14 thang 8 nam 2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V. Bugc 6ng Tran P phai chiu 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) an phi dan sy phuc tham, nhung duoc trir vao so tién tam tng
an phi phtc tham d3 nop 13 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu
tién s6 0000899 ngdy 14 thang 8 ndm 2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
pho V.

Céc quyét dinh khac cta 4n so tham khdng ¢ khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd V;

- Chi cuc THADS thanh phd V;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, Van phong.
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