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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh tham gia 16 tung, nguyén don ong Dang Xuan
T va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ong Nguyen Dinh C trinh bay: Do
c6 nhu cdu str dung dat, sau khi tim hiéu 6ng T dugc biét 6ng Y K Bya va ba H P
Adrong c6 dién tich dét can chuyén nhuong. Ong Y K ¢6 chi ranh giéi dién tich can
chuyén nhuong cho 6ng T xem va hai bén thdng nhat sang nhuong dat. Vi 6ng Y K
Byi va ba H P Adrdng c6 thé nghe va noéi duogc tiéng phd thong (tiéng Viét) nén ong
ba khong can ngudi phién dich trong qua trinh giao dich véi ong T.

Ngay 19/3/2022, 6ng T va vo chong ong Y K Bya va ba H P A c6 tu nguyén xac
1ap hop ddng dat coc voi ndi dung: Ong Y K Bya va ba H P A dong ¥ chuyén nhuong
cho 6ng T dién tich dat 15m ngang mit duong x 35m dai = 525 m? trong d6 ¢6 120 m?
dat tho cu, dién tich dat nay thé hién tai trich luc ban do chung thuc ngay 06/5/2001
d6i v6i thira dét s6 7303a, to ban d6 s6 27, dién tich 525 m? tai Buén K& E, x4 E, huyén
C voi gia chuyén nhuong 1 410.000.000 dong.

Ong T chi dugc 6ng Y K Bya va ba H P A cho xem trich luc ban d6 cia thira dat
s6 7303a, con thuc té thira dat nay da duoc co quan c6 tham quyén cap GCNQSDD
cho 6ng Y K Byi va ba H P A hay chua thi ong T khong biét. Mit khac ong Y K ¢6
noi thira dat 7030a nay duogc tach tir thira dat s6 7303 va trich lyc nay 1a bia d6. Ong T
c6 yéu cau 6ng Y K Bya va ba P A cho xem ban gbc GCNQSDD cuia thira dat s6 7303a
thi 6ng Y K noi hién dang thé chap tai ngan hang & H, con cu thé tai ngan hang nao thi
ong Y K khdng néi.

No1 dung hop dong dat coc ngay 19/3/2022 do ong T Vlet Trong hop ddng dit
coc ngdy 19/3/2022 c6 thé hién GCNQSDD s R570669 duoc cp ngay 17/5/2013 do
ba H L Bya dimg tén chu sir dung dat. Day 1a GCNQSDD cuia thira dat s6 7303 va thira
dat s6 7303a néu trén duoc tach ra tir thira dat 7303 nay. Ong Y K co ndi baH L 1a
ngudi nha cua ong. Ong T ciing khong tim hiéu ba H L nay c6 lién quan gi dén thira
dat s6 7303 hay 7303a va ciing khong biét dia chi cua ba H L nay & dau. Ngay
19/3/2022, 6ng T da dit coc cho 6ng Y K By va ba P A sé tién 50.000.000 dong bang
hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan s6 1391391392000 ctia 6ng T mé tai ngan hang
MB dén tai khoan s6 5590206695738 cua con gai 6ng Y K 1a ba H D Al mé tai ngan
hang A3. Viong Y K Bya va ba P A khong c6 tai khoan ngan hang nén 6ng ba da nho
tai khoan ctia ba H D Adrong dé 6ng T chuyén tién dit coc 50.000.000 dong cho ong
ba. Hién ba H D A1 dang song cung nha véi ong Y K tai Budn K, xa D, tinh Pak Lak.

Hai bén thoa thuén thoi han dat coc la 60 ngay tur ngay 19/3/2022 dén ngay
19/5/2022 hai bén s& tién hanh ky két hgp dong chuyén nhugng va Ong T s& thanh toan
hét s6 tién con lai 1a 360.000.000 ddng. Ngoai ra con thoa thuan vé viéc phat coc. Ong
Y K Bya di doc lai hop dong dit coc va dong ¥ voi ndi dung ghi trong hop dong nén
ong Y K Bya va ba P A c6 ky va diém chi tai muc bén A cta hop dong dit coc ngay
19/3/2022 dong thot ghi thém ndi dung “da doc va hiéu” tai 18 trai cua hop dong, ba H
D A1l c6 ky diém chi tai muc nguoi 1am ching. Sau d6 vao sang ngay 18/4/2022, 6ng
Y K ¢6 goi dién cho 6ng T dé nghi dit coc thém s tién 100.000.000 dong dé lo cong
viéc thi 6ng T dong . Vi ngdy 18/4/2022 6ng T dang & Gia Lai nén c¢6 nho ban 13 6ng
Nguyén Anh D dén nha ong Y K dé dit coc thém s tién 100.000.000 dong. Sau d6
6ng D da dit coc cho vo chong 6ng Y K s tién 100.000.000 dong bang tién mat va co
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1ap lai hop dong dit coc. S6 tién dat coc 100.000.000 dong nay 1a do ong T dua cho
6ng D va s6 tién nay khong lién quan gi dén ong D. Viéc 6ng D dén nha 6 ong Y K cung
v0i ai thi ong T khong biét. Sau d6 6ng D c¢6 giao lai cho 6ng T ban hop dong dat coc
tién chuyén nhugng QSDP dé ngay 19/3/2022. Ly do 6ng D lai viét hop dong dit coc
ngay 19/3/2022 trong khi thuc té dit coc s tién 100.000. 000 dong vao ngay 18/4/2022
1a do trudc d6 éng T c6 dit coc cho vo chdng dng Y K sb tién 50.000.000 ddng nén
6ng D da viét lai ngay dat coc 1a ngay 19/3/2022 nhung c6 ghi 1 trong hop dong dit
coc vai 02 1an dit coc 1a ngay 19/3/2022 véi s tién 50.000.000 dong va ngay 18/4/2022
véi s6 tién 100.000.000 dong. Sau d6 ong D d3 xé bo ban hop ddng dat coc tai nha 6ng
Y K sau khi d4 hoi y kién ciia 6ng T.

Trudce ngay 04/6/2022, ong Y K ¢ goi dién yéu cau ong T dit coc thém sb tién
30.000.000 dong dé tra ngan hang thi 6ng T dong ¥. Vo chiéu ngay 04/6/2022, ong T
c6 nhd ong Nguyén Cong C1 cung dén nha ong Y K Bya va ba H P Adrong dé lam
chtng viéc ong T va vo chong dong Y K By ba H P ky két hop dat coc. Khi 6ng C1 va
6ng T dén nha 6ng Y K thi chi ¢6 vo chong 6ng Y K & nha. Ong T ¢6 dit coc thém cho
vo chong 6ng Y K sd tién 30.000.000 dong bang tién mat. Ong T ¢6 lap lai hop dong
dat coc dé ngay 04/6/2022 v&i ndi dung dat coc dé sang nhuong thira dat sb 7303a, to
ban dd s6 27, dién tich 525 m? tai Budn K, xi E, huyén C, tinh bak Lik, ghi 10 téng s6
tién dit coc ciia 03 1an 1 180.000.000 dong, con no lai 230.000.000 dong, thoi han dat
coc 60 ngay ké tir ngay 04/6/2022 dén ngay 04/8/2022. Ly do hai bén thoa thuan gia
han thoi han ky két hop dong chuyén nhuong 1a do dé 6ng T c6 thoi gian lién hé do
dac ra trich lyc. Ngoai ra hai bén thoa thuan sau khi co trich do thira dét thi ong T s€
cung voi ong Y K Bya, ba H P ra ngan hang dé rat glay chtng nhén quyén sir dung dat
vé dé ky két hop dong chuyén nhuong va thanh toan nbt sd tién 230.000.000 dong con
lai va thoa thuan vé viéc phat coc. Sau khi 6ng T viét - xong ndi dung hop dong dit coc,
ong T co doc lai cho vg chong 6ng Y K nghe. Vo chong 6ng Y K dong ¥ nén éng Y K
da ky va diém chi vao hop dong dit coc, con ba H P chi diém chi vao hop dong bén
canh d4u diém chi ctia 6ng Y K, 6ng C1 ky diém chi tai muc dai dién bén C. Nhu vay,
6ng T da dat coc cho 6ng Y K Bya va ba P A 03 1an véi tong s tién 180.000.000 dong.

Vao ngay 09/6/2022, can bo Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C c6
xudng dé tién hanh do dac dién tich dat chuyén nhuong thi hang x6m bén canh nha dng
Y K ¢6 ra ngin can khong cho do dac va noi dat dang co tranh chap nén can bo dia
chinh khong thé do dac duoc.

Pén ngay 14/6/2022 ong T cing ban 12 6ng Y G B1 va 6ng Nguyén Anh D c6
dén nha 6ng Y K thi thiy c6 vo chong ong Y K Bya, ba P A va con dau la ba H M
Adrdng ¢ nha. Ong T va vo chong 6ng Y K Bya, ba P A thoa thuan do dét dang tranh
chap khéng thé sang tén dugc nén 6ng Y K By, ba P A ¢6 trach nhiém tra lai toan bo
s6 tién dat coc cho ong T va chia 1am 02 1an tra: 1an 1 vao ngay 14/7/2022 tra
50.000.000 dong, lan 2 ngay 14/9/2022 tra 130.000.000 dong Ong T 1a ngudi viét noi
dung gidy hen tra tién coc, ong Y G B1 c6 doc lai ndi dung gidy hen cho ong Y K By,
ba P A nghe cung voi su ching kién ctia con ddu 6ng Y K la ba H M. Gia dinh 6ng Y
K khong c6 y kién gi va 6ng Y K Bya, ba P A dong y ky xac nhan vao muc “(bén ban)”,
con ba H M ky 1am chtrng. Tuy nhién, sau d6 6ng Y K Bya, ba P A da khong thyuc hién
viéc tra tién coc cho 6ng T nhu da théa thuan méc du 6ng T dd yéu cau nhiéu lan,



Nay 6ng T khoi kién yéu cau 6ng Y K By, ba Phé¢ A c6 nghia vu tra s6 tién da
nhan coc 1a 180.000.000 dong.

Bi don: Ong Y K Byi va ba H P Adrong d3 nhin dugc théng bao vé viéc thu Iy
vu an, triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung ving mat, khong ¢ van ban trinh bay ¥
kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Anh D trinh bay: Ong khong
c6 quan hé ho hang than thich gi véi nguyén don 6ng Pang Xuan T hay bi don 6ng Y
K Bya va ba H P Adrong. Ong D 13 ban bé quen biét véi ong T. Vao chiéu ngay
18/4/2022, vi 6ng T ban cong viéc nén éng T c6 nhd ong D thay mit é6ng T dén nha
6ng Y K Bya va ba H P Adrong dé ky két hop dit coc 1an 2. Pi cing véi ong c¢6 ong Y
G B1, dja chi Buén J, xa E, tinh Dk Lék.

Khi dén nha ong Y K thi chi thiy vo chong ong Y K ¢ nha. Ong D 1a nguoi 1am
viée truc tiép véi vo chong 6ng Y K. Ong D 1a ngudi viét ndi dung hop dong dit coc.
Ly do 6ng D viét ndi dung dat coc dé ngay 19/3/2022 thay vi ngay 18/4/2022 vi 6ng D
dugc biét trude d6 ong T co dit coc cho vo chong ong Y K sb tién 50.000.000 dong
nén 6ng D da viét lai ngay dat coc 1a ngay 19/3/2022 nhung cé ghi 16 trong hop dong
dit coc vai 02 1an dit coc 1a ngay 19/3/2022 véi sb tién 50.000.000 ddng va ngay
18/4/2022 véi sb tién 100.000.000 dong.

Ong D c¢6 giao di cho vo chong 6ng Y K s6 tién dit coc 1an 2 1a 100.000.000
dong bang tién mat. S6 tién nay do ong T dua cho 6ng D va dng D khong lién quan gi
dén s6 tién nay. Ong D khong nhd vo chong ong Y K ¢ doc lai ndi dung hop dong dat
coc khong, chi nhé 14 vo chong ong Y K khong co y kién gi va dong y ky diém chi tai
Muc “BEN A” cua hop déng dat coc, con 6ng D ky xac nhan tai muc “BEN B” va ong
Y G ky xac nhan nguoi lam ching. Sau khi hai bén giao dich xong thi 6ng D va 6ng Y
G vé nha va ong D giao lai hop dong dit coc cho 6ng T giir.

Ong D khong ¢6 yéu cau gi trong vu 4n ndy, vi ong D ban cong viéc khong thé
tham gia t6 tung tai Toa an duoc nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét ving mat 6ng.

Tai ban tw khai va bién ban ldy 1oi khai ngay 29/01/2026 nguoi lam chimg Ong
Y G B1 trinh bay: Ong khéng c6 quan hé ho hang than thich gi véi nguyén don ong
bang Xuan T hay bi don 6ng Y K Bya va ba H P Adrong. Ong Y G 1a ban bé quen biét
v6iéng T. Vidng T c6 nhu cAu nhan chuyén nhuong dat nén vao chiéu ngay 19/3/2022
6ng Y G va ong T co di tim dat tai budn K dé nhan chuyén nhuong va biét dugc thong
tin nha 6ng Y K c6 nhu cau sang nhugng dat. Ong Y G va dng T c6 dén nha éng Y K
thi thay c6 vo chdng 6ng Y K va nguoi con gai cia ong Y K (khong biét ho tén 1a gi)
& nha. Ong T va vo chong ong Y K co thoa thuan viéc sang nhugng dat vdi nhau. Ong
Y K c6 dua cho 6ng T xem 01 trich do thira dat (dién tich bao nhiéu thi dng Y G khong
nhd) va 6ng Y K 13 chu sir dung ctia thira dat ndy nhung hién nay GCNQSDD dang thé
chap tai ngan hang con cu thé & ngan hang nao thi 6ng Y K khong noi va 6ng T ciing
khong hoi. Sau d6 ong T va 6ng Y K c¢6 lap hop dong dit coc thira dat nay (cu thé sd
thtra, dién tich bao nhiéu thi 6ng Y G khong nhd, chi nhé kich thude 1a ngang 15m x
sau 35m). Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan bao nhiéu va ndi dung hop dong dat
coc cu thé nhu thé nao ong Y G khong nhé. Ong T 13 ngudi viét ndi dung hop dong dit
coc. Ong Y G c6 doc lai no1 dung hop déng dat coc cho vo chéng ong Y K va nguoi
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con gai nghe bang tiéng phd thong (tleng Vigt) dong thoi ¢6 giai thich lai bang tiéng
Edé, gia dinh & ong Y K khong ¢ y kién gi va ddng ¥ diém chi vao hop dong dit coc.
Ong Y G co diém chi vao hop ddng voi tu cach 1a ngudi lam ching. Sau d6 ong T ¢6
chuyén sd tién 50.000.000 dong vao tai khoan cua con gai 6ng Y K. Sau khi nhan du
tién thi 6ng Y G va ong T di vé.

Vao chiéu ngay 18/4/2022, 6ng T c6 nhd 6 ong Y G di cung ong D dén nha o ong Y
K Bya va ba H P Adrong dé 1am chtng viée ky két hop dit coc. Ong Y G duoc biét vi
6ng T ban cong viéc nén co6 nho 6ng D dimg ra thay ong T ky két hop dong dit coc véi
s6 tién 12 100.000.000 dong. Khi dén nha ong Y K thi chi thiy vo chong éng Y K &
nha. Ong D 1a nguoi lam viée truc tiép v6i vo chong 6ng Y K. Ong D 14 nguoi viét noi
dung hop déng dat coc. Tuy nhién, dng Y G khong biét 1y do vi sao ong D lai lap hop
dong dit coc dé ngay 19/3/2022 thay vi ngay 18/4/2022 la ngay ong D vaong Y G dén
nha ong Y K dé giao s tién dat coc lan 2 1a 100.000.000 dong. Ong Y G chi nhé 1a
6ng D co giao cho vo chong ong Y K s tién mat 1a 100.000.000 dong va vo chong ong
Y K c6 ky diém chi vao hop dong dat coc dé ngay 19/3/2022 do 6ng D 1ap. Sau khi hai
bén giao dich xong thi ong D va 6ng Y G vé nha. Do dét bi chong thira nén 6ng T
khéng thé lam thu tuc sang tén cho ong T dugc. Pén ngay 14/6/2022 6ng T ¢6 ru dng
Y G dén nha 6ng Y K dé trao d6i vé viéc yéu cau vo chong ong Y K tra lai s6 tién coc
d3 nhan 13 180.000.000 dong. Khi dén nha ong Y K, 6ng Y G thay c6 vo chong 6ng Y
K va 01 nguoi con dau ¢ nha. Vg chong ong Y K c6 hua tra lai cho 6ng T s6 tién
180.000.000 dong nay con thoi gian tra 1a khi nao thi 6ng Y G khong nho. Ong T I
ngu’(n viét noi dung “gidy hen tra tién coc” dé ngay 14/6/2022 ma ong T da nop cho
Toa an. Ong Y G c¢6 doc lai ndi dung hop dong dit coc cho vo chong ong Y K nghe
bang tiéng phd thong (tleng Viét) va c6 giai thich lai bang tiéng Edé va vo chong ong
Y K khong co y kién gl. Ong Y K va ba H P c6 ky xac nhan tai myc “Bén ban”, ngoai
ra con ¢ su ching kién cua con dau 6ng Y K 1a ba H M. Ong Y G cling ¢6 ky xéc
nhén 1a nguoi lam chimg. Viong Y G B2 cong viéc khong thé tham gia t6 tung tai Toa
an duoc nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét vang mat ong.

Tai ban tw khai va bién ban ldy 1oi khai ngay 29/01/2026 nguwoi lam chitng éng
Nguyén Céng C1 trinh bay: Ong khong c6 quan hé ho hang than thich gi véi nguyén
don 6ng Pang Xuan T hay bi don 6ng Y K Bya va ba H P A2. Ong C1 14 ban bé véi
6ng T. Vao chiéu ngay 04/6/2022, ong T c6 nho 6ng C1 dén nha 6ng Y K Bya va ba H
P Adrdng ¢ huyén C (khong nhé cu thé & xa nao) dé 1am chimg viéc ong T va vo chong
ong Y K Byd ba H P ky két hop dit coc. Trén duong di dén nha ong Y K, 6ng C1 c6
hoi 6ng T v€ ndi dung sy viéc thi ong T ¢ ndi nhan chuyén nhuong dét cua ong Y K
v6i sb tién hon 400.000.000 dong va éng T di dit coc trude cho ong Y K, con sb tién
cu thé bao nhiéu thi 6ng C1 khong nhé. Khi 6ng C1 va 6ng T dén nha ong Y K thi chi
cO vo chéng ong Y K ¢ nha. Hai bén c6 trao ddi thoa thuin v6i nhau con cu thé ndi
dung gi thi ong C1 khong dé y. Ong C1 chi biét vo chong ong Y K BydvabaHP
Adrdng co6 thé nghe va hiéu rd tiéng phod thong (Tleng Viét). Ong T ¢6 ‘giao cho vg
chong ong Y K s6 tién mit 13 30.000.000 ddng va vo chong ong Y K c¢6 dém du sd tién
nay. Sau d6 ong T 1a nguoi viét noi dung dat coc, c6 doc lai ndi dung cho vo chong
6ng Y K nghe con cu thé ndi dung nhu thé nao thi 6ng C1 khong nhé vi thoi gian da
lau. Sau d6 6ng Y K ¢6 ky va diém chi vao muc “DAI DIEN BEN A” con ba H Phég
chi diém chi vao bén canh du diém chi cta ong Y K. Ong C1 ¢o ky xac nhén tai muc
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ngudi lam chung 1a “DAI DIEN BEN C". Mit khac, trong qué trinh cac bén 1ap va ky
két hop ddng dit coc ngay 04/6/2022, 6ng C1 c6 quay lai video qua trinh 1am viée cia
hai bén. Sau d6 6ng C1 va ong T di vé nha. Su viéc dién ra sau d6 nhu thé nao thi ong
C1 khong biét ma chi nghe ong T néi do thira dit nhan chuyén nhuong cta vo chong
6ng Y K bi chong thira nén khong thé 1am thi tuc sang tén cho 6ng T duoc. Vi ong ban
cong viéc khong thé tham gia tb tung tai Toa an dugc nén dé nghi Toa an giai quyét
Véng mat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 5 - Pdk Lék phat biéu y
kién: Toa an xac dinh dung quan hé phap luét tranh chap 1a “Kién doi tai san”. Bi don
cu tra tai Budn K, xa D, tinh Dék Lak nén Toa an nhan dan Khu vyc 5 — Dak Lik thy
ly giai quyet la dung tham quyen theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia B9 luat t6 tung dan su.

V& thoi han chuan bi xét xir: Toa an da dua vu an ra xét xir trong thoi han luat
dinh, ding quy dinh tai Diéu 203 cua BJ luat to tung dan su.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Xac dinh dung tu cach duong sy quy dinh tai Diéu
68 cua B luat t6 tung dan su. Vé thu thap chung ctt, Toa an da tién hanh thu thap
ching cur dung theo quy dinh tai Bi€u 97 cua B9 luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién day du cac quyén va nghia vu cua duong su
theo quy dinh. Bi don khong thuc hién cac quyén, nghia vu ciia dwong su theo quy dinh
cua phap luat.

Viéc tuan thu phap luat t6 tung ctia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa Hoi dong xét xir tuan thu ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

\{é ndi dung vu an: Can cu c‘éc diéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015, dé nghi
Ho1 dong xet xu chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bugc bi don phai tra
cho nguyén don so6 tién 180.000.000 dong.

Bi don phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh cta phap luat.
Nguyén don khong phai chiu 4n phi din su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur so tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén
don 6ng Pang Xuan T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don 6ng Y K Bya
va ba H P Adrong phai tra s6 tién 180.000.000 déng. Toa an xac dinh quan hé phap
luat tranh chép 1 “Kién doi tai san”’, bi don cu tra tai xa D, tinh Pak Lak. Can cit vao
khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39 cta B6 luat t tung dan su, khoan
2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025.

2] Vé thu tuc td tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ong
Nguyén Dinh C, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh D déu co
don xin xét xir vang mat; Bi don 6ng Y K Bya va ba H P Adrong da dugc tri€u tap hop
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1¢ 1an th{ hai nhung Véng mit. Can ¢t vao diém b, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan
3 Diéu 228 va bic€u 238 cua B) Luat to tung dan sy, Toa an tién hanh thu tuc xét xu
vang mat tat cd nhitng ngudi tham gia to tung.

[3] V& yéu cau khoi kién: Nguyén don 6ng Dang Xuan T yéu cau bi don vo
chdng 6ng Y K Bya va ba H Ph A2 phai tra s tién 180.000.000 dong Nguyén don da
giao ndp ban goc hop dong dit coc dé ngay 19/3/2022, hop dong dit coc dé ngay
04/6/2022, 01 gidy hen tra tién coc dé ngay 14/6/2022.

[3.1] Tai cac hop dong dit coc thé hién giita ong Pang Xuan T va bi don 6ng Y
K Bya va ba H P Adrong d3 xac lap giao dich vao ngay 19/3/2022 dit coc dé chuyén
nhuong dién tich dat 525m? (thira s6 7303a, to ban d6 sé 27, tai buodn K, x& E (ci), voi
gia chuyén nhuong 410.000.000 dong, ong T da giao tién coc cho ong Y K Bya va ba
H P Adrongdrdng 03 dot voi sb tién tong cong 1a 180.000.000d, gom dot 1 ngay
19/3/2022 14 50.000.000d (c6 su chung kién ciia 6ng Y G B1, dot 2 1a ngay 18/4/2022
s6 tién 100.000.000d (do ong D giao thay cho 6ng T, c6 su chung kién cua 6ng Y G
B3 va dot 3 1a 30.000.000d vao ngay 04/6/2022, c6 sy chimg kién ciia ong Nguyén
Cong C1.

Sau khi cac bén ky két hop dong dat coc, co quan chirc nang do dac thyuc dia dé
lam cac thu tuc tach thura thi ¢6 su tranh chap véi hang x6m do dat cap bia bi chong
lan, khong du diéu kién dé chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat.

Gilra nguyén don 6ng T va bi don 6ng Y K Bya, ba H P Adrong da thoa thuan
huy bo viéce dit coc chuyén nhugng dat va lap gidy hen tra coc ngay 14/6/2022.

Tai glay hen tra tién coc ngay 14/6/2022 thé hién noi dung ngay 19/3/2022, ngay
18/4/2022 va ngay 04/6/2022 6ng Déng Xuan T c6 mua mieng dat cua ong ong Y K
vaba H P Adrong tai Buon K E v6i dién tich 1a 15 x 35, s6 thira 7303a, to ban d6 s6
27 véi s6 tién coc 13 180.000.000 dong (Mot trim tam muoi triéu dong), dén ngay hom
nay ngdy 14/6/2022, do gidy to tranh chap va bia khong con hiéu luc, gidy to khong
1am duoc, nén 6ng Y K Bya va ba H P Adrdng c6 trach nhiém tra lai tién coc cho t6i
(Pang Xuén T) va hen trong vong 02 1an tra ngay 14/7/2022 tra 50.000.000d va ngay
14/9/2022 tra sb tién con lai 1a 130.000.000d, néu 6ng Y K Byid va ba H P Adrdng
khong tra dung han thi 6ng T c6 quyén khéi kién 6ng Y K Bya va ba H P Adrong,...6ng
Dang Xuan T ky bén dat coc, ong Y K Bya ky bén nguodi ban, ngudi lam chung Y G
B1, H M (con dau).

[3.2] Qua trinh giai quyet vu an bi don 6ng Y K Bya va ba H P Adrong duoc
Tda an thong bao cac vin ban td tung, triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung van vang mit
tai phién toa.

[3.3] Lo1 khai cua nguoi lam chimg Y G Bya thé hién 6 ong c¢6 chung kién vao
ngay 19/3/2022 giira ong T va vo chdng bi don 6 6ng Y K Bya vaba H P Adrong co ky
két hop dong dit coc, ngoai ra 6ng con chimg kién viéc ong D giao tién, ky hop dong
dit coc ngay 18/4/2022, 6ng D giao tién cho 6ng Y K Bya va ba H P Adrong bang tién
mit 100.000.000d, ngay 14/6/2022 6ng di cung 6ng T dén nha bi don va hai bén lap
gidy thoa thuan tra tién coc.



Ong Nguyén Cong C1 khai vao ngay 04/6/2022 éng T c6 nho ong di cing dén
nha 6ng Y K Bya va ba H P Adrong, ong c6 ching kién viéc hai bén ky gidy to dat
coc, ong T ¢ giao cho 6ng Y K Byi va ba H P Adrdng sé tién 1a 30.000.000d (Ba
Muoi triéu dong).

[3.4] Nhu vay, can ctr vao cac ching ctr do nguyén don giao ndp da néu trén, 101
khai ctia nhitng ngudi lam chimg, c6 co s¢ dé xac dinh gitta nguyén don 6ng Ping
Xuan T va bi don 6ng Y K Byi va ba H P Adrong c6 ky két cac hop dong dit coc dé
1am bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 ong T da giao cho
ong Y K Bya va ba H P Adrdng so tién coc 03 1an téng cong 1a 180.000. 000 dong, do
dat c6 tranh chap, khong du diéu kién chuyén nhu:(mg nén cac bén da 1ap gidy tra tién
coc dé ngay 14/6/2022, theo d6 cac bén da huy bo viéc dat coc, bi don ¢6 nghia vu phai
tra ong T sb tién 180.000.000 dong chia 1am 02 lan, ngay 14/7/2022 tra 50.000.000
dong va ngay 14/9/2022 tra sd tién con lai 1a 130.000.000 dong. Tuy nhién, qué thoi
han theo théa thuan nhung bi don 6ng Y K Bya va ba H P Adrong khong tra tién cho
nguyén don 1a vi pham nghia vy da cam két.

‘ Cin ct vao cac diéu 166, 357, 422 ctia Bo luat dan sy 2015, can chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Y K Bya va ba H P Adrong phai tra cho
nguyén don 6ng Pang Xuan T so6 tien 180.000.000 dong 1a phu hop quy dinh cua phap
luat.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 tai phién toa 13 ¢6 cin
ct, phu hop vo1 quy dinh cua phap luat.
~ [5] V& 4n phi: Can cir khoan 1 Dicu 147 ctia BJ luat t0 tung dan su; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
Do yéu ca:iu khoi kién cua nguyén don dugc cl}ép nhan nén khong phai chiu 4n
phi dan su so tham, hoan tra lai cho nguyén don s6 tién tam ung an phi da ndp.
Bi don 6ng Y K Bya va ba H P Adrong phai chiu an phi dan sy theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ctr vao: Khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; diém a, khoan 1 Piéu 39, khoan 1
Piéu 147; Piém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228 va Piéu 238, Piéu
271 va DPiéu 273 cua Bo luat to tung dan syu; khoan 2 Diéu 1 Luat sé 85/2025/QH15
ngay 25/6/2025; cac didu 166, 357, 422 ctia Bo luat dan su 2015.

Can ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[2] Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Pang Xuan T.



Budc 6ng Y K Bya va ba H P Adrong phai tra cho 6ng Dang Xuéan T s6 tién
180.000.000 déng (Mot trim tam muoi tridu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mrc 14i suat quy dinh tai Piéu 357
va khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dén su.

* V& an phi:
- Bi don 6ng Y K Bya va ba H P Adrdng phii chiu 4n phi dan sy so tham 1a
9.000.000 ddng (Chin trigu dong).

- Hoan tra cho 6ng Dang Xuan T s6 tién tam tng 4n phi 4.500.000 dong dd ndp
tai bien lai 86 6891 ngay 22/01/2025 cua Thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin (nay 1a
Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 5 - bak Lak).

Cac duong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir nhan
dugc ban an hoac ni€ém yét ban an hop 1€.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy thi nguotl dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 36 va Diéu 72 Luét Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luat Thi hanh
an dan su.

ﬂﬁﬁgﬁnﬁ TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- mn; N r g A N\

_ VKSND kha v §: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong thi hanh &n DS khu vuc 5;

- Céc duong su; (Dé. k),/)

- Cong thong tin dién tu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Pinh Tuyén
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