TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4n sd: 58/2024/DS-ST
Ngay: 28-6-2024
V/V tranh chép hop dong
tin dung. ~
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vil Trong Quan.
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Lé Thi Thién va ba V6 Thi Thu Thuy.

- Thar ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Thuéan An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sét nhan dan thanh phé Thugn An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Trang, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai Tru s Toa 4n nhan dan thanh phé Thuin An
xét xUr so tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y sé 38/2024/TLST-DS ngay 24 thang
01 nam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 45/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 nim 2024, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP CV; dia chi tru sé: X, Y, phuong C, quan
Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi; dia chi chi nhanh KCN Binh Duong: S6 M, Pai 16
L, KCN S, phuong B, thanh phé Di An, tinh Binh Duong- Ngudi dai dién hop phép:
Ong Tran Vian H, sinh ndm 1984 (Vin ban uy quyén sd 228/UQ-HPQT-NHCT-
PCTT3 ngay 12/3/2024). C6 don yéu ciu xét xir vang mat.

- Bidon: Ong Ngu,yén bang Q, sinh nam 1995; dia chi thuong tra: Z, khu
pho K, phuong P, thanh ph6 Thudn An, tinh Binh Duong. Vang mat 1an th 2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngp ngay 23/11/2023, ban ty khai va qué trinh td tung
nguyén don do 0ng Tran Vian H dai dién trinh bay:

Ngan hang TMCP CV (goi 1a Ngan hang) c6 cho ong Nguyén Ding Q vay
tién theo hop dong cho vay s6 010/2021-HDCV/NHCT901 ngay 27/01/2021, sd tién
vay la 2.980.000.000 dong, thoi han vay 240 thang dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat sb 1695 to ban d6 sb 164 thudc khu nha & thuong mai Phu Gia Huy,
phuong Binh Chuan, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CY 124308, s6 vao s CS 17665 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 09/11/2020, cap nhat chuyén nhugng cho ong



Nguyén bang Q ngay 23/02/2021. Sau khi vay ong Q da thanh toan dugc
384.927.000 dong no goc va 734.529.881 dong tién 13i, ké tir ngay 12/9/2023, ong
Nguyén Ding Q khong tra tién cho ngan hang. Nay Ngan hang yéu cau nhu sau:

- Yéu cau 6ng Nguyén Diang Q phai tra cho Ngan hang sd tién gdm ng gc,
ldi va cac chi phi khic phat sinh theo hop dong cho vay sd 010/2021-
HDCV/NHCT901 ngay 27/01/2021 sé tién ng tinh dén hét ngay 27/6/2024 la
2.857.670.417 ddng, trong d6 ng gbc 2.595.073.000 dong; 14i trong han 259.698.907
d6ng; 14i qua han 2.898.510 ddng. Pong thoi ong Nguyén Piang Q con phai thanh
toan cac khoan 1i phat sinh theo hop dong cho vay néu trén ké tir ngay 28/6/2024
cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng.

- K& tir ngay ban an c6 hi€u lyc phap luat ma ong Nguyén Pang Q khong
thyc hién tra toan bo sO tién no néu trén thi Ngan hang TMCP CV duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su co thAm quyén phat mai, xu 1y tai san thé chap la
Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi thira dét s6 1695,
to ban dd sd 164, thuoc Khu nha & thuong mai Phi Gia Huy, phuong Binh Chuan,
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhén quyén st dung dat
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CY 124308, sb vao so cip
GCN: CS17665 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duwong cip ngay
09/11/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ding Q ngay 23/02/2021,
theo Hop dong thé chip bat dong san sd 023/2021/HDBB/ NHCT901 ngay
03/03/2021 da ky gitra Ngan Hang TMCP CV — Chi nhanh Khu Céng Nghiép Binh
Duong va 6ng Nguyén Pang Q. Hop dong thé chip da duoc cong chimg tai Vin
phong Cong chung Phil Thinh, tinh Binh Duong ngay 03/03/2021, dugc Chi nhanh
Vin phong Piang ky dét dai thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong chting nhan thé
chap ngay 03/03/2021, dé thu hoi no.

7 Trudng hop tai san thé chap néu trén duoc xu Iy phat mai nhung khong du
de thanh toan cac khoan ng¢ thi 6ng Nguyén Pang Q phai cé trach nhi€m tra hét s6 ng
con lai cho Ngan hang TMCP CV.

Bj don la ong Nguyen bang Q da dwgc Toa an trigu tdp hop I¢ nhiéu lan
nhuwng ving mdt va khéng c6 ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

BPai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Thudn An phat biéu:

Vé t6 tung: Qua trinh tir khi thu 1y vu an cho dén khi két thuc tranh luan
Tham “phan, Thu ky va Hoi d6ng xét xir da chap hanh day du cac quy dinh cta phap
luat t& tung dan su; cac duong su khong bi han ché quyén khi tham gia t6 tung.
Nguyén don chap hanh ding phap luat t6 tung, bi don khong chap hanh. Nguyén
don c6 don y€u cau xét xtr vang mat, bi don vang mat lan thir 2 khong c6 1y do nén
Toda an xét xir vang mit cac duong su 1a dung quy dinh cta Piéu 227 va 228 cia
BO luat TH tung dan su.

Vé ndi dung: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cac chimg ctr kém
theo ¢o can cur xac dinh bi don vay tién cua nguyén don va thé chap bang tai san la
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quyén str dung dét quyén s hitu nha va tai san khic gan lién véi dat tai thira dat s6
1695 to ban d6 s6 164 thuoc khu nha & thuong mai Phu Gia Huy, phuong Binh
Chuan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CY 124308 s6 vao sd CS 17665 do So tai nguyén va méi truong tinh Binh
Duong cap ngay 09/11/2020 cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ping Q ngay
23/02/2021 theo Hop dong thé chap s6 023/2021/HPBD/NHCT901 ngay 03/3/2021.
Hop dong thé chap quyén st dung dat duoc chimg nhan thé chap tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong theo quy dinh. Tuy
nhién, bi don khong thanh todn cho nguyén don theo thoa thuan la vi pham nghia
vu xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do d6, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c¢6 cin cir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1]. V& t6 tung, quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Bi don da dugc triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung khong chap hanh gidy triéu
tap cta Toa an, 1an thir hai ving mat tai phién toa la ty tir bo quyén ching minh,
tranh tung cia minh; nguyén don cé don yéu cau xét xir Vang mat nén Toa an can cu
quy dinh tai Diéu 227 va 228 cua Bo luat T tung dan sy dé xét xtr vu an vang mit
cac duong su.

Trong vu an c6 6ng Pong Minh S, sinh nam 1986; noi dang ky thudng tri:
Po6i W, thdn H, x4 I, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong; dia chi lién hé: E, khu phd
D, phuong V, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong 1a nguoi da dat coc tién cho bi
don dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai san bi don da dung dé thé chap
cho nguyén don. Tuy nhién, qua lam viéc ong Pong Minh S dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh cua phap luat, viéc mua ban, dat coc gilra 6ng Ngoc va ong Q sé
yéu cau giai quyét bang vu an khac. Ong Pong Minh S d& nghi toa 4n khong dwa 6ng
Ngoc lam nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an nay va dé nghi Toa 4n
giai quyét vu an ndy vang mit ong Ngoc. Xet thdy day 1a y chi tu nguyén cua ong
Ngoc nén Toa an khong xac dinh 6ng Dong Minh S 1a nguoi cé quyén loi, nghia vy
lién quan trong vu an. Khi ¢o tranh chap lién quan dén hop. dong dit coc gitta ong
Pong Minh S va dng Nguyén Pang Q sé& dugc giai quyét bang vu an khac khi mot
trong cac bén c6 don khéi kién.

Theo trinh bay ctua nguyén don tai don khoi kién co can cur xac dinh quan hé
phap luat tranh chap gitta nguyén don va bi don la tranh chap vé hop dong tin dung
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat T6 tung dan su. Bi don la dng Nguyén
Ping Q cu trl tai phuong An Ph(, thanh phé Thuan An nén Toa 4n nhan dan thanh
phd Thuan An thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.



[2]. V& ndi dung tranh chép: Tai don khoi kién va ban tir khai, nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay: Theo hop dong cho vay s6 010/2021-
HDPCV/NHCT901 ngay 27/01/2021, 6ng Nguyén Pang Q cé vay tién tai Ngan hang
TMCP CV véi sb tién 2.980.000.000 dong, thoi han vay 240 thang dé nhan chuyén
nhuong QSD dét thira s6 1695 t& ban do s 164 thudc khu nha & thwong mai Phi Gia
Huy, phuong Binh Chuan, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CY 124308 s6 vao s6 CS 17665 do S¢ tai nguyén va méi
truong tinh Binh Duong cap ngay 09/11/2020; dong thoi ddy ciing 13 tai san bi don
dung 1am tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay néu trén. Sau khi vay, 6ng Q da
thanh toan duoc 384.927.000 dong ng gdc va 734.529.881 dong tién 1ai. Ké tir ngay
12/9/2023, 6ng Nguyén Ding Q khong tra tién cho ngan hang nén phét sinh tranh
chap.

Sau khi xem xét yéu cau khai kién va cac chimg ctr do nguyén don cung cap,
c6 can clr xac dinh trinh bay va yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 can ctr. Bi
don vay tién cua nguyén don nhung khong thanh toan theo thoa thuan la vi pham
hop dong, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, vi pham nghia
vu ctia bén vay duoc quy dinh tai Diéu 8 Phan 2 vé biéu kién, diéu khoan chung cua
Hop ddng cho vay nén nguyén don co quyen chim dit cho vay va thu hdi no trudc
han theo quy dinh tai Diéu 9 Phan 2 vé Piéu kién, diéu khoan chung cua Hop dong
cho vay. Tir nhitng nhan dinh néu trén ¢ cin c& chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, cu thé nhu sau:

Budc bi don tra cho nguyén don khoan tién no tinh dén hét ngay 27/6/2024 ng
gbc 14 2.595.073.000 dong va tién lai trong han 259.698.907 dong, 13i qua han
2.898.510 ddng, tong cong 2.857.670.417 d6ng. Truong hop bi don khong thanh toan,
nguyén don co quyen yeu cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai tai
san 1a quyén str dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat
sO 1695 t& ban d6 sb 164 thudc khu nha ¢ thuong mai Phu Gia Huy phuong Binh
Chuan thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CY 124308 s6 vao so CS 17665 do S& tai nguyén va méi truong tinh Binh
Duong cip ngay 09/11/2020 cap nhat chuyén nhugng cho ong Nguyén Pang Q ngay
23/02/2021 theo Hop ddng thé chap sd 023/2021/HDBD/NHCT901 ngay 03/3/2021
dé thu hoi ng; truong hop viée xur Iy tai san thé chap khong du dé tra ng thi bi don co
nghia vu tiép tuc tra cho nguyén don ca tién gdc va 1ai theo du no thuc té va 13i qua
han theo hop dong tin dung cho dén khi hét no.

[3]. Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thuén An 1a
phu hop va cé can ctt nén duogc chap nhan.

[4]. Vé an phi so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chap
nhén nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat. Tra lai
cho nguyén don so6 tién tam mg an phi da ndp.

[5]. V& chi phi t6 tung xem xét, thdm dinh tai chd hét s6 tién 2.000.000 dong
bi don phai ndp dé tra lai cho nguyén don.



Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:

‘ - Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39;
Diéu 227, 228 ctia B6 luat T6 tung dan su.

- Ap dung khoan 1 Diéu 275, cac diéu 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318,
319, 320, 322, 323, 463, 466 va 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 91 cta Luit cac t6 chuc tin dung.

- Nghi Quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan toan bd yéu cdu khoi kién ctia nguyén don - Ngan hang
TMCP CV do6i v6i bi don - 6ng Nguyén Pang Q vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

Bugc 6ng Nguyén Dang Q phai tra cho Ngén hang TMCP CV s tién tinh dén
ngay 27/6/2024 ng goc 1a 2.595.073.000 dong va tien 1ai trong han 259.698.907 dong,
131 qua han 2.898.510 dong, tong cong 2.857.670.417 dong.

Ké tir ngdy 28/6/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat cac bén
thoa thudn tai Hop dong cho vay s6 010/2021-HPCV/NHCT901 ngay 27/01/2021.

Trudng hop 6ng Nguyén Pang Q khong thyc hién hodc thyc hién khong day
da nghia vu thanh toan, Ngan hang TMCP CV c¢o quyén xur ly tai san bao dam theo
cac thoa thuén tai Hop dong thé chap dé ky hodc yéu cau co quan thi hanh an dan sy
co tham quyen phat mai tai san la quyen sit dung dat quyén s¢ hiru nha va tai san
khac gan lién voi dat tai thira dat s6 1695 to ban do sb 164 thudc khu nha & thuong
mai Phti Gia Huy phuong Binh Chuén, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CY 124308 sb vao sd6 CS 17665 do So tai
nguyén va méi trudng tinh Binh Duong cip ngay 09/11/2020 cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Pang Q ngay 23/02/2021 theo Hop dong thé chap sb
023/2021/HPBD/NHCTI01 ngay 03/3/2021; truong hop viée xur 1y tai san thé chap
khong du dé tra no thi 6ng Nguyén Pang Q ¢ nghia vy tiép tuc tra cho Ngan hang
TMCP CV ca tién gbc va 1di theo du no thyc t& va 13i qua han theo hop dong tin
dung cho dén khi hét no.

2. V& an phi:
Ong Nguyén Pang Q phai nop 89.153.408 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP CV s tien 42.774.500 dong tam tmg an phi
da ndp tai bién lai thu tién s6 0001199 ngay 19/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh ph6 Thuén An, tinh Binh Duong.



3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Pang Q phai ndp 2.000.000 dong dé tra
lai cho Ngan hang TMCP CV.

4. Nguyén don va Bi don vang mit co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n
dan sy.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
ot nirgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phé Thuin An;

- Chi cuc THADS thanh phd Thuén An;

- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Vii Trong Quan



