TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc lap - Tu do - Hanh Phuc

Ban 4n s6: 53/2022/DS-PT
Ngay: 02/8/2022
“V//V Tranh chép chia thira ké va hiy
Gidy chung nhan quyén sir dung dt”

) _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hiéu
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Sau
Ba L& Thi Thuy

- Thur ky phién toa: Ba DS Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba L& Thu Hién - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa, xét
xur phtic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 32/2022/TLPT-DS ngdy 09 thang
5 ndm 2022 vé tranh chap chia thura ké va hiy Gidy chtng nhan quyén st dung
dat”. Do Ban 4n dan su so tham s 16/2022/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa bi khang cdo. Theo Quy¢t dinh
dua vu én ra xét xtr phuc thdm s6 41/2022/Qb-PT ngay 22 thang 6 nam 2022 va
Quy¢t dinh hoan phién toa so 44/2022/QD-PT ngay 08/7/2022, giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1959, c6 mat.
Dia chi: Thon T, xa L, huyén H, tinh Thanh Hoa.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan B1, sinh nim 1960, c6 mit.
Dia chi: Thon N, xa L, huyén H, tinh Thanh Hoa.

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968, c6 miit.

Dia chi: Thon T, xa L, huyén H, tinh Thanh Hoa.

2. Ba Phan Thj T1, sinh ndm 1960 (vo 6ng B1), vang mit.
Dia chi: Thon N, xa L, huyén H, tinh Thanh Héa.

3.Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1971, V.'fmg mat.

Dia chi: Thon T, xa L, huyén H, tinh Thanh Hoa.



4. Uy ban nhan dan huyén L

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh H - Chu tich, ving mit.

Dia chi: Khu Tr, thi trdn L, huyén H, tinh Thanh Hoa.

5. Uy ban nhéan dan xa L, huyén H:

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Xuan H - Chu tich, Véng mat.

Dia chi: Xa L, huy¢n H, tinh Thanh Hoa.

- Nguoi lam chung:

1. Ong DS Ngoc Q, ving mit.

Dia chi: Thon H, xa L, huyén H, tinh Thanh Hoa,

2. Ong Mai Anh B - sinh nam 1965, ving mit.

Dia chi: Thon X, xa L, huyén H, Thanh Hoa,

3. Ong Bui Binh M - sinh ndm 1958, vang mit.

Dia chi: Thon T, xa L, huyén H, tinh Thanh Hoa.

4. Ong Bui Ngoc H - sinh nam 1970, vang mit.

Dia chi: Can bg dia chinh xa L, huyén H, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu c6 trong hé so vu 4n va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khaoi kién, ban ty khai va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don
ba Nguyén Thi B trinh bay: Cu Nguyén Van D (chét nam 1993) va cu Nguyeén Thi
C (chét nam 2013), sinh dugc ba nguoi con 1a ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyen
Xuan Bl va ba Nguyén Thi T, hai cu khéng dé lai di chtic. Nam 2008, ba B nghi
huu vé xa@ Ng, huyén N, Thanh Hoa sinh song. Nam 2009, ba B sang ¢ cung voi
cu C va xay dung mot gian nha quan dé vira 0, vira ban hang c6 thu nhép thém va
trong nom cu C gia yéu. Trong thoi gian nay, cu C giao cho ba B gitr 01 glay
ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tait Gidy CNQSDD) mang tén Nguyén
Thi C. Sau khi cy C chét, chi em trong gia dinh khong ai phai lo tién chi phi mai
tang, cﬁl}g khong d¢ lai khoan ng riéng nao phai tra. Ciing trong nam 2013, dng
Bl c6 dén mugn ba B Gidy NQSDD cua cu C, noi 1a dé lam tha tuc vay Ngan
hang. Ba B da dua Glay CNQSDD cho 6ng B1 nhung khong thiy ong B1 tra lai.
Sau thoi gian ong Bl cam to gidy khong c6 ndi dung dén noi ban hang nho ba B
ky tén, sau d6 cam tiép ra chg dua cho ba T ky tén. Khi dua gidy 6ng B1 chi noi
ky dé lam thu tuc vay von Ngan hang. Vao khoang thang 5/2020, ba B thay chi D
Ky hop dong thué dat va chuén bi stra lai quan trén dat thué, ba B hoi thi chi am
hop dong thué lai dat cia 6ng Binh thém 05 nam, déng thoi dua ra cho ba B xem
ban pho t6 GCNQSDD mang tén 6ng B1, Ba B cho rang, 6ng B1 da c¢6 hanh vi
Itra d61 nén mai chuyén nhuong dat cua cu C sang tén 6ng B1.
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Khoang dau nam 2020, 6ng B ty thué thg dén pha d& nha cii ciia ba C dé tu
stra lai nhung van trén phan mong nha cii, vét liéu chu yéu mua tan dung, chi phi
bao nhiéu ba va ba T khong dugc ban bac va cing khong ai phai dong gop gi. Nay
ba cho rang toan bo dién tich dat cuia bd me d¢é lai tai thira 569, to ban dd s6 5 dién
tich 210m? dat dia chi thon H, x& L, huyén H, tinh Thanh Hoa, ma UBND huy¢n
Hau Loc da cap cho cu Nguyén Thi Canngay 30/6/1996 la di san, nén yéu cau
chia thira ké theo quy dinh cta phap luat; dong thoi xem xét hity Gidy CNQSDD
s6 BN 576635 ngay 14/5/2013 ctia UBND huyén Hau Loc dd cap cho ho 6ng
Nguyén Xuan B1 tai thira dat sb 785, to ban d6 sb 12, dién tich 210m? dat, dia chi
thon P, xa L, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Ong B1 phai chiu trach nhiém voi ba D vé hop dong thué dat, tién thu dugc
tir hgp dong thué tir nam 2014 dén nam 2020 thi ba B khong dé nghi chia, d6i véi
s6 tién thué dat tir thang 5/2020 dén nay ba dé nghi xem x¢ét chia thura ké va dé
nghi chi D va 6ng B1 cham dut hop dong thué dat. Poi vai tai san do ba xay dung
dé ban hang, néu chia vao phan dét cho ai dugc hudng thi ba khong yéu cau boi
thuong gia tri va can thiét thi ba pha bo.

- Bi don ong Nguyén Xudn Bl trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa c6 quan diém trinh bay: B6 me ong la cu Nguyén Vin D va cu Nguyen Thi C,
sinh dugc 06 ngudi con, nhung da chét mat 03 ngudi, nhitng ngudi chét chua ai c¢6
gia dinh riéng va chét tir nho. Con lai 03 nguoi 1a ba Nguyén Thi B, ong Nguyén
Xuén B1 (t6i) va ba Nguyén Thi T. Khoang trudc nim 2010 ba B co6 sang xin &
nho trén dat ctia cu C va 1am 01 gian quan ban hang nho. Trudce khi dén & thi c6 &
nho nha ba T 1a em gai ¢ thon 2 Tam Hoa, thinh thoang vé x3 A, huyén N 1o lai vé
ban hang, con 6ng B1 da kéthonvéiba Tlvara & riéng tai thon N, xa L, huyén H.
Tur khi 6ng Nguyén Vin D con séng, ong B1 va ba T1 ¢6 nhan nudi con nudi nhung
chau da 1ap gia dinh ¢ riéng. Do viéc phai qua lai cham soc ba C gia yéu, om dau
nén vo chong 6ng phai sinh hoat riéng dé éng co diéu kién cham soéc ba C, thoi
diém ba C 6m phai di vién, ba B, ba T khong ai chim lo com chdo, ba C chét 6ng
ding ra dé lo mai tang, hét viéc ong tu lo xay md ma cho cac cu, con ba B, ba T
khong ai phai lo chi phi gi. Khi ba C chét vao nam 2012, trén dat c6 01 nha cii 03
gian lop ngoi nhung sap x¢. Nam 2020, 6ng B1 dung ra thu€ tho, mua vat li¢u de
stra lai ng6i nha, chi phi hét khoang 50.000.000d, ngudn tién tu sira 6ng ly tién cho
thué dét va tién riéng ctia 6ng nén ba B, ba T khong ai phai dong gop gi ca.

Ong thira nhan, cu B va cu C chét khong ai d¢ lai di chiic. Khi con song cu
C ¢6 noi véi dong “May con cai khong cd, co dira con nudi khong biét tot hay Xau,
may xdy nha thd nay mai ho hang con thap nhang khéi”. Vi vay, 6ng van co
nguyén vong thyc hién di nguyén cua ba C khi con song Pén nam 2013, ong B1
cungba BvabaT co thong nhat hop lai lam trich luc dat mang tén ong Nguyen
Xuan B1, khi c6 sy théng nhit cua ba B, ba T thi x3 m&i dé nghi dé huyén cap
trich luc dét cho 6ng. Ly do 6ng B dimg tén la co sy thoa thuén, ban bac voi ba B,
ba T nhung khong to chirc hop gia dinh (6ng thtra nhan. To glay ong dua cho ba
B, ba T ky 1a bién ban hop gia dinh, nhung 6ng c6 ghi san nodi dung tir trudc, sau
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d6 dua cho ba B, ba T ky. Khi ra nha ong D6 Ngoc Q - thon trudng xin xac nhan,
ong Q con goi dién cho ba B hoi 6 ndi dung co dung chir ky roi méi x4c nhan,
viéc ba B, ba T nd1 ong dua to glay trang dé ky 1a khong dung. Hién nay G1ay
CNQSDD mang tén ho nhung thyuc téba T1 (vo ong) khong lién quan gi dén Gidy
CNQSDD di cip nay, ké ca viéc xay lai nha cip 4 thi ba Tan ciing khong duoc
tham gia.

Nim 2014 6ng B cho ba Nguyén Thi D thué dét, thoi han thué 1a 05 nam,
tién thué dat thi 6ng da nhan du va di st dung mot phan vao viéc tu stra nha cip
4. Bén thang 5/2020 hai bén 1ap hop ddng thué dét lan hai, thoi han cling 05 nam,
sau khi thué dét 1an hai, chi D d3 x4y dung lai nha trén phan dit thué dé ban hang
an. Tién thué dat ong B1 1 ngudi nhan va da thanh toan hét thang 12/2021. Nay
ba B, ba T yéu cau duoc chia di san thira ké theo phap luat thi 6ng khong dong .
Ong dé nghi dé lai toan bo khu dat dé 1am nha tho chung, sau ndy doi con, chau
lay noi di lai thd cing gia tién. Néu ba B, ba T thong nhat phuong an ty xay nha
thd nhu 161 ndi véi dng thi cir xay, ong khong co ¥ kién khac hodc 1a dong gop
moi ngudi 200 tridu dé xay nha tho, vi 6ng cho rang khong thé trén cing manh
dat lai c6 ba nha thd. Ong c6 ¥ kién xem xét lai phan di san ctia cu Nguyén Vin
P, vi cu da chét vao nam 1993 dén nay di gan 30 nam, vé quy dinh cta phap luat
dan su theo dng hiéu da hét thoi hiéu chia.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay: Nam
1993 6ng Nguyén Vin D chét, khi chét khong dé lai di chiic, ndm 2013 cu C chét
cling khong dé lai di chiic. Di san thira ké 13 toan bo khu dat tai thira 569, dién tich
ci 160 m? va ngdi nha cap 4. Khi 6ng B1 1ap gia dinh thi di & riéng tai thon N, x4
L, huyén H, ba Bvaba T ldy chong con lai 6ng D, ba C ¢ lai trén dat. Khoang
nam 2009, ba B khi do vé nghi huu tai huyén N thi c¢6 sang xay dyng 01 gian quan
nho dé ¢ gan ba C va ban hang vit. Cling nam 2013, 6ng B1 c6 dua to giay trang
nho ba ky tén va noi la lam gidy to vay von Ngan hang cho con trai nudi dé mua
sam tau danh c4, khi ky ba dang di ngoai cho, viéc ky thi ba ¢6 ky nhung khong
biét noi dung gi. Sau khi ba C chét, chi em trong gia dinh khong ai phai lo chi phi
ma chay gi c4, tién phung viéng duoc bao nhiéu 6ng B1 giit. Khi chi D thué dat
va xdy nha ban hang, ba T c6 biét viéc ong B1 dung ra cho thué dat, tién thué ong
B nhan, luc sira lai nha cua ba C, 6ng B1 ciing khong ban bac gi véi ai, chi phi hét
bao nhiéu ba ciing khong biét. Nam 2020 chi D c6 dua ra to gidy phd t6 GCNQSD
dat mang tén ong B. Tuy nhién, thoi gian trudc d6 thi 6ng B1, ba B va ba T c6 néi
xdy nha thd, nhung chi méi néi chuyén con khong té chirc hop ban bac gi. Nay
thay viéc 6ng B1 1am GCNQSD dat sang tén ong B1 thi ba va ba B di 1én gip can
bo xa@ L hoi. Tuy nhién, 6ng H can b dia chinh noi la dat van dung tén ba C ,nén
viéc ong Bl ty lam s0 d6 chuyén nhuong sang tén riéng la khong ding, xdm pham
dén quyén loi thua ké tai san cua ba va ba B. Nay ba dong quan diém véi ba B 1a
yéu cau dugc hudng quyen chia di san cta bd me dé lai, nguyen vong du chia
duogc bao nhiéu thi xin dugc chia hién vat, viéc chia di san ai cling cé dat mat
duong va chia bang nhau. Déi véi hop dong thué dat giira 6ng B1 va chi D thi hai
bén ty giai quyét ké ca tién thu dugc trong hop dong thué dat. Phan tai san 6ng
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Binh di bo tién ra tu sira chita, xdy dung lai thi giao lai cho 6ng B1 dé ong B1
quan ly, str dung.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Nam
2014 ba Nguyén Thi D ky hop dongthue dat véi ong Nguyén Xuan B 1an thir nhat
tir nam 2014 dén 2019, tién thué dat 04 nam dau 1a 400.000d/thang; tir ndm 2017
dén 2018 1a 500.000d/thang va tir nam 2018 dén 2019 14 700.000d/thang. Théng
5/2020 ba va éng B1 lai tiép tuc 1am lai hop ddng thué dat 1an 2. Thoi gian thué tir
thang 5/2020 dén thang 5/2025, gia thué 1a 1.000.000d/thang. Sau khi ky két hop
dong, ba D tién hanh mé rong, nang cap lai nha ban hang, chi phi dau tu xay dung
khoang tir 60 - 70 triéu ddng, tién thué dat ba da tra cho éng B1 18 thang. Nay cac
bén tranh chép chia di san thira ké thi quan diém ctia ba dugc tiép tuc thué dat cho
dén khi hét han hop dong, vi ba thué trong thoi gian ong B1 cd6 GCNQSD dit, cac
bén chua co tranh chép, khi xay dung quan khong ai phan d6i. Truong hop Toa 4 an
giao dét cho ai thi ba dé nghi duoc tiép tuc thué dat néu phai pha do thi ba yéu cau
ong B phai bdi thuong 1a 50. 000.000d, nhung néu yéu cau boi thu:ong thi gay kho
khin cho 6ng B1. Vi vay ba mudn thuong luong véi ong B1 dé giai quyét riéng.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T1 (vo éng B1) trinh
bay: Ba Phan Thi T1 va 6ng Nguyén Xuan B1 lay nhau nhung khong c6 con chung,
ong ba nudi con nudi, khi 1ay nhau dugc thoi gian khoang 01 nam thi ra ¢ riéng tai
thon N cho dén nay. Viéc 6ng D, ba C dé lai di san nha dat thi ba dé nghi dé lai
lam noi tho ciing chung, vi 6ng B1 va ba cling khong c6 con d¢, con viéc cho chi
D thué dat 1am kinh doanh ba khong duoc 6ng Binh ban bac gi, theo ba thi khong
nén chia di san ma d¢é lai xay dyng noi thd cing chung.

- Uy ban nhén huyén H va Uy ban nhén dén xa L la ngueoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, qud trinh gidi quyét vu dn khéng quan diém trinh bay.

- Nauwoi lam chieng éng B6 Ngoc O, khai: Nam 2013, ong Nguyén Xuan
B1 c6 dén nha ong nho xac nhan chir ky tai bién ban hop gia dinh, khi xac nhan
thi 6ng co dién thoai cho ba B va dugc ba B ndi lai 1a ding chit ky cua chi em ba
va ky dé tao diéu kién cho 6ng Bl vay von phat trién kinh té gia dinh, con noi
dung ting cho quyén sir dung dat thi chi em trong gia dinh khong lién quan. Ban
than ong ciing khong tham gia ching kién viéc hop gia dinh. Nay do diéu kién
sirc khoe khong di lai binh thuong dugc nén ong dé nghi vang mat.

Nguoi lam chimg ong Bui Binh M - sinh nam 1958 (thg' lam mgc), c6 loi
khai va xdac nhan: Ong c6 1am thué cho 6ng B1 phan mdc nha cap 4 lop ngoi, s6
tién cong 1a 35.000.000d va da dugc thanh toan day du.

Nguoi lam ching ong Mai Danh D - sinh nam 1965 (tho' nhan xdy), co 101
khai va xdc nhan: Ong c6 nhan lam thué cong nhat cho 6ng B1 phan x4y nha cap
4 1gp ngdi, s6 ngay cong 92,5 cong x 310.000d/ cong = 28.675.000d, da dugc
thanh toan day du.

Két qua tham dinh tai san tai chd: Thira dat c6 tir can nhu sau: Phia dong
giap duong truc chinh di Cang c4 Hoa Loc rong 13,55m. Phia Tay gidp ho ong
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Tbng Vin Tr rong 8,42m. Phia Nam giap ho ong Nguyén Ngoc H, canh dat giap
ranh 19,26m. Phia Bic giap ho ba Pham Thi Q. Canh dit tiép giap ¢ kich thude
khac nhau. Két qua thim dinh, do dac do Vian phong ding ky cap quyén sir dung
dat H thyc hién thi hién trang dién tich dang sir dung 215,3 m?tang 05,3m?so voi
dién tich trong Gidy CNQSDD.

Xéac minh ngudn gdc st dung dat: Theo ban dé dia chinh 299/TTg va s6
muc k€ ruong dat thon H xa L 1ap nam 1985, thira dat s6 1044, c6 dién tich 160m?,
tiép gidp véi cac thira (bic) 1043, ong Nguyen Vian G, (nam) tlep giap thua 1061
va 1062 dat ao Hop tac x3; (tay) tiép gidp thira 1042 nha 6ng Téng Van H, ngudn
gbc dat co trude nam 1980 do ba Nguyén Thi C dtng tén.

Theo h6 so dia chinh 364 1ap nim 1995, t& ban d6 s6 05 thi thira dat s6 569
c6 dién tich 210m? do ba Can dung tén, giap ranh véi cac thira (nam) giap thira
560, (bac) giap thia 570 (tay) giap thia 600 va 601, (dong) giap duong di cang
ca. Nam 1996 Nha nuéc cong nhan va cap QSD dat mang tén ba Nguyén Thi C,
tai thira 569, t& ban dd 05, dién tich 210m? , trong d6 200m? dat & va 10m? dat
trong cau lau nam. Nam 2013, Nha nudc cép Gidy CNQSDP mang tén, Ho ong
Nguyén Xuan B, tai thira dat s6 785, to ban d6 s6 12 1ap nam 2004, dién tich
210m?,

Xéc minh cac ho lién ké: Cac canh dt tiép gidp cac ho lién ké dugc st dung
6n dinh tir naim 1993 dén nay khong c6 tranh chap. Hién 6ng B1 van chua dang
ky bién dong dat dai tai xa L ké tir khi sang tén. So d6 hinh v& dién tich dat duoc
cap cho ba C vao nam 1996 so véi so d6 hién trang thuc té khong ding véi khudn
vién thira dat dang tranh chap.

Két qua tham dinh gia do Cong ty tham dinh giad T cung cap:

Ve dat: Pat ¢ 200m? x 09tr/Im? = 1.800.000.000d, dat trong cy lau nim
10m? x 22.000d = 220.000d. Phan dat du 5,13m? khong dinh gid. Cong
1.800.220.000d

Tai san trén dat:
(1) Nha cap 4 duoc xay dung lai nam 2020, dién tich xay dung bao gom

nha cap 4, dién tich 26. 4m , méi ton, cong sat 2. 99m Cong dinh gia 29.3m? tri
gia = 34.000.000d (bao gdm nha, méi ton va cong sit do 6ng B1 1am).

(2) Nha cép 4 lop ngoi + Blu, xdy dung 2009, dién tich sir dung 15m? tri
gia = 17.000.000d. Ba B khong yéu cau xem xét gia tri phé do boi thuong.

(3) Nha ban hang do chi D xay dung lai vao thang 5/2020, két ciu mong
cot, khung cot, vi kéo xa go bang thép, mai lop ton xop, dién tich xay dung 90m?
, tri gia = 69.000.0004d.

Tong gia tri tai san nha dat dugc dinh gia 1.920.220.000d. Cac hang muc
tai san trén dat bao gdm: Nha vé sinh tam, bé nudc do ba D xay va tuong rao phia
tay nam khong xem xét dinh gia. Cac bén trong tranh chip khong nhé thoi diém
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xay dung doan tudng rao phia tdy nam (sau khu dat thué) vi co tir thoi 6ng D con
song.

* Tai Ban an s6 16/2022/DS-STngay 25/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Hau Loc, tinh Thanh Hoa,;

Can cir: Khoén 3, 5 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 2
va 5 Piéu 147, Piéu 227, biéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung
dan sy 2015. Cin ctr Didu 634, Diéu 674 va Diéu 733 cua B luat dan su 2005;
Piéu 613, diém a khoan 1 Piéu 623, Diéu 649, diém a khoan 1 Piéu 650, diém a
khoan 1 Piéu 651, khoan 3 Piéu 658, khoan 1, 2 Diéu 660; diém d khoan 1 Diéu
688 va Piéu 357 ctia Bo luat dan sy 2015. Can ctr diém b khoan 1 Pidu 50 Luat
dat dai 2003; khoan 4 Diéu 95, khoan 2 va 5 Diéu 98, diém ¢ khoan 1 Diéu 99,
khoan 3 Piéu 100, khoan 2 Diéu 105 cia Luat dat dai 2013. Can ctr vao diém d
khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 7 Diéu
27, Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa an.

ghép nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi B vé yéu cau chia di san
thtra ké theo phap luat.

Cong nhan di san ciia cu Nguyén Van D va cu Nguyén Thi C (da chét) dé
lai dién tich dat 210m?, trong d6 dat & 1a 200m? va dat trong cay 1au nam 1a 10m?,
tai thira s6 569, t& ban dd s6 05, ban do dia chinh 1ap nam 1995, tuong ng thura
dat sb 785, to ban do s6 12, ban d6 dia chinh 1ap nim 2004 14 di san thira ké. Hién
trang str dung dat 1a 215,3m?, dién tich ting 05,3m? dat khong phai 13 di san thira
ké. Gia tri di san thira ké 1.802.200.0004.

Di san thira ké duoc chia:

1. Chia cho ba Nguyén Thi B duoc quyen quan 1y, str dung phan dat c6 cac
canh tiép giap cu thé: Canh dat phia Dong, tiép giap duong di cang ca rong 02m
50cm tinh tur phan dat phia nam tiép giap ranh chan mong nha 6ng Nguyén Ngoc
H, kéo vé phia bac 02m50cm, keo doc dat tir dong sang tay chiéu dai 23,7m tiép
giap thira dat nha 6ng Téng Vian Trong, canh dit phia tiy rong 05,19m, dién tich
dat st dung 1a 78,5m?, trong d6 c6 10m? dét trong ciy lau nam tri gia 220.000d
va 68,5m? dat o, gia tri quyén sir dung dét 1a 616.500.000d. Cong gia tri QSD dét
dugc chia 1a 616.720.000d (squ tram muoi sau triéu bay tram hai muoi nghin
déng). Tai thira dat sb 569, to ban d6 sb 05, ban do dia chinh 1ap nam 1995, tuong
g thtra dat s6 785, to ban do sd 12, ban do dia chinh 1ap ndm 2004. Vi tri thira
dat tai thon Hoa P, xa L, huyén H, tinh Thanh Héa.

2. Chia cho ba Nguyén Thi T canh phia Pong tiép giap duong di cang ca
rong 02m,63cm, dugc tinh tur phan tiép giap v6i phan dat chia cho ba B, kéo vé
phia bic tiép giap nha lop ngoi + Blu do ba B x4y va hét phan ngoai tuong nha
cho thug¢, kéo v€ phia Tay tiép glap dat nha 6 ong Téng Vian Tr. Canh dat phia tay
rong 3,23m, dién tich dat duoc giao 67.3m? dat o. Gia tri quyén st dung dat 1a
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605.700.000d. (sau tram linh nam triéu bay tram nghin dong). Canh dat phia bac
ranh gi6i tiép giap v6i phan dit c6 nha cip 4 cua ong B1, canh ranh gioi dat da co
tuong xay thudc cong trinh nha cho thué thudc phan dat duoc giao cho ba T. Tai
thira dat sd 569, to ban do sb 05, ban do dia chinh 1ap ndm 1995, tuong tng thura
dat s6 785, to ban dd s6 12, ban do dia chinh 14p ndm 2004. Vi tri thira dat tai thon
P, xa L, huyén H, thanh Thanh Hoa.

3. Chia 6ng Nguyén Xuan B1 phan dién tich dit tai vi tri c6 nha cap 4, dugc
xay dung lai vao thang 02 nam 2020 14 tai san riéng khong phai 1a di san thira ké.
Dién tich dat dugc chia 1a 64,2m? dat &, hién trang sir dung dat 69.5m?, ting 5.3m.
Gia tri quyén st dung dat 1a di san 1 577.800.000d, (nam trdm bay muoi bay tri¢u
tam trdm nghin dong) Tam giao phan dét tang thém 5 3m cho 6ng B1 duoc quyén
quan ly, su dung. Phéan dat dugc chia c6 cac canh tlep glap, Canh dat phia nam
tlep giap phan dat duoc chia cho ba T, phia tay bac tiép giap ho ba Q, phia dong
tiép giap duong di cang ca. Di san dugc chia tai 5O thira s6 569, to ban do s0 05,
ban do dia chinh 14p nam 1995, trong Gng thira dat sé 785, to ban d6 s6 12, ban
d6 dia chinh 1ap nim 2004. Vi tri thira dét tai thon P, x3 L, huyén H, tinh Thanh
Hoa. Trén phén dat duoc chia cho 6ng B1 c6 nha cip 4 lop ngoi + Blu xi ming
cua ba Nguyen Thi B xay dyng 2009. Budc ba B phai thao dg, di doi dé tra lai
phan dét giao quyén quan 1y, sir dung cho dng B1, nhung 6ng B1 khong phai boi
thuong gia tri tai san cho ba B. Truong hop ba B khong tu nguyén thao dd tai san
trén phan dat dugc chia cho 6ng B1 thi ong B1 c6 quyén dé nghi Co quan Thi
hanh an dé thi hanh theo quy dinh cta phép luét.

4. Ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém thanh toan tién chénh léch di san cho
ong B1 13 16.646.667d (muoi sau triéu sau trim bén muoi sau nghin sau trim sau
bay ddng), ba T 13 5.626.667d (nam triéu sau trim hai muoi sdu nghin sau trim
sau bay dong).

5. C)ng B1 va ba T c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba B s6 tién chi phi t6
tung, moi nguoi la 5.008.353d (ndm tri¢u khong tram linh tdm nghin ba tram nam
ba d6ng). S6 tién 6ng B1 phai hoan tra duge khau trir vao sb tién ba B phai thanh
toan chénh l¢ch di san cho 6ng B1.

6. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba B vé nodi dung khong yéu cauba T phai
thanh toan tién cong strc, duy tu, bdo quan di san.

7. Khong chép nhan yéu ciu ctia ba B vé yéu cau chia tién thué dét tir thang
5 ndam 2020 dén nay gitra ong B1 va ba D.

8. Budc ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Xuan B1 phai cham dit hop dong
thué dét, theo hop dong thué dat 1ap ngay 20/5/2020, budc ba D phai thao da, di
doi cong trinh trén dat thué dé tra lai dién tich dat da giao cho ba B, ba T duoc
hudng thira ké. Néu ba D khong tu nguyén thao dd thi ba B, ba T ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dé thi hanh. Trudng hop ba B, ba T théng nhat ty nguyén
tiép tuc cho thué thi khong phai thao d& cong trinh trén dat nhung cac bén phai
thuc hién giao két hop dong theo quy dinh ctia phap luat.
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9. Gianh quyén khoi kién bépg vu an dan sy khac cho ba D dbi voi ong
Binh vé gidi quyét tranh chap hop dong thué dat khi cé yéu cau.

BaB1,ba T va ong B ¢6 quyén dé nghi Co quan nha nudc co thAm quyén
xéac dinh moé mdc, dién tich, ranh gidi thyc dia vé quyén st dung dat va dé nghi
co quan, ngudi co thim quyen dé duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat
theo quy dinh cta phap luét dat dai. Truong hop phan dat chia di san khong du
diéu kién tach thira dé cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat riéng cho tung
nguoi thude dién thira ké duoc chia di san la QSD dét thi co quyen thdéa thuan dai
dién dung tén dé cap quyén sir dung dat.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén an phi, quyén khang cao theo quy dinh
phap luat.

™ Ngay 30/3/2022, bi don ong Nguyén Xuan B1 khang cdo toan bd ban an
s0 16/2022/DS-ST ngay 25/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hau Loc, yéu cau
cap phic tham: Lam rd viéc cap GiayCNQSDD mang tén 6ng Nguyeén Xuan Bl
1a hoan toan hop phap; Huy két qua dinh gia tai san; Huy Ban an dan sy so tham
dé xét xur lai.

Tai phién toa ba Nguyér} Thi B khong rut don khoi kién, 6ng B1 khong rat
don khang cao, khong thay boi bo sung don khang cao; cac duong sy khong thoa
thuan duoc viéc giai quyét vu an.

* Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu an tai cip phac thém, Tham phan, Hoi dong xét
XU va Thu ky dé}l tuan theo quy dinh ctia B§ luat To tung dan su. Puong su thuc
hién day du quyén va nghia vu.

- Quan diém gidi quyét vy 4n: D& nghi HDXX cén cir khoan 3 Dicu 308,
biéu 310, ~khoém 3 Diéu 148 Bo luat To tung dan su; Ch?lp nhan khang cdo ctua
ong Nguyén Xuan Binh. Huy ban 4n dan sy so tham s6 16/2022/DS-ST ngay
25/3/2022 cta Toa an phén dan huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoéa. Do c6 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

Yé an phi phuc tham: Pé nghi HDXX can cur NQ 326 cua Uy ban thuong
vu Quodc hoi veé an phi 1€ phi Toa an dé€ xem xét va quyét dinh.

, Can cu cac tai liéuocé trong ho so vu an, duge tham tra tai phién toa va y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc khang cao.

Don khang cao cua 6ng Nguyén Xuén B1 lam theo dung trinh ty, thoi han
quy dinh tai cég bicu 272, 273 B luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo
thu tuc phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cio ciia 6ng Nguyén Xuan B1.
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[2.1] Xem xét ndi dung khai kién va qua trinh giai quyét vu an.

Ngay 23/10/2020, Toa an nhan dan huyén Hau Ldc thu Iy vu an theo don
khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau chia di san thira ké
cua cu Nguyén Vin D va cu Nguyén Thi C theo phap luat. Ngay 02/3/2021, ba B
c6 Pon dé nghi huy Gidy CNQSDbD s6 BN 576635 ngay 14/5/2013 UBND huyen
Hau Loc da cap cho ho 6ng Nguyén Xuan B1 tai thira dat sé 785, t ban d6 s6 12,
dién tich 210m? dat, dia chi thon Hoa Pha, xa Hoa Loc, huyén Hau Ldc, tinh
Thanh Hoéa.

_Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi B gitr nguyén
yéu cau khai kién chia di san thura ké va huay Gidy CNQSDD sé BN 576635 ma
UBND huyén Hau Loc da cap cho 6ng Nguyén Xuan B1.

Theo quy dinh tai Diéu 34 ciia B luat T tung dan su va tai muc 7, phan
IV cua Van ban s6 02/TANDTC- PC, ngay 02 thang 8 nam 2021 cta Toa an nhan
dan tbi cao ban hanh giai dap mot s6 vudng mac trong xét xu, quy dinh: “Truong
hop duong sy yéu cau chia di san thira ké dong thoi yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat; can cur Diéu 34 cua B) luat T tung dan su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan cép tinh”.

Ngay 25/3/2022, Toa an nhan dan huyén Hau Loc xet xur va ban hanh Ban
an s6 16/2022/DS-ST giai quyét yéu cau clia nguyén don Ve chia di san thira ké
theo phap luat. P6i véi yéu cau huy Gidy CNQSDP s6 BN 576635 ngiy
14/5/2013 do UBND huyén Hau Loc cap cho hd 6ng Nguyén Xuan B1 tai thira
dat s6 785, to ban d6 s6 12, dién tich 210m? dat, dia chi thon P, xa L, huyén H,
tinh Thanh Héa thi nhan dinh viéc cap Gidy CNQSDDP la khong co co sd, chua
dam bao chit ché vé trinh ty, thi tuc theo quy dinh phap luat vé dat dai. Nhan
dinh nhu vay 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén va
loi ich hgp phap cua duong su.

Vi vay, Vién kiém sat dé nghi chip nhan khang cdo cua bi don dng Nguyén
Xuan B1; huy toan bo Ban an s6 16/2022/DS-ST ngay 25/3/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Hau Ldc, tinh Thanh Héa 1a ¢6 cén cu.

Pbi voi noi dung khang céo cua éng Bl yéu cau xem xét viée cip Gidy
CNQSDD s6 BN 576635 ngay 14/5/2013 cho ho 6ng Nguyén Xuan B1 tai thura

dat 80 785, tO ban d6 s6 12, dién tich 210m? dat va Huy két qua dinh gia tai san
tai cAp so tham s& dugc xem xét sau khi thu 1y lai vu 4n va giai quyét.

[2.3] V& an phi: Ong Nguyén Xuan B1 khéng phai chiu an phi dan su phtic tham.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ca: Khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 B luat T tung dan sy. Khoan 3
Piéu 29 Nghi Quyét sd 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.
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2. Xtr: Chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Xuan B1: Huy Ban an so tham
s6 16/2022/DS-ST ngay 25/3/2022 clia Toa 4n nhan dan huyén Hau Loc, tinh Thanh
Hoa. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi: Ong Nguyén Xuan B1 khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

e TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: )

- TAND, VKSND cép cao tai Ha Noi; Tham phz'ln - Chu tqa phléll toa
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- VKS, TA,THADS huyén Hau Ldc; ~ 17

- Puong su: (baky)

- T6 HC-TP;

- Luu ho so.

Lé Thi Hiéu



