TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 101/2022/DS-ST
Ngay: 19/9/2022. ‘ ,
V¢ viéc tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
Voi thanh phdan Hpi dong xét xwr so tham gom co:
- Thdm phdn — Chil toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Thu
- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Tt Anh Tuan
2. Ong Nguyén Vin Hoan

- Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Trung Hiéu — Thu
ky TAND thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kié:m sdt nhan ddn thanh phé Di An tham gia phién toa:
Ong Tran Van Luan — Kiém sat vién.

Ngay 19/9/2022 tai Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong
x&t X1 s0 tham cong khal vu an dan sy thu 1y s 40/TLST-DS ngay 26/01/2022
vé viéc tranh chip quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
147/2022/QbXX- ST ngay 07/9/2022, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Hong A, sinh nim 1958; tra tai: khu phé B,
phuong A, thanh phd D, tinh B. C6 mit.
Ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh nim
1976; tra tai: khu phd Nh, phuong D, thanh phd D, tinh B. C6 mit.
- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1975; trt tai: khu phé B, phudng
A, thanh phé D, tinh B. C6 mit.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1) Chi Nguyén Luu Hong Qu, sinh ndm 1982;
2) Chi Nguyén Luu Hoang O, sinh nim 1993;
3) Chi Nguyén Luu Hong V, sinh nam 1980;
’ C’L‘mg dia chi: khu phd B, phuong A, thanh phd D, tinh B. C6 don xin giai
quyét vang mat.
~4) Ba Luu Thi Nh, sinh nam 1956; dia chi: khu phé B, phuong A, thanh
pho D, tinh B. C6 mat.



5) Anh Nguyén Vin Ch, sinh nam 1989; tr tai: khu phé B, phudng A,
thanh pho D, tinh B. C6 don xin gidi quyét vang mat.
, 6) Anh Poan Minh T, sinh ng'lm ,1998; tra tai: khu phé B, phuong A, thanh
pho D, tinh B. C6 don xin giai quyét vang mat.
7) Anh Huynh Quédc Kh, sinh ndm 1996; tra tai: : khu phé B, phuong A,
thanh phd D, tinh B. C6 don xin giai quyét ving mit.

8) ’Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1975; trt tai: khu phé) B, phuong A,
thanh phd D, tinh B. C6 mat.

~9) Ba Pham Thi S, sinh ndm 1935; tra tai: khu pho B, phudng A, thanh
pho D, tinh B. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

*) Theo don khéi kién ngay 13/01/2022, don khoi kién b6 sung ngdy
16/7/2022, bén tw khai, bién ban ldy 1oi khai va tai phién téa so tham, nguyén
don, dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Hong A dugc UBND huyén Di An (nay 14 thanh phd Di An),
tinh Binh Duong cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao s6 cap GCN sé:
01/CQ.AB ngay 30/8/2001 dbi voi dién tich 1007m?® thudc thira 37, 38, to ban
d6 so 8, toa lac tai khu phd Binh Pudng 1, phuong An Binh, thanh phd Di An,
tinh Binh Duong. Ngudn goc dién tich dat trén dugc cha me 1a 6ng Nguyén Vin
H va ba Pham Thi S cho nim 1997. Nam 1983 ong A x4y dung nha cap 4, dén
nam 1999 nha cap 4 xudng cip nén ong A x4y lai cin nha hién nay. Phan dat
ctia 6ng A giap v6i phan dat cua cha me 13 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thj
S. Qua trinh x4y dung ong A giit nguyén ranh mdc gitta phan dit ctia 6ng A va
phan dat ctia 6ng H. Nam 2017 ong Nguyén Vian H chét, cac con lam thu tuc
sang tén cho ba Pham Thi S. Nam 2019 ba S lam thu tuc cho con trai Nguyén
Vin T 13 em cta 6ng A. Nam 2004 ong A c6 tach cho con gai Nguyén Luu
Hong Qu dién tich dat 340m?, dién tich con lai 1a 667m?. Méi ddy ong A tién
hanh do dac lai toan bo dién tich dét thi phat hién gia dinh 6ng Nguyén Van T 1a
ho 1ién ké 14n chiém khoang 162,3m* (do dac thuc té 1a 111,7m?) nén 6ng A
khoi kién yéu cau 6ng Ttra lai phan dat da lan chiém va thao dd toan bd cong
trinh 14t gach 1am san riéng trén phan dat da lan chiém.

Ong A théng nhat véi két qua do dac, dinh gia. Khdng co yéu cau gi khac.

*) Theo ban twong trinh ngay 28/02/2022, bién bdn ldy 101 khai va tai phién
toa so tham, bi don, dai dién bi don trinh bay:

Ong Nguyén Hong A 13 anh rudt cua ong Nguyén Vin T. Trudc day cha
me ong 1a Nguyén Vin H va Pham Thi S c6 tao lap duoc mot phr:fm dat. Nam
1997 cha me chia dat cho cac anh chi em, trong d6 anh A duogc chia phr:fm dat
giap voi phan dat cua cha me. Sau khi lam thu tuc tach dat cho cac con, ngay
10/9/2003 6ng Nguyén Vin H dugc UBND huyén Di An, tinh Binh Duong cip



gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 4721,83m? thudc thira 55,
58, 59, 70, 71, 40, 39, 22, 33 t& ban d6 08. Nam 1983 anh A cit mot can nha cip
4, sau nay anh A xay lai nha lau hién nay nhung 6ng T khong nhé nam nao. Khi
cat nha cha me c6 chira lai khoang cach giira nha cha me va nha anh A khoang
70cm dé mo cira s6. Nam 1998 cha me c6 xay dung 03 can ki 6t & mit tién trén
phan dat cta cha me, sau d6 vai thang thi anh A ciing xdy 03 can ki 6t cho thué.
Pén nam 2003, 2004 va 2007 cha toi tiép tuc tach thém cho céc con, phﬁn con
lai 970,3m? thudc thira 2369 (tach tir thura 32, 39) dang ky bién dong vao ngay
10/3/2016. Nam 2017 cha t6i mét, anh chi em 1am thi tuc sang tén phan dat cho
me 1a ba Pham Thi S va dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong
cap gidy chimg nhan ngay 13/6/2017, s6 vao s6 cap GCN: CS04398. Nam 2019
do me t6i d3 16n tudi va & cung v6i toi nén me toi 1am thu tuc cho t6i phan dat
trén. Nam 2021, do nha cha me dé lai xuéng cap nén t6i pha di xdy lai trén nén
nha cii va c6 lui lai khoang 30cm nén gitra nha t61 va nha anh A c6 khoang cach
gan 01m. Qua trinh dng T x4y dung nha anh A khong co y kién gi. Khi t6i d& 03
can ki Ot cii thi anh A c6 xac dinh cot mbe bang ép miéng gach men tring giita
phan dét hai nha. Nay anh A khéi kién cho rang toi lan dat cta gia dinh anh thi
t61 khong dong y.
Bi don thong nhét vai két qua do dac, dinh gia. Khong c6 yéu cau gi khéc.

*) Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Nh, Nguyén Luu
Hong Qu, Nguyén Luwu Hoang O, Nguyén Luu Hong V trinh bay: Théng nhat 10
trinh bay cua 6ng 6ng A, khong co6 y kién gi va xin dugc gidi quyét vang mat.

*) NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan : Anh Nguyén Vin Ch, anh Poan
Minh T, anh Huynh Qudc Kh 14 nhimng ngudi dang thué ki 6t nha ong A khong
co quyén loi va khong v kién gi. Cac duong su xin dugc vang mat.

*) Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi S trinh bay: Ba Sla
me ciia 6ng A va ong T. Phan dat cc con t6i & va tranh chp do chong t6i 1a
Nguyén Vian H khai pha, gin giit. Toi rat dau long khi con trai truéng di thua
kién miéng dit ma ba n6 dé lai cho t6i séng va thd cung to tién. Pat dai chong
t61 dé lai thé nao thi dugc Nha nude cap gidy to nhu viy. Ba S nho Toa an xem
xét va giai quyét dung phép luat.

*) Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi Thu H trinh bay:
Théng nhét véi 16i trinh bay cua anh T va khong dong v véi yéu cau khoi kién
cua anh A.

Tai ban trich do dia chinh do Chi nhanh vin phong ding ky dit dai xac
lap ngay 27/4/2022, ngay 17/8/2022 va bién ban xem xét thim dinh tai chd thé
hién: Tong dién tich dét tranh chap 1a 111,7m?, thudc thia 2369, gidy chimng
nhan s6 CS04398; gia dat ¢ 1a 35.000.000d/m2, gia dat nong nghiép la
30.000.000d/m?, mot phan nha & riéng 1€ loai 2 tAng co gia 5.650.000d/m,; hang
rao khung ludi B40, vach ton, mai t6n c6 gia 520.000d/m?.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong: Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung dd chap
hanh va tuan theo phap luat ding quy dinh cua B¢ luat td tung dan su. V& ndi
dung vu an: UBND thanh phé Di An, tinh Binh Duong xac dinh viéc cip dat
cho 6ng Nguyén Hong A, ba Pham Thi S, 6ng Nguyén Van T 1a dang theo quy
dinh trinh ty coa Luat dit dai va xac dinh dién tich 111,7m? tranh chip thudc
thira 2369 thudc gidy ching nhan quyén st dung dit cua ong Nguyén Vian T nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Luu Hong Qu,
chi Nguyén Luu Hoang O, chi Nguyén Luu Hong V, anh Nguyén Vin Ch, anh
Poan Minh T, anh Huynh Quéc Kh ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit, cian cir
Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xur Véng mit dbi véi cac
duong su co tén trén.

[1.2] V& thim quyén: Nguyén don khoi kién tranh chap quyén st dung dat
d6i v6i bi don, hién bi don dang trt tai khu phé Binh Puong 1, phuong An
Binh, thanh phé Di An, tinh Binh Duong. Can cir Khoan 5 biéu 26, Diém a
Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su, vu an thude
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Hong A khai kién yéu cau bi don ong
Nguyén Van T tra lai phan dat bi 14n chiém theo do dac thuc té 1a 111,7m?, dong
thoi budce dng T thao d tai san c6 trén dat dé hoan tra dat. Xét thiy, ngudn gbe
dat cua 6ng Nguyén Hong A va 6ng Nguyén Vin T dimg tén s¢ hiru do cha me
1a 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi S cho. Qua4 trinh st dung dt gitta cac bén
khéng tranh chdp vé ranh giéi. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don xac dinh tir khi xdy dung nha nam 1983 va xay dung lai nam 1999
phan ranh nha ong An giap voi nha ong T khong co su thay doi. Khi 6ng T xay
dung nha nam 2021 vo chong 6ng A ciing khong c6 y kién tranh chap gi.

[2.2] Vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Theo van ban tra
10i ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Di An, tinh Binh
Duong ngay 07/6/2022, hd so luu trir cip gidy chirmg nhan quyén st dung dét va
Cong vin tra 1oi cia UBND thanh phd Di An ngay 05/7/2022 vé trinh ty thi tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Hong A, 6ng Nguyén
Vin T, ba Pham Thi S va ba Nguyén Luu Hong Qu ding trinh tu tha tuc. Theo
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Cong vin s6 2980/CNVPDKDD — KTPDBD ngay 21/6/2022 tra 16i dién tich
dat tai gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb vao s6 01 QSD B/CQAB cip ngay
30/8/2001 va dién tich theo manh trich do dai chinh do Chi nhénh van phong
dang ky dat dai xac nhan c6 su chénh léch do thira dat tiép giap voi duong
Nguyén Tri Phuong 1a tuyén duong di duoc md rong do nha nudc va nhan dan
cung lam.

[2.3] Theo két qua do dac thé hién tai manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 1364- 2022 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai xac 1ap ngay
27/4/2022 thé hién phan dat tranh chap (phan C) c¢6 dién tich 38,8m? thudc thira
dat s6 2369, gidy chung nhan s6 CS04398. Theo két qua do dac thé hién tai
manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 3424- 2022 do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai xac lap ngay 17/8/2022 thé hién phan dat tranh chap
(phan C1) co6 dién tich 72,9m® thudc thira dat sé 2369, gidy ching nhén sd
CS04398.

[2.4] Tir nhiing can ctr trén, 6ng Nguyén Hong A khoi kién 6ng Nguyén
Vian T xay dung lan dét va yéu ciu ong T tra lai dét 14n chiém theo do dac thuc
té 111,7m? 1a khong c6 can cir chép nhan.

[2.5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat c6 cin cir nén Hoi dong xét xtr
chap nhan.

[2.6] Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia: Ong Nguyén Hong A
phai chiu. Ong Nguyén Vian T khong phai chiu.

An phi dan su so thim: Ong Nguyén Hong A phai chiu an phi do yéu ciu
khoi kién khong duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Diéu‘26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 228,
Dicu 266, bicu 271, bicu 273 Bo luat T6 tung dan su;
- Piéu 270 B6 luat dan sy nam 1995 (Piéu 175 Bo luat Dan sy 2015);
- Piéu 166, 170 Luat dét dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hong A ddi véi
6ng Nguyén Vin T vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.



2. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Hong A phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Tuy nhién, 6ng A 1 ngudi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi. Cin ctr
diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi thi ong A thudc truong hop duoc mién 4n
phi.

3. Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia: Ong Nguyén Hong A phai
chiu 7.966.795d, dugc khau trir vao 15.000.0004 tién tam ting da ndp, tra lai cho
ong Nguyén Hong A 7.033.205d (da thanh toan xong).

4. Cac duong su c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit cO quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop I¢.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- VKS thanh phé Di An;

- Thi hanh an DS thanh phd Di An;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VP.

Pham Thi Anh Thw



