TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 284/2022/DS-PT
Ngay:24/11/2022.

V/v tranh chap: “Xéc dinh quyén s hiru tai san dé thi hanh an”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: V& Ngoc Hai.

Céac Tham phan: Ong Tran Hiru Tinh.

Ba Lé Thi Hong Tam.

Thu ky Toa 4n - ghi bién ban phién toa: Ong Poan Nhi — Thu ky Toa an
nhan dén tinh Tién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Mai
Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nim 2022, Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xir
cong khai vu an thu 1y s6 208/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nim 2022 vé
viéc tranh chap “Xdc dinh quyén sé hitu tai san dé thi hanh dn”.

Do ban an dan su so tham s6 208/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang cio.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 279/2022/QP-PT ngay 18 thang
10 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa sb 454/2022/QD-PT ngay 09 thang
11 nam 2022 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh ndm 1957 (c6 mat).

Pia chi: 4p T, x4 D, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1972.

Dia chi: ép H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo Gy quyén cia bi don c6 anh Nguyén Thanh P, sinh nim
1977 (c6 mat).

Dia chi: A, duong L, phuong F, Tp ., tinh Tién Giang (van ban uy quyén
ngay 23/4/2022).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi cuc Thi hanh 4n din sw huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.



DPia chi: ép C, thi trin T, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat 1a: Ba Lé Thi T1 — Chuc vu: Chi Cuc truéng.

Pai dién theo uy quyén la: Ong Nguyén Hiru P1 — Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (van ban Uy quyén
ngay 23/3/2021) (c6 mat).

2/ Nguyén Vin T2, sinh nim 1966 (ving mat).

3/ Lé Thi C, sinh nim 1948 (ving mit).

Cung ngu dia chi: é\p T, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

Ba C, anh T2 c6 dai dién theo iy quyén 13 anh Nguyén Phi P, sinh nim
1985. Dia chi: ap H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang (vdn ban uy quyén ngay
08/4/2021).

4/ Mai Thi Kim U, sinh ndm 1967 (vang mat).

5/ Nguyén Mai T3, sinh ngay 11/5/2010.

Dai dién theo phap luat cua Mai T3 ¢6 chi Mai Thi Kim U (meg rudt T3)
(vang mat).

Cung ngu dia chi: 4p T, xd D, huyén C, tinh Tién Giang.

* Nowoi khdng cdo: Dai dién Gy quyén cta bi don 6ng Nguyén Thanh P.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham,

* Trong don khoi kién 02/3/2021, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
04/01/2022, ban twong trinh ngay 04/01/2022, bién ban hoa gidai ngay
19/4/2021, ngay 28/4/2022 va trong qua trinh 6 tung, nguyén don ba Nguyén
Thi H trinh bay:

Ban 4n so tham sd 103/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang tuyén xt budc ba Nguyén Thi Mai T tra cho
ba Nguyén Thi H sb tién 252.347.555 dong. Sau do, ba H co don yéu cau thi
hanh an va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (viét
tat 1a Chi cuc T) ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 1564/QD-CCTHADS
ngay 01/7/2020. Tuy nhién, ba T khong tur nguyén thi hanh 4n, mic du qua két
qua xac minh ctia Chi cuc T, xac dinh ho ba Nguyén Thi Mai T dang quan 1y, st

dung cac tai san 1a quyén sir dung dat d6i v6i hai thira dat sau:



+ Thua dat 1582, dién tich 104m? (sau khi thuc hién tach thura 1710, dién
tich con lai cua thua 1582 1a 77,5m?), loai dat Q, to ban dd sb 02, theo giéy
chtng nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 04219QSDP do UBND
huyén C, tinh Tién Giang c4p cho ho ba Nguyén Thi Mai T vao ngay 19/8/2004.

+ Thira dat 1710, dién tich 26,5m?, loai dat ONT, t& ban d6 sé 02, theo
GCNQSDD s6 H04293, do UBND huyén C, tinh Tién Giang cdp cho ho ba
Nguyén Thi Mai T vao ngay 31/12/2004.

Ca hai thira dat déu toa lac tai ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Ban dau trén co s& cac tai liéu ma Chi cuc THADS thu thap duoc va cung
cap cho ba, ba biét duoc ba T c6 dai dién ho dung tén hai thira dat noi trén. Vao
thoi diém cdp dat, ba duoc biét ho ba T ¢6 08 nhan khidu gdm: Ba T, me cuaba T
1 ba Lé Thi N (sinh ndm 1943 — mat nam 2019), cac anh chi em ctia ba T 1a anh
Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi Bé N1, chi Nguyén Thi Mai T, chi Nguyén
Mai T3, anh Nguyén Phti D va di ctia ba T 1a ba Lé Thi C. Do d6, ba H cho rang
ba T c6 phan quyén trong hai thira dat noi trén va d gui don khoi kién ngay
02/3/2021, yéu cau Toa an giai quyét: Xdc dinh phdn quyén sir dung ciia ba
Nguyén Thi Mai T trong khoi tdai san chung la hai thiea dat 1582, 1710, trong d6
ba T ¢6 01 phan quyén. Sau do, trong qua trinh giai quyét vu 4n va dén thoi diém
hién tai, can ctr vao noi dung Céng van s6 4054/UBND-TD ngay 23/12/2021 cua
Uy ban nhéan dan huyén C, tinh Tién Giang, ba H khang dinh quyén st dung 02
thira dat noi trén Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ho ba T Ia
khong dung, ma 1a cdp cho ca nhan ba Nguyén Thi Mai T. Do d6, dén ngay
04/01/2022, ba H c6 don thay ddi yéu cau khai kién, ba yéu cau Toa an xac dinh
quyén st dung 02 thira dat 1582 va thira 1710 13 tai san thudc vé c4 nhan ba
Nguyén Thi Mai T.

* Tai ban tw khai ngay 30/3/2021, ngay 27/5/2021, bién ban hoa giai
ngay 19/4/2021, ngay 28/4/2022 va trong qud trinh t6 tung, bi don Nguyén Thi
Mai T va dai dién theo 1y quyén ciia bi don la anh Nguyén Thanh P trinh bay:

Quyén st dung dat ddi voi 02 thira dat 1582, 1710 1a do UBND huyén C,
tinh Tién Giang cap cho hd Nguyén Thi Mai T. Thoi diém cap dat, ho Mai T ¢6
tat ca 08 nguoi nhu ba H trinh bay. Tai ban ty khai ngay 30/3/2021, chi T, anh
T2, chi N1, chi T4, chi T5, anh B va ba C cing xac dinh 02 thira dat nay 1a tai
san chung cua ho, do chi Nguyén Thi Mai T dai dién h§ dung tén trén
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GCNQSDD, té)ng cong 07 phﬁn. Phan cua chi T duge nhan thi anh T2, chi N1,
chi T4, chi T5, anh B va ba C dong ¥ chia bang gia tri theo gia da dinh, con d6i
v6i dién tich dét cua thira dat 1582, 1710 thi anh T2, chi N1, chi T4, chi T5, anh
b va ba C thoa thuan phan chia sau.

Tai phién hoa giai ngay 28/4/2022, anh P - dai dién theo Gy quyén cua ba
T trinh bay: Ba T ¢6 01 phan quyén trong khéi tai san chung 1a 02 thira dat noi
trén, chiém ti 1& 1/8, vi vao thoi diém cip dét, trong ho ba Lé Thi N con sdng.
Nay chi T va anh T2, chi N1, chi T4, chi T5, anh D, ba C ddng ¥ hoan cho ba
Hoang phan gia tri tai san ma ba T dugc xac dinh trong khéi tai san chung 13 hai
thira dat 1582, 1710. Viéc phan chia khdi tai san chung, cac thanh vién trong ho

khong c6 yéu cau trong vu an nay.

* Tai van bdn ghi y kién ngay 07/5/2021, bién ban hoa gidi ngay
19/4/2021, ngay 28/4/2022 va trong qud trinh té tung, dai dién theo 1y quyén
ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén
Chdu Thanh, tinh Tién Giang la anh Nguyén Higu PI trinh bay:

Lién quan dén viéc thi hanh ban an s6 103/2020/DS-ST ngay 26/5/2020,
phia Chi cuc THADS huyén C da thyc hién tit ca cac thu tuc theo ludt dinh,
nhung phia ba T khong thuc hién nghia vu thi hanh an. Trude day, can clr vao
thong tin dugc thé hién trén 02 GCNQSDD ddi véi hai thira dat 1582 va 1710,
déu do UBND huyén C, tinh Tién Giang cap cho ho Nguyén Thi Mai T. Chi cuc
d3 tién hanh xac minh ho cta ba T vao thoi diém cép dat gdm 08 nhan khau: Lé
Thi N (chu ho), Nguyén Vin T2, Nguyén Thi Bé N1, Nguyén Thi Mai T,
Nguyén Thi Mai T4, Nguyén Mai T5, Nguyén Phti DB, Lé Thi C. Tir d6 gidi thich
cho ba H cac quy dinh phap luat dé ba H thyc hién cac thi tuc bao vé quyén loi
cho ba. Tuy nhién dén nay, Chi cuc da nhan duoc Cong vin s6 4054/UBND-TD
ngay 23/12/2021 ctia UBND huyén C. Tir ndi dung cong vin, Chi cuc yéu cau
Tda 4n can ctr vao cac quy dinh phap luat dé giai quyét vu an, bao vé quyén loi
hop phéap cho ngudi dugc thi hanh 4n nhu ba H.

* Tai ban tw khai ngay 30/3/2021, ngay 21/4/2022 va bién ban hoa giai
ngay 19/4/2021 va trong qud trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin T2, ba Lé Thi C, dai dién theo ity quyén ciia ba C, anh
T2 |a anh Nguyén Phii B c6 y kién trinh bay:



Thira dat 1582, dién tich 77,5m? loai dat CLN va thira 1710, dién tich
26,5m?, loai dat ONT, cung thudc to ban dd sb 02, toa lac tai ép T, xa D, huyén
C, tinh Tién Giang 12 tai san chung ctia ho do Nguyén Thi Mai T dai dién dung
tén trén GCNQSDD, khong phai 1 tai san c4 nhan ctia Mai T. Théng nhat x4c
dinh tai san chung nay gdm 07 phan ctia 07 ngudi: Nguyén Vian T2, Nguyén Thi
Bé N1, Nguyén Thi Mai T, Nguyén Thi Mai T4, Nguyén Mai TS5, Nguyén Phu
P, Lé Thi C. Phan ctua Mai T duoc chia, tit ca dong y chia bang gia tri theo gia
Toa an dinh gia. Phan dién tich hai thtra dét trén, anh T2, chi N1, chi T, chi T4,
chi T5, anh B, ba C thoa thudn phan chia sau.

Tai ban tu khai ngay 27/4/2022, anh T2 trinh bay: Thira dat dién tich
104m?, toa lac tai ép T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang la do cha me¢ anh mua va
lam gidy dé cho em gai anh 12 Nguyén Thi Mai T dtmg tén chu quyén dat dé lam
tai san cua gia dinh. Pén nam 2008, anh l1ap gia dinh va dugc cha me cho thira
dat nay, dé vo chong anh ¢ noi sinh song, lam an. Anh khang dinh thira dat nay

la ctia vg chong anh, do cha me cho.

* Trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan — Mai Thi Kim U, dong thoi la dai dién theo phdp ludt cho nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Mai T3 khéng cé van ban phdn héi doi véi yéu
cau khoi kién va viéc thay doi yéu cdu khdi kién cia nguyén don.

Ban an dan su so tham s6 208/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 naim 2022 cla
Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang; can cir Khoan 4 Diéu 68,
Khoan 1 Piéu 227, Khoan 1 Diéu 228; Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 95
Bo luat T4 tung dan su; can cir Diéu 74 Luat Thi hanh an déan su; Piéu 117 Bo
luat Dan sy ndm 1995; Diéu 105, DBiéu 115 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 9 va
diém b Khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003; can ctr diém a Khoan 2 Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

X

1/ Chap nhén toan bo yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H.

Xac dinh quyén sir dung ddi véi hai thira dat: Thira 1582, dién tich dién tich
77,5m?, loai dat Q, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 04219QSDD do
UBND huyén C, tinh Tién Giang cip ngdy 19/8/2004 va thira 1710, dién tich
26,5m?, loai dit ONT, theo chirng nhén quyén st dung dat sd H04293, do
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UBND huyén C, tinh Tién Giang cp ngdy 31/12/2004; ca hai cung thudc t& ban
dd sb 02, cung toa lac tai ép T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang, 1a tai san riéng
ctia bi don Nguyén Thi Mai T dé thi hanh 4n (dinh kém Phiéu xac nhan két qua
do dac hién trang thira dat 1710, 1582 ngay 29/3/2022).

2/ Chi phi t6 tung (chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san):

Budc ba T phai hoan lai cho ba H 1.600.000dong, ngay khi an c¢6 hiéu luc
phap luat.

Ngoai ra ban 4n cé tuyén vé nghia vu thi hanh an, vé an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Day 1a quan hé tranh chap vé “Xdc dinh quyén sir
dung tai san dé thi hanh dn”, quy dinh tai Khoan 12 Diéu 26 Bo luat T tung
dan sy, Diéu 74 Luat Thi hanh an dan su, Diéu 105 va Diéu 115 B luat Dan su.
. Vi vy, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang thu 1y giai quyét
1a ding thAm quyén quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 B6 luat T6 tung dén su.

[1.2] Xet don khang cao cua ong Nguyén Thanh P 13 ding theo quy dinh
tai ‘diéu 270 Bo luét, T6 tung dan su. Thoi han khang cao dung theo quy dinh tai
biéu 273 Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Xét dai dién do dugc uy quyén cia cac 6ng ba Nguyén Vian T2, Lé
Thi C va anh Nguyén Pha D, bad Mai Thi Kim U va dai dién do dugc uy quyén
cua chau Nguyén Mai T3 la ba Mai Thi Kim U d& duoc triéu tip lan tha hai
nhung van ving mat lan thr 2 khong co ly do. Vi vay, Hoi dong x€t X can clr
vao Piéu 29 Bo luat T tung dan sy xét xir ving mit ong D va ba U.

[2] Xét ndi dung dng P khang cdo cia bi don vé viée sira toan b ban an so
tham s6 208/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 nim 2022 cua Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang theo hudng bac yéu cau toan bo yéu cau phia
nguyén don. Tuy nhién, tai cip so thAm va phtc tham dai dién do dugc uy quyén
ctia phia bi don khong dua ra duoc chimg cir méi dé chung minh rang tai san tai
thura 1582, dién tich dién tich 77, 5m?, loai dét Q, theo gidy ching nhéan quyen su
dung dat s6 04219QSDP do UBND huyén C, tinh Tién Giang cap ngay
19/8/2004 va thua 1710, dién tich 26, 5m?, loai dat ONT, theo ching nhén quyén
sit dung dat s6 H04293, do UBND huyén C, tinh Tién Giang cdp ngay
31/12/2004 dé chimg minh cac thira dat d6 1a cp cho ho ba Nguyén Thi Mai T.



Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 35021 thé hién viéc
chuyen nhuong quyén sir dung dat ¢ cac thira dat dang tranh chap la gitra ho 6ng
Nguyén Vian N2 véi ca nhan ba Nguyén Thi Mai T phan dat thira sé 1582, to
ban db6 sb 02, loai dat Q, duoc Uy ban nhan dan xa P chung thuyc ngay
18/8/2004 (Bt luc s6 68,69). Theo cong vin s6 232/VPPLD ngay 17/5/2021 thi
thira 1582 tach thtra 1710, dién tich 1a 26,5m? do chuyén muc dich sang dat thd
cur.Cong van sd 4054/UBND-TD cua UBND huyén C xéc dinh: “Cén ctr hop
dong chuyén nhuong sb 3504/21CN dugc UBND xa D Xac nhan ngay 18/8/2004
thi thira 1582, to ban do s6 02 loai dat Q do ho gia dinh 6ng Nguyen Vian N2
chuyén nhuong cho ca nhén ba Nguyén Thi Mai T. Do qua trinh viét gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 04219 ngay 19/8/2004 dbi voi thira 1582 ¢6 sai sot
ghi 12 ho ba Nguyén Thi Mai T 1a sai. Theo hd so chuyen nhuong xac dinh
chuyén nhugng xac dinh dung 14 ctia ca nhan ba Nguyén Thi Mai T.

Vi vay don khang cao cua phia bi don la khong ¢6 can cir nén khong dugce
Ho1 dong xét xur chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khang céo cta bi don khong dugc chap nhan nén
bi don Nguyén Thi Mai T phai chiu 4n phi phiic tham theo quy dinh ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctir Khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung Dan su.

Khong chap nhéan yéu géu khang cdo cua bi don Nguyén Thi Mai Trinh.
Gilr nguyén bo ban an so tham s6 208/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Ap dung Diéu 74 Luat Thi hanh an déan sy; Piéu 117 Bo luat Dan sy
nam 1995; Piéu 105, Picu 115 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 9 va diém b
Khoan 1 Piéu 127 Luét Dét dai nam 2003;

- Ap dung diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1/ Chap nhén toan bo yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H.
Xac dinh quyén sir dung ddi véi hai thira dat: Thira 1582, dién tich dién tich
77,5m?, loai dat Q, theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 04219QSDPD do
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UBND huyén C, tinh Tién Giang cip ngdy 19/8/2004 va thira 1710, dién tich
26,5m?, loai dat ONT, theo chimg nhan quyén st dung dat s6 H04293, do
UBND huyén C, tinh Tién Giang cip ngay 31/12/2004; ca hai cting thudc to ban
dd sb 02, cung toa lac tai ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang, la tai san riéng
ctia bi don Nguyén Thi Mai T dé thi hanh an (dinh kém Phiéu x4c nhan két qua
do dac hi¢n trang thira dat 1710, 1582 ngay 29/3/2022).

2/ Chi phi t6 tung (chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi tai san):

Budc ba T phai tra cho ba H 1.600.000 dong (Mot triéu sau trim nghin
d6ng), ngay khi an co hiéu lyc phap luat.

3/ An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Mai T phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong) an
phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Mai T chiu 300.000 dong an phi phtc thim nhung duoc
trir vao so tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién tam Gng an phi dan su
phtc tham theo bién lai thu s6 0020681 cua Chi cyc Thi hanh an huyén Chau
Thanh ngay 30/6/2022 (do 6ng Nguyén Thanh P dai dién do dugc ty quyén cia
ba Nguyén Thi Mai T nop).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ti¢n Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chéu Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;

- Cong bb ban an trén cong TTDT;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

Vo Ngoc Hai



