TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s0: 187/2022/DS-PT
Ngay 16-12-2022
VIV hop ddng cam cd quyen su
dung dét va hop dong chuyen
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong.

Cdac Tham phan: Ong Ho Vin Phung.

Ba Tang Thi Thuy Nga.

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Qudc Thanh — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Soc Trang.

) - Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhdn dén tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12-12-2022, ngay 16-12-2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Soc Trang xé€t xir phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 70/2022/TLPT-DS
ngay 30-5-2022, v€ viéc tranh chap hgp dong cam co quyén str dung dat va hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sb 24/2022/DS-ST ngay 12-4-2022 ctia Toa an
nhan dan thi xa Nga Nam, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 97/2022/QD-PT ngay
28-6-2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh Q, dia chi: S6 HHB, khém MT, Phuong B,
thi xa NN, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong B6 Hai T (c6 mat),

2. Ba Lé Thi Nh (vang mat),

Cung dia chi: S6 BH, khém VH, Phuong B, thi xa NN, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia cdac bi don: Ong Nguyen Van U, dia chi:

ap TD, x4 LK, huyén TT, tinh Séc Tring (theo vin ban iy quyén lap ngay 19-7-
2022 - c6 mat).



3. Ba V& Thi P (ving mit),

4. Ong Duong Trung T1 (ving mit),

Cung dia chi cu tra: s6 CS, é\p MP, xa MB, thi xa N, tinh Soc Trang.

5. Ba Duong Ngoc D (chét ngay 06-10-2020),

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Dwong Ngoc D:

5.1. Ba V5 Thi P (me ba D), dia chi cu trit: s6 CS, 4p MP, x& MB, thj x4 N,
tinh Soc Trang (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V5 Thi P: Ba Pham Ngoc N, dia chi:
ap XM 2, thi trdn PL, huyén TT, tinh S6c Tring (theo van ban uy quyén lap

ngay 09-3-2021 (c6 mat).

5.2. Ong Duong Trung T1 (cha ba D), dia chi cu tru: sd CS, 4p MP, x4 MB,
thi xa N, tinh S6c Trang (vang mat).

5.3. Ong BS Van M (chong ba D), dia chi lién hé: s6 CS, 4p MP, xa MB,
thi xa N, tinh S6c Trang (vang mat).

5.4. Chéau Duong Hong Ng, sinh ngay 22-7-2017, dia chi lién hé: s6 CS, 4p
MP, xa MB, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Duong Hong Ng: Ong P4 Vin M, dia
chi lién hé: so CS, ap MP, x& MB, thi xa N, tinh S6c Trang (1a cha cua chau
Duong Hong Ng - vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Ut M, dia chi cu tra: S6 HHB, khom MT, Phuong B, thi xa
NN, tinh Séc¢ Trang (vang mat).

2. Ong Db Van M, dia chi lién hé: s6 CS, ap MP, x& MB, thi xd N, tinh Soc
Trang (vang mat).

- Nguoi khang cao: Ong Pham Minh Q, la nguyén don va ba Pham Ngoc
N, la nguoi dai dién theo uy quyéen cua ba VO Thi P (Ia ngudi ke thira quyén va
nghia vu t0 tung ctia ba Duong Ngoc D).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u co trong ho so, vu 4n duge tom tit nhu sau:

- Theo don khoi kién ngay 26-6-2018 va trinh bay cua 6ng Pham Minh Q
trong qua trinh giai quyét vy an:

Vao ngay 07-10-2016, Vo chdng 6ng ‘Du:ong Trung T1, ba Vo Thi P cung
voi con la Duong Ngoc D ¢6 ¢6 cho vo chong ong Q cac thira dat so 676, 695,
225, 531 cung toa lac ap MP, x& MB, thi xa N, Soc Trang voi gia 200.000.000

ddng, mdi cong tam cay ¢ v6i gia 20.000.000 ddng. Thoi han cb 1 ba nam ké
tir thang 9/2016, néu dén han ma vo chdng 6ng T1 khong chudc dit thi vo chong
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6ng Q tiép tuc lam dat cb. Hai bén co 1am gidy cd dat viét tay 1ap ngay 07-10-
2016.

Ong Q canh tac duoc den khoang thang 7-2017 thi 6ng D6 Hai T va ba Lé
Thi Nh vao ngin can vi cho rang cac phan dat nay vo chong éng T da chuyen
nhuong ciia vo chong ba P, 6ng T1 va vo chdng ba D, 6ng M. Khi vo chdng 6ng
T sang dat thi ciing khong c6 do dac tr can nén 6ng Q c6 yéu cau hoa giai co s
ngay 03-01-2018 va T hoa giai x4 MB da dong vién cho 6ng Q va éng T thong
nhat 1a bén ong 1am hai thira 676, 695, con bén 6ng T lam hai thira 225, 531
nhung 6ng Q chi 1am dugc mét vy Ita thi 6ng T ngang nhién vao bao chlem Xa
laa tit ca bon thira dat. Ong Q tiép tuc yéu cau Uy ban nhan dan (UBND) xa
MB, thi xa Nga Nam giai quyet nhung UBND xa@ MB da vén dong 6ng Q dé cho
6ng T canh tac dén khi c6 két qua giai quyét tranh chap nén dng Q dé cho vo
chong 6ng T canh tac dén nay.

Khi cb dat thi cac thira dat s6 676, 695 va thira 531 cung chung mot miéng
dat, khong c6 bo ranh. Pung véi hién trang dat hién nay vo chong ong T dang
canh tac va ding vdi hién trang dat ma Toa an cung co quan chuyén mon da tién
hanh tham dinh, do dac thyc té.

Tai phién toa so tham, ong gilr nguyén don khoi kién lap ngay 26-6-2018
ong yéu cau tuyén bd hiy hop ddng cdm cd quyén st dung dat giira ong voi ba
V& Thi P, 6ng Duong Trung T1, ba Duong Ngoc D véi bén thira dat sb 676,
695, 225, 531 va yéu cau vo chéng ba P, dng T1, ba D cung o trach nhiém tra
lai cho ong sb tlen 200.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat glu:a vo chong ong T va vg chong ong T1, ba
P d6i v6i hai thira dat s6 676, 695 vi dng T chuyen nhuong dat sau khi ong cb
dat cua ba P, 6ng T1 va dé ong c6 tai san dé yéu cau thi hanh an d6i véi ba P,
ong T1.

Qud trinh 16 tung ciing nhw tai phién toa, 6ng 6 Hdi T trinh bay:

Ngay 07-5-2014, vo chong ba P, 6ng T1 chuyen nhuong cho vo chong
ong T cac thira dat s6 225, 531 cung to ban d6 s6 5 cung toa lac ap MP, xa MB,
thi xa N, tinh Soc Trang véi sd tién 560.000.000 dong. Hai bén ¢6 1am hop dong
mua ban dat néng nghiép lap ngay 07-5-2014. Sau do thi ong T cling da lam thu
tuc chuyen tén quyén s dung dat ngay 18-11-2014 6ng duogc cap glay ching
nhan quyén sur dung dat thira sb 531 va ngay 12-5-2015 ong dugc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dét thira s6 225. Sau khi chuyén nhuong thi ong cho
\% chéng ba P thué dat lai canh tac lua hang nam, cho thué dat khong c6 lam
gidy t0. Sau khi 6ng chuyén nhuong ludn phan déat ctia vo chéng D thi ong da
liy dat lai canh tac laa tir d6 dén nay.

Ngay 23-01-2017, vg chong ong T co chuyén nhuong céc thira dat s6 676,
695 cung to ban d6 s 4 dat toa lac ap MP, xa MB, thi xd N, Soc Trang cua vo

chong ba Duong Ngoc D, 6ng DQ Vin M véi s6 }1en 460.000.000 dong. Hai bén
c6 lam hop dong mua ban dat trong l0a, thot diém nay giay chung nhan quyén
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str dung dit cua vo chong ba D dang thé chap vay tién tai Ngan hang TMCP A
Chéu chi nhanh Soc Trang nén vg chc‘)ng ong c6 dua trude cho vo chéng bé D s
tién 420.000.000 dong dé tra tién rat giay chimg nhan quyén sir dung dét vé dua
cho vo chong dng chuyén tén quyén sir dung dit.

Dén ngay 10-02-2017, vo chong dng T cung voi vo chong ba D, Ong M
dén UBND xa MB, thi xa Nga Nam ky hop dong chuyén nhuong va chuyen tén
quyén sir _dung dat Ngay 04-4-2017 vg chong ong T da duoc cap glay ching
nhan quyen str dung dat thtra s6 676 va 695. Vo chong ong ciing da giao du tién
chuyen nhuong cho vo chdng ba D sau khi lam gidy chimg nhan quyén sir dung
dat xong va vo chong ba D ciling d3 giao dat cho 6ng canh tac.

Khi chuyén nhuong bdn thira dat néu trén, ong lam thu tuc chuyén tén
quyén st dung dat ding quy dinh, c6 hai thira dat c6 tién hanh do dac dat khi
lam thu tyc sang tén con hai thira dat khac thi dia chinh c6 n6i la sang tén khong
can do dac nén chuyén tén ludn. Hién trang dat khi 6ng chuyén nhuong la dung
v6i hién trang dat vo chong ong dang canh tac hién nay va dang véi hién trang
dat thuc té ma Toa an cing co quan chuyén mon di tién hanh tham dinh, do dac
thuc té.

Péi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Minh Q vé viéc yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat giira vo chong ong va vo chong ba P,
6ng T1 thi ong khong dong . Bai vi khi lam thu tuc chuyén tén quyén st dung
dat thi 6ng van thuc hién dang quy dinh phép lut.

Con yéu cau cia nguoi dai dién cho nguoi ké thira quyen va nghia vu t6
tung cua ba Duong Ngoc D vé viéc yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat voi vo chong ong va ba D ddi véi hai thira dat s6 676, 695 1a
ong khong dong y boi vi ong ciing da thuc hién thi tyc chuyén tén quyén sir
dung dat ding quy dinh phap luat.

Con vé viéc ba N cho rang 6ng dua cho ba D ky thu tuc chuyén nhuong
quyen su dung dat tai nha la hoan toan khong c6 can cu, khi thyc hién ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi phai 1én UBND x& MB, thi xa Nga
Nam ky tha tuc hop 1¢, UBND x4 MB mdi ching thyc hop dong. Con ¥ kién
cho rang ba D chua nhan du tién sang dat 1a khong ding, 6ng da giao tién day du
cho ba D. Trong bién ban hoa giai ciia Toa an vao ngay 19-9-2018 c6 ghi ndi
dung khéu trir tién thirc dn cua ba P sang tién cua ba D sang dat thi lic d6 6ng co
trinh bay 1a chuyén nhugng dat ctia ba P thi co trir tién thiéu thirc 4n gia stc, con
chuyén nhuong dit ctia vo chong D thi tra tién day du nhung thu ky ghi bién ban
thi ong khong c6 xem rd ndi dung.

- Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua dng DS Hai T va ba Lé
Thi Nh la 6ng Nguyen Van U trinh bay:

Pbi v6i yéu cau thir nhat ciia 6ng Q vé viée yéu cau hiry hop dong cam cd
quyén st dung dat thi ong khong c6 y kién vi ndé khdong co6 lién quan dén vo



chdng dng T. Tir viéc 6ng Q yéu cau huy hop dong cam cb quyén sir dung dat
thi da khong lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén d6i voi yéu cau thir 2.
V& viéc dng Q yéu cau hiay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo
chéng Ong T va vo chong ba P dbi voi hai thua dat 50 676, 695, hai thura dat nay
do vo chong ba D dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat nén yéu cau
cua 6ng Q la khong chinh xac va ong T chuyen nhuong dét trude khi ong Q ¢b
dat, do 6ng T chuyén nhuong dat xong rdi cho ba P muén dt lai canh tac.

Con ddi voi yeu cau huay h(yp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra vg chong ong T va ba D thi 6ng T khong dong ¥, vi cac bén chuyén nhuong
quyén st dung dat dung quy dinh cta phép luat, hop dong chuyen nhu:ong quyén
su dung dat dugce chimg thyc cia UBND xd ¢6 tham quyén, vo chong Ong T da
duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dét theo quy dinh, dén thoi diém nay
chua c6 co quan nao huy bo gidy ching nhan quyén su dung dat cia vo chong
6ng T. Con viéc ba N cho rang ba D chua c6 nhén du tién chuyen nhuong quyén
sir dung dat 1a khong c6 that. Vi gidy to hop dong da co ghi day du. Con viéc
trinh bay trong bién ban hoa giai ngay 19-9-2018 ctia Toa an tai ap My Phudc,
x4 MB da duoc 6ng T trinh bay roi.

- Bi don 6ng Duwong Trung TI trinh bay tai bién ban ldy 16i khai Idp ngay
16-12-2020 va ngay 31-5-2021 nhu sau.:

Theo nhu 6ng Pham Minh Q trinh bay vé viéc cb dat 1a c6 that, vg chéng
ong co cb bdn thira dat s6 676, 695, 225 va 531 cho vo chéng ong Q voi gia
200.000.000 ddéng. Thoi han ¢ dat 1a 03 nim. Pén thang 9-2019 1a hét han
chudc dét, néu dén han chudc dat ma vo chéng ong khong chudc dat lai thi vo
chdéng 6ng Q tiép tuc canh tac. Ong xac dinh to cb dat lap ngay 07-10-2016 la
dung chir ky cua 6ng, v ong (ba P) va con 6ng (D). Ong Q yéu cau hiy hop
ddéng cam cb quyén sir dung dat giira vo chong éng va vo chong ong Q thl ong
cling dong ¥, vo chdéng éng ciing dong ¥ tra lai cho 6ng Q sb tién cb dat
200.000.000 dong nhung do qua kho khan, vo chong ong s& tra tir tir. Con yéu
cau hay hop déng chuyen nhuong gitra vo chong 6 ong va vo chong ong T thi 6ng
khong dong ¥ vi v chong ong da chuyén nhuong dat cho 6ng T roi.

- Bi don ba V& Thi P trinh bay tai cac bién ban ldy 1oi khai ldp ngay 23-3-
2021 va ngay 10-5-2021 nhu sau:

Ba xac dinh ong Q trinh bay viée cd dit 1a dung, ngay 07-10-2016 vo
chong ba ¢ ¢b cho vo chong ong Q phan dat bdn thtra dat nhu ong Q trlnh bay
s6 tién 200.000.000 dong, ba dong y yéu cau huy hop dong cam cb quyen su
dung dat gitra vo chong ong va vg chong ong Q va tra lai cho ong Q sb tién co
dat 200.000.000 dong. Con d6i véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta vo chong 6ng va vo chong 6ng T thi ba khong dong ¥ vi vo
chdng ba da chuyén nhuong dat cho 6ng T roi.



Riéng vé viéc chuyén nhuong quyen stt dung dit giita con gai ba D voi
6ng T ba khong biét rd. Ba biét phan dit ctia D béan cho dng T 1a sau khi ¢6 cho

ong Q.

- Theo don yéu cau doc lap cua ba Duong Ngoc D ciing nhu tai phién toa
ba Pham Ngoc N 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua ba V6 Thi P vai tu cach
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba D trinh bay nhu sau:

Trudc day ba V5 Thi P, dng Duong Trung T1 ¢6 thiéu no tién thirc dn cia
6ng Do Hai T. Do chéan nu6i heo thua 16 nén cha me ba méi thiéu tién thirc an
khong tra nbi. Vo chong 6ng T, ba Nh thudong xuyén qua nha xiét ng va bat budc
cha me ba phai tra mot lan Vi thdy cha me khong c6 kha nang chi tra. Vo chong
6ng T van dong ba ky gidy to nhan no, trong lic ba ky gidy to thi ba khong xem
xét k¥, dén sau nay thi ba maéi biét ky giay chuyén nhuong phan dat thira 676,
695 cung to ban dd sb 4, dat toa lac 4 ap MP, xa MB, thi xa N, tinh S6c Trang ma
gia dinh ba da cb trudc d6 cho 6ng Pham Minh Q. Luc ba hay thi ba ciing khong
cho 6ng Q biét vi sg 6ng Q doi tién cd dat lai, sau nay 6ng T vao gianh lai dat
nén moi xdy ra tranh chap cho dén nay. Nay ba nhan thdy ba ky gidy sang
nhuong nhu vay la khong ding va anh hudng dén quyén loi ciia 0ng Q, thiét
thoai cho dng Q. Vi vdy ba yéu cau huay hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat gitta ba v6i ong T, ba Nh phan dit thira 676, 695 cung to ban dd sb 4,
dat toa lac 4p MP, xa MB, thi xa N, tinh Séc Tring.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cho nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cho ba D 1 ba Pham Ngoc N trinh bay bd sung
nhu sau:

Do cha me ctia ba D thiéu tién thiic dn cta vo chong 6ng T nén vo chong
6ng T kéu ba D ky gidy nhan no thay, dua tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba D ky tai nha ba D, vo chong ba D khong c6 dén UBND x3 MB,
thi x3 Ngi Nam dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Piéu 167 ctia Luat dat dai nam 2013 va phu hop véi 10
trinh bay cua 6ng Nguyén Thanh Vii (nguyén Chu tich UBND x4 MB, thi xa
Nga Nam), ong Pham Chi Nguyén la Can b Pia chinh va 6ng Pham Thanh
Trang 14 Can b Tu phap cia UBND x& MB, thi x4 Nga Nam thoi diém chuing
thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit. Bén canh dé theo bién ban
hoa giai ngay 19-9-2018, theo 10i trinh bay ctia 6ng T thi chi méi giao tién cho
ba D 240.000.000 ddng cu thé lan dau giao 200.000.000 dong dé ba D di chudc
lai bang khoan dang thé chép tai ngan hang TMCP A Chau chi nhanh Séc
Tring, 02 1an nhan tién sau mdi 1an 20.000.000 ddng, con sb tién sang dat con
lai 14 6ng T d4 tu ¥ trir vao tién cha me ba D no tién thire an cua 6ng T. Sau khi
chudc bang khoan tai ngan hang ra thi ba D c6 dua ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho dng T giur dé 1am tin chir khong phai dua 6ng T dé thuc
hién thi tuc chuyén tén quyen su dung dat. Ba N xéac dinh nhimg chit ky cta ba
D va dng M trong céc gidy to cu thé 1a “Pon hop dong mua ban dat trong lua lap
ngay 23-01-2017”, cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo
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chdng 6ng T va vo chdng ba D cung lap ngay 10-02-2017 d6i voi hai thira dat sb
676, 695 la dang chir ky cua ba D va 6ng M.

Viéc vo chong dng T khi thuc hién tht tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat véi vo chong ba D 1a c6 gian doi, thir nhat 1 khong tién hanh do dac dat khi
sang tén giéy chimng nhan quyén sir dung dat; thir hai dua gidy to, thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ba D ky tai nha ba D; thir ba 0ng T da
tu ¥ can trir tién chuyen nhuong ctia ba D dé khau trir s6 tién ba P thiéu tién thirc
an cua Ong T, tir d6 6ng T chua tra du tién chuyén nhugng cho vQ chong ba D.
Cho nén ba van gilr nguyén don yéu cau cta ba 'Duong Ngoc D vé viéc yeu cau
huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong Ong T va ba D.
Vo chong ba D s& hoan tra lai cho vo chdéng 6ng T s tién sang dat di nhan la
240 triéu dong, yéu cau vo chong ong T giao lai cho vo chong ba D 02 thua dat
s6 676, 695 da chuyén nhuong theo dién tich dat di do dac thuc té ciia Toa an.

Con dbi voi yéu cau cua nguyén don 6ng Q vé viéc yéu cau ba D, cu thé
1a nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cua ba D cung voi ba P va Ong T1co
trach nhiém hoan tra cho 6ng Q s6 tién cb dat 200.000.000 dong thi ba dong y.

- Ngudoi ¢o quyén loi, nghia vu li€n quan chi Huynh Thi Ut M trinh bay:
Thong nhat y kién, yéu cau cua chong la 6ng Pham Minh Q.

- Tai Ban 4n dan sy so tham s6 24/2022/DS-ST ngay 12-4-2022, Toa n
nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang da quy¢t dinh (tom tat):

“1/ Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don 6ng Pham Minh Q vé
viéc yéu cau hiy hop dong cam cb quyén st dung dit giira ong va ba Vo Thi P,
6ng Duong Trung T1, ba Duwong Ngoc D (nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cta ba D gdm ba V35 Thi P, 6ng Duong Trung T1, dng B Vin M).

1.1/ Tuyén bd giao dich cam cb quyén st dung dét giita 6ng Pham Minh
Q va ba V& Thi P, dng Duong Trung T1, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta ba D gom ba V& Thi P, 6ng Duong Trung T1, 6ng B3 Vin M theo gidy
cd dat viét tay 1ap ngay 07-10-2016 1a vo hiéu.

1.2/ Budc ba Vo Thi P, 6ng Duong Trung T1, ngudi ké thira quyén va
nghia vu tb tung ctia ba D gom ba V& Thi P, dng Duong Trung T1, 6ng DS Vin
M cung c6 trach nhi¢m lién déi hoan trd cho 6ng Pham Minh Q s6 tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, ké tir khi nguoi duge thi hanh an yéu
cau thi hanh an thi hang thang ngudi bi yéu cau thi hanh an con phai tra lai cho
nguoi dugce thi hanh 4n theo muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su ndm 2015 twong ing véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Minh Q
vé viéc yéu cau tuyén bd hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
vo chong 6ng DS Hai T va vo chong ba V6 Thi P ddi véi hai thira dat s 695 va
676, cung toa lac ép ép MP, xa MB, thi xa N, tinh Séc Trang.
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3/ Khong chép nhén toan bo yéu cau cua bi don ba Duong Ngoc D (nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba D gom ba V& Thi P, 0ng Duong Trung
T1, Ong D6 Vin M) vé viée yéu cau tuyén b huy hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat giita vo chong 6ng Bo Hai T va ba Duong Ngoc D d6i véi
hai thira dat s6 695 va 676, cing toa lac ap 4p MP, x4 MB, thi xa N, tinh Soc
Trang.”

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung khac va quyén
khang cao cua cac duong su.

- Ngay 26-4-2022, 6ng Pham Minh Q khéang céo yéu cau cap phtc thim
stra mot phén ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién vé viéc
hay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra vo chéng 6ng Db Hai T
va vg chong ba Duong Ngoc D ddi véi hai thira dat sé 695, 676 cing toa lac ap
My Phudc, X8 MB, thi x&8 Ngé& N am, tinh Soc Trang.

- Ngay 26-4-2022, ba Pham Ngoc N yéu cau Toa an cap phlc tham sua
mot phan ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ba
Duong Ngoc D vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra vo chong 6ng D6 Hai T va vo chong ba Duong Ngoc D dbi véi hai thira
dat s6 695, 676 cling toa lac ap MP, x4 MB, thi xa N, tinh Séc Trang.

- Tai phién toa phic thim, 6ng Pham Minh Q khong rat lai don khdi kién
va gilt nguyén noi dung khang cdo; nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
ba Duong Ngoc D 1a ba V& Thi P, 6ng Duong Trung T1, 6ng P Vian M, chau
Duong Héng Ng khong rat lai don yéu cau doc lap cua ba D, ba Vo Thi P (la
nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ctia ba Duong Ngoc D) van giit nguyen
ndi dung khang céo; cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé tinh c6 can clr va
hop phap cua khang cdo, viéc tuan thu, chap hanh phap luat t6 tung cua nhiing
nguoi tién hanh va tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan
phuc thim va tai _phién toa phic tham. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xet Xur ap
dung khoan 3 DPiéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy dé hily ban an so tham, chuyén
h6 so vu 4n cho Toda 4n nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Tring giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han
khang cao cta 6ng Pham Minh Q, ba Pham Ngoc N phu hop quy dinh tai Bleu
271, Biéu 272 va Piéu 273 Bo luat T tung dan su nén dugc xem xét, giai quyét
theo thu tuc phtc tham.

[2] Ba V& Thi P, dng Duong Trung T1, ong Do Vin M, ba Huynh Thi Ut
M, 6ng Do Van M da duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai ma vang mat khdng vi su



kién bat kha khang hoic tré ngai khéch quan nén Hoi dong xét xtr can clir quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat To tung dan su dé xét xir vang mat cac duong
Su nay.

[3] Vé thu tuc tb tung, Hoi ddng xét xir thiy rang:

[3.1] Tai khoi kién ngay 26-6-2018, dng Pham Minh Q yéu cau Toa an
huy hop déng cdm cd quyén sir dung dat gilia ong Q vdéi ba Vo Thi P, ong
Duong Trung T1, ba Duong Ngoc D ddi véi bon thira dat s6 676, 695, 225,531,
budc ba P, dng T1, ba D cung c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Q sb tién
200.000.000 d6ng va hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo
chéng dng D6 Hai T, ba Lé Thi Nh va vo chong dng T1, ba P dbi véi hai thira
dat s6 676, 695. Theo don yéu cau doc 1ap cua ba Duong Ngoc D, ba D yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba D va ong T, ba Nh d6i
voi hai thira dat sb 676, 695 cung to ban dd sb 4, dat toa lac ép MP, xa MB, thi
xa N, tinh S6c¢ Trang.

[3.2] Theo hai Hop dong thé chiap quyén sa dung dat s
202008111491720 ngay 14-8-2020, s6 202012231618064 ngay 29-12-2020 ma
Toa an thu thap dugc & giai doan phuc tham thi thira dat sd 531, to ban do sb 5,
dién tich 3.900m?* (theo Gidy chtng nhan quyén str dung dit, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién véi dat s6 BP 369409 ngay 18-11-2014), thira dét sd 676, to
ban d6 sb 4, dién tich 4.788,6m2 (theo Giéy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gén lién vé6i dat s6 CG 660711 ngay 04-4-2017),
thua dat s6 695, to ban d6 sb 4, dién tich 2.611 9m (theo G1ay chimg nhan
quyen stt dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CG 6607 10
ngay 04-4-2017) va thua dat s6 225, to ban dd s6 5, dién tich 5. 630m (theo
Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BX 205232 ngay 12-5-2015) da duoc vo chong ong D6 Hai T, ba Lé Thi
Nh thé chap cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Sai Gon Thuong Tin chi
nhanh Séc Tring - Phong Giao dich Ngi Nam dé dam bao no vay. Nhung cap so
thém khong dua Ngan hang nay vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop cua Ngan hang. Thiéu sot nay cap phuc tham
khong thé khac phuc dugc nén can huy ban an va giao hd so vé cho cap so thim
dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim. Tda an cip so tham khong co 16i do
tai phién toa so tham, ong T trinh bay dang gilt ban chinh Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat cta bdn thira dét tranh chip.

[4] Khi giai quyet lai vu 4n, Toa 4n cAn xem xét hiéu luc cua hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Duong Ngoc D voi 6ng T, ba Nh déi
voi cac thira dat s6 676, 695 bdi hd so vu an thé hién hai thia nay da duoc ba D
cam c6 cho 6ng Pham Minh Q truéc khi chuyén nhuong cho 6ng T, ba Nh.
Truong hop viéc chuyén nhuong khong du diéu kién c6 hiéu luc thi can xir Iy
cac hau qua phap 1y dé phat sinh theo quy dinh phap luét, trong d6 c6 cac Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat néu trén.



[5] Tu cac nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir nhan thy v kién cua Ludt su
bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng D3 Hai T, ba Lé Thi Nh dé nghi gitr
nguyén ban 4n so thim khéng c6 cin ctr chap nhan.

[6] Kiém sat vién dé nghi ap dung khoan 3 Dleu 308 Bo luat TH tung dan
su dé huy ban 4n so tham, Chuyen hd so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan thi xd
Ngé Nam, tinh Soc Trang giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim 1 ¢ cin cu,
nén dugc Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[7] Do 4n so tham bi huy dé gid quyét lai nén Hoi dong xét xir khong dit
ra xem xét ndi dung khang céo cua 6ng Pham Minh Q va ba V& Thi P (la nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Duong Ngoc D). Yéu cau khoi kién
ctia 6ng Q, yéu cau doc 1ap ciia ba D s& dugce xem xét khi vu an duoc giai quyét
lai.

[8] Vé an phi va chi phi khac:

[8.1] SO tién tam Gmg an phi dan sy so tham va va chi phi t6 tung khac s&
duoc xem xét khi vy an dugc giai quyét lai.

- [8.2] Ong Pham Minh Q, ba V0 Thi P khong phai chiu &n phi dén sy phuc
tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B luat To tung dan sy va khoan 3
Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban

thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 308, khoan 2 Piéu 310 va khoan 6 Piéu 313 Bo
luat TO tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Huy Ban 4n dan sy so thdm s6 24/2022/DS-ST ngay 12-4-2022 va
Chuyén ho so vu an cho Toa an nhén dan thi xd Nga Nam, tinh Séc Trang giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi va chi phi khac:

S6 tién tam Ging &n phi so tham va chi phi t0 tung khac duoc xem xét xir
ly khi vu an duoc giai quyét lai.

q Ong Pham Minh Q, ba V6 Thi P khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham; tra lai cho 6ng Pham Minh Q, ba V6 Thi P moi nguoi 300.000 tién tam
ung an phi da ndp twong tng theo hai Bién lai s6 0002609 ngay 04-5-2022,
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0002614 ngay 06-5-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-Cic duongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Nga Nam,; *

- VKSND T. Séc Trang;

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam,;

- Luu hd so vu 4n, Toa Dan su, Phong

KTNV&THA.

Nguyén Vinh Khuwong
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