TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n 56:49/2019/DS-ST
Ngay 25/12/2019
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phén - chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thom.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Ngoc Duyén va dng Bui Minh Canh.

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Vian Mau - Can bo Toa 4n nhan dan huyén An
Bién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén An Bién tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Bién, xét xir
so tham cong khai vu 4n thy dan su thu 1y sb: 165/2019/TLST-DS ngay 30 thang 5
nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0: 138/2019/QDXXST-DS ngay 14 thang 10 nim 2019, Quyét dinh hoan phién toa
s6: 106/2019/QPST-DS ngay 01 thang 11 nim 2019, Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6: 06/2019/QDST-DS ngay 08/11/2019, Thong bao vé viée doi ngdy xét xit vu an so:
14/2019/TB-TA ngay 27/11/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Kién L (Goi tit 1a ngan hang
Kién L).

Dia chi: S6 40-42-44 Pham Hong T, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuén A, chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén thuong xuyén: Ong V4 Vian T, chirc vu: Giam dc

chi nhanh R.
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Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong H6 Van B, chtc vu: Giam déc Ngan
hang thuong mai c¢6 phan Kién L — Phong giao dich huyén A. (Theo vin ban oy quyén
s6 32/UQ-CNRG ngay 19/4/2019)

bia chi: Khu phé n, thi trdn T, huyén A, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong L& Thanh L, sinh ndm 1980. (Ving mit).

Pia chi: Ap N, xa@ T. A, huyén A, tinh Kién Giang.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Haa Vian T, sinh nam 1935 (Vang mat)

Pia chi: Ap Muong n, X T.A, huyén A, tinh Kién Giang.

3.2/ C)ng Luong Ngoc V, sinh nam 1975 (Véng mat)

Pia chi: Ap N, x4 T.A, huyén A, tinh Kién Giang
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh lam viéc tai Toa an, dai dién nguyén don trinh
bay nhu sau:

Vao ngdy 26/01/2018, 6ng Lé Thanh L di ky hop dong tin dung s
168/18/HPTD/1010-2272 véi ngan hang Kién L - phong giao dich A dé vay vén, ndi
dung théa thuan cu thé nhu sau:

- S6 tién vay l1a 70.000.000 dong;

- Thoi han vay 12 thang;

- Lai suét vay: Lai trong han 13,05%/nim 13i suat cho vay dugc diéu chinh 03
thang mot lan, 14i qua han 150% l4i sut trong han bang 19,575%/nam;

- Tra 13i 06 thang mdt 1an, von gde tra cudi ky.

Pé d¢am bao cho s no vay dng Lé Thanh L da thé chap cho Ngan hang Kién L
quyén sir dung dat, gdom:

1/ Quyén str dung dat sd CE 903538, thudc thira dat sé 01, to ban dd s6 108-
2016 dién tich 447,5 m?, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép N, xa T.A, huyén A,
tinh Kién Giang. Dat da dugc S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Kién Giang cap ngay
24/01/2017 cho dng L& Thanh L déng tén quyén sir dung dat.

2/ Quyén su dung dat s6 CE 903546, thudc thira dat sd 05, to ban d6 sd 109-
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2016 dién tich 8.027,5 m®, loai dét tré)ng lua, toa lac tai ép N, X& T.A, huyén A, tinh
Kién Giang. Pat di duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Kién Giang cap ngay
24/01/2017 cho dng L& Thanh L déng tén quyén sir dung dat.

Sau khi vay von cho dén nay ong Lé Thanh L khong thanh toan no theo thoa
thuan. Tinh dén ngay 25/12/2019 6ng L& Thanh L con ng ciia Ngan hang Kién L
70.000.000 dong no gdc, 1i trong han 9.135.000 dong, 14i qua han 12.388.562 ddng va
tién phat cham tra 13i 1.054.264 ddng, tong cong 1a 92.577.826 dong.

Ngén hang Kién Long yéu cau 6ng Lé Thanh L thanh toan toan bd no goc va 1ai
tam tinh dén ngay 25/12/2019 14 92.577.826 dong dong thoi tiép tuc phai tra 14i trén sb
ng goc theo muc 13 sudt dugc thoa thuin trong hop ddng tin dung sb
168/18/HDTD/1010-2272, truong hop ong L khong thyc hién tra no yéu cau Toa an
giai quyét xtr Iy tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang Ngan hang Kién L.

Bi don - 6ng L& Thanh L véing mdt tai phién toa nhung cé y kién trinh bay trong
bién ban hoa gidi tai Toa dn nhuw sau:

Ong L& Thanh L thira nhin c6 hop dong vay vén ciia Ngan hang Kién L s tién
70.000.000 dong vao ngay 26/01/2018. Trong qua trinh sir dung von vay da khong
thie hién tra von va 1ai theo hop déng. Ong L thira nhan toan bd sé no ma Ngan hang
Kién L da yéu cau nhung dén nay khong c6 kha nang tra ng dé nghi Toa 4n giai quyét
vu an theo quy dinh cia phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - éng Hira Vin T trinh bay tai bién ban
ghi 1oi khai: Vao nam 2014 6ng Lé Thanh L ¢ cam cb cho ong T 05 cong dat tim 16n
v6i s6 vang 13 chi vang 24kara, thoi gian cam cb 1a 03 ndm chudc lai dat, néu khong
chudc lai dat thi ong T tiép tuc canh tac. Cac bén c6 1am don cadm cb dat vao ngay
07/3/2014, dat cam cd toa lac tai 4p N, xa T.A, huyén A, tinh Kién Giang. Phan dat nay
hién 6ng L da thé chap cho ngan hang Kién L dé vay von. SO dat cAm cb cua ong L
hién nay 6ng T dang cho ong Luong Ngoc V thué lai dé sir dung. Ong T xac dinh d6i
v6i phan dat ong L da cam cd cho ong T gitra 6ng T va dng L tu thoa thuan ma khong
yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong clng vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Liong Ngoc V trinh bay tai bién bdn
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ghi 161 khai: Ong V c6 thué cta 6ng Hira Van T 05 cong tdm 16n dé canh tac, s dat
nay 1a ctia 6ng L cim cb cho ong T. Nay da hét han thoi gian thué dat dng V dong ¥ tra
lai d4t cho ong T va khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong ciing vu 4n nay.

Chtng ctt nguyén don cung cép 1a toan bo hd so vay von, gdbm: Hop dong tin
dung sb 168/18/HDTD/1010-2272 ngay 26/01/2016; Hop dong cip tin dung nguyén
tic sb 168/18/HDNT/1010-2272 ngay 26/01/2016; Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 168/18/HPTC/1010-2272 ngay 26/01/2016; Pon yéu cau ding ky thé chip
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 26/01/2018; gidy dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no; gidy dé nghi vay von; 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén Lé Thanh L; quyét dinh s6 1203/QD-NHKL V/v iy quyén thuong xuyén dai
dién Ngan hang TMCP Kién L thuc hién cac thu tuc ban dau gia tai san bao dam, khoi
kién, thi hanh an ngay 24/4/2018; Giy Uy quyén ngay 19/04/2019 cho ong H6 Vin B;
don x4c nhan tinh trang cu tra ciia duong su;Gidy chimg minh nhan dan + s6 ho khau
6ng L& Thanh L. (T4t ca déu 1a 1a ban pho to ¢ xac nhan).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Tham quyén giai quyét vu an: Bi don c6 noi cu tré trén dia ban huyén A, cin cr
vao Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy thi vy an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén An Bién.

Bi don da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhung Véng mat tai phién toa lan tha hai
khong c6 1y do, can ¢t vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung
dan sy Hoi déng x¢&t xur quyét dinh xét x1r Véng mat bi don.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa nhung
déu co don xin xét xir ving mit, cin cir vao khoan 1 Diéu 228 Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xir vaing mat nhimg ngudi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung vu 4n:
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Quan hé phap luat tranh chip: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan
ng vay tir hop dong tin dung. Vi vy, xac dinh quan hé phap luat ctia vy an 1a “Tranh
chép hop dong tin dung”.

Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Kién Lg, Hoi dong xét xtr xét thay: Hop
ddng tin dung s6 168/18/HDTD/1010-2272 ngay 26/01/2018 va Hop dong cép tin dung
nguyén tic s6 168/18/HDNT/1010- 2272 ngay 26/01/2018 dugc ky két trén tinh than
tu nguyén, duoc 1d8p thanh van ban, hinh thuc, ndi dung va muc dich cua hop déng
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi 13 hop dong hop
phap. Ké tir thoi diém hop ddng dugc xac 1ap cac bén c6 trach nhiém thuc hién nhimg
ndi dung di thoa thuan trong hop dong.

Can clr vao cac tai lidu, chimg cr do nguyén don cung cap, nhan thay: Vao ngay
29/01/2018 Ngan hang Kién L di thuc hién giai ngan cho 6ng Lé Thanh L vay s6 tién
70.000.000 dong, “Phiéu chi” ngay 29/01/2018 c6 chit ky ngudi nhan tién tén Lé
Thanh L. Trong qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang Kién L cho rang 6ng L khong
thie hién tra ng theo hop dong, vi pham nghia vu tra ng; 6ng L& Thanh L ciing thira
nhan c6 vay ctia Ngan hang Kién L sd tién 70.000.000 dong va chua thyc hién thanh
toan ng 14i va gdc theo hop dong. Tai thoi diém khoi kién da vuot qua thoi han 12
thang ké tir ngdy nhan tién vay nhung 6ng L van chua thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang Kién L da vi pham quy dinh dinh tai Diéu 5 va Diéu 9 cua hop dong Hop
ddng cap tin dung nguyén tic sd 168/18/HDNT/1010-2272, do d6 c6 co sé dé xac dinh
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Kién L 1a ¢6 cin cit phu hop véi quy dinh tai Diéu
280, khoan 1 Piéu 466 Bo luit dan sy, can budc 6ng L& Thanh L phai thanh toan cho
Ngan hang Kién L sb tién 1a 92.577.826 dong (Tam tinh dén ngay 25/12/2019), trong
d6 ng gbe 1a 70.000.000 dong, 13i trong han 9.135.000 dong, 13i qua han 12.388.562
ddng va tién phat cham tra 13i 1.054.264 ddng dong thoi dng L phai tiép tuc tra 13i theo
murc 14i suat duoc quy dinh trong hop dong tin dung tir ngay 25/12/2019 cho dén khi
tra hét sb no.

Dbi v6i tai san da thé chap 1a gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CE 903538,
thudc thira dat s6 01, to ban do s6 108-2016 dién tich 447,5 m* va gidy chimg nhan
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quyén st dung dat sd CE 903546, thudc thira dat sd 05, to ban dd s6 109-2016 dién
tich 8.027,5 m* dat di duoc S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Kién Giang cip ngay
24/01/2017 cho dng Lé Thanh L dimg tén quyén st dung dat theo hop dong thé chip
quyén st dung dat sd 168/18/HDTD-BPS/1010-2272 thi Ngan hang duoc tiép tuc giit
lai dé cho cong tac thi hanh 4n, trong trudng hop trong Lé Thanh L khéng tra ng cho
Ngan hang Kién L thi Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh 4n phat mai tai san dé thu
hdi ng.

Dién tich 447,5 m? thudc thira dat s6 01, to ban dd s6 108-2016 di duge co quan
c6 tham quyén cip quyén sir dung cho ong Lé Thanh L theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CE 903538 va di dugc 6ng L thé chip dé vay von tai ngan hang Kién L da
da duoc ding ky giao dich bao dam. Ké tir thoi diém dang ky giao dich bao dam moi
giao dich lién quan dén viéc chuyén dich quyén sir dung dién tich dit néi trén déu
khong 1am phat sinh hiéu lyc. Tuy nhién, nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
trong vu 4n 1 6ng Hira Vin T va ong Luong Ngoc V khong ¢ yéu cau doc lap trong
vu an nén hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét, néu cé tranh chip s& giai quyét
thanh vu kién khéc.

Vé an phi : Do yéu cau khai kién ciia Ngan hang Kién L duoc chap nhin nén
buoc Ong L& Thanh L phai ndp toan by an phi theo quy dinh ctua phap luat la:
92.577.826 dong x 5% = 4.628.891 dong.

Hoan tra cho Ngan hang Kién L sbtién di ndp tam tng an phi so tham
2.050.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001852 ngay 29/5/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén A.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Cac diéu 244, 147,227, 228 va 273 ciia Bo luat t6 tung dan su;

- C4c diéu 280, 463, 466 B0 luat dan su;

- Céc diéu 90, 91, 95 ctia Luat céc t6 chuec tin dung;
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- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén X

1. Chép nhan yéu cu khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Kién L.

Budc 6ng L& Thanh L phai tra cho Ngan hang Thwong mai ¢6 phan Kién L sb
tién 92.577.826 dong (Chin muoi hai triéu, nim trim bay muoi bay ngan, tdm tram hai
muoi sau déng), trong d6 no gbe 1a 70.000.000 dong (Bay muoi tridu) va 13i suat tinh
dén ngay 25/12/2019 1ai trong han 9.135.000 dong (Chin triéu, mot trim ba muoi lim
ngan) 1ai qua han 12.388.562 dong (Mudi hai triéu, ba trim tim muoi tim ngan, nim
trdm sau muoi hai déng) va tién phat cham tra 13i 1.054.264 dong (Mot triéu, khong
trdm nim muoi bon ngan, hai trim sau muoi bén dong) dong thoi tiép tuc phai tra 1ai
phét sinh (GOom 14i trong han va lai qua han) theo mirc 13i suat dugc quy dinh trong hop
dong tin dung kiém khé uwdc nhan no sé 168/2018/KUNN.CN tinh tir ngay 25/12/2019
cho dén khi tra hét no.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Kién L dugc giit lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CE 903538, thudc thira dit s6 01, t& ban do sb 108-2016 dién tich 447,5 m?
va gidy chimg nhan quyén st dung dat s CE 903546, thudc thira dat s6 05, to ban dd
s6 109-2016 dién tich 8.027,5 m* dit da duoc S& Tai nguyén va mdi truong tinh Kién
Giang cap ngay 24/01/2017 cho 6ng Lé Thanh L theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 168/18/HDTD-BDS/1010-2272 ngay 26 thang 01 nim 2018 dén khi 6ng
Lé Thanh L thi hanh xong sd tién trén.

Néu 6ng Lé Thanh L khong thanh toan xong sd tién trén cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Kién L thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Kién L ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap la quyén sir dung dat do ong Lé Thanh L
dtng tén theo hop dong thé chip quyén st dung dét s6 168/18/HDTD-BDS/1010-2272
ngay 26 thang 01 nam 2018.

2. Véan phi dan su so L& Thanh L ndp an phi dan sy so tham 13 92.577.826
ddng x 5% = 4.628.891 ddng (Bén triu, sau trim hai mwoi tdm ngan, tdm trim chin

muoi mot dong).
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Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Kién L sd tién da nop tam Gmg an
phi so thim 2.050.000 dong (Hai triéu, khong trim nim muoi ngan dong) theo bién lai
thu tién s6 0001852 ngay 29/5/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén A.

3. Bao cho nguyén don biét c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an la ngay 25/12/2019. Bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc duge tong dat hop 16.

"Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw , nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh an , quyén yéu cdu thi hanh dn , tw nguyén thi hanh dan hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thie hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan

Sy .
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAT;

- VKS An Bién;
- THADS;

- Cac duwong su;
- Luu Hé so.

Pinh Thi Thom



