TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 80/2017/DS-PT
Ngay 29 thang 9 ndm 2017
“VIv Tranh chap quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THOQ

Thanh phan Hai déng xét xi¢ phuic tham gém co:

Tham phan-Chui tog phién toa:  Ong Nguyén Viét Tién

Céac tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Huong
Ba Phung Thi Ai Nguyén

Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pha Tho.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi The tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lan Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 27, 29/9/2017, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Phd Tho xet
xt phuc tham céng khai vu an dan sy thu ly sb: 40/2017/DS- PT ngay 31/7/2017 vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham so: 03//2017/DS-ST ngay 27/4/2017 cua Toa an nhan
dan huyén D, tinh Pha Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir s6: 59/2017/QDXX- PT ngay 14/8/2017
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H - sinh nim 1972

Pia chi: T6 19B, khu B2, phuong Nong Trang, thanh phd Viét Tri, tinh Phi Tho.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Stru — sinh nam 1961

bia chi: Thon 3, xa Vu Quang, huyén D, tinh Phu Tho.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Ha: Ong Nguyén Tién Dat

Pia chi: Khu Minh Bét, phuong Minh Néng, thanh phé Viét Tri, tinh Phti Tho
2. Bi don:

2.1. Chi Nguyén Thi L - sinh nim 1978

2.2. Anh Nguyén Vin T - sinh ndm 1978 (Chong chi L)

bia chi: Thon 3, x4 Vu Quang, huyén D, tinh Pha Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho chi Luyén: Ong Lé Hitu Lé - Cong ty
luat hop danh Hung Vuong Phut Tho - Poan Luat su tinh Phu Tho

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 NLQL.

3.2. NLQ2. (Vo NLQ1)

3.3 NLQ3.

Péu c6 dia chi tai: Thon 3, x4 Vu Quang, huyén D, tinh Pht Tho.



Newoi bao vé quyeén va lei ich hop phép cho 6ng Tuc: Ong Poan Hiru Van - Tro
gilp vién phap ly - Trung tdm trg gitip phap Iy Nha nuéc tinh Pha Tho.

3.4. NLQ4.

3.5. NLQ5.

3.6. NLQES6.

Déu c6 dia chi tai: T6 19B, khu B2, phuong Nong Trang, thanh phé Viét Tri, tinh
Pha Tho.
3.7. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Phu Tho.
Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hing Luan - Truéng phong Tai
nguyén va Mo6i truong huyén B, tinh Pha Tho.
Nguoi khang cao:
NLQ3 - 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Chi Nguyén Thi L - la bi don.

(NLQ3, chi L, ba H, 6ng Stu, 6ng L¢, ong Pat c6 mat; 6ng Luan cd mat tai
phién toa ngay 14/9/2017 sau c6 don xin xét xtr vang mat, NLQ6 c6 mit tai phién toa
ngay 14/9/2017 c4c ngay sau vang mat; NLQ4, NLQ5 vang mat, anh T, NLQ2 vang
mat. Ong Van c6 mat tai phién toa ngay 14/9/2017, vang mat ngay 27, 29/9/2017 ¢6
gui bai phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phap cho NLQ3).

NQI DUNG VU AN:

Ngi dung khdi kién ciia nguyén don va 161 trinh bay trong qua trinh té tung tai
tod an nhur sau: Gia dinh ba Ha c6 thira dat s6 301, to ban d6 s67, dién tich 3.745m” tai
thon 3, x& Vu Quang, huyén B, nim 2003 dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat (300m* dat &, 3.445m* dat vuon), ngudi st dung 1a Bui Vian Cung
(6ng Cung la chong ba Ha). Nam 2005 vo chong ba Ha chuyén vé sinh sbng tai thanh
phd Viét Tri nén di chuyén nhuong lai toan bd dat dai, nha cira cho vo chong ong
Nguyén Van Siru. Pén nim 2007 dng Siru méi tra hét tién, hai bén lam thu tuc sang
tén doi chu thi xay ra tranh chap, do ¢ phan nha cua gia dinh 6ng Nguyén Vin Pha ¢
trén dat cua vo chong ba Ha. Pang trong qua trinh giai quyét thi 6ng Cung chét (Ong
Cung chét nam 2007) nén hai bén khéng tiép tuc l1am thu tuc sang tén do6i chi duoc.
Niam 2012 vo chong chi Nguyén Thi L lai tu y xay nha trén phan dat nay. Ba Ha xac
dinh toan bo dién tich dit trén d3 duoc nha nudc cap quyén su dung, thudc quyén sir
dung hop phap cua gia dinh, yéu cau budc vo chong chi Luyén phai thao da tai san tra
lai dat cho ba.

Bi don la vo chéng chi Nguyén Th;i L, anh Nguyén Van T trinh bay: Nguon gbc
phan dat hién nay vo chong dang sir dung la ctia 6ng Nguyén Vin Phi (6ng Phu 13 ong
noi cua chi Luyén) cho vo chong. Tuy chua co gidy to gi clia co quan nha nudc co
tham quyén cong nhan, nhung da duoc 6ng Phl sir dung tir 1au. Sau khi chi di lay
chdng thi dugc 6ng Phu cho, nam 2012 vo chong x4y nha dé o. Chi Luyén, anh Thién
xéc dinh 1a dat hop phap ctia 6ng Phi cho nén khong nhat tri tra lai.
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Ong NLQ1 trinh bay: Nam 2005 vo chong 6ng mua lai toan bo tai san, nha cira,
dat dai cua gia dinh ba Ha. Khi mua ban c6 biét 6ng Phu muon dat dung mot ngbi nha
tam trén dat dé ¢, nhung vi 6ng Pht 1a bb v 6ng nén 6ng van dé cho dng Phu sir dung.
Nam 2007 khi can bd dia chinh vé do dac dé Iam thu tuc thi xay ra tranh chap. NLQ3
(NLQ3 14 anh trai vo 6ng va 1a b dé chi L) cho rang d6 1a phan dat caa 6ng Pha cha
khong phai é6ng Phu muon, con 6ng Phu thi khdng c6 y kién gi. Nhiéu nim ong dé
nghi UBND x& Vu Quang giai quyét nhung UBND x4 khong giai quyét vi cho ring dat
chua sang tén cho ong, hon nita trong qué trinh xay ra tranh chap vo chéng chi Luyén
con tiép tuc x4y nha trén dat. Ong da nhiéu lan dé nghi chinh quyén nhung khong dugc
giai quyét. Ong yéu cau giai quyét budc vo chong chi Luyén thao d& nha tra dat cho ba
H dé ba H tra da dat va lam thu tuc sang tén doi chi cho vo chong 6ng theo quy dinh
cua phap luat.

NLQ3 trinh bay: Phan dat ma con gai 6ng la chi Luyén dang & l1a cia 6ng
Nguyén Vin Phi bb dé cua ng. Thira dat do 6ng Pha khai pha sir dung tir nam 1945,
khong phai muon cua vo chong 6ng Cung, ba Ha. Phan dat nam trong giay chang nhan
quyén sir dung dat cua 6ng Cung, ba Ha 1a do khi 1am ho so cap gidy ching nhan da do
lubn vao ca vao phan dat cua gia dinh ong Cung, ba Ha. Ong khong nhat tri yéu cau
khot Kién cua ba Ha.

NLQ6 trinh bay (NLQ6 la v 6ng Hdi): Ba xac dinh phan dat tranh chap 1 caa
gia dinh ba cho 6ng Nguyén Van Phit muon. Khi d6 trén dat con c6 03 cay mit, 01 cay
budi thi cho 6ng Pha, con dat thi chi cho mugn. Pat thi di cho vo chong anh Cung, chi
Ha; anh Cung, chi Ha da ban cho 6ng Sttu ba khong lién quan gi nira.

NLQ5 trinh bay: Dét dai, nha ctra la ciia bé me anh (b6 me anh la 6ng Cung, ba
Ha) da ban cho 6ng Sttu tir nam 2005, anh va anh trai anh (Bui Anh Trang) khong lién
quan gi dén nira va tir chdi tham gia té tung.

UBND xa Vi Quang béo céo (BL sé 168,169): Khi thuc hién viéc dang ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan
tai x4 Vu Quang ndi chung va ho ong Bui Vin Cung, hd 6ng Nguyén Vin Pha noi
riéng, UBND x3 da thuc hién ding quy dinh hién hanh, cu thé: Théng bao cho céc ho
dan dang ky, ké khai cap dat, thanh lap Hoi dong dang ky dat, t6 diang ky dat. Sau khi
hoan tat tha tuc Hoi dong dang ky dat céng bd cong khai két qua hd so xét duyét,
khong co6 ai khiéu nai, kién nghi gi s& chuyén Ién UBND huyén xem xét cip gidy
ching nhan quyén st dung. Khi thuc hién 1ap ho so dé nghi cp gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ho dng Cung, ho dng Ph, cac ho thuc hién day da tha tuc theo
quy dinh, 6ng Cung, 6ng Pha ciing khong co khiéu nai gi. Khi 6ng Phi chuyén sang
tén cho con 1a 6ng TUc cac ho déu ky giap ranh. Nhu vay, viéc 1ap ho so, thi tuc dé



nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho dng Cung, ho 6ng Phia 1a ding
phap luat.

Y kién ciia UBND huyén H: UBND huyén D xac dinh viéc cap gidy chitng nhan
quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Cung, ba Ha, ho gia dinh ong Phi cin cir ban do
299. Khi tién hanh do v& ban d6 299 cac bén di chi diing mdc gisi, dén khi cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cho cac ho 1a dang hién trang va dang quy dinh cua
phap luat. Sau d6 6ng Phu sang tén phan dat nay cho con trai 1a 6ng Nguy&n Xuan
Tuc.

Tai ban &n dan sy so tham s6 03/2017/DS-ST ngay 27/4/2017 Toa an nhan dan
huyén B, tinh Phi Tho da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 255,688 cua Bo luat dan sy 2005; cac Piéu 158,
160,161,163,164,166,189,221 cia Bo luat dan su 2015; Biéu 50 Luat dat dai 2013; cac
Picu 97,98,99,100 Luat dat dai 2013. Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Piéu 228, khoan 1 Piéu 147, Biéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat té tung dan
su Luat phi va & phi; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé an
phi 1€ phi toa an.

1. Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H

Budc vo chong chi Nguyén Thi L, anh Nguyén Van T phai théao d& toan bo cac
cong trinh trén phan dét cé dién tich 185,4m?, c6 vi tri sé do cu thé cac canh nhu sau:
Doan 1-18 = 18,70m, doan 18-19= 11,20m, doan 19-10= 17,36m, doan 20-1= 9,42m
thuoc thira dat s6 301, to ban do s6 07 tai thén 3, x4 Vu Quang, huyén B, tinh Phii Tho
tri gia 202.950.000 dé tra lai cho ba Nguyén Thi H (c6 so d6 kém theo).

Ban an con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, quyén khang cao va quyen,
nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 03/5/2017 chi Nguyén Thi L khang céo dé nghi bac don khai kién cua ba
Ha véi ly do: Pat 1a caa dng Ph 1a 6ng noi chi khai hoang cach day tir 60 dén 70 nam.
Sau khi 6ng Phu chét c6 cho bé chi 1a 6ng Thc va nam 2012 vo chong chi méi 1am nha
& d6. Ong Stru 12 ngudi mua lai thira dat cua ba Ha tir nam 2005 va 1am nha ¢ trén dat
tr 2007 nhung dén nam 2012 khi chi 1am nha, xdy tudng rao 6ng Stru con sang an
com, uéng ruou nhung khong cé ¥ kién gi, trong khi d6 gia tri dat tai thoi diém nay
khoan gan hai tram triéu dong, chinh quyén cung khéng c6 y kién gi. UBND xa Vu
Quang va UBND huyén D cho rang dién tich dat nay duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat ding phap luat nhung lai khong c6 hd so dé chitng minh cho viéc cap giay
chirng nhan dung 1a chua cé can cu.

Ngay 03/5/2017 6ng Ttc khang céo dé nghi bac don cua ba Ha véi ly do: Nguon
goc dat la cua 6ng Phu bd dé 6ng khai pha tir 60 -70 nim trude ddy. Sau khi b6 6ng
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chét ¢ noi véi ng 1a cho con dng 1a chi L ra & d6. B 6ng dd dung nha & tai day tir
nam 1987. Nam 2003 do so xuat khi 1am gidy ching nhan quyén st dung dét nén gia
dinh 6ng ciing khong biét xd Vu Quang da khong dua dién tich dat nay vao bia do nha
ong. Ong d3 khiéu nai nhiéu lan nhung khong duoc giai quyét. Ong khong biét tai sao
ba Ha lai lam duoc bia do dbi véi dién tich dat ndy. Nhiéu lan 6ng yéu cau xa Vu
Quang cung cap hd so lién quan dén viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nay
nhung khong duogc cung cap. Ong xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Ha khéng ding.

Tai phién toa ngay 14/9/2017: Chi L, NLQ3 gitt nguyén noi dung khang céo.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Luyén trinh bay thira dit c6 hai ngudi
st dung, nhung s6 muc ké dat lai khong ghi tén 6ng Phu 1a chua phan anh dting hién
trang sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai dugc sira d6i b6 sung nam 2001, cho
nén viéc cap giay chiung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Cung, ba Ha 1a khong ding
phap luat. Viéc UBND huyén B khéng cung cap ho so cap gidy ching nhan quyén s
dung dat cho ho 6ng Cung, ba H 1a khong quy dinh tai Thong tu 346 va Thong tu 1990
ciia Tong cuc dia chinh vi theo théng tu quy dinh thi ho so cap gidy ching nhan quyén
st dung dat dugc luu tai UBND cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Bé nghi tam
ngimg phién toa dé UBND huyén B cung cap ho so nay. Chi L b6 sung nguon goc dat
la do bd me dé 6ng Hai cho dng Phu, khong phai 1a 6ng Hai cho. Nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phép cho NLQ3 dé nghi toa an lam rd nguon goc dat va dé nghi cac bén
hoa giai dé giai quyét tranh chap. Ong Tuc khai vai thang sau khi ong Phu duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat 6ng di lam thu tuc dé chuyén sang tén ong dé vay
voén ngan hang, 6ng da phat hién ra sai sot nay, ong da dé nghi véi UBND xa Vu
Quang giai quyét, UBND x& Vu Quang c6 vin ban moi ong dé giai quyét, nhung ong
khong dem theo, dé nghi dugc cung cip cic van ban nay tai phién toa tiép theo. Ong
Tuc khdng nhd bd 6ng sinh ndm nao, khi khai hoang dién tich dat nay vao nim 1945
ldy vo hay chua; 6ng TUc con khai trude day dat 1a do vo chong cu Hoi ¢, sau d6 ong
Phi moi sir dung khi vo chong cu H6i chuyén vé Thac Ba - Yén Béi sinh song; vo
chong cu Hoi déu da chét, cu HAi ¢o con trai nhung ciing di chét. Nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho ba H xac dinh dat 1a cua 6ng Hai, ba Mac cho 6ng Pha & nho,
loi khai ciia dng Phu, chi L vé nguon géc thira dat 1a khong diing, nam 2006 khi nha
nuéc mé rong dudng Chién thing Séng Lo thira dét bi thu hdi 2,7m x 18m = 48,6m”,
vi tri ding phan dat ong Phii dang ¢ nhung ho 6ng Cung mdi 1a ngudi duoc nhan tién
deén bu, 6ng Phl chi duoc tién dén b cay cdi ¢ bo rao. Viéc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat nam 2003 1a cap dong loat cho 671 ho dan khong c6 ho so riéng cho
ting ho, do 1a dat & nho nén 6ng Phi khong ké khai va khong duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung 1a dung quy dinh caa phap luat. Bé nghi chap nhan yéu cau khai
kién caa ba H. NLQ6 xac dinh dat chi cho 6ng Phd ¢ nho, dau tién 1a cho dung nho
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chudng chéu, sau d6 1a dung 10 quay mat. Pai dién UBND huyén D bao céo viéc cap
gidy chung nhan quyén st dung cho nhan dan xa Vu Quang duoc tién hanh tur thoi
diém nam 1998 cho dén nim 2003 mai hoan tat tha tuc, viéc cp gidy duoc thuc hién
theo Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 va Thong Tu 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc dia chinh. Viéc 1ap hd so cap gidy ching nhan
quyén str dung dat duoc lam ddng loat trén dia ban xa, hd so chi gdm: Pon xin ding
ky quyén sir dung dat, cac gidy to phép Iy kém theo vé ngudn gdc st dung dat, ban d6
dia chinh khu dét 12 ban d6 299, S6 muc ké dat, S6 dia chinh, bién ban xét duyét cua
Hoi dong dang ky dat, to trinh cia UBND xa. Bé nghi duoc cung cap cho Hoi dong
Xét xtr tai phién toa tiép theo. Pai dién Vién kiém s&t nhan dan tinh dé nghi tam ngirng
phién toa thu thap, bo sung thém ching c.

Tai phién toa ngay 27/9/2017: Chi L, NLQ3 gitr nguyén néi dung khang cao;
6ng TUc cho rang ngay sau vai thang 6ng chuyén tén giay chiing nhan tir 6ng Phd sang
tén 6ng, ong da khiéu nai vé viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat khong dung
nhung khong dugc UBND xa Vu Quang giai quyét; ong Phu 1a ngudi bi bénh nén 6ng
1a ngudi dung ra giai quyét; ong Phi khong co y kién gi vé don xin ding ky cap giay
chting nhan quyeén st dung dat caa 6ng Phi do UBND huyén B cung cap; 6ng Tuc cho
rang viéc cap so6 do cho ho ong Cung la sai, dé nghi Toa an xac minh tai xa Vu Quang
dé lam r; ngudi bao bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Luyén cho rang s6 muc
ké dat khong thé hién dung hién trang sir dung dat vi ong Phl & trén dat tir nhitng nam
1987, viéc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén D 13 trai phap
luat, hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ho 6ng Cung, ho dng Pha do
UBND huyén D cung cap khong phan anh dtng hién trang vé viéc sir dung dat. Ba Ha
giit nguyén 10i trinh bay tai phién toa ngay 14/9/2017, ba Ha yéu cau vo chong chi
Luyén d& nha tra lai dat dé ba thuc hién quyén caa minh doi véi thira dat; nguoi bao vé
quyén va lgi ich hop phép ciia ba Ha cho rang dat 1a do dng Hai cho muon, hd so di co
du tai liéu chiing ctr ching minh, tranh chap xay ra tir nim 2007 nhung nam 2012 chi
Luyén van ¢6 tinh 1am nha trén dat, khi Toa an dang giai quyét tiép tuc xay dung thém
la khéng hop phap, dé nghi budc vo chong chi Luyén thao d& nha tra lai dat cho ba Ha.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha tho nhan xét Hoi dong xét xtr da tuan
thu ding quy dinh cua phép luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét, xét xtr vu
an. V& noi dung vu an dé nghi bac khang céo caa NLQ3, chi L, giit nguyén ban an so
tham cua TAND huyén B, tinh Phi Tho.

Tai phién toa ngay 29/9/2017: Tro lai tranh tung tai phién toa nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta ba Ha trinh bay 6ng Hai cho ong Phit muon dét tir nim
1991 khong c6 van ban gi, sau xac dinh lai thoi gian cho muon da c6 trong cac tai li€u
lwu trong hod so vu an va nhu 1oi trinh bay cia NLQ6, dé nghi bac khang céo cua
NLQS3, chi L. NLQ3 cung cap xac nhan caa UBND x& Vu Quang vé viéc nim 2006
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khi mo duong 323, phan dit 6ng Pha dang ¢ khdng bi thu hdi, chi dén bu cay cdi trong
tai bo rao, phan dat 48,6m’ 6ng Cung dugce dén bu 1a dat & noi khac (Soi), NLQ3trinh
bay khong nhé rd dng Phl & trén dat tir bao gio, chi biét 1a trudc nhitng nam 1987
cling véi vo chdng cu Hoi; khong phai 1a ¢ vao dat caa vo chong cu Hoi sau khi ho
chuyén 18n Thac Ba sinh séng; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Luyén
cho ring khong co can cir xac dinh viéc 6ng Hai cho 6ng Phu muon dat, 16i trinh bay
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba H vé thoi gian 6ng Hai cho muon
dat 1a khong dung vi dat 6ng Pha sir dung tir tredc nhimg nam 1987; dat dng Pha da st
dung trén 30 nam thudc quyén st dung cia 6ng Phu theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat
dan su nim 2015. D& nghi bac don khai kién caa ba H. Vién kiém sat nhan dan tinh
Phi Tho giir nguyén quan diém dé& nghi nhu tai phién toa ngay 27/9/2017, bac don
khéang cao cia NLQ3, chi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] H so vu &n ¢ luu mot Gidy chuyén nhuong dét thd cu 3.745m?, dat nong
nghiép 1.617m?, dat 1am nghiép 3.000m? (BL 65,66) dé& ngay 04/9/2005 noi dung 6ng
Bui Pinh Cung chuyén nhuong cac loai dat trén cho 6ng Nguyén Vin Suu. Giay
chuyén nhuong khéng cé xac nhan caa chinh quyén dia phuong, hai bén chua lam thu
tuc chuyén nhugng theo quy dinh cua phéap luat. Tai bién ban hop gia dinh (BL s6 06)
dé ngay 10/4/2007 1ap tai gia dinh ba NLQ6 (NLQ6 la me 6ng Cung) c6 noi dung: Ba
Mac va toan bo cac con cua ba Mac giao toan bo dat dai, tai san, nha cira cho 6ng BUi
Vin Cung gdm: Ngbi nha cap 4 trén manh dat tho cu dién tich 3.745m? to ban d6 s6 7,
thira s6 301, do UBND huyén D cép gidy chang nhan quyén sir dung s6 V 581930
dang tén cha st dung 1a ong Bui Pinh Cung. Tai Gidy gidy uy quyén dé ngay
10/4/2007 (BL 07) véi noi dung 6ng Cung uy quyén cho 6ng Nguyén Vin Stru duoc
quyén thay 6ng Cung tréng nom, bao vé tang gia san xuat 3.754m?* dat trén, manh dat
ring 3.000m?, nam manh rudng dién tich 1.617m? va thu hoach hoa mau hang nim va
lam nghia vu dbi véi dia phuong, Nhu vay, vé phap Iy quyén st dung thira dat 301, to
ban d6 s6 07, thén 3, x& Vu Quang van thudc quyén st dung cua ho ong Bui Pinh
Cung, ba Nguyén Thi H. Ong Cung chét nim 2007, nhimg nguoi thira ké cua ong
Cung la ba Nguyén Thi H, Ba Cao Thi Mac va hai con cia 6ng Cung - ba H 1a NLQ4
va NLQ5déu da dugc dua vao tham gia t6 tung.

Phan dat dang tranh chap c6 dién tich 185,4m?* trong téng dién tich 3.745m” dat
cua thira dat s6 301, to ban d6 s6 07, tai khu 3, x& Vu Quang, huyén B, tinh Pha Tho
(Do thyc té 3.585,3m?). Ngudn gdc thira dat cua 6ng Cung, ba Ha 1a caa vo chong ong
Bui Pinh Hai, ba Cao Thi Mac (Ong Cung la con caa NLQ6, dng Hai; ba Ha l1a con
dau). Theo ban d6 299 do v& nim 1988, thira dat cua 6ng Hai sir dung c6 sb thua 1a
301, dién tich 3.745m? thira dat cua 6ng Pha sir dung c6 sé thua 1a 302, dién tich
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2.091m? déu thudc to ban dd sé 7, tai thon 3, xa Vu Quang, huyén D, tinh Pha Tho.
Nam 2003 thira dat s6 301 dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung cho ho dng Buii
Dinh Cung, ba Nguyén Thi H. Thira dat s6 302 duoc cap gidy chiing nhan quyén st
dung cho ho 6ng Pht (Ong Ph 1a em ré 6ng Hai, ba Thém vo 6ng Phu la em gai dng
Hai), sau 6ng Pha chuyén sang tén cho con trai 1a dng Nguyén Xuan Tuc, 6ng Tlc
dugc UBND huyén D cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 27/11/2003, cac
ho van st dung dit 6n dinh truéc va sau khi cd ban dd 299. Dién tich 185,4m? dét
tranh chap c6 vi tri giap duong tinh 16 323, theo So dd hién trang khu dt ho 6ng Tuc,
ba Ha, vi tri thén 3, x& Vu Quang, huyén B, tinh Phu Tho do v& thang 9/2015 (Sau day
goi tit 1a So dd hién trang) c6 ky hiéu la 1,3,19,20,1, c¢6 kich thudc cy thé nhu sau:
Canh 1-3 (canh giap duong tinh 16 323) dai 18,70m; canh 3-19 dai 11,20m; canh 19-20
dai 17,36m; canh 20 -1 dai 9,42m.

[2] Vé ndi dung khang céo caa 6ng NLQ3, chi Nguyén Thi L:

Vé nguon goc thita dat dng Tuc, chi L cho rang dat 1a cia 6ng Phi khai hoang ¢
trén dat nay da 60 -70 nam; dng Phii dd ¢ d6 canh tdc trong cay sau nay 1am 10 quay
mdat, dung nha ¢ trén dat tir nam 1987. Xét thdy: Loi khai cua 6ng Tudc vé nguon goc
thira dat tai khang cao khdng co6 co so bai 18 mau thuan vai 10i khai cua chinh dng Tuc
(BL sb 52) vé nguon goc thira dat d6 1a: Nguon goc thia dat ong dang st dung hién
nay (thira 302) va 185,4m’ dat dang tranh chép 1a do 6ng Bui Pinh Hai cho vo chdng
6ng Phu tir nam 1945 khi 6ng Hai ga chong cho em géi (Ba Thém em gai 6ng Hai 1a
vo Ong Phd, me 6ng Tuc), 6ng Phi va 5 anh em 6ng sir dung lién tuc, 6n dinh; nam
2012 6ng Phi chét dng cho chi Luyén la con gai sang lam quan ban hang; mau thuan
véi loi khai caa ong Tuc tai bién ban lam viéc (BL18) 0ng xac dinh gia dinh 6ng da st
dung 6 dat tir nhitng nam 1962,1963. Chi Luyén thi khdng thé biét nguon goc dat. Vi
vay, 1i khai caia NLQ3, chi L vé nguon gbc dat dang tranh chap khong c6 co sd chap
nhan.

Vé khang céo ong Tudc cho rang vao nam 2003 do so xudt khi lam gigy chiing
nhdn quyén siz dung ddt nén gia dinh khong ké khai dua dién tich 185,4m? dat nay vao
bia dé. Xét thay: Tai Pon xin dang ky quyén st dung dat nam 2000, phé duyét ngay
27/9/2002 6ng Nguyén Vian Phua cing con 1a Nguyén Xuén Tuc chi ké khai d6i voi
thira dat s6 302 tai thén 3 dién tich 2.091m?, va thira 309 tai thon 3 dién tich 1.791m?;
ciing tai thoi diém ké khai 6ng Phu dang ¢ trén 185,4m? dat thi viéc 6ng TUc cho rang
do so xuét nén khong ké khai 1a khong co co sé. Ba Mac khai chi cho 6ng Phii muon
dat; tai diém a, khoan 2 Chuong 2 Thong tu s6: 1990/2001/TT-TCPC ngay
30/11/2001 caa Tong cuc Pia chinh quy dinh: ... Nguoi dang st dung dat thué, muon
ctia nguoi khac, dat nhan khoan cua cac doanh nghiép nha nudc, dat thué tir quy dat
cong ich cua cap xa thi khong ké khai dién tich d6”. Nhu vay, cé can ct xac dinh 10
khai cua NLQ6 1a ding. Vi la ¢at muon nén dng Phu, gia dinh 6ng Phii khong ké khai
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dang ky quyén st dung dét, khong phai do so xuit nén khong ké khai nhu 16 trinh bay
cua 6ng Tudc. Vi vay, noi dung khang céo nay cua ong Tac khong cé co s¢ chap nhan.

Vé khang céo cua 6ng Tuc, chi L cho rang UBND x& Vu Quang dd c¢é tinh 1am
sai dé cho chi H chiém doat dat ciia gia dinh. Viéc UBND huyén B cho rang cdp gidgy
chitng nhdn quyén si dung ddt cho hg éng Cung diing trinh ti, thii tuc nhung khong
dua ra dwoc ho so dé chirg minh 1a thiéu co sé, Xét thay: UBND x& Vu Quang béo
céo viéc ké khai cip gidy chiing nhan quyén sir dung dét cong khai, dang trinh tu, thi
tuc. UBND huyén B xac dinh viéc cp gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng
Cung, h6 dng Phu dung hién trang va dung quy dinh cta phap luat. UBND huyén ciing
d3 cung cap hd so cap gidy ching nhan cho 671 ho cia x3 Vu Quang thoi diém nam
2003, s6 muc ké dat, s6 dia chinh, ban d6 299, trong d6 c6 don ké khai dang ky cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dét cua ho 6ng Cung, ba Ha, cua ho 6ng Phd. Tai don
ké khai dang ky quyén sir dung dat 6ng Phu chi ké khai di véi hai thira dat 302 va 309
ma khong ké khai di véi 185,4m? dat dang tranh chap. Két qua xac minh ngay
26/9/2017 UBND x& Vu Quang cung cap ban d6 299 dugc do vé nam 1987, 1988 theo
chi giéi do nguoi s dung dat chi mbc gisi. Ong Tuc, chi Luyén thi khong xuat trinh
dugc chung cir ching minh ban d6 299 ¢6 sy sai sot, khdng xuat trinh duoc cac tai
licu, chung ca chiung minh UBND x4, UBND huyén di ¢6 tinh 1am sai ho so cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Cung, ba Ha. Ciing tai bién ban xac minh
ngay 26/9/2017, UBND x& Vu Quang cung cap: Viéc cap gidy chiang nhan quyén s
dung dat 1a can cr vao Pon ké khai dang ky quyén sir dung dat ciia cac ho dan, can cir
ban d6 299, s6 muc ké dat, s6 dia chinh. X& Vu Quang 1ap ho so cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat lan dau dong loat cho 671 ho dan trong xa, cong khai theo diing
quy dinh. Ngoai s6 muc ké dat nim 2002, s6 dia chinh nam 2002, xi Vu Quang khdng
con s6 muc ké, so dia chinh nao khac. Vi vay, noi dung khang céo trén cua ong TUc,
chi Luyén khong c6 can cir chap nhan.

Vé cac giay moi, gidy bao ciia UBND x& Vi Quang bao NLQ3 dén try s¢ cuia xa
giai quyét viéc tranh chdp dat dai do éng Tiic xudt trinh dé chirng minh ngay sau khi
chuyén sang tén gidy chitng nhdn quyén si dung dat éng Tiic dd c¢é don dé nghj UBND
X3 gigi quyét viéc cdap giay ching nhdn quyén s dung ddt khéng ding: Ngay
15/9/2017 dng Tdc cd xuat trinh 03 gidy moi, 01 gidy bdo cia UBND xa Vu Quang
moi, b4do ong dén tru so x& vao cac ngay 02/01/2008, 11/11/2013; 12/12/2013,
15/7/2003 véi noi dung hoa giai tranh chap dat dai, giai quyét tranh chap dat dai giita
gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Suu, gilta gia dinh 6ng véi gia dinh 6ng Cung (Gidy moi
ngay 15/7/2003). Tai phién toa ngay 27/2017 tiép tuc xuat trinh 04 gidy moi gom:
Gidy moi ngay 15/5/2014 noi dung dé giai quyét tranh chap dat dai véi 6ng Stu, giay
moi ngay 24/10/2013 noi dung giai quyét tranh chap dat dai voi ba Nguyén Thi H,
gidy moi ngay 08/5/2014 noi dung giai quyét tranh chap dat dai véi dng Tho, gidy moi
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ngay 27/9/2014 giai quyét theo don dé nghi ciia 6ng Stru. Xét thady: Nam 2007 khi ong
6ng Cung, ba H moi dia chinh x3 dén xac dinh méc gisi dé chuyén giao dat cho dng
Stru thi xay ra tranh chép, vi vay toan bo cac gidy moi, gidy bao sau thoi diém nay 1a
dé giai quyét tranh chap dat dai khi 6ng Cung, ba Ha lam thu tuc chuyén nhuong dat
cho 6ng Suu, khong phai dé giai quyét khiéu nai cia NLQ3 vé viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, hd so giai quyét, hoa giai tranh chap dit dai nay da duoc luu
hd so vu 4n khi duong su khoi kién tai Toa &n. Gidy bao ngay 30/8/2005 la dé giai
quyét don dé nghi cia 6ng Tdc vé dudng di gitra ho 6ng TUc voi gia dinh ong Cung.
Gidy moi ngay 14/7/2003 c6 noi dung giai quyét viéc tranh chap dat gitra 6ng Cung va
6ng Tuc. UBND x& Vu Quang cung cap UBND x4 khong con luu giit hd so, gidy to
lién quan dén viéc giai quyét d6i véi hai gidy moi, gidy béo trén, vi vay noi dung giai
quyét vé van dé gi UBND xa khéng biét chinh xac, nhiing can bo dwong chic tai thoi
diém nay da nghi hoac chuyén cong tac nén khdng thé xac minh. Mat khac, 6ng Ph
duoc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat vao thang 6/2003, ngay 27/11/2003 moi
lam thu tuc chuyén sang tén cho dng Tudc. Nhu vay, khdng co co sé dé xac dinh UBND
x& Vu Quang moi 6ng Tuc dén dé giai quyét khiéu nai vé viéc cap giay ching nhan
quyén sur dung dat khdng ding nhu 6ng Tuc trinh bay; thoi diém nay gidy chang nhan
quyén st dung dat van ding tén dng Nguyén Van Phu, khong lién quan dén ong Tuc,
hon nita ngoai lan moi dén xa dé giai quyét vé cong di giita 6ng Tlc va 6ng Cung vao
nam 2005 thi tir khi chuyén sang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat vao ngay
27/11/2003 dén thoi diém xay ra tranh chap nam 2007 ciing khong thay 6ng Tuc c6
khiéu nai gi lién quan dén viéc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an ba H xuat trinh xac nhan cua nhiéu ngudi xac dinh
185,4m* 1a dat cua ho gia dinh ba cho éng Phu muon. NLQ3, chi L ciing xuét trinh xac
nhan cua nhiéu ngudi xac dinh 6ng Phu di ¢ trén dat tir may chuc nim vé trudc nhung
khong du diéu kién dé duoc coi la ching cir. Nam 2006 nha nuéc c6 thu hdi 48,6m?
dat caa ho 6ng Cung, nhung ciing chua du cin ctr xac dinh 1a thu hoi dat cua thia dat
s6 301, to ban d6 s6 07 caa ho 6ng Cung. Can cir phép ly vé thia dat 1a s6 muc ké, so
dia chinh, ban d6 dia chinh déu thé hién nguoi s dung thira dat s6 301, to ban do sb
07 12 ho 6ng Cung, ba Ha. Dién tich 185,4m’ khong duoc thé hién trén ban do, sé6 muc
ké, s6 dia chinh, khdng thé hién thong tin nguoi sir dung la 6ng Pha.

Nhu vay, bdo cdo cua UBND xa Vu Quang, UBND huyén B Vvé viéc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Cung, ba Ha, cho 6ng Pha dung trinh tu,
thu tuc, dung hién trang sir dung dat 1a c¢6 can ctr. Dién tich 185,4m? dat dang tranh
chap thudc dién tich cua thua dat sé 301, to ban d6 s6 07 tai thén 3, x4 Vu Quang,
huyén D, tinh Pha Tho, quyén st dung 14 caa ho 6ng Cung, ba Ha. Toa &n cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién cia ba Ha 1a dung. Vi vay, khang céo cua dng Tuc, chi
Luyén khdng c6 co s chap nhan.
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[3] Vé quan diém cua nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua chi L, cho
rang éng Phii da & trén dat tir trude nam 1993, khi cdp gidy ching nhdn quyén si
dung c6 hai chi dang sir dung thira ddt, nhung sé muc ké khéng thé hién 1a khong
diing hién trang sir dung dat, viéc cap gidy chizng nhdn quyén si dung ddat cho hé 6ng
Cung, ba H 14 trai phap lugt, dat 6ng Phl ¢ trén 30 nam theo Piéu 236 Bé ludt dan sir
2015 1 cia dng Pha nén ba H khong ¢ quyén doi lai. Xét thdy: Sb dia chinh, sé6 muc
ké dat duoc 1ap theo Quyét dinh sé: 499/QD-DC ngay 27/7/1995 ciia Tong cuc Pia
chinh. S6 dia chinh dugc 1ap nham diang ky toan bo dién tich dat dai duoc Nha nudc
giao quyén st dung cho cac t6 chtrc, ho gia dinh, c4 nhan va dién tich céc loai dét chua
giao, chua cho thué sir dung; lam co s& dé Nha nudc thuc hién chirc ning quan 1y dat
dai theo ding phap luat. S6 muc ké dat duoc lap nham liét ké toan b cac thira dat
trong pham vi dja gidi hanh chinh mdi xa, phuong, thi trdn vé cic ndi dung: Tén chu
sir dung, dién tich, loai dat dé dap (mg yéu cau tong hop thong ké dién tich dat dai, 1ap
va tra cuu, sir dung cac tai li€u ho so dia chinh mot cach déy du thuan tién, chinh xac
(khong bi trung sot). Nhu nhan dinh tai muc [2] nguén gdc thira dat 301 13 cta gia dinh
ong Hai, sau khi 6ng Hai chét thi nguoi sir dung 1a cu Mac va 6ng Cung, ba Ha nén sb
muc ké dat, so6 dia chinh ghi tén ngudi sir dung 1a ho éng Cung, ba Ha. Mac di ong
Phi & trén dat nhung 6ng Phi khong phai 1a nguoi sir dung dat cho nén ban d6 dia
chinh khong thé hién, s6 muc ké dat khong co6 thong tin, so dia chinh khéng ghi tén
nguoi st dung 13 ong Phi 1 dung hién trang sir dung dat. Ong Phu ¢ trén dat da c6 chu
st dung, dat cho muon, khong phai dat khai hoang thi khdng thé xac 1ap quyén so hitu
theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat dan su 2015 duoc. Vi vy, quan diém cia ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Luyén khong c6 co sé chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy phdc tham: Khang cdo khong duoc chap nhan nén chi
Luyén phai chiu an phi phdc tham, éng Tuc 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi
phlc tham.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B¢ luat té tung dan su 2015;

1/Khéng chap nhan khang cao caa chi Nguyén Thi L. Khdng chap nhan khéang
céo cua NLQ3. Giir nguyén ban an dan sy so tham s6: 03/2017/DS-ST ngay 27/4/2017
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Pha Tho.

Ap dung cac Diéu 255,688 cua Bo luat dan sy 2005; cac DPiéu 158,
160,161,163,164,166,189,221 ctia Bo luat dan sy 2015; Diéu 50 Luat dat dai 2013; cAc
Diéu 97,98,99,100 Luat dat dai 2013. Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 228, khoan 1 Piéu 147, Biéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat té tung dan
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su 2015; diém d khoan 1 DPiéu 12, Diéu 48 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé an phi 18 phi toa an. Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H. Budc vo chong chi Nguyén
Thi L, anh Nguyén Van T phai thdo d& toan bo cac cdng trinh trén phan dat c6 dién
tich 185,4m?, ¢6 vi tri s6 do cu thé cac canh nhu sau: Poan 1-18 = 18,70m, doan 18-
19= 11,20m, doan 19-10= 17,36m, doan 20-1= 9,42m thudc thira dat s6 301, to ban d6
s6 07, tai thdn 3, x4 Vu Quang, huyén B, tinh Pha Tho tri gia 202.950.000 dé tra lai
dat cho ba Nguyén Thi H (c6 so dd kém theo).

2/ An phi dan su phic thim: Chi Nguyén Thi L phai chiu 300.000d nhung dugc
trir vao sb tién chi Luyén da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa &n s
0004135 ngay 18/5/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén D, tinh Pha Tho. Mién
an phi phtc tham cho dng Nguyén Xuan Tuc, hoan tra lai cho 6ng Tac 300.000d4 da
nop theo bién lai thu tam @ng &n phi, I& phi toa an s6 0004134 ngay 18/5/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén b, tinh Phu Tho.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khdng giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phi Tho; Tham phéan - Chi tea phién toa
- TAND huyén b;

- Chi cuc THA dan si huyén b;
- Cac dL{O’ng Su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Viét Tién
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