TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Daoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 36/2023/DS-PT
Ngay: 05/4/2023

VIV tranh chap doi lai tai san
1a nha & va quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba P4 Thi Tham
Cdc Tham phdn: Ong Phan Minh Diing
Ong V& Cong Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong la thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhédn déan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
L Thi Xuan Duong — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh xét xu
phtc tham cong khai vu an thu Iy s6 188/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam
2022 v¢ tranh chap doi lai tai san 1a nha ¢ va quyén st dung dat.

Do ban 4n dan su so thim s6 118/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan thi xa An Nhon bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 06/2023/QD-PT ngay 01
thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thai Ng, sinh nim 1938
bia chi: Khu vuc Tan Hoa, phuong NH, thi xa AN, BD.

- Nguoi dai dién theo ay quyén: Anh Nguyén Thai D, sinh nam 1973 (c6
mat)

_ biachi: Thon Lang Nét, xa la Me, huyén CP, tinh GL (Theo gidy uy
quyen ngay 09/02/2022)

- Bj don: Ong Nguyén Kh, sinh nam 1945
bia chi: Khu vuc Phu Quang, phuong NH, thi xa AN, tinh Bb
- Nguoi dai dién theo ay quyén: Anh Nguyén Vian T, sinh ndm 1977 (c6
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mat)

Dia chi: S6 nha 08 dwong Bién Cuong, khu vuc Tan Hoa, phuong NNH, thi
xa AN, tinh BD (Theo giay uy quyen ngay 18/11/2020).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi H, sinh nam 1944

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguy@n Thai D, sinh nam 1973 (c6
mat)

Dia chi: Thon Lang Nét, xa la Me, huyén CP, tinh GL (Theo giay uy quyén
ngay 09/02/2022)

2. Chi Nguyén Thi Tr, sinh ndm 1971 (c6 mat)

bia chi: Khu vuc Tan Hoa, phuong NH, thi x& AN, tinh Bb

3. Anh Nguyén Thai D, sinh nim 1973 (c6 mat)

bia chi: Thon Lang Nét, xa la Me, huyén CP, tinh GL

4. Chi Nguyén Thi Ch, sinh nim 1975 (c6 mit)

bia chi: Khu vuc An Ldc, phuongNH, thi xa AN, tinh BB

5. UBND phuong NH

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Minh M - Chu tich (vang

mat)

- Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Thai Ng 14 nguyén don va ong Nguyén
Kh 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyé~n Thai Ng va nguwoi dai dién theo 4y quyén anh
Nguyen Thai D thong nhat trinh bay:

Ngudn gdc thira dat 469, to ban dd 9 tai khu vuc Phy Quang, phuong Nhon
Hoa, thi xd An Nhon 14 ctia 6ng noi 1a cu Nguyén Vian Tr (chét thoi phéap thuoc) va
ba ndi la cu Nguyen Thi M (chét nam 1996) tao lap. Cu T va cu M c6 cat 01 ngoi
nha tranh trén dat. Ong Ng la con trai 16n nén nam 1968 céc cu giao cho phan dat
co ngdi nha tranh cua cac cy. Trong nam 1968 vo chong ong Ng ba H d& nha tranh
xay lai 01 ngdi nha cip 4 bang da tap 16, lop ngdi va sinh song tai nha dat nay.

Sau nam 1975, cu T va cu M cho vo chong 6ng Nguyén Kh ba Tran Thi Ng
xay 01 ngbi nha cap 4 trén phan dat tréng ¢ huéng Pong & cho dén nay. Thira dat
469, to ban d6 9, dién tich 586m? (trong d6 200m? dat ¢, 386m? dat vuon) phan
chia cho 6ng Ng da dwgc UBND huyén An Nhon cap Gidy chimg nhan quyén six
dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyen Thai Ng. Thura dat giao cho 6ng Kh ciing da
dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Khg. Nam 2002,
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6ng Ng xay dung mot ngdi nha khéc trén thira dat tring dau gia ¢ khu vuc Tan
Hoa, phuong Nhon Hoa dé ¢. Nha dat tai thira dat 469, to ban d6 9 giao cho vo
chdng con trai 16n 1a Nguy@n Thai Vinh, Pham Thi Tuyét Loan ¢ nhung sau d6 vo
chdng anh Vinh vao sai gon I1ap nghiép nén nha dit bo trong. Pén nim 2008 éng
Kh dén xin cho & nhd vi nha caa 6ng Kh chat chdi, con dong nén 6ng Ng ba H
ddng y. Vao luc 08 giod ngay 02.8.2008 tai nha dng Ngoc ¢ khu vyc Tan Hoa,
phuong Nhon Hoa 6ng Ng va anh Nguyen Thai V (.con 6ng Ng) da viét glay ddng
y cho dng Khg & nho nha, dat tai thira dat s6 469, to ban dd s6 9, & dén hét doi cua
6ng Kh véi diéu kién khong duoc thay doi nha dat, xay dung cong trinh nao trén
dat. Gidy cho ¢ nha do anh Nguyén Thai Vviét thanh 02 ban, khéng cé cong ching
chung thyc. Trong gidy nay 6ng Ng va anh V cling ky, con 6ng Kh khéng co ky,
giao 6ng Ng gitr 01 ban, 6ng Kh gitr 01 ban.

Vo chong 6ng Kh ba Ng ¢ nha trén thia dat s6 469, to ban d6 s6 9 tir nim
2008 dén khoang nim 2015-2016 ba Ng chét, ong Kh van tiep tuc 6. Dén nim
2019 ong Kh lam glay td ho so gia dé dugc cap Giay chung nhan quyen su dung
dat d6i vai thira dat sé 469, to ban do s6 9 nén da xay ra tranh chap gitra dng Ng
véi 6ng Kh. Pau nam 2020 6ng Kh pha d& toan bo hang rao tre, tray, tric va xay
tru rao lugi B40 cong ngd rao xung quanh va xay dung chuéng bd bi 6ng Ngoc
ngan can nhung cac con ciia 6ng Kh chiri boi, de doa va tiép tuc xay dung nén dng
Ng bao cdo UBND phudong Nhon Hoa giai quyét. Trudc nam 2020 6ng Khxay
dung cac cong trinh trén dat dng Ng khong c6 y kién gi. Ong Ng xéac dinh gidy
chuyén cho dit ¢ va nha & do 6ng Kh cung cap khdng phai 1a chix ky, chit viét cua
ong Ng.

Ong NG khai kién yéu cau 6ng Khg thao d& céc cong trinh xay dung trén
dat nhu chuong bo, chudng ga tuong rao, cong ngd tra lai nha, dat cho dng va
khong dong y thanh toan lai gia tri ma 6ng Kh sira nha, dau tu, xay dung cong trinh
trén dat.

Pai dién theo sy quyén ciia bi don anh Nguyén Van T trinh bay:

V& ngudn gbc nha va dat tai thira dat sé 469, to ban db 9 tai Phu Quang,
Nhon Hoa, An Nhon, Binh Dinh dd dugc UBND huyén ( nay la thi xa )An Nhon
cap quyén st dung dat cho dng Nguyén Thai Ngoc anh T théng nhat nhu 16i trinh
bay cua 6ng Ng.

Ong Ng vao khu vuc Tan Hoa, phuong Nhon Hoa xay dung nha ¢ nén nha
dat ¢ khu vuc Phy Quang, phuong Nhon Hoa giao lai cho vo chdng con trai 6ng
Ng tén Nguyén Thai V, Pham Thi Tuyét L ¢. Vao nim 2002 c6 rudt 1a ba Nguyén
Thi L ¢ bén My gti tién cho 6ng Ngmua dat xay nha cho vo chong con trai ¢ tai
khu vyc Tan Hoa nén rao ban nha dat tai khu vuc Phu Quang, phuong Nhon Hoa.
Luc d6, 6ng Kh dit van dé mua nha dat vi ngudn goc dat cta 6ng ba khéng mudn
ban cho ngudi ngoai nén dng Ng dong ¥ ban véi gia tién 25.000.000d, viéc chuyén
nhuong nha dat khong co viét giay to, 6ng Kh giao s6 tién 20.000.000d cho dng
Ng nhung c6 ruét Nguyén Thi L (dinh cu tai M§) chuyén sé tién 40.000.000d vé
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cho 6ng Ngxay nha cho vo chdng anh V & nén 6ng Ng da tra lai cho 6ng Khsé tién
20.000.0004.

Dén ngay 02 thang 8 ndm 2008 (nham 02 thang 7 nim 2008 am lich) tai nha
cua 6ng Ng & khu vuc Tan Hoa, phuong Nhon Hoa, vo chong 6ng Ng, ba H va vo
chong con trai Nguyén Thai V, Pham Thi Tuyét L ¢6 thoa thuan ky gidy cho nha
dat tai thira dat 469, t& ban d6 s6 9 ¢ khu vyc Phu Quang, phuong Nhon Hoa cho
6ng Nguyén Khg. Viéc cho nha dit c6 viét glay chuyén cho dit & va nha & do thén
truong Phu Quang, Nhon Hoa 13 6ng Nguyén Mong Du viét (hién 6ng Du da chét),
lGc viét gidy c6 mat ¢d Nguyén Thi Lang & My Ve, glay chuyen cho dat & va nha ¢
do 6ng Du viét anh Ty da nop cho Toa. Sau khi viét gidy chuyén cho nha dat thi
6ng Kh da & tai nha dat trén tir nam 2008 cho dén nay. Trong qué trinh & nha dat
cua ong Ng, 6ng Khg da xay dung cac cong trinh nhu sau:

- Nam 2015 xdy tuong gach ¢ phia Nam giap nha dng Hicu va lam nha vé
sinh, tong so tién 1a 14.710.0004d.

- Nam 2016 xay chuong bo va nha kho chia lda véi so tién 1a 86.700.000d

- Trude d6 nha cua 6ng Ng la da g0, tre trét dat bi moi mot dn va ngdi da bi
ctl, be bi dot nén ndm 2017 6ng Khda sua lai nha (1am da xi mang, thay dan cay tre
tray, lop ngoi) vai so tién 1a 24.300.0004 va trong 02 cay xanh.

- Nam 2018 x4y chudng ga 1a 38.735.000d va do dat nang vuon (150 xe may
cay, mot xe 1a cho 3 khdi dat) 1a 51.000.000d, tong cong 89.735.0004.

- Ndm 2020 xay trai bo theo mo hinh va xay tuong lusi B40 con lai bao
quanh toan bg thira dat tong so tién 1a 166.716.000d va dong 01 giéng nudc.

Tong cong sb tién 382.161.0004.

Nay dng Kh ddng y tra lai nha dat cho ong Ngva c0 yéu cau phan té yéu cau
ong Ng phai hoan tra cho 6ng Khchi phi da dau tu trén dat va xay dung cac cong
trinh trén dat 1a 382.161.000d va tién & trong coi nha dat tir naim 2008 cho dén nim
2020, mdi thang 1.000.000d trong thoi gian 12 nam vai sb tién 1a 144.000.000d
(1.000.000d/thang x 12 nidm); Tong cong cac khoan 1a: 526.161.000d. Vi trong
khoang thoi gian tir nam 2008 cho dén nay 6ng Kh da nhiu lan sira chira nha, xay
dung tuong rao, 1am chudng bo.. . ong Ng déu biét do thuong dén nha choi nhung
khong co y kién ngan can va do nha dat caa 6ng Ng ¢ ving thap, sinh lay nén éng
Ng khéng ¢ ma di chd khac giao nha dat cho 6ng Kh & tréng coi sira sang nha cura.

Theo ban tw khai nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Cao Th; Hdo
nguoi diroc 1y quyén anh Nguyen Thai Dg trinh bay:

Théng nhat nhu phan trinh bay cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Trn trinh bay:

Chi la con cua 6ng Ng, tur luc sinh ra va I6n Ién chi & véi cha me tai nha dat &
Phu Quang, Nhon Hoa. Chi nghe néi dat la cia 6ng ba noi chia cho cha me chi mot
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ntra va ong Khg mot nua, thira dat cua cha chi da dugc UBND huyén An Nhon da
cap gidy chiing nhéan quyén st dung dat nam 1993 do cha la dng Nguy@n Thai Ng
dang tén trong gidy chang nhan quyen sir dung dat, con ngdi nha thi do cha me xay
dung. Nam 2000 chi theo cha me¢ vao & tai nha cha me xay dung & khu vuc Tan
Hoa, phuong Nhon Hoa con nha dat & Phu Quang thi dong ctra. Chi khdng biét
6ng Khg dén & nha cua cha me chi tir lic nao vi nim 2004 chi ¢ chong theo chong
nén khong biét, cha me chi ¢ viét gidy cho ¢ khong thi chi khéng biét.

Tai phién toa chi xac dinh nam 2002 tai nha cha chi & Tan Hoa, Nhon Hoa,
anh Nguyén Thai Vviét gidy cho nha dat cho dng Kh &, dng Kh ¢é ky trong giay
cho nha dat khdng thi chi khdng ré. Chi thdng nhat theo yéu cau khai kién cua cha,
chi ¢ y kién ddi véi nhitng cdng trinh 6ng Kh xay dung trude nam 2020 thi cha
chi thanh toan lai gia tri con nhitng cong trinh xay dung tir nam 2020 thi khong
d6ng ¥ vi ddu nam 2020 thi cha chi phat hién con cua 6ng Kh ti dét, xay bo tuong
nén dén ngan can.

Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thai D trinh bay:

Anh 1a con ctia 6ng Ng con 6ng Kh 1a chi rudt, nha dat 6ng Ngoc tranh chap
véi 6ng Kh da duoc UBND huyén An Nhon cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nam 1993 cho ho gia dinh ong Nguyen Théai Ng, anh ciling 1a mét trong nhiing
nhan khau dugc giao quyén st dung dat.

Niam 1968 cha me anh xay dung 01 ngdi nha cap 4 trén thaa dat noi trén, tir
nhé dén 16n anh ¢ véi cha me tai nha dat & Phu Quang, Nhon Hoa. Nam 1997 anh
lap nghiép tai tinh Gia Lai thi nha dat van do cha me ¢. Anh nghe dng Ngoc va anh
Nguyén Thai Vinh néi nim 2008 cho 6ng Kh ¢ nha dit trén dén man doi nhung
khong duogc thay ddi xay dung cong trinh. Sau do, do 6ng Khwong d& bo hang rao
va tu 1am gidy to nén 6ng Ng khong ddng y cho o. Nay anh théng nhat theo yéu
cau khoi kién cua 6ng Ngngoai ra anh khéng c6 yéu cau y kién nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ch trinh bay:

Chi 1a con 6ng Ng, ba H. Nha dat ma éng Ng tranh chap véi 6ng Kh da duoc
UBND huyén An Nhon di cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén Thai Ng vao nim 1993. Nim 2008, tai nha éng Ngba H & Tan Hoa,
phuong Nhon Hoa, 6ng Ng, ba H d¢éng ¥ cho 6ng Kh ¢ nhd nha, dat noi trén dén
mian doi dé 6ng Kh huong khéi ong ba, gidy cho ¢ nha dat do anh Nguyén Théi V
viét, ¢ sy ching kién cua chi, 6ng Ng, ba H nhung chi khéng nhé 1a ong Khuong
c6 ky vao gidy cho ¢ nha dat khong chi khéng biét. Chi théng nhat theo yéu cau
khai kién cua 6ng Ng

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dai dién UBND phwong Nhon Hoa,
6ng Nguyen Minh Mn trinh bay:

Thira dat s6 469, to ban d6 s6 9 duoc UBND huyén An Nhon cap quyen six
dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Thai Ng va thira dat s6 470, to ban d6 s6 9
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dugc cap quyén cho ho gia dinh 6ng Nguyén Kh. Ca hai thira dat toa lac tai khu
vuc Phu Quang, phuong Nhon Hoa, thi xa An Nhon; ¢ gitra hai thira dat co duong
giao thong c6 canh chiéu rong ¢ phia Bic 1a 2,5m, canh chiéu rong ¢ phia Nam 1a
2,4m va chiéu dai huéng Bic - Nam 13 26,2m. Puong giao thdng nay do UBND
phuong Nhon Hoa quan ly. Viéc doi lai nha dat ciia 6ng Ngoc Uy ban dé nghi Toa
giai quyet theo quy dinh cua phép luat. i vai cong trinh cua 6ng Kh xay dung
trén phan dat duong di giao thong do UBND phudng Nhon Hoa quan ly thi UBND
phuong s€ xur ly sau.

Bdn dn ddn sy so tham s6 118/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan thi xa An Nhon da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Thai Ng. Budc 6ng Nguyén
Kh ¢6 trach nhiém tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Thai Ng ba Cao Thi H 01 ngdi
nha cap 4 cé dién tich xay dung 61,7m?, tuong xay gach quét voi, khdng tran, mai
ngdi, nén lang xi ming va quyén sir dung dat cua ho gia dinh 6ng Ng tai thira dat
s6 469, to ban do6 s6 09, dién tich 586m? (trong d6 200m? dat ¢, 386m?dat vuon)
toa lac tai khu vyc Phu Quang, phuong Nhon Hoa, thi x4 An Nhon, tinh Binh Dinh
da dugc UBND huyén An Nhon (nay la thi x3 An Nhon) cap Glay chuang nhan
quyén sir dung dat dung tén Nguyén Thai Ngoc, so vao so cap gidy chiang nhan
1005 QSDD/I/13 vao ngay 12/10/1993.

(Nha dét c6 so d6 do vé kém theo)

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan té cia dng Nguyén Khuong. Budc vo
chdng Nguyén Thai Ng ba Cao Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén
Kh chi phi stza nha, gia tri c4c cdng trinh xay dung trén dat va cdng suc quan Iy gin
giir nha dat, tong cong sé tién 1a 180.840.676d (mot trim tAm muoi triéu déng, tam
trim bén muoi nghin, sdu trim bay muoi sau dong).

3. Giao vo chéng 6ng Nguyen Thai Ngba Cao Thi Hduoc so hiru 01 nha kho
co di¢n tich xay dung 27, 4m2 két cau mong xay gach, twong xay gach khong trat,
nén lang xi ming, khong tran, mai lop ngdi; 01 chudng bo xay dung co6 dién
24,3m? c6 két cau tru mai lop ngoi, tru bé téng cdt thép, tuong xay gach bao quanh
cao 1m, nén bé tong xi mang; 01 chudng ga xay dung co dién tich 21,3m?, két cau
mai Fibro xi mang, nén bé tong xi mang, vach bao che lugi B40, ludi cao 1m?, tru
BTCT; Tuong rao xay gach huéng Nam (doan giap thta dat ODT 1416) c6 chiéu
dai la 11,07m, cao 1,8m c¢ chleu day 150mm, dién tich 19,93m?* 01 hé théng
ngam nha vé sinh chi c6 phan ngam tu hoai, xung quanh, mai tréng va 02 cay sanh
c6 duong kinh 60cm.

4. Buoc 6ng Nguyén Kh phai thao d& va di doi 01 trai bo xay dung ¢ hudng
Tay, c6 dién tich xay dung 111 4m?, ket cau xay dung: mai lop ng0| nén bé tong
xi ming, c6 két cdu tru kéo bé tong cdt thép 16 tru BTCT; tudng rao xay gach ludi
B40 khé 1,2m bao quanh & huéng Tay Béic (trudc nha va trai bo), dién tich
28,03m?; 01 giéng dong co6 duong kinh 60mm, siu 24m; 01 gian mudp (gian dé
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mudp leo 1am bang tre) va gach chua sir dung + cui khd ¢ phia Tay co dé tra lai
nha dét cho gia dinh 6ng Nguyén Thai Ng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi té tung, an phi dan su so
tham va quyén khang céo cua cic bén duong su.

Ngay 27 thang 9 nam 2022 va ngay 03 thang 11 nam 2022, bi don 6ng
Nguyén Kh khang cao toan b Ban an dan su so tham, yéu cau cdp phuc thim xem
xet khong chap nhan yéu cau khoi kién coa nguyén don. Néu Toa an dong ¥ yéu
cau cua nguyén don thi dé nghi 6ng Ng phai boi thuong cho dng cac khoan tién
sau: cong stc gitt gin, biao quan tai san 1a 144.000.000d0ng; trai bo
61.498.044d6ng, tudng rao phia tay trai bo 17.284.698d6ng; san bé tong gitta nha
kho va trai bo 4.957.300d6ng; giéng dong 4.557.600d0ng.

Ngay 29 thang 9 niam 2022, nguyén don 6ng Nguyén Thai Ng khang céo
toan bd Ban an dan sy so tham, khéng dong ¥ thanh toan chi phi stra nha, cac cong
trinh x4y dyng trén dat, cong strc gir gin tai san 1a 180.840.676d0ng, khong chap
nhan toan bd yéu cau phan td cua bij don.

Tai phién Toa phuc tham nguyén don khong rat don khai kién, nguyén don va
bi don gilr nguyén khang cao véi noi dung nhu trén.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, nguoi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luat
td tung; ddéng thoi dé nghi Hoi ddng xét xir khdng chip nhan noi dung khang céo
ctia nguyén don, chap nhan mot phan noi dung khang céo cua bi don, stra ban an
dan su so tham vé phan chi phi giam dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban
nhan dan phuong NH, dai dién theo phéap luat la 6ng Nguyén Minh M da dugc Toa
an triéu tap hop Ié l1an thir hai nhung vang mat khong 1y do. Do d6, Toa an tién
hanh xét xir ving theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 Bo luat T tung Dan su.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Thai Ng va bi
don 6ng Nguyén Kh, HDXX thay rang:

[2.1] Trong qua trinh giai quyet Vu an va tai phién toa, cac duong su théng
nhat xac dinh ngudn gdc thira dat s6 469, to ban dd 09, toa lac tai khu vuc Phu
Quang, phuong Nhon Hoa, thi xi An Nhon, tinh Binh Dinh (goi tat 1a thira 469) 1a
cua vo chong cu Nguyén Tra (chét thoi phap thuoc) - cu Nguyén Thi Man (chét
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nim 1996) di phan chia cho vg chong 6ng Nguyén Thai Ng ba Cao Thi H sir dung.
Dén ndm 1968, vo chong 6ng Ng xay dung 01 ngdi nha cap 4 bang da tap 10, lop
ngoi. Ngay 12/10/1993, Uy ban nhan dan huyen An Nhon (nay la thi xa An Nhon)
cap glay ching nhan quyen sir dung dat, c6 s6 vao s6 1005 QSDb/I/13 d6i voi
thira dat 469, to ban do 09, dién tich 12 586m? (trong d6 200m? dat ¢, 386m? dat
vuon) cho ho gia dinh ong Nguyén Thai Ng do ong Ng dai dién dung tén trong
Glay ching nhéan quyén st dung dat Ho ong Nguyeén Thal Ng dugc Nha nudc can
d6i giao quyén st dung dat va cap giay chiing nhan quyén s dung d4t theo Nghi
dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu. Theo cong van s6 1250/UBND ngay
27/10/2021 cua Uy ban nhan dan thi xa An Nhon thi tai thoi diém giao quyén su
dung ruong dat cho ho gia dinh dng Ng ¢6 05 nhan khau duoc can ddi giao quyén
st dung dat gom: Ong Nguyén Thai Ng, ba Cao Thi H, chi Nguyén Thi Tr, anh
Nguyén Thai D va chi Nguyén Thi Ch.

Dén ngay 02/8/2008, vo chong 6ng Nguyén Thai Ng, ba Cao Thi H da ky
gidy giao nha va quyén str dung dat tai thira dat s6 469 cho vo chong 6ng Nguyén
Kh, ba Tran Thi Ngstr dung cho dén hét doi. Nam 2019, ng Kh nop ho so dé nghi
Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa An Nhon cap Glay Chung nhan quyen
sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat d6i voi thira dat s6
469 thi phat sinh tranh chap vai 6ng Ng. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién phién toa so tham bi don 6ng Nguyén Kh va ngudi dai dién theo ay quyén
cua bi don 13 anh Nguyén Vin T dong y tra lai nha dat cho 6ng Nguyén Thai Ng.
Do d6, Toa an cip so tham tuyén budc dng Nguyén Kh phai tra lai nha dat tai thia
dat s6 469 cho dng Nguyén Thai Ng 1a ¢ can ctr, phi hop quy dinh tai Biéu 166
B0 luat dan sy nam 2015.

[2.2] Ddi véi yéu cau khang céo caa nguyén don vé viéc khong dong y thanh
toan cho bi don tlen tai san hién c6 trén dat va cdng suc quan Iy, gilr gin nha dat
cua 6ng Khvéi s tién 180.840.676d6ng, bi don khang cdo yéu cau nguyén don
phai thanh toan thém céc khoan nhu sau: Tién cdng suc giit gin bao quan tai san la
144.000.000d6ng, 01 trai bo cd gia tri 61.498.044dong, tuong rao phia tay trai bd
1a 17.284.698d6ng, san bé tong giita nha kho va trai bo 4.957.300d6ng, 01 giéng
dong 4.557.600d6ng. Hoi dong xét xir thay rang:

[2.2.1] Ong Ngkhai rang: Theo gidy cho ¢ nho nha ngay 02/8/2008 ma 6ng
Ng cung cap c6 noi dung 6ng Ng cho 6ng Kh ¢ mén doi cua 6ng, khong dugc thay
d6i vi vay 6ng khong ddng y thanh toan sé tién 180.840.676 d¢ong cho 6ng Kh. Tuy
nhién, trong thoi gian tir ndm 2008 dén nim 2018, éng déu & tai dia phuong, gia
dinh ong déu biét 6ng Kh c6 tién hanh xay dung mot sb cong trinh trén thia dat
469 nhu: Nha kho xay dyng c6 dién tich 27,4m? két cau méng xdy gach, tudng
xay gach khong trat, nén lang xi mang, khong tran, mai lop ngoi; Chudng bo xay
dung co dién 24,3m? €0 két cau mai lop ngdi, tru bé tong cdt thép, tudng xay gach
bao quanh cao 1m, nén bé tong xi mang; Chudng ga xay dung c6 dién tich 21,3m?,
két cau mai Fibro xi mang, try BTCT, nén bé tong xi ming, vach bao che ludi B40,
lu6i cao 1m2; Tuodng rao xay gach huéng Nam (doan giap thira dat ODT 1416) co
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chiéu dai 1a 11,07m, cao 1,8m c6 chiéu day 150mm, dién tich 19,93m?% hé thong
ngam nha vé sinh chi ¢ phan ngam tu hoai, xung quanh, mai tréng va trong 02 cay
sanh c6 duong kinh 60cm. Ngoai ra, cac bén dwong sy déu thdng nhat khai rang:
Thoti dlém phét sinh tranh chap 1a vao nam 2019, khi 6ng Kh lién h¢ co quan chuc
ning dé cip Gidy chang nhén quyen st dung dat d6i véi thura dat s6 469. Vi vay,
¢6 du can cu ching minh rang doi véi mot s cong trinh ma 6ng Kh da xdy dyng
trén thira dt s6 469 tir naim 2008 dén nim 2018, gia dinh 6ng Ng déu biét, khdng
ai co y kién gi, cling khong ngan can. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan mot
phan yéu cau phan tb cia dng Kh 1a ¢6 cin ctr, dung phap luat, nén khang céo cua
6ng Ng khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2.2] Ong Kh khang cao yéu cau 6ng Ng phai thanh toan lai s tién 6 ong da
bo ra dé xay dung mot sb cong trinh trén thira dat s6 469 vao nam 2020, cy thé: 01
trai bo c6 gia tri 61.498.044ddng, twong rao phia tay trai bo la 17.284. 698dong san
bé téng giita nha kho va trai bo 4.957.300d6ng, 01 giéng dong 4.557.600d0ng, Hoi
dong xét xu thay rang: Khi xay ra tranh chap nam 2019, dng Kh van tiép tuc xay
dung cac cong trinh néu trén, mac du gia dinh 6ng Ng da ngan can va co bao cao
chinh quyén dia phuong. Vi vay, Toa an cip so tham khéng chap nhan mot phan
yéu cau phan té cia 6ng Kh 1a ¢6 cin cu, dung phap luat. Ngoai ra, dng Khkhang
cao bugc 6ng Ng phai thanh toan cong suc gitr gin, bao quan tai san cho ong la
144.000.000d6ng, nhung Hoi dong xét xir thay rang Toa &n cap so tham chi chap
nhan budc dng Ng phai thanh toan cho 6ng sé tién 1a 96.000.000d6ng Ia phu hop.
Bai 18, theo bién ban xem xét tham dinh, bién ban dinh gla ngay 31/12/2023 cling
thé hién rd: Tur nam 2008 dén nam 2018, ngoai viéc 6ng co cong suc gitt gin, bao
quan tai san thi 6ng ciing canh tac trén dat nhu nudi ga, nudi bo, trong cay...va ong
cling da thu hoa loi, loi tirc trong thoi gian dng quan ly, st dung d6i véi thira dat
sb 469. Do d6, Hoi dong xét xtr khdng cé can ctr chap nhan toan bo yéu cau khang
cao cua 6ng.

[2.3] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan toan
bo khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Thai Ng, khong chap nhén toan bd
khéng cdo cua bi don 6ng Nguyén Kh. Git nguyén ban 4n dan su so tham.

[3] Vé chi phi trung cau giam dinh chir viét chit ky: Can ctr vao két luan
giam dinh s6 273/KL-KTHS ngay 04/8/2022 cua Phong ky thuat hinh s cOng an
tinh Binh Dinh két luan noi dung giam dinh khong ro rang nén Toa an cap so tham
tuyén budc 6ng Ng va 6ng Kh cung chiu chi phi trung cau giam dinh 1a c¢6 can cu.

[4] Cac quyét dinh khéac cia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[5] Vé an phi dan su phtic tham: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va
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I& phi Toa an, ong Nguyén Thai Ngva 6ng Nguyén Kh déu 1a ngudi cao tudi (trén

60 tuo61) nén dugc mién an phi.

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Binh phét biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an dé nghi Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan noi dung khang céo cua
nguyén don, chap nhan mot phan noi dung khang céo cua bi don, stra Ban an so
tham 1a khong pht hop véi nhan dinh cua Toa.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 B¢ lugt To tung Dan si;
Can cir Piéu 158, Piéu 166 BJ ludt Ddn sw nam 2015;

Can cir diém d khodn 1 Piéu 12 Nghj quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc Hgi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ngp, quan ly va su dung an phi va I¢é phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cia dng Nguyén Thai Ng.Budc 6ng Nguyén
Kh co trach nhiém tra lai cho vo chong dng Nguyen Thai Ng ba Cao Thi H thua
dat so 469, to ban do6 so 09, dién tich 586m? (trong d6 200m? dat &, 386m?dat
vuon) toa lac tai khu vuc Phu Quang, phuong Nhon Hoa, thi xa An Nhgn, tir)h
Binh Dinh da dugc UBND huyén An Nhon (nay la thi x& An Nhon) cap Giay
chuing nhan quyen st dung dat cd s6 vao sé 1005 QSDb/I/13, ngay 12/10/1993

cling tai san gan lién véi dat 1a 01 ngbi nha cap 4, dién tich xay dung 61,7m?,
tuong xay gach quét voi, khdng tran, mai ngdi, nén lang xi mang.

(Nha, dat co so dd do v& kem theo)

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ciia 6ng Nguyén Kh. Budc vo chong
Nguyén Thai Ng ba Cao Thi H c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Kh chi
phi stra nha, gia tri cac cong trinh xay dung trén dat va cong stc quan ly, gin gilt
nha dat, tong so tién 1a 180.840.6764 (mot tram tam muoi triéu dong, tam trim bon
muoi nghin, sau trim bay muoi sau d6ng).

3. Giao vo chdng 6ng Nguyén Thai Ng ba Cao Thi H dugc s¢ hitu 01 nha
kho c6 dién tich xay dung 27,4m? két cdu mong xay gach, tuong xay gach khong
trat, nén léng xi mang, khong tran, méi lop ngoi; 01 chudng bo xay dung cé dién
24,3m?c6 két cau try méi lop ngoi, try bé tong cot thép, tudng xay gach bao quanh
cao 1m, nén bé tong xi mang; 01 chudng ga xay dung c6 dién tich 21,3m?2, két cau
mai Fibro xi ming, nén bé tong xi mang, vach bao che ludi B40, lugi cao 1m?, tru
bé tdng cbt thép; tuong rdo xay gach huéng Nam (doan giap thira dat ODT 1416)
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c6 chieu dai 12 11,07m, cao 1,8m c6 chieu day 150mm, dién tich 19,93m? 01 hé
thong ngam nha vé sinh chi ¢c6 phan ngam tu hoai, xung quanh, mai trong va 02
cdy sanh c6 duong kinh 60cm.

4. Budc ong Nguyén Kh phai thao d& va di doi 01 trai bo xay dung ¢ hudng
Tay, c6 dién tich xay dung 111, am?, ket cau xay dung: mai lop ngai, nén bé tong
xi ming, c6 két cau tru kéo bé téng cbt thép 16 tru bé tdng ct thép; tudng rao xay
gach lu6i B40 khd 1,2m bao quanh ¢ hudng Tay Bac (trudc nha va trai bo), dién
tich 28,03m%; 01 giéng dong c6 duong kinh 60mm, sau 24m; 01 gian mudp (gian
dé mudp leo 1am bang tre) va gach chua sir dung cling cui khé & phia Tay dé tra lai
nha dat cho gia dinh 6ng Nguyén Thai Ng.

5. V& chi phi t6 tung va an phi:

5.1 Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac dinh gia tai san la
3.000.000d (ba triéu dong). Ong Nguyen Théli~ Ng phai chiu 1.500.000d va 6ng
Nguyen Kh phai chiu 1.500.000d. Ong Nguyen Thai Ng da tam ¢ng. Buoc ong
Nguyen Kh phai c6 trach nhiém thanh toan 6ng Nguyeén Thai Ng so tién
1.500.000d (mot triéu nam tram nghin dong).

5.2 Chi phi trung cau giam dinh chir viét chix ky: Chi phi trung gﬁu giam
dinh 1a 5.670.000d (ndm tri¢u séu trdm bay muoi nghin d6ng), 6ng Nguyen Kh va
ong Nguyen Thai Ng moi nguoi phai chiu 2.835.000d. Anh Nguyen Van T da tam
ung. Bugc 6ng Nguyen Thai Ngco trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Vin
Tso tien 2.835.0004 (hai triéu tAm tram ba muoi lam nghin dong).

5.3. An phi dan su so tham va an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Thai
Ng va 6ng Nguyén Kh dugc mién.

6. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Quyén, nghia vy thi thanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién
con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, DBiéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n
Dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Pinh;
- TAND thj x4 An Nhon;
- Chi cuc THADS thi xa An Nhon;
- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thim
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THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Minh Diing V0 Cong Phwong Pd Thi Thim
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