TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n sb: 03/2023/KDTM-ST
Ngay: 17-4-2023
V/v tranh chip hop dong thué
tal san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU,
TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Loi

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Ngo Thi Thuy Hao

2. Ong Nguyén Vin Hai
-~ Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thao - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Viing Tau.
- Dai dign Vign kiém sat nhan din thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bang Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thdng 4 nam 2023, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Viing
Tau xét xir so tham cong khai vy an kinh doanl} va thuong ma’i thu 1}'/‘ SO
26/2022/TLST-KDTM ngay 22 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 3 1/2022/QbXXST-KDTM
ngay 09 thang 12 nam 2022 va Thong bao md lai phién toa so 03/2023/TB-TA
ngay 06 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Xay dung X

Dia chi: Puong s6 X, Phuong Rach Dira, thanh pho Viing Téu, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: qng Tran Long A — Giam dbc 1a ngudi dai dién
theo phap luat (c6 mat); Ba Nguyén Thi Kim T la nguoi dai dién theo uy quyén
(theo van ban uy quyén ngay 19/7/2022). (vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Lé Bién P — Poan Luat
su tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty CP xay lap dau khi Y

bia chi: Puong s6 X, Phuong Rach Dura, thanh phé) Viing Tau, tinh Ba Ria

— Viing Tau.
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Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Xuan H — Gidam déc la nguodi dai dién
theo phap luat; 6ng L& Van H la nguoi dai dién theo iy quyén (theo van ban uy
quyén ngay 02/8/2022). (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/6/2022 va cdc lan lam viéc tai Toa, nguyén
don va nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/4/2011, Céng ty TNHH Xay dung X va Cong ty CP Xay lip dau
khi Y ¢ ky hop dong thué kho bai sb 01-2010/ECC-NH vé viéc thué lai Quyén
st dung dat c6 dién tich 3084m? tai khu cong nghiép Pong Xuyén, Phuong Rach
Dira, thanh pho Viing Tau. Ngudn goc dat 1a do Cong ty TNHH Xay dung X thué
lai tir Cong ty Pau tu va Khai thac ha tang KCN Pong Xuyén va Pha My 1.

Thoi gian thué mit bang 1a 5 nam tinh tir ngay 01/5/2011. Tuy nhién, vi ly
do khach quan nén ngay 31/3/2013, bén cho thué 1a Cong ty Pau tu va khai thac
ha ting KCN Pong Xuyén va Phu My 1 da thanh 1y hop dong v6i Cong ty TNHH
X4y dung X nén viéc thué quyén sir dung dat gitta Cong ty TNHH Xay dung X
va Cong ty CP Xay lap dau khi Y ciing cham dut vao ngay 31/3/2014. Tuy nhién,
dén thoi diém hién nay, gitra hai bén van khong co6 bién ban nio thoa thuan vé
viéc thanh Iy hop dong. Qua trinh hoa giai trong vu an trude day, do dé hoa giai
thanh nén hai cong ty c6 thong nhat mdc thoi gian chim dut hop dong 1a ngay
31/12/2013, tuy nhién vu viéc hoa giai khong thanh va tiép tuc tranh chip nén
Cong ty TNHH Xay dung X khong dong v véi ndi dung da thoa thuan do.

Theo hop dong cac bén thoa thuan, don gia thué 1a 1,5 USD/m%nim. Tuy
nhién, vao ngay 10/01/2013, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau c¢6 Quyét dinh so
82/QD-UBND vé viéc phé duyét don gia thué dat, xac dinh don gia thué dat tai
KCN Dong Xuyén 1a 1,76 USD/m?/nam. Vi vay, tir ngay 10/01/2013, don gia thué
giita Cong ty TNHH Xay dung X va Cong ty CP Xay lap dau khi Y duoc thay doi
theo don gia cua Nha nudce la 1,76USD/m?/nam.

Nhu véy, xac dinh s6 tién thué quyén sir dung dat ma Cong ty CP Xay lap
dau khi Y phai tra cho Cong ty TNHH X4y dung X tir ngay thué cho dén ngay
31/3/2014 la 35 thang tuong duong 420.874.848d (bdn tram hai muoi triéu tam
trdm bay muoi tu ngan tam tram bén muoi tdm ddéng). Trong qua trinh thuc hién
hop dong thi Cong ty CP Xay lap dau khi Y di tam tng cho Cong ty TNHH Xay
dung X s tién 205.485.000d (hai tram 1é nim triéu bdn trdim tm muoi 1dm ngan
dong). Vi vay, Cong ty TNHH Xay dung X yéu cau Cong ty CP Xay lap dau khi
Y phai thanh toan s tién con lai 14 215.389.000d (hai tram muoi 1am triéu ba trim
tam muoi chin ngan dong).

Theo cdc don yéu cau phan té ngay 19/9/2022, ngay 09/01/2023 va cdc lan
lam viéc tai Toa, bi don va nguwoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ngay 26/4/2011, Cong ty TNHH Xay dung X va Cong ty CP Xay ldp dau
khi'Y c6 ky hop d6ng thué kho bai s 01-2010/ECC-NH vé viéc thué lai Quyén

st dung dét co dién tich 3.084m? tai khu cong nghiép Péng Xuyén, Phuong Rach
Dira, thanh phd Viing Tau trong thoi han 5 ndm, tinh tir ngay 01/5/2011. Theo
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hop ddng thi don gia thué kho bai 1a 1,5 USD/m%nam, don gia nay 1a cb dinh
trong vong 5 nam.

Vé thoi diém cham dut hop ddng, Cong ty TNHH Xay dung X va Cong ty
CP Xay lip dau khi Y khéng x4c dinh dugc chinh xac khoang thoi gian vi trén
thie té cac bén khong ky van ban hay c6 mot sy kién phap 1y gi dé lam can ct.
Sau khi Cong ty TNHH Xay dung X ngung hoat dong (nam 2013), Cong ty CP
Xay lap dau khi Y d4 ban giao kho béi nay cho chu dat 1a Cong ty Pau Tu va Khai
thac ha tang KCN Pong Xuyén va Pha My 1 nhung dén nay giita Cong ty TNHH
Xay dung X va Cong ty CP Xay lap dau khi Y van chua ky bién ban thanh 1y hop
ddng da ky ngay 26-4-2011. Tuy nhién, trong qua trinh hoa giai trude day thi cac
bén da thong nhat mdc thoi gian cham dit hop dong 1a ngay 31/12/2013.

Can cir vao don gia ciing nhu thoi gian cham dat hop dong, Cong ty CP
Xay lap dau khi Y xéc dinh tong gia tri hop dong thué mat bang 1a 325.017.600d
(ba tram hai muoi lam triéu khong tram muoi bay ngan sau tram dong). Trong
qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty CP Xay lap dau khl Y d3 tam Gng tién mat
cho Céng ty TNHH Xay dung X 07 lan, tong cong sd tién 13 205.485.0004 (hai
trim 1é nam triéu bon trim tdm muoi lim ngan dong), cu thé nhu sau:

Ngay 10-3-2012, tam tng s tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong)
Ngay 15-10-2012, tam tng sb tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong).
Ngay 06-02-2013, tam tng sb tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong).
Ngay 02-7-2013, tam tng sb tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong).
Ngay 27-8-2013, tam trng sb tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

Ngay 27-9-2013, tam tmg so tién 25.485.000d (hai muoi 1am trigu bon trim
tdm muoi lam ngan dong).

Ngay 31-12-2013, tam tng sb tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

Theo thoa thuan trong hop dong, hang thang Cong ty TNHH X c6 trach
nhiém xuat hoa don GTGT, bién ban dé nghi thanh toan va bién ban xac nhan
dich vu cho Céng ty CP Xay lap dau khi Y. Trong vong 30 ngay ké tur ngay nhan
dugc cac ching tir hop 16, Cong ty CP Xay lap dau khi Y sé& chuyén khoan sé tién
thué kho béi cho Cong ty TNHH Xay dung X. Tuy nhién, tr ngay thué kho bai,
Cong ty TNHH Xay dung X chua giao cho Cong ty CP Xay lap dau khi Y cac
hoa don ching tir néu trén. Do viéc Cong ty TNHH Xay dung X khong xuét hoa
don theo ding ndi dung hop dong nén Cong ty CP Xay lap dau khi Y khong thé
khau trir thue thu nhép doanh nghi¢p trén so tién tong gia tri hop dong va thué
VAT trén s6 tién da tam (mg. Vi vay, Cong ty CP Xay lap dau khi Y khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH Xay dung X va c6 yéu cau phan t6
nhu sau: Cong ty CP Xay lap dau khiY 'yéu cau Cong ty TNHH Xay dung X phai
bdi thudng sd tién thué khong dugc khau trir 14 85.551.993d (tdm muoi lam triéu
nam trim nim muoi mt ngan chin tram chin muoi ba dong) Tai phién toa ngay
21/12/2022, Cong ty CP Xay lip dau khi Y thay ddi yéu cau phan td, cu thé: Budc
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Cong ty TNHH Xay dung X phai hoan tra lai sO tién da nhan tam Ung la
205.485.0004 (hai tram 1é nam tri€u bon tram tdm muoi [am ngan dong).

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Viing Tau cho rang:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da thuc hién dung
nhiém vu, quyén han cia minh. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét Xt va Thu
ky phién toa da thyc hién ding quy dinh cua B luat T4 tung dan sy vé phién toa
so tham.

Vé noi dung: Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an, nhan
thay: Ngay 26/4/2011, Cong ty TNHH Xay dung X va Cong ty CP Xay lap dau
khi Y ky Hop dong thué kho bai s6 01-2010/ECC-NH vé viéc thué lai quyén str
dung c6 dién tich 3.084,0m? tai Khu cdng nghiép Dong Xuyén, thoi gian thué mat
bang 1a 05 nam tinh tir ngay 26/4/2011, don gia thué 1a 1,5 USD/m?niam (chua
bao gom thué VAT).

- V& don gia: Can ctr theo muc 4.2 Diéu 4 Hop dong s6 01-2010/ECC-NH
ngay 26/4/2011 thi cac bén thoa thuan: Pon gia thué dat dugce néu ¢ Piéu 2.1 cia
Hop ddng nay (1a 1,5 USD/m%nim) c6 gia tri trong vong 05 nim. Tuy nhién, vao
ngay 10/01/2013, UBND tinh Ba Ria—Viing Tau c¢6 Quyét dinh s6 82/QD-UBND
vé viéc phé duyét don gia thué dét, xac dinh don gia thué dat tai KCN Dong Xuyén
la 1,76 USD/m?/nam nhung gitta Cong ty TNHH X4y dung X va Cong ty CP Xay
lap dau khi Y khong thoa thuan lai don gia méi theo Quyét dinh s 82/QD-UBND.
Hién nay Cong ty CP Xay lap dau khi Y ciing khong dong ¥ tra theo don gid méi
la 1,76 USD/m?/nam. Do d6, viéc Cong ty TNHH Xay dung X yéu cau Cong ty
CP Xay lap dau khi Y phai tra theo don gia méi 1a 1,76 USD/m%nam tir ngay
10/01/2013 dén ngay 31/3/2014 1a khong c6 co so dé chap nhan.

- Vé thoi gian thué mat bang: Céng ty TNHH Xay dung X va Cong ty CP
Xay lap dau khi Y déu thira nhan cho dén nay hai bén van chua tién hanh thanh
Iy Hop dong thué kho bai sé 01-2010/ECC-NH, ciing khong bén nao cung cap
dugc tai liu chung cir thé hién thoi diém cham dit hop dong vao ngay nao. Can
ctr vao Cong van s6 531/1ZICO-KD ngay 14/9/2022 do Cong ty IZICO cung cap
thi vao ngay 31/3/2014, Cong ty IZICO ky Bién ban thanh 1y hop dong thué lai
dat khu dat 10.924m? voi Cong ty TNHH Xay dung X nén ciing tir ngay 31/4/2014
Cong ty TNHH Xay dung X khong con quyén han gi d6i voi khu dt trén, do d6
Hop ddng thué kho bai gitta Cong ty TNHH X4y dung X va Cong ty CP Xay lap
dau khi Y ciing khong con hiéu luc thi hanh. Nhu vay, Cong ty TNHH Xay dung
X yéu cau tinh thoi han tir ngay 26/4/2011 dén ngay 31/4/2014 1a ¢6 co s¢ dé chp
nhén. Trong thoi gian tir 26/4/2011 dén ngay 31/3/2014, Cong ty CP Xay lap dau
khi Y da 07 1an chi tam Gng tién mit véi tong sO tién 205.485.000d (hai tram 1¢
nam triéu bén traim tam muoi lim ngan dong) cho Cong ty TNHH Xay dung X.
Viéc chi tam tmg trén déu dugc 02 bén dong ¥ va thira nhan, phiéu chi ciing ghi
ndi dung “Tam Ung tién thué dat Cong ty X”, mit khac cho dén nay thoi gian
tranh chap xay ra d qua dai (trr nam 2014 cho dén nay), Cong ty CP Xay lap dau
khi Y ciing chua tra tién thué dat cho phia Cong ty TNHH Xay dung X. Do do,
khéng c6 co s dé chip nhan yéu cau phan té cia Cong ty CP Xay lap dau khi Y
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vé viéc budc Cong ty TNHH Xay dung X phai hoan tra sd tién d3 nhan tam Ung
tr Cong ty CP Xy lap dau khi Y 12 205.485.000d (hai tram 1€ nam triéu bon trim
tdm muoi lam ngan dong).

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Piéu
472,473, 474, 475, 481 B luat Dan sy 2015: Chép nhén mot phan yéu cau khoi
kién ctua Cong ty TNHH Xay dung X vé viéc yéu cau Cong ty CP Xay lap dau
khi Y phai tra tién thué mit bang 1a 1,5USD/m#%nam tir ngay 26/4/2011 cho dén
ngay 31/3/2014; Khong chip nhan khai kién cua Cong ty TNHH Xay dung X vé
viéc yéu cau Cong ty CP Xay liap dau khi Y phai tra tién thué mat bang la
1, 76USD/lm2/nam tr ngay 10/01/2013 cho dén ngay 31/3/2014. Khong chap
nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty CP Xay lap dau khi Y vé viéc budc Cong ty
TNHH Xay dung X phai hoan tra sb tién da nhan tam ung tir Cong ty CP Xay lap
da}u khi Y 12 205.485.0004d (hai trim 1¢ nam triéu bon trim tim muoi lim ngan
dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Can ctr vao don khai kién ngay 26/6/2022 cua Cong ty TNHH Xay dung
X va don yéu cdu phan té cua Cong ty CP X4y ldp dau khi Y thi Hoi dong xét XfJ:
xac dinh quan hé phap luét tranh chap 12 “Tranh chap hop dong thué tai san”
Tranh chap phat sinh giita Cong ty TNHH Xay dung X va Cong ty CP Xay lap
dau khi Y 1a tranh chap phét sinh gifta c4c to chirc co dang ky kinh doanh, déu co
muc dich lgi nhuan va c6 tru so hoat dong tai thanh phd Viing Tau nén Hoi dong
xet xu xac dinh day la vu an kinh doanh va thuong mai thugc tham quyen giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Viing Tau theo quy dinh tai Diéu 30, Piéu
35, Piéu 39 Bo luat TS tung dan sy.

Xét su vang mit ciia ba Nguyén Thi Kim Thoa tai phién toa thi thiy: Ba
Nguyén Thi Kim Thoa 1a dai dién theo uy quyén ctia Cong ty TNHH Xay dung
X, ba Thoa c6 don xin xét xur Véng mat va tai phién toa c6 nguoi dai dién theo
phép luat ciia Cong ty TNHH Xay dung X tham gia nén Hoi ddng xét xir quyét
dinh xét xir ving mat ba Thoa.

[2] Vé ndi dung:

Theo xac nhan cua cac duong sy thi: Ngay 26/4/2011, gitra Cong ty TNHH
Xay dung X va Cong ty CP Xay lap dau khi Y da ky két hop dong s6 01-
2010/ECC-NH ve viéc Cong ty TNHH Xdy dung X cho Cong ty CP Xay lap dau
khi Y thué quyén sir dung dat c6 dién tich 3.840m? tai Khu Cong nghiép Dong
Xuyén, Phuong Rach Dira, thanh phé Viing Tau. Hop dong da ky két gitra hai bén
1a hoan toan ty nguyén va hgp phap nén phat sinh quyén va nghia vy cua cac bén
theo cac diéu khoan da ky két trong hop dong.

Vé don gid thué:
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Cong ty TNHH Xay dung X cho rang tir ngay 10/01/2013, UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau c6 Quyét dinh s6 82/QD-UBND vé viéc phé duyét don gia thué
dat, xac dinh don gia thué dat tai KCN Pong Xuyén 13 1,76 USD/m?/nam va tir
ngay 10/01/2013, Céng ty TNHH X4y dung X ciing phai thanh toan tién thué cho
Cong ty Pau tu va khai thac ha ting khu cong nghiép Pong Xuyén va Phu My 1
voi don gia trén. Vi vay, tur ngay 10/01/2013, don gia thué gitra Cong ty TNHH
Xay dung X va Cong ty CP Xay lap dau khi Y duoc thay d6i theo don gia méi
ctia Nha nudc. Tuy nhién, Cong ty CP Xay lap dau khi Y khong chap nhan.

Hoi dong xét xtr Xét thay:

Ngay 26/12/2001, Cong ty Xay dung va Phat trién do thi tinh Ba Ria —
Viing Tau va Cong ty TNHH Xay dung X c6 ky hop dong thué lai dat so
483/HD/TLD/UDEC.2001 vé viéc cho thué lai 5.200m? dat dé thuc hién du an tai
khu céng nghiép Pong Xuyén, Phuong Rach Dira, thanh phd Viing Tau. Ngay
24/10/2003, cac bén tiép tuc ky phu luc hop dong s6 275/PLHD/TLB/UDEC.2003
vé viéc cho thué thém 5.094m? tai du an khu cong nghiép Pong Xuyén, Phuong
Rach Drra, thanh phé Viing Tau. Nhu vay, tong dién tich dat cho thué 1a 10.294m?
v61 thot han thué 1a 45 ndm. Ngay 28/4/2004, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 2084/QP-UB vé viéc chuyén d6i déi tuong thué dat khu cong
nghiép Bong Xuyén tir Cong ty Xay dung va Phat trién do thi tinh Ba Ria — Viing
Tau sang Cong ty Dau tu va khai thac ha tang KNC Pong Xuyén va Phu My 1 va
Cong ty Pau tu va khai thac ha tang KNC Pong Xuyén va Phu My 1 tiép tuc thuc
hién quyén va nghia vu tai Hop dong s6 483/HD/TLB/UDEC.2001 cing phu luc
hop dong s6 275/PLHP/TLD/UDEC.2003 véi Cong ty TNHH Xay dung X. Ngay
26/4/2011, giita Cong ty TNHH X4y dung X va Cong ty CP Xay lip dau khi Y
da ky két hop dong s6 01-2010/ECC-NH vé viéc Cong ty TNHH X4y dung X cho
Cong ty CP Xay lap dau khi Y thué kho bi c6 dién tich 3.840m? trong tong dién
tich 10.294m? dang thué ciia Cong ty Pau tu va khai thac ha ting KNC Pong
Xuyén va Phu My 1.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2.1 Diéu 2 cua hop dong s6 01-2010/ECC-
NH thi don gia thué kho bai 1a 1,5 USD/m%nam va tai khoan 4.2 Piéu 4 Hop dong
thi don gia thué dat dugc néu ¢ khoan 2.1 ctia Hop dong nay c6 gia tri trong vong
nam (5) nam ké tir ngay hiéu luc cua hop dong. Theo xac nhan cta cc bén thi
ngoai Hop dong s6 01-2010/ECC-NH thi cac bén khong ky thém mét vin ban nao
khac dé thoa thuan lai don gid thué.

Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh don gia thué trong sudt thoi gian thué 1a
1,5 USD/m?nam, viéc nguyén don cho rang do don gia Nha nudc thay doi va
nguyén don phai thanh toan cho bén cho thué véi don gid méi nén bi don cling
phai chap nhan theo don gia thay doi 1a khong ¢ can cir vi tai muc 2.5 Diéu 2
Phy luc Hop dong thué lai dat so 275/PLHD/TLD/UDEC.2003 giita Cong ty
TNHH Xay dung X va Cong ty Xay dung va phat trién d6 thi tinh Ba Ria - Viing
Tau quy dinh “Trong thot gian thué dat, néu cac co quan co tham quyén ban hanh
don gia thué dat méi hodc bén B duoc hudng wu dai vé dau tu thi hai bén s& tiép
tuc ky bd sung phu luc cua hop ddng thué lai dat va diéu chinh lai tién thué dat
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theo don gid m6i” nhung gitra Cong ty TNHH Xay dyng X va Cong ty CP Xay
lap dau khi Y lai khong c6 diéu khoan loai trur.

Vé thoi han chim dirt hop dong:

Cin ctr quy dinh tai khoan 4.1 Diéu 4 Hop dong s6 01-2010/ECC-NH thi
thoi han thué dat 1a 5 ndm tinh tr ngay 01/5/2011. Tuy nhién, cac bén déu thira
nhan viéc di chdm dut hop ddéng thué trude thoi han nhung khong thong nhat
dugc vé méc thoi gian cham dut vi trén thuc té cac bén khong ky vin ban hay c6
moét sy kién phap 1y gi dé 1am can ctr xac dinh. Cong ty CP Xay lip dau khi Y cho
rang sau khi Cong ty TNHH Xay dung X ngung hoat dong (nam 2013), Cong ty
CP Xay lap dau khi Y da ban giao kho bdi nay cho chu dt 1a Céng ty Pau Tu va
Khai thac ha ting KCN Dong Xuyén va Phu My 1 va trong qua trinh hoa giai
trudc ddy thi cic bén da théng nhat moc thoi gian cham dut hop dong 13 ngay
31/12/2013 nén xac dinh thoi gian thué mit bang tinh tir ngay 01/5/2011 dén ngay
31/3/2013 la 32 thang. Con Cong ty TNHH Xay dung X yéu cau xac dinh mdc
thoi gian thué mat bang 1a tir ngay 01/5/2011 dén ngay ky hop dong thanh 1y voi
Cong ty Pau Tu va Khai thac ha ting KCN DPong Xuyén va Pha My 1 1a ngay
31/3/2014 véi tong thoi gian thué 1a 35 thang.

Hoi dong xét xir xét thdy: Ca nguyén don, bi don déu thira nhan viéc da
cham dut hop dong thué quyén sir dung dét trude thoi han nhung khong c6 tai liéu
chtng minh thoi gian chidm dat hop dong trude thoi han, ciing khéng c6 bién ban
giao tra lai mat bang thué. Cin c theo tai liéu do Toa an thu thip tai Cong Ty
Pau Tu va Khai thac ha tang KCN Pong Xuyén va Phit My 1 va Cong ty TNHH
Co khi Tan Thanh thi ngay 11/3/2014, Cong ty TNHH Xay dung X da ky hop
dong mua ban s6 02/HPMB.14/TT-NH v&i Cong ty TNHH Tén Thanh veé viéc
chuyén nhuong lai toan bo tai san co trén phan dat va quyén thué lai dat tir Cong
ty Pau Tu va Khai thac ha ting KCN Péng Xuyén va Phu My 1; ngay 31/3/2014,
Cong ty Pau Tu va Khai thac ha ting KCN Pong Xuyén va Pha My 1 ky hop
dong thanh 1y véi Cong ty TNHH Xay du’ng X c6 ndi dung “Bén A nhdn lai toan
bé khu ddt ... véi tong dién tich 10.294m? tai KCN Bong Xuyén, Phuong Rach
Dura, TP. Vung Tau dé bo tri cho du an khac thué” va ngay 02/7/2014, Cong ty
Pau Tu va Khai thac ha tang KCN Déng Xuyén va Pha My 1 ky hop dong sO
15/HD/TLB/IZICO vé viéc cho Cong ty TNHH Tan Thanh thué lai khu dat noi
trén. Cong ty TNHH Tan Thanh xac nhan ngay 02/7/2014 méi chinh thuc tiép
nhan toan bo khu dat tir Cong ty Pau Tu va Khai thac ha ting KCN Pong Xuyén
va Phit My 1. Nhu vay, Hoi dong xét xir xac dinh ngay 31/3/2014 1a ngay ma
Cong ty TNHH Xay dung X khong con quyén duoc cho thué lai d6i véi dién tich
dat trén nén hop dong thué dat giira Cong ty TNHH Xay dung X va Cong ty CP
Xay lap dau khi Y cling cham diit. Vi vy, tong thoi gian thué 1a 35 thang tinh tir
ngay 01/5/2011 dén ngay 31/3/2014 nhu Cong ty TNHH Xay dung X yéu ciu la
c6 co so chap nhan.

Tir don gia va tong thoi gian thué nhu trén, s tién thué mit bang trong sudt
thoi gian thué dugc tinh 1a 1,5 USD/m?/nam *3.840m? * 35 thang = 16.800 USD
(muoi sau nghin tdm tram do la My).
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[2.1] Péi véi yéu ciu ciia Cong ty CP Xay ldp dau khi Y yéu cau Cong ty
INHH Xdy dung X phdi hoan tra lgi s0 tién 205.485.000d (hai tram Ié nim
trigu bon tram tam muwoi lim ngan dong) thi thiy:

Theo xac nhén cua nguyén don, bi don thi trong qué trinh thuc hién hop
déng thué dat, tir thang 3 nam 2012 cho dén thang 12 nam 2013, Cong ty CP Xay
lap dau khi Y di 07 tam (ng tién thué dat cho Cong ty TNHH Xay dung X voi
tong gia tri 1a 205.485.000d (hai tram I¢ nam tri¢u bdn trim tam muoi lam ngan
d6ng). Nhitng 1an tam tmg déu duoc Cong ty CP Xay lap dau khi Y 1ap phiéu chi
tién mat thé hién ndi dung tam Gng tién thué dat cho Cong ty TNHH Xay dung X.
Cin ctr 101 khai cia bi don thé hién mic du khong nhan duoc hoa don gia tri gia
tang hay bién ban dé nghi thanh toan tir Cong ty TNHH Xay dung X nhung Cong
ty CP Xay lap dau khi Y Van tam ung cho Cong ty TNHH Xay dung X nhiéu lan
va viéc tam ng nay 1a xuat phat tir nhu cau thuc té do c6 viéc thué quyen sir dung
dat ciia Cong ty TNHH Xay dung X. Nhu vdy, xét thay viéc tam tng tién thué dat
cho Cong ty TNHH Xay dung X khi chua nhan day di cac ching tir theo quy dinh
tai muc 2.3 Piéu I Hop dong s6 01-2010 1a sy ty nguyén ctua Cong ty CP Xay
lap dau khi Y. Hon nita, viéc thué quyén sir dung dat gitra cac bén 1a co that nén
can cir Diéu 489, Piéu 707 Bo luat Dan sy 2005 thi Cong ty CP Xay lap dau khi
Y ¢6 trach nhiém phai tra tién thué quyén st dung dat cho Céng ty TNHH Xay
dung X va s tién ma Cong ty CP X4y lap dau khi Y phai tra cho ca qua trinh thué
duogc xac dinh 13 16.800USD (mudi sdu ngan tam tram d6 la M¥). Vi vdy, can xac
dinh sb tién 205.485.000d (hai trim 1é nam triéu bén trim tdm muoi lim ngan
déng) ma Cong ty CP Xay lép dau khi Y d4 tam tmg 13 s6 tién dung dé thanh toan
tién thué quyén st dung dat cho Cong ty TNHH Xay dung X. Vi véy, khong c6
cin ctr dé chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty CP Xay lap dau khi Y vé viéc
budc Cong ty TNHH Xay dung X phai hoan tré lai s6 tién 205.485.000d (hai trim
1é nam triéu bdn traim tdm muoi lim ngan dong).

o [22] Doi véi yéu ciu ctia nguyén don vé viéc bugc Cong ty CP Xay lip
dau khi Y phdi thanh todn so tién thué tai san con thiéu la 215.389.000d (hai
tram muwoi lam tri¢u ba tram tdm muwoi chin ngan dong), Hji dong xét xu nhgn
thay:

Theo quy dinh tai myc 2.3 Piéu II Hop dong s6 01-2010/ECC-NH thi
“dong tién thanh todn dwoc sir dung la Viét Nam Pong (theo ty gid ban ngoai t¢
do Ngdn hang TMCP Ngoai thiong Viét Nam céng bo tai thoi diém xudt héa
dom)”’ nén viéc Cong ty TNHH Xay dung X xac dinh ty gia ngoai té tai thoi diém
lam don khéi kién (1USD tuwong duong 23.2504d (hai muoi ba ngan hai traim nam
muoi dong)) dé tinh quy doi gia tri cho ca qué trinh thué 1a khéng pht hop ma can
xac dinh theo ty gid ngoai t€ ban ra cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam tai timg thoi diém thanh toan.

‘Trong qua trinh thyc hién hop ddéng Cong ty CP Xay lap dau khi Y d3 tam
tng s6 tién cu thé nhu sau:

Ngay 10-3-2012, tam tng s6 tién 50.000.000d (ndm muoi triéu ddng) twong
duong 2.396 USD (don gia 20.8704/USD).
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Ngay 15-10-2012, tam tmg s tién 20.000.0004 (hai muoi triéu ddng) twong
duong 958 USD (don gia 20.870d/USD).

Ngay 06-02-2013, tam tmg s tién 20.000.0004d (hai muoi triéu ddng) twong
duong 959 USD (don gia 20.850d/USD).

Ngay 02-7-2013, tam tng s tién 50.000.000d (ndm muoi triéu ddng) twong
duong 2.354 USD (don gia 21.2404/USD).

Ngay 27-8-2013, thanh toan sb tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong)
tuong duong 943 USD (don gia 21.2104/USD).

Ngay 27-9-2013, tam tng sO tién 25.485.000d (hai muoi lam tri¢u bon trim
tdm muoi lam ngan dong) twong duong 1.205 USD (don gid 21.150d/USD).

Ngay 31-12-2013, tam tng s6 tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong) twong
duong 947 USD (don gia 21.125d/USD).

Nhu vay, sb tién 205.485.000d ghai ‘trém 1¢ nam triéu bon tram tam muoi
lam ngan dong) ma Cong ty CP Xay lap dau khi Y da tam Ung tuong duong véi
9.762 USD (chin ngan bay tram sdu muoi hai d6 la M¥).

Do yéu cau phan t6 ctia Cong ty CP Xay lap dau khi Y khong dugc chap
nhan nén xac dinh sd tién 9.762 USD l1a s6 tién da thanh toan tién thué dat. Nhu
vay, sd tién thué dat con lai chua thanh toan 1a 16.800 USD — 9.762 USD = 7.038
USD (bay ngan khong tram ba muoi tam do la My).

Theo ty gia ngoai té€ ban ra cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
tai thoi diém xét xtr (ngay 17/4/2023) 1a 1USD twong duong 23.660d (hai muoi
ba ngan sau trim sau muoi dong). Nhu vay, cin ctr quy dinh tai cac Piéu 480,
481, 482, 489, 703, 707 Bo luat Dan su 2005, can budc Cong ty CP Xay lap dau
khi Y phai c6 trach nhiém thanh toan cho Céng ty TNHH Xay dung X s6 tién con
thiéu 14 7.038 USD * 23.660d/USD = 166.519.080d (mdt tram sau ‘muoi sau triéu
nam tram muoi chin ngan khong tram tam muoi dong). Boi voéi so tién vuot qua
ma Cong ty TNHH Xay dung X yéu cau (215.389.000d — 166.519.080d =
48.869.920d) khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
ngudi phai thi hanh an con phai tra thém khoan tién 13i phat sinh theo murc 13i suat
ng qua han trung binh trén thi trudng twong tmg voi sb tién va thoi gian cham tra.

[3] V& an phi:

Cong ty CP Xay lap dau khi Y phai nop tlen an phi do yéu cau phan t6

khong dugc chap nhan va tién an phi di véi so tién phai thanh toan cho Cong ty
TNHH Xay dyng X 1a phu hop.

Cong ty TNHH Xay dung X phai chiu én phi d6i vai sb tién yéu cau vuot
qué khong duogc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ct cac Diéu 30, 35, 39, 266, 271, 273 Bo luat TS tung dén su; cac Didu
480, 481, 482, 489, 703, 707 Bo luat Dan su 2005; Piéu 306 Luat Thuong mai
2005; DPicu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQHI14 ngiy 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

[1] Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH X4y dung
X.

[2] Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty CP Xay lap dau khi Y.

Bugc Cong ty CP Xay lap dau khi Y c6 trach nhiém thanh toan cho Cong
ty TNHH Xay dung X sd tién thué quyén sir dung dét con thiéu 1a 166.519.080d
(mot tram sau muoi sau triéu ndm tram muoi chin ngan khong tram tam muoi
dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
ngudi phai thi hanh 4n con phai tra thém khoan tién 14i | phat sinh theo mrc 1ai suat
ng qué han trung binh trén thi trudng twong tmg voi sb tién va thoi gian cham tra.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Cong ty CP Xay lap dau khi Y phai ndp sb tién 18.600.204d (muoi tam
triéu sdu traim ngan hai trim 1¢ bon dong), dugce khau trir vao sb tién tam Gng an
phi d3 nop theo cac Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi s6 0003177 ngay
20/9/2022; sb 0003771 ngay 06/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd Ving Tau. Cong ty CP Xay lap dau khi Y con _phai nop 13.461.404d (mudi
ba triéu bon tram sau muoi mét ngan bén trim 1é bon dong).

Cong ty TNHH Xay dung X phai ndp s6 tién 2.443.4964 (hai triéu bon
trim bén muoi ba ngan bdn trim chin muoi sau ddng), duoc khau trir vao s tién
tam ng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0002935
ngay 21/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau. Cong ty
TNHH Xay dung X duoc hoan lai 4.356.504d (bon triéu ba trim nim muoi Sau
ngan nam trim 1é bén dong).

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy dugc khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé€ yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xur theo thu tuc phtc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Viing Tau;
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- Chi cuc THADS TP Viing Tau;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so.

Phan Thi Hong Loi
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