TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]éjp — Tl.l’ do — Hanh ph[’lc

Ban 4n sb: 368/2019/KDTM-PT
Ngay: 26/04/2019
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Vi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Dung

Cdc Tham phdn: 1. Ba Ha Thanh Thiy

2. Ba Truong Thi Théao

- Thw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dén Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17/04/2019 va ngay 26/4/2019, tai phong xir &n Toa an nhan
dan Thanh phé H xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 14/KDTMPT ngay
14/01/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n so thdm s 2369/2018/KDTM-ST ngay 16/11/2018 cta Toa an
nhan dan quan B, Thanh phd H bi ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Ong
Huynh TK va ba Nguyén Thi PH khang c4o.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sé 622/2019/QDXX-PT ngiy
27/2/2019 va Quyét dinh hoan phién toa sb 1246/QP-PT ngay 23/03/2019 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ngan Hang NT.

Dia chi: 02 duong L, quan B, thanh phé N.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén QP - cb mit
Pia chi:12A 04 Chung cu G, xi P, huyén N, Thanh ph6 H.

Bi don: Cong ty TNHH HDN.

Dia chi: 160/5A duong D, phuong H, quan B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh TK- Sinh 1954

Pia chi: 191/31 duong T, Khu phd H, phuong A, Quan Y, Thanh phd H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh TK.
Dia chi: 191/31 duong T, Khu pho H, phuong A, Quan Y, Thanh pho H.



Uy quyén cho ong Nguyén HQ - Sinh 1968 - ¢6 mit

Pia chi: 191/31 duong T, Khu phd H, phudong A, Quan Y, Thanh phd H.
Gidy ty quyén 1ap tai Vin phong Cong chimg P Quéan Y, Thanh phd H.
2. Ba Nguyén Thi PH- c6 mit

Dia chi: 191/31 duong T, Khu phd H, phudng A, Quan Y, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim, noi dung vu an nhu sau:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngéan Hang NT - Chi nhanh TB nay la Ngan Hang NT - Chi nhanh
TB cho Cong ty TNHH HDN (Cong ty HDN) vay tai Hop dong tin dung sd
1901-LAV-200800421 ngay 10/12/2008 dé vay tién, cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 40.000.000.000 dong; ’

- Du no C(‘)p lai tai tho1 di€m k}l()’i kién (tam tinh d@n ngay 31/10/2015):
59.633.991.080 dong. Trong do, ng goc: 30.531.000.000 dong; ng lai trong han:
25.409.588.162 dong; no 1ai qua han 3.693.402.918 dong.

- Thoi han vay: 60 thang (05 nam)

- Ngay nhan ng¢ lan dau: 11/12/2008

- Ngay dao han: 30/12/2013 , ’

- Lai1 suat tai thoi diém vay: 1,20%/thang, 1ai suat qua han to61 da 150% lai
suat vay ‘

- Muc dich vay: Pau tu xay dung van phong cong ty.

Tai san bao dam:

* Tai san 01:

- Quyén su dung dat 6’,: Thua dat toa }ac tai: 160/5A‘hé’m b, duong H,
phuong N, quan B, Thanh pho H; Thira dat so: 44; To ban do so: 83; Dién tich:
68m’ ; Hinh thirc str dung: Str dung riéng: 86 m’. o

- Ta1 san g,a'm‘ lién voi dat: Nha ¢, Tong dién tich: 32 m?, Két cau: Tuong
gach, mai tole; SO tang: 1 + san.

* Tai san 02:

- Quyén sur giung dat &: ’Thf}’a dat toa lac tai: 1403 duong N, phu’(‘mg L,
Quan Y, Thanh phd H; Thira dat s6: Mot phan thtra 611; To ban do s6: 07 BDC
xa L; Dién tich: 2’00 mz; Hinh ’thl:I'C sur dung: Str dung riéng: 200 m>. o

- Tai san gan lién voi dat: Nha o; Tong dién tich: 149,22 m?; Két cau nha:
Tuong gach, mai tole; SO tang: 01

* Tai san 03:

- Quyéq su dung dét o Tl}lﬁ:q dét toa lac tai: phuong L, Quan Y, Thanh ph6
H; Thura dat s6: 2009; T6 ban d6 so6: 08 xa L H.T; Dién tich: 123 m’.

- Tai san gan lién vé1 dat: Khong.

* Tai san 04

Quyen s dung dat ¢: Thua dat toa lac tai: phuong A, Quan Y, Thanh

phd H; Thira dét 50: 986, 1501; TO ban d6 s6: 06; Dién tich: 1993 m?.
- Tai san gan lién voi dat Khong.



* Tai san 05:

- Quyén sir dung dat ¢: Tai 209 duong X, phuong M, quan B, Thanh pho
H; Thtra dat so: 2,6; T§)’ ban dq SO: 99 ( ban do dia chinh ); Dién tich: 131,5 m’.

- Tai san gan lien véi dat: Tong dién tich str dung: 195,4 m?; Dién tich xay
dung: 113,6 m2; Két cau nha: Vach gach, san BTCT, mai tole + BTCT; S6 tang:
3 + San.

* Tai san 06:

- Quyé,n su dung (ﬁt (i}: Tai 191/31 duﬁrng T, khu phé H, phuong A, Quan
Y, Thanh pho H; Thﬁ:q dat so: §O6; To ban do so6: 27-T1 2003,; D’ién tich: 200 mf.

- Tg‘li §én gan lién va6i dat: Dién tich san: 30,02 m?*; Két cau nha: Vach go,
mai 14; So tang: 01;

Sau khi ky két hop dong tin dung, Cong Ty TNHH HDN tra no 1ai va gbe
khong ding thot han nhu dé cam keét. Trong qua trinh lam viéc va cung nhau giai
quyét khoan ng néu trén phia bi don da thuc hién nghia vy trd nhu sau:

Ngay 03/06/2016, bén bi don dé nghi ndp 6 tién 3.500.000.000 dong de
Ngén hang thu ng 1ai: 956.524.556 dong va thu goc 1a 2.543.475.444 dong va de
nghi nhan lai ba tai san la:

1. QSDD va nha ¢ tai: 160/5A Hém D, duong D, phuong H, quan B. Di¢n
tich: 68 m?;

2. QSDD tai: 1403 duong N, phuong T, Quan Y, Thanh phé H. Dién tich:
200 m?;

3. QSDD tai: phuong L, Quan Y, Thanh phd H. Dién tich: 123 m%

Ngan hang d4 thu no va xuat tra tai san cho khach hang ty ban.

, Ngay 15/09/2016, cac bén ky bién béq théa thuan vé viée dua tai san :[ai
s0 209 duong X, phuong M, quén B dau gia. Ngan hang thu no goc:
9.249.566.000 dong.

~ Ngay 14/07/2017, Ngan hang trich thu tu tai khoan khach hang dé thu no
goc 1a 26.958.556 dong.

Téng cong sb tién ba Nguyén Thi PH, Ong Huynh TK va Coéng ty HDN
da phoi hop voi Ngan hang NT dé xu ly tai san thé chap nham thu ng sau khi
nguyén don nop don khoi kién tai Toa 1a tién goc: 11.820.000.000 dong va tién
1ai: 956.524.556 dong.

_ Tinh dén ngay 09/11/2018, Cong ty HDN con no Ngén hang NT tong sb
tién 1a 48.312.544.096 dong, trong do:

- No gbc: 18.711.000.000 dong;
- No 14i trong han: 23.249.765.745 dong;
- No 13i qua han: 6.351.778.351 dong.

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra sb ng trén lam mot lan trong thoi
han 12 thang sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat va tién 1ai phat sinh sau ngay
09/11/2018 cho dén khi bi don thanh toan hét sb no trén.



Truong hop Cong ty HDN khong c6 kha nang thanh toan ng, Ngan hang
NT dé nghi ké bién, phat mai cac tai san da thé chap dé thu hoi ng cho Ngan
hang.

Bi don Cong ty TNHH HDN va nguoi co quyér} loi, nghia vu lién quan
Ong Huynh TKva ba Nguyén Thi PH da duoc Toa an tong dat hop 1€ nhung van
vang mat khong c6 1y do.

Bin 4n so tham s6 2369/2018/KDTM-ST ngay 16/11/2018 cua Toa an
nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan Hang NT doi bi don
la Cong Ty TNHH HDN phai tra tong sb tién tinh dén ngay 09/11/2018 1a
48.312.544.096 ddng. Trong do, no gbc: 18.711.000.000 ddng; ng 14i trong han:
23.249.765.745 ddng; no 13i qua han: 6.351.778.351 ddng.

Bugc b don phai tra cho nguyén don tong so tién 1a 48.312.544.096 dong.
Thot han tra s6 ng trén 1a 12 thang, tinh tir ngay an ¢6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an c¢6 thAm quyén.

Khi bi don tra xong no thi nguyén don co trach nhiém hoan tra toan bo hd
so tai san thé chap cho Cong Ty TNHH HDN.

Néu bi don vi pham nghia vu tra no thi nguyén don duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh &n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la:

Tai san 01: Quyén su dung dat &: Thira dét toa lac tai: Phuong Phudc
Long A, Quan Y, Thanh phé H; Thura dat s6: 986, 1501; T ban d6 so: 06; Dién
tich: 1993 m?. Tai san gin lién v6i dat: Khong. Gidy to vé tai san gom co: Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 N 442128 vao s6 cap Gidy ching nhan sb
00123/QSDB/PLA do UBND Quan Y, Thanh phd H cép ngay 20/06/2001.

Tai san 02: Quyén st dung dat &: Tai 191/31 Tay Hoa, khu phé 2, phuong
Phudc Long A, Quén Y, Thanh phd H; Thira dat s6: 506; To ban d6 so: 27—T1
2003; Dién tich: 200 m?; b.Tai san gan lién voi dét Dién tich san: 30,02 m?; Két
ciu nha: Vach g0, mai la Sb tang 01; Gidy to vé tai san gom co: Gidy chu’ng
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat s6: 037/2009/UB.GCN ngay
31/07/2009 do UBND Quén Y, Thanh phd H cap.

Nhitng tai san trén duoc thé chip theo cac Hop dong thé chap sau:

Hop dong thé chap tai san s6 1901-LCP-200800454 ngay 12/12/2008
dugc Phong Cong chimg s6 4, Tp. HCM chung nhén ngay 12/12/2008, s6 cong
ching 045427, vao s6 quyen s6 3 TP/CC-SCC/HDGD. Don yéu cau dang ky thé

chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat dé ngay 10/12/2018 c6 chimg
nhan ctia Vin phong ding ky quyén st dung dat dat Quan Y, Tp. H.

Hop dong thé chap tai san s 1901-LCP-201000013 ngay 11/02/2010
dugc Phong Cong chung B, Tp. H ching nhan ngay 11/02/2010, s6 cong chimg
005709, vao s6 quyén s6 2 TP/CC-SCC/HDPGD. Don yéu cau dang ky thé chap
quyén sur dung dat, tai san gin lién véi dit co chimg nhan cua Van phong ding
ky quyén str dung dat dat Quan Y, Tp. H ngay 02/4/2010.



_ Lai phat sinh tiép tuc dugc tinh tir ngay 10/11/2018 theo quy dinh tai Hop
dong tin dung s6 1901-LAV-200800421 ngay 10/12/2008.

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cta cac duong su.

Ngay 10/12/2018, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Ong Huynh
TKva ba Nguyén Thi PH khéng cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Dai dién ngudi co quyen loi nghia vu lién quan
giit nguyén yéu cau khang cdo; dai dién nguyén don van gilt nguyén yéu cau

khot kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu 1y vu an den thoi diém nay thay rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé tham quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va guri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru dung

thoi han, cdp va tong dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh dung trinh ty phap luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap lut cia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y ciing
nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu quy dinh cua B§ luat T tung dan sy.

Pbi v6i yéu cau khang céo cua ong K va ba H: Pai dién Vién kiém sat
nhan thiy cap so tham di téng dat hop 1€. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham,
dai dién bi don cling nhu nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan xudt trinh chimg
ctr moéi 1a cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cing nhu cac tap anh
ching minh viéc ¢6 xay nha trén dat, chang minh viéc chuyén nhuong cho 8
ngudi khac nhau. Do d6, can thiét phai dua nhiing nguoi nay vao tham gia t6
tung trong vu an vi lién quan dén quyén yéu cau phat mai tai san cua ngan hang
trong trudng hop Cong ty HDN khéng thanh toan sé no. Vi vy, dé nghi huy ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa; nghe ¥ kién tranh luin cta cac duong su; cia ludt su, nghe ¥ kién cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé noi dung khang céo: Ong Huynh TK va ba Nguyén Thi PH khang
c4o dé nghi hity ban 4n so thim vi cho rang Toa 4n cap so tham da xét xur vang
mit 6ng K, ba H 1a d4 vi pham t6 tung nghiém trong. V& noi dung, 6ng K, ba H
khai sau khi thé chip tai san cho Ngan Hang NT - Chi nhanh TB (nay 1a Ngin
Hang NT - Chi nhanh TB) thi di chuyén nhuwong cho rat nhiéu nguoi va nhiing
nguoi nay dd xay nha trén dat Dai dién Ngan hang cho biét trong qua trinh xét
xtr so tham do 6 ong K, ba H vang mat nén khong biét thong tin nay. Hon nira, tai
san dd dem thé chdp nhung dem chuyén nhuong cho ngudi khac 1a khong hop



1€, do do dé nghi hd1 dong xét xur gitr nguyén ban an so tham. Pay la van dé can
xem xeét.

[2] Xét thdy, cAp so tham di tién hanh cac thu tuc t6 tung xac minh, niém
yét hop 1€ nhung 6ng K, ba H vang mét khong ly do. Vi vay, cap so tham da tién
hanh xét xr vang mat 6ng K, ba H 1a dung phap luat.

[3] Tuy nhién, tai don khang cdo bd sung ngay 24/04/2019 Ong ‘Huynh
TKva ba Nguyén Thi PH trinh bay: Dbi véi hop dong thé chép tai san s6 1901-
LCP -200800454 ngay 12/12/2008 c6 tai san la quyén sir dung dat toa lac tai
Phuong A, quan Y, Thanh phé H; Thira dat sb: 986, 1501; To ban d6 sb: 06;
Dién tich: 1993m?. Phan dién tich dat ndy da chuyén nhuong bang hop dong tay,
cu thé véi cac ong ba cé tén sau: Ba Nguyén Pham VA (hop dong chuyén
nhuong ky ngay 28/4/2013); Ba Nguyén Thi HH (hop dong chuyén nhuong ky
ngay 04/12/2016); ong Huynh HD (hop dong chuyén nhuong ky ngay
28/4/2013); ba Pham TL (hop dong chuyén nhuong ky ngay 29/11/2008); 6ng
Nguyen QDb (hop d6ng chuyén nhuong ky ngay 29/11/2018); ba Thach TM (hop
dong chuyén nhuong ky ngiy 28/4/2013); Ong Huynh TT (hop dong chuyen
nhuong ky ngay 01/01/2015). Ngoai ra, trén thira dat nay con cho 6ng Nguyen
HQ thué lam bai gitr xe theo hop dong hop tac kinh doanh xay dung béi xe s6 61
ngay 26/6/2014. Boi véi Hop dong thé chap tai san s6 1901 ngay 11/02/2010 tai
dia chi 191/31 duong T, Khu phé H, phuong A, quan Y, Thanh phd H thira dat sb
506 to ban do sb6 27-TL 2003, dién tich 200m? d3 chuyén nhuong glay tay cho
6ng Lam HP. Kém theo bang tuong trinh, ong Kcon nop cac hop dong chuyén
nhuong, cac tip anh thé hién co tai san gan lién vai dat.

[4] Nhu vay, khi thé chap tai san, chi 1a hién trang dat tréng, nay, hién
trang co thay d6i, c6 tai san gan hen v6i dat, ¢6 nhiéu nguoi dang cu tra trén dat,
diéu nay s& lam anh hudng den van dé phat mai tai san thé chap Vi vdy, can thu
thap chung ctr lam 1d cac van dé trén ma giai doan phuc thim khéng thé khic
phuc duoc.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H dé nghi hily ban an so
tham dé thu thap ching c. Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén
ghi nhan.

[6] Do hity ban 4n so thim va huiy vé t6 tung nén khong xem xét phan noi
dung.

[7] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: An phi s& dugc xem xét khi
giai quyét lai vu an.

[8] V& 4an phi kinh doanh thwong mai phiic thim: Do huy ban 4n nén
nguoi khang cao khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt Khoéan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu qudc
hoi ¢6 hiéu lyc ngay 01/01/2017 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Hity Ban 4n so thim s 2369/2018/KDTM-ST ngay 16/11/2018 ciia Toa
an nhan dan quan B, Thanh phé H. Giao hd so vé cho Toa 4n nhan dan quéan B dé
giai quyét lai theo thi tuc chung. Do phat sinh tinh tiét méi nén cip so tham khong
c6 16i.

2. V& an phi:

2.1. V& 4n phi kinh doanh thwong mai so thAm: An phi s& dugc xem xét
khi giai quyét lai vu an.

2.2. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Do huy 4n so thim nén
ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi. Hoan tra s tién tam (mg an phi phiic
tham 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi
Toa an s6 AA/2017/0005933 ngay 12/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan B, Thanh phd H cho ba Nguyén Thj PH.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM; ‘
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Cuc THA DS TP.HCM;
- TAND quén Binh Thanh;
- Chi cuc THADS quén Binh Thanh;
- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so. Nguyén Thi Thity Dung
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