TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 327/2026/DS-PT
Ngay: 01 - 4 - 2026
“V/v tranh chap hop dong tin dung;
S& hiru chung vé tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Diing
Céc Tham phan: Ba Ng6 Thi Kim Chau

Ba Nguyén Thi Tw

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Hung — Tham tra vién, Toa 4n
nhan dan tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Vinh Long: Ba Lé Thi Hong
Van - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay Ol thang 4 nam 2026 tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh
Long xét xtr phtc tham cong khai vu an thy ly s6: 93/2026/TLPT-DS ngay 29
thang 01 nam 2026 vé& "Tranh chdp hop dong tin dung; sé hitu chung vé tai
sant".
Do Ban 4n dan su so tham s6: 227/2025/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc tham sb: 182/2026/QD-PT
ngay 09 thang 02 nam 2026, gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (M)

Pia chi: S6 A L, phuong Y, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T — Chirc vy: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Luu Trung T: Ong Ha Anh D —
Churc vy: Tong giam doc. Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong Ha Anh D:
Ong Tran Vin T1 — Chirc vu: Giam déc M1 chi nhanh T4.

Nguot duge uy quyén tham gia t6 tung cua 6ng Tran Van T1, theo van
ban iy quyén ngay 17/02/2025: Ong Nguyén Van P — Chuc vu: Tru’Ong phong
thu hdi ng - M1; 6ng Pham Thanh T2; 6ng Tran Quyét T3; 6ng Nguyén Khic
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H - Chﬁc vu: Chuyén Viép thu hoi no - M1 (c6 mit ong Pharp ”I:hanh T2). Dia
chi: Tang C tdoa nha M, S6 G duong V, Phuong N, Thanh ph6 Céan Tho.

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Nguyén Ai X, sinh nim 1994 (c6 mit).

Dia chi: SO E, ép P, xa L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién cta ba Pham Nguyén Ai X, theo van ban oy quyén ngay
22/10/2024: Ong V0 Minh S, sinh nam 1977 (c6 mat).

Dia chi: 4p H, x4 H, tinh Vinh Long.

2.2. Ong Nguyén Hoang S1, sinh nam 1982 (c6 mit).

Dia chi: 4p K, x4 V, tinh Vinh Long.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965 (c6 mit).

3.2. Ong Pham Vin A, sinh ndm 1962 ( c6 mat)

Cung dia chi: SO E, ép P, xa L, tinh Vinh Long.

4. Nguoi khg’mg c4o: Ba Pham Nguyén Ai X, 1a bi don; ba Nguyén Thi
B, 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 03/6/2024 cua nguyén don Ngan hang TMCP
Q va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién cua nguyén don trinh
bay:

Vé khodan vay thé chap: Ngay 21/01/2020, ba Pham Nguyen A1 X va
6ng Nguyén Hoang SI c¢o dén Ngan hang TMCP Q dé vay sé tién
570.000.000 dong c6 1am hop dong tin dung s6: 11169.20.860. 6361124.TD
v6i muc dich vay bu dap mot phan tién mua bat dong san, 13i suat 11%/nam,
thoi han cho 20 ndm, ngdy dén han la 21/01/2040, tra gop hang thang. Ba X va
ong S1 co thé chap tai san bao dam cho ngan hang theo hop dong thé chap so:
96248.20.860.7477602.Bb ngay 17/7/2020, hgp dong 1ap tai van phong C, s6
08165 ngay 17/7/2020 va dugc dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L thé hién céc tai san nhu sau:

- Quyén sur dung dat va tai san gén lién v6i dat doi véi thua dat s6 239,
to ban do6 so6 12, dién tich 783.9,m2 tai xa L, huyén L, tinh Vinh Long do S¢
Tai nguyén Moi truong tinh V cap cho ba X va éng S1 ngay 10/01/2020.

- Qu}{én str dung dat va tai san gin lién véi dat dbi voi thira dat s 483,
to ban do so6 12, dién tich 32,9m2 tai xa L, huyén L, tinh Vinh Long do S¢ Tai
nguyén Moi truong tinh V cap cho ba X va éng S1 ngay 10/01/2020.



- Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat doi voi thira dat sé 216,
to ban dd sb 12, dién tich 2.994,9m? tai x3 L, huyén L, tinh Vinh Long do S¢&
Tai nguyén Moi truong tinh V cap cho ba X va 6ng S1 ngay 10/01/2020. Ba
thua dat trén do ong Nguyén Hoang S1 va ba Pham Nguyén Ai X ding tén
gidy chtng nhan quyén st dung dit.

Trong qua trinh sir dung, ba X va 6ng S1 da tra dugc cho Ngan hang
308.902.8394, trong d6 ng géc 97.475.000d, 1ai trong han 211.427.8394. hién
nay 6ng S1 va ba X con thiéu no gbc 1a 472.525.000d. Do 6ng S1 va ba X
khong thanh todn no nén Ngan hang méi chuyén ng qua han thanh no xu vao
ngay 26/12/2023.

Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau ba X va ong S1 c6 nghia vu tra cho Ngén
hang s6 tién tam tinh dén ngay 24/10/2025 6 von va lai 1a 627.325.8674,
trong d6 no goc 1a 472.525.000d, tién 14i trong han 125.848.399d, 14i qua han
14.174.4624, 13i cham tra 15.147.691d va 6ng S1 ba X phai tiép tuc tra tién lai
trén ng géc ké tir ngdy 25/10/2025 dén khi tra hét no theo hop dong tin dung
da ky két. Trong trudng hop ba X va Ong S1 khong thuc hién nghia vu trd no
thi Ngan hang TMCP Q co quyen yéu céu co quan Nha nudc phat mai tai san
thé chap ctia 03 quyén sir dung dat theo hop dong thé chap da ky dé tra no cho
Ngéan hang.

Vé thé tin dung: Vao ngay 21/01/2020 ba X c6 dén Ngan hang TMCP Q dé
mo 02 thé tin dung dé chi tiéu véi s6 tién 30.000.000d véi 1ai sut 27%/nam,
theo Hop dong phat hanh thé s 860-J0000529 va hop ddng phat hanh thé so
860V- 000001513, v&i han mirc cp thé 1a 100.000.000d, trong qua trinh sir
dung thé chi X rut ra, nop vo nhiéu 1an, dén nay ba X ng¢ chua cua hai hop
ddng thé tin dung 13 75.568.873d, trong d6 gdc 1a 28.481.5654, 13i qua han 13
47.087.308d. Do ba X khong trd ng nén ngay 15/8/2023 Ngan hang khoa thé.

Nay Ngan hang yéu cau ba X ong S1 tra cho Ngan hang TMCP Q sO tlén su
dung thé dén ngay 24/10/2025 goc va lai 1a 75. 568.873d, trong do gbe 1a
28.481.565d, lai qua han 47.087.308d va ba X phai tiép tuc tra tién 1ai trén s6
ng goc ké tir ngay 25/10/2025 dén khi ba X tra hét ng theo hgp dong thé dugc
bao dam boi hop dong tin dung cac bén da ky két. Truong hop ba X dng S1
khong ra no thi phat mai tai san thé chap.

Tai bién ban dinh gid ngay 17/4/2025, can ctr gid Nha nudc thi thira 239, thira
483 loai dat trong cﬁy 1au ndm c6 gia 71.000d/1m?, thtra 216 loai dat trong lua
c6 gia 60.000d/1m?. Ngoai ra trén dat khong co cay trong hay vat kién trac
nao khac. Pai dién Ngan hang khong ddng ¥ gia nay, Ngan hang khong co
tranh chap vé tai san nén khong yéu cau dinh gia thi truong.

Nguoi dai dién ciia ba Pham Nguyén Ai X 14 6ng V& Minh S trinh bay:
Vé khoan vay thé chap: Ba X thira nhan vao ngdy 21/01/2020 ba va ong
S1 c6 vay cua Ngan hang TMCP Q so tién vay 1a 570.000.000d, ba va ong S1
c6 ky hop dong tin dung s6: 11169.20.860.6361124.TD, muc dich vay d€ mua
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bt dong san, trong qua trinh vay ba va éng S1 c6 thé chap cac quyen st dung
dat gitta Ngin hang va ba c6 lap hop déng thé chap sb:
96248.20.860.7477602.BP ngay 17/7/2020, hop dong duoc Cong ching tai
Van phong C va dugc dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén L thé hién cac tai san nhu sau:

- Qu}{én str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat s 239,
to ban do s6 12, di¢n tich 783.9m? tai xa L, huyén L, tinh Vinh Long do s¢ T
cap cho ba X va ong S1 ngay 10/01/2020.

- Quy,én str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat s 483,
tQ ban d6 so 12, dién tich 329m? tai xa L, huyén L, tinh Vinh Long do s& T
cap cho ba X va 6ng S1 ngay 10/01/2020.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat s6 216,
to ban d6 s6 12, dién tich 2.994,9m? tai xa L, huyén L, tinh Vinh Long doso T
cap cho ba X va 6ng S1 ngay 10/01/2020. Cac phan dat trén do ong Nguyén
Hoang S1 va ba Pham Nguyén Ai X dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Trong quéa trinh vay ba X va ong S1 co tra gdc va 13i cho Ngan hang
308.902.839d, trong d6 no gbc 97.475.000d, 13i trong han 211.427.839d. Nay
ba con ng ctia Ngan hang tinh dén ngay 24/10/2025 von va 13i 1a 627.325.8674
ddng, trong d6 ng gdc 1a 472.525.000d, tién 1i trong han 125.848.399d, lai
qua han 14.174.462d, 13i cham tra 15.147.691d, ba X khong dong y cung ong
S1 lién do6i tra ng cho Ngan hang, bdi vi ba B da dua cho 6ng Sl
480.000.000d dé tra cho Ngan hang. Nay ba X khong dong y tra cho Ngan
hang va trach nhiém trd ng 1a trach nhiém cua 6ng S1.

Ngay 29/7/2025 va ngay 30/9/2025, ba X c¢6 don yéu cau phan t6 nhu
sau: Ba yéu cau duoc hudng Y4 gia tri tai san cta 03 thira dat trén, cy thé
Thura 239 ba X xin nhan 209,1m?, thira 483 ba X yéu cau duogc nhan 87,7m?,
thira 216 ba X nhan 798,75m?, déng thoi ba X xin nhan toan bo dién tich dht
tong cong 1a 1.095m? va ba X tra gia tri dat cho 6ng S1 theo gia Ho1 dong dinh
gia. Ba X khong dong y tra no cho Ngan hang va khong dong y phat mai tai
san. Vé gia cua 03 thira dat ba dong y, con gia thi truong ba X khong cung cap
duoc.

Vé thé tin dung: Vao ngay 21/01/2020 ba X c6 dén Ngan hang TMCP
Q dé md 02 thé tin dung dé nudi con gdbm Hop ddng phat hanh thé s6 860-
J0000529 véi s6 tién 30.000.000d véi 13i sudt 27%/nam va hop dong phat
hanh thé s6 860V- 000001513 véi sd tién 100.000.000d, trong qué trinh st
dung thé ba X rat ra, nop vo nhiéu 1an, dén nay ba X ng chua tra cho Ngan
hang 75.568.8734, trong d6 gdc 1a 28.481.565d, 14i 47.087.308d nhu 16i trinh
bay cua Ngan hang.



Nay ba X ddng ¥ tra cho Ngan hang s6 no st dung thé V(A)I’l‘Vél lai 1a
75.568.873d, trong do goc la 28.481.565d, 1ai 47.087.308d va ba dong y tra
tién 1ai ti€p theo trén s6 no goc dé trd ng cho Ngan hang.

Bi don 6ng Nguyén Hoang SI trinh bay:

Vé khodn vay thé chdp: Ong thira nhan ong va ba X ¢6 ky vay hop dﬁ)ng
tin dung cuia Ngan hang TMCP Q sb tién vay la 570.000.000d, hop dong sb:
11169.20.860.6361124.TD va co6 thé 03 quyén st dung dat nhu 10i trinh bay
cua Ngan hang la ding, ong va ba X da trd dugc cho Ngan hang Ia
308.902.8394, trong d6 no géc 97.475.0004d, 1ai trong han 211.427.8394.

Nay 6ng S1 dong y ciing ba X tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién goc
va tinh dén ngay 24/10/2025 1a 627.325.867d, trong d6 ng gbc la
472.525.000d, tién 13i 81.587.675d va tra tién 14i trong han 1a 125. 848.3994,
1ai qua han 1a 14.174.462d, 1ai cham tra la 14.147.691d va tra tién 1ai tiép theo
trén s6 ng goc ké tir ngay 25/10/2025 cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan
hang theo hop dong tin dung. Trudng hop khong tra no ong dong ¥ cho Ngan
hang y€u cau co quan Nha nudc phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang la
03 quyén sur dung dat trén. Truong hop tra no xong thi ong S1 yéu cau chia
d6i 03 thira dat trén gom thira 239, t& ban d6 s6 12, dién tich 783,9m?; thira
483, to ban d6 s6 12, dién tich 329m?; thira 216, td ban do s6 12, dién tich
2.994,9m?. Péi véi thira 239 6ng xin nhan 391,95m?, thira 483 6ng xin nhan
164,5m?, thira 216 6ng S1 xin nhan 1.497,45m?, con lai giao cho ba X. Ching
ctr 6ng S1 mua dat 13 do muon va vay Ngan hang.

Péi voi thé tin dung do ba X vay va nhan thé sir dung c4 nhan, ong
khéng co6 sir dung thé, nén khong dong v cung ba X tra tién cho Ngan hang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:

Vao nim 2019, gia dinh ba B gom ba B va vo chong ba X, 6ng S1 ¢c6
hun tién dé mua 03 thtra dat cu thé nhu sau:

- Thira dat s6 483, TBD s6 12, dién tich 329m?, loai dat trong cdy lau
nam, dat do ong Huynh Ngoc N dung tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat,
toa lac ép P, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

- Thira dét s6 239, TBD s6 12, dién tich 783,9m?, loai dat trong cay lau
nam, dat do 6ng Huynh Ngoc N dimg tén gidy chirng nhan quyén st dung dat,
toa lac ép P, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

- Thira dat s6 216, TBD sd 12, dién tich 2.994,9m? loai dat trong lua,
do ba Pham Thi B dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, toa lac tai ap

P, xa L, huyén L, tinh Vinh Long. Sau do6 ba dé cho vo chong X, S1 dimg tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Ca 03 thua dat nay dugc gia dinh ba B mua véi s6 tiép 900.000.0004,
trong d6 phan tai san ctia ba B hun vao 400.000.000d; V¢ chong ba X va 6ng
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S1 hun vao 500.000.000d, ong A biét gia dinh ba mua chir ong A khong c6
hun tién va ba B ¢6 dua vao thém 20.000.000d tién san 1ap mat bang.

Nay ba Nguyén Thi B yéu ciu chia tai san twong tmg véi sb tién ma ba
B hun vao 1a 420.000.000d, dién tich cu thé: Thira 239 ba yéu cAu nhan
365,7m?, thira 483 ba yéu cau duoc nhan 153,5m?, thira 216 ba xin nhan
1.397,4m2, ba yéu cau dugc nhan dit.

Ong Pham Vin A trinh bay: Ong 1a chong ba B, ong thdng nhat 10i trinh
bay cua ba B.

Ngay 15/10/2024 ba Nguyén Thi B ¢6 don yéu cau do dac, dinh gia tai
san tranh chdp cua 03 thira gom: Thira dat s6 239, to ban d6 sd 12, dién tich
783,9m2, thira dat s6 483, t& ban dd s6 12, dién tich 329m?, thira dat s6 216, to
ban d6 s 12, dién tich 2.994,9m?. Ngay 16/9/2025 Vin phong diang ky dat dai
tinh V két qua trich do hién trang khu dat, theo trich do thé hién thira dat nhu
sau: Thira 239, t& ban d6 sb 74, dién tich 792,6m?, thira dét s6 483, to ban do
s0 74 dién tich 330m?, thira 216, t& ban do s 74, dién tich 2.955,4m? tach
thira 3006, dién tich 5,3m?, tach thtra 3008, dién tich 3,8m?, hai tach thira nay
xéac dinh 1a duong nhya. Ba B théng nhat két qua nay. Theo bién ban dinh gia
ba B dong . Ba X dong v két qua do dac nay. Ba thira dat nay do ba va ong
S1 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, hién nay giira ba va 6ng S1
da ly hon. Ong S1 khong théng nhét két qua nay. Pai dién nguyén don khong
dong v két qua nay. Ly do dién tich do dac khong diung voi giay chimg nhan
quyén st dung dat ma Ngan hang d3 nhan thé chap.

Tai Ban an dan su so tham s 227/2025/DS-ST ngay 23 thang 12 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - tinh Vinh Long da xu:

Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 39, 92, 147, 156, 157, khoan 1 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 207, 299, 308,
318, 322, 323, 463, 466, 468 Bo luat dan sy 2015; Piéu 27, 33, 37, 60 Luat
Ho6n nhan va gia dinh; Piéu 100, 103 Luat cac to chuc tin dung; diém d khoan
1 biéu 12, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
Q:

- Budc ong Nguyén Hoang S1 va ba Pham Nguyén Ai X tra cho Ngan
hang TMCP Q sb tién tinh dén ngay 23/12/2025 vén va 1ai 673.372.980d (Sau
tram bay muoi ba tri¢u, ba tram bdy muoi hai ngan, chin trdm tam muoi
d6ng); trong d6 von 472.525.000d (B1 traim bay muoi hai triéu, ndm trim hai
muoi 1am ngan dong); 13i trong han 34.935.578 (Ba muoi bon triéu, chin trim
ba muoi lim ngin, nim trim bay muoi tdm dong; no 13 qua han 13
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165.686.682d (Mot tram sau muoi [dm tri€u, sdu tram tdm muoi sau ngan, sau
trim tdm muoi hai ddng); 131 cham tra 1a 225.720d (Hai trim hai muoi lam
ngan bay tram hai muoi ddng) va 6ng S1, ba X con phai tra thém 1ai suit phat
sinh trén sb ng gbe tinh tir ngdy 24/12/2025 dén khi tra hét no theo cac hop
ddng tin dung da ky két.

- Budc ba Pham Nguyén Ai X tra cho Ngan hang TMCP Q s tién sir
dung thé qua hai hop dong thé tin dung gbc va 13i tinh dén ngay 23/12/2025 1a
77.294.348d (Bay muoti bay triéu hai tram chin muoi bdn ngan ba trim bdn
muoi tdm dong) trong d6 gdc 1a 27.881.565d (Hai muoi bay tri€u tam tram
tdm muoi mot ngan nim trim sdu muoi lim dong); tién 1ai 1a 49.412.783d
(Bén muoi chin triéu bdn trim mudi hai ngan bay trim tdm muoi ba dong) va
tién 14i phét sinh tiép theo ké tir 24/12/2025 dén khi hoan thanh nghia vu tra
no vay cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Nguyén Hoang S1, ba Pham Nguyén Ai X khong thuc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh an cudng ché, ké bién tai san thé chap dé xiur
ly dé thu hoi no. Tai san thé chap theo hop dong thé chap gom:

Thira dét s6 239, to ban d6 s6 12, dién tich 783,9m?; thira dét s 483, to ban do
s6 12, dién tich 329m? thira dét sb 216, to ban dd s6 12, dién tich 2. 994 ,9m?,
dat do ong Nguyén Hoang S1 va ba Pham Nguyén Ai X dimg tén gidy chung
nhan quyén st dung dat, dat toa lac tai 4p P, xd L, huyén L, tinh Vinh Long
(nay la xa L, tinh Vinh Long).

2. Khéng chdp nhan yéu cau caa Ngan hang Q yéu cau 6ng Nguyén
Hoang S1 cling trach nhiém lién d6i cung ba Pham Thi Ai X1 tra cho Ngan
hang s tién sir dung thé tin dung qua hai hop dong tin dung gbc va lai la
77.294.348, trong d6 goc 1 27.881.5654, tién 14i 1 49.412.783d.

3. Khong xem xét yéu cau cua bi don ba Pham Nguyén Ai X yéu cau chia tai
san chung trong thoi ky hon nhan 1a quyén st dung dat thira dat s6 239, dién
tich 783.9m?, thira dat s6 483, dién tich 329m? thira dat s 216, dién tich
2.994,9m2 ca 3 thira dat cung toa lac tai to ban d6 s6 12, x4 L, huyén L, tinh
Vinh Long, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cép cho ba X va Ong S1
ngay 10/01/2020. Ba X, 6ng S1 c6 quyéen khoi kién bang vu an khac dé yéu
cau giai quyét theo quy dinh phap luét, sau khi ba X, 6ng S1 tra xong toan bo
s6 no cho Ngan hang TMCP Q.

4. Khong chip nhan yéu ciu cta ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B yéu cau chia tai san twong tng véi s6 tién ma ba B gop von vao
14 420.000.000d, di¢n tich cy thé: Thira 239 ba yéu cu nhan 369,78m?; thira
483 ba yéu cau dugc nhan 154m?; thira 216 ba xin nhan 1.379m?, Tong cong
la 1.902,8m?, ca 3 thira dat do 6ng Nguyén Hoang S1 va ba Pham Nguyén Ai
X dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dét toa lac tai to ban d6 s 12,
xa L, huyén L, tinh Vinh Long (Nay la xa L, tinh Vinh Long).
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Ngoai ra Ban 4n so thdm con tuyén vé 4n phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao cia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 06/01/2026, ba Pham Nguyén Ai X va ba Nguyén Thi B khéang
c4o Ban an dan sy so tham s 227/2025/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd khu vuc 1, tinh Vinh Long: Yéu ciu stra ban
an so tham theo huéng chip nhan yéu cau ctua ba Pham Nguyén Ai X va ba
Nguyén Thi B.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van gilr yéu cau khoi kién, khong
dong ¥ v6i yéu cau khang cdo cua ba Pham Nguyen Ai X va ba Nguyen Thi
B; Bi don ba Pham Nguyén Ai X van gilt yéu cau phan t6 va yéu cau khang
cao; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia ba Nguyén Thi B van giit yéu
cau doc lap va yéu cau khang céo. Ong Nguyen Hoang S1 khong dong v véi
yéu cau khang cdo cia ba X, ba B. Ong A khong c6 v kién. Cac duong su
khéng thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi
tham gia t0 tung: Tat ca déu tuan thu dang theo quy dinh cia B0 luat To tung
dan sy tur khi thy 1y vu 4n dén khi xét xtr phtc tham.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan
Su.

Khong chap nhan khang céo ciia bi don ba Pham Nguyén Ai X va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi B. Giir nguyén Ban 4n Dan su
so tham sb 227/2025/DS-ST ngay 23/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1
- tinh Vinh Long.

An phi déan su ' phuc tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan
nén ba Pham Nguyen Ai X phai chiu 4n phi dan su phuc tham 13 300.000
d6ng; ba Nguyén Thi B 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc chung cu duoc thé hién tai ho so du:,O'c tham tra tai
phién toa; Trén co so xem xét toan dién cdc chung ci; y kien trinh bay cua
cdg dwong su; Can cir vao két qua tranh ludn va phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa;, Hoi dong xét xur nhan dinh:

) [1] V& t6 tung: Pon khang cao ngay 06/01/2026 cua ba Pham Nguyén
Ai X va ba Nguyen Thi B con trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Dicu
273 B0 luat t6 tung dan sy nén duogc chap nhan.

[2] V& ndi dung:

Ngay 21/01/2020, ba Pham Nguyén Ai X va 6ng Nguyen Hoang S1 da
tu nguyén ky két v6i Ngan hang TMCP Quan B (M) dé vay sé tién
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570.000.0004, c6 lam hop dong tin dung s6: 11169.20.860. 6361124.TD voi
muc dich vay bu dap mot phan tién mua bat dong san, 13i suat 11%/nam, thoi
han cho 20 nidm, ngay dén han 1a 21/01/2040, tra gép hang thang. Trong qué
trinh sir dung, ba X va 6ng S1 da tra duoc cho Ngan hang 308.902.8394d, trong
d6 no gbc 97.475.000d, 1i trong han 211.427.8394d. Hién nay ong S1 ba X con
thiéu ng gdc 1a 472.525.000d, do 6ng S1 va ba X vi pham nghia vy thanh toan.
nén Ngan hang khéi kién 6ng S1 va ba X tra no. Ong S1 va ba X thira nhan c6
vay ctia Ngan hang sb tién 570.000.000d va c6 thé chap 03 quyén sir dung dat
cho Ngén hang. Ba X va ba B trinh bay ba B da dua 480.000.000d cho 6ng S1
tra ng cho ba X nhung 6ng S1 khong thtra nhan, phia ba X va ba B khéng
khong cung cip ching ctr chimg minh 14 nén khong c¢é cin cir xem xét. Vi vay,
6ng S1 va ba X phai c6 nghia vu tra tién goc va 13i d6i voi hop dong cé thé
chap tinh dén ngay xét xur so tham 23/12/2025 1a 673.372.980d, trong d6 von
472.525.000d, 1ai trong han 34.935.578, n¢ 1ai qua han 1a 165.686.6824d, lai
cham tra 1a 225.720d cho Ngan hang 1a c6 can ct.

Pé dam bao cac hop dong vay, ong Nguyén Hoang SI va ba Pham
Nguyén Ai X ¢6 ky két véi nguyén don Ngan hang TMCP Q hop dong thé
chap s0: 96248.20.860.7477602.BD ngay 17/7/2020. Tai san thé chap toan bo
phan dat Quyén sir dung dat, Quyén s hitu nha o va tai san gan lién véi dat
d6i voi 03 thira dat cu thé nhu sau: Thua dat s6 239, to ban do s6 12, dién tich
783,9m?, thura dat s6 483, to ban dd s6 12, dién tich 329m?, thia dat sé 216, to
ban d6 s6 12, dién tich 2. 994 ,9m?, dat do ong Nguyén Hoang S1 va ba Pham
Nguyén Ai X dung tén gidy chung nhan quyén st dung dat, dat toa lac tai ap
P, xi L, huyén L, tinh Vinh Long (nay 13 xa L, tinh Vinh Long). Viéc ky két
hop déng thé chép quyén st dung dat gitta Ngan hang TMCP Q véi 6ng
Nguyén Hoang S1 va ba Pham Nguyén Ai X 1a hoan toan ty nguyén, hop
dong nay da dugc dang ky giao dich dam bao phu hop véi quy dinh phap luat,
nén phat sinh hi¢u lyc. Bi don 6ng Nguyen Hoang S1 va ba Pham Nguyén Ai
X da vi pham nghia vy thanh toan tién vay theo hop dong tin dung ma 6ng S1
ba X di ky két, nén nguyén don c6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thu
hoi no 1a ¢6 can cur.

Ba X yéu cau chia cho ba duoc hudng Y gia tri tai san cua 03 thira dat
s6 239, 483, 216 1a tai san chung cta vo chong. Tuy nhién, cac thira dit nay
dang thé chap dé dam bao nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Q nén sau
khi phat mai tai san thé chp thi mdi co cin ctr chia tai san chung. Nén ba X,
6ng S1 c6 quyén khai kién bang vu an khac dé yéu cau giai quyét theo quy
dinh phap luat sau khi ba X, dng S1 tra xong ng cho Ngan hang TMCP Q
nham bao dam quyén wu tién thanh toan cta bén nhan thé chap.

Ba Nguyén Thi B yéu cau duoc chia phan dat do ba gbp von dé mua 03
thira dat s6 239, 483, 216, to ban d6 s6 12, toa lac tai xa L, huyén L, tinh Vinh
Long. Ba Nguyen Thi B cho rang ba co gop vén cung voi ba Pham Nguyen Ai
X va 6ng Nguyén Hoang S1 dé nhan chuyén nhugng céc thira dat s6 239, 483,
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216, to ban do s6 12, voi sb tien 400.000.000d va bo 20.000.000d dé san Iap.
Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba B khong cung cap duoc chimg
ctr tai liéu hop phap la cac bén co hop dong gop von. Mit khac, cac gidy to vé
quyen su dung dat ddi véi cac thura dat néu trén déu dung tén ba Pham
Nguyén Ai X va 6ng Nguyén Hoang S1, khong thé hién quyén loi hay tu cach
dnng sO hitu cua ba B. Viéc ba B trinh bay c6 dong lai ngan hang hodc tryc
tlep str dung dat khong phai la can ctr phap ly dé xéac 1ap quyén sO hitu hodc
quyén st dung dat. Ba B cung cap gidy ngay 13/5/2022 tinh lai tién me muon
nhung ddy 12 ban pho to va khong c6 thé hién 1a ba B gop Von mua dat voi
6ng S1, ba X nén khong co cin ctr xem xét. Do d6, ba B yéu cdu cong nhan
quan hé gbp von mua dat va yéu cau chia dat cua ba B khong ¢ co sd dé chip
nhan.

Ba X yéu cau 6ng S1 clng ba X tra cho Ngan hang so tlen vay hinh
thire st dung the tin dung qua hai hop dong thé v&i sO tién goc va 1ai 1a
77.294.348, trong d6 gbc 1a 27.881.565d, tién 13i 1a 49.412.783d. Ong S1
khong thira nhan st dung thé chung véi ba X. Ngan hang trinh bay Hop dong
tin dung 2 thé 1a do ba X vay ca nhan va ba X nhan tién, phia ngan hang c6
yéu cau ba X va 6ng S1 cung c6 trach nhiém tra nhung cép so tham chi budc
ba X tra thi ngan hang khong khang cao. Ba X khong c6 ching cir chirng minh
1a viéc ba vay thé tin dung dé str dung chung nén ba X phai c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang s tién sir dung cta hai hop dong thé 1a 77.294.348.

Tir nhitng cin ¢ trén, khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Pham
Nguyén Ai X va ba Nguyén Thi B. Giir nguyén ban an so tham sb
227/2025/DS-ST ngay 23/12/2025 cia Toa an nhan dan khu vyc 1 - tinh Vinh
Long.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo khong dugc
chap nhan nén ba Pham Nguyen Ai X phai chiu 4n phi dan su phuc tham 1a
300.000 dong Ba Nguyén Thi B 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi
nén duoc mién an phi dan su phuc tham.

[4] Xét, dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a
c6 co s& chap nhan.

[5] Nhiing quyet dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi, Hoi ddng xét xtr khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cén cir vao khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.
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Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Pham Nguyén Ai X va ba
Nguyén Thi B, Gilt nguyén ban an dan su so tham so6 227/2025/DS-ST ngay
23/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - tinh Vinh Long.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, 39, 92, 147, 156, 157, khoan 1 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 B0 luat t tung dan su nam 2015; Diéu 207, 299, 308,
318, 322, 323, 463, 466, 468 Bo luat dan su 2015; Piéu 27, 33, 37, 60 Luit
Hon nhan va gia dinh; Diéu 100, 103 Luét cac to chire tin dung; diém d khoéan
1 Piéu 12, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1& phi Toa an.

Tuyén Xuz:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP
Q:

- Budc 6ng Nguyén Hoang S1 va ba Pham Nguyén Ai X tra cho Ngan
hang TMCP Q sb tién tinh dén ngay 23/12/2025 von va 1ai 673.372.980d (Sau
tram bay muoi ba tri€u, ba tram bay muoi hai ngan, chin tram tam muoi
d6ng); trong d6 von 472.525.000d (B1 trim bay muoi hai triéu, nim trim hai
muoi 1am ngan dong); 13i trong han 34.935.578 (Ba muoi bon triéu, chin trim
ba muoi ldm ngan, ndm tram bay muoi tam déng; ng 1ai qua han la
165.686.682d (Mot tram sau muoi lam tri€u, sdu tram tdm muoi sau ngan, sau
trim tam muoi hai dong); 13i cham tra 1a 225.720d (Hai tram hai muoi lam
ngan bay tram hai muoi dong) ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xu so tham,
ong S1 va ba X con phai tlep tuc chiu tién 14i qua han cua sd tién ng gbc chua
thanh toan, theo marc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan no géc.

- Budc ba Pham Nguyén Ai X tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién st
dung thé qua hai hop dong thé tin dung gbc va 13i tinh dén ngay 23/12/2025 1a
77.294.348d (Bay muoi bay tri€u hai tram chin muoi bdn ngan ba trim bén
muoi tdm dong) trong d6 gdc 1a 27.881.565d (Hai muoi bay tri€u tam tram
tdm muoi mot ngan nim trim sdu muoi lim dong); tién 14i 1a 49.412.783d
(Bon muoi chin triéu bén trim mudi hai ngan bay trim tdm muoi ba dong) va
tién 14i phat sinh tiép theo ké tir 24/12/2025 dén khi hoan thanh nghia vu tra
ng vay cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Nguyén Hoang S1, ba Pham Nguyén Ai X khong thuc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Q duogc
quyén yéu ciu co quan thi hanh an cudng ché, ké bién tai san thé chp dé xu
ly dé thu hoi no. Tai san thé chip theo hop dong thé chip gom:

Thira dat s6 239, to ban do s6 12, dién tich 783,9m?; thira dat s6 483, td ban do
s0 12, dién tich 329m?; thira dat sb 216, td ban do s6 12, dién tich 2.994,9m?,
dat do 6ng Nguyén Hoang S1 va ba Pham Nguyén Ai X dimg tén gidy chung

11



nhan quyén su dung dat, dat toa lac tai ép P, xa L, huyén L, tinh Vinh Long
(nay la xa L, tinh Vinh Long).

2. Khong chdp nhan yéu cau cua Ngan hang Q yéu cau 6ng Nguyén
Hoang S1 cung trach nhiém lién doi cing ba Pham Thi Ai X1 tra cho Ngan
hang s tién sir dung thé tin dung qua hai hop dong tin dung gbc va lai 1a
77.294.348, trong d6 gbc 14 27.881.5654, tién 1ai 1a 49.412.783d.

3. Khong xem xét yéu cau cta bi don ba Pham Nguyén Ai X yéu cau chia tai
san chung trong thoi ky hon nhan 1a quyén st dung dat thira dat s6 239, dién
tich 783.9m?, thira dat s 483, dién tich 329m?; thira dat s 216, dién tich
2.994.9m2, ca 3 thira dat cung toa lac tai to ban dd sb 12, xa L, huyén L, tinh
Vinh Long, do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh V cép cho ba X va 6ng S1
ngay 10/01/2020. Ba X, 6ng S1 c6 quyén khoi kién bang vu an khac dé yéu
cau giai quyét theo quy dinh phap luat, sau khi ba X, 6ng S1 tra xong toan bo
s6 no cho Ngan hang TMCP Q.

4. Khong chap nhan yéu cau clia ngudi co quyen lo1 nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B yéu cau chia tai san tuong ing véi s6 tlen ma ba B gop von vao
1a 420.000.000d, dién tich cu thé: Thua 239 ba yeu cau nhan 369,78m?; thira
483 ba yéu cau dugc nhan 154m?; thira 216 ba xin nhan 1.379m?, Téng cong
la 1.902,8m2, ca 3 thra dat do ong Nguyén Hoang S1 va ba Pham Nguyen Ai
X dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat toa lac tai to ban d6 s 12,
xa L, huyén L, tinh Vinh Long (Nay 1a xa L, tinh Vinh Long).

5. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

Budc ong Nguyén Hoang S1, ba Pham Nguyén Ai X phai nop s6 tién
30.934.919 dong lam tron s6 30.935.000 dong (Ba muoi tri¢u, chin trdm ba
muoi ngan dong) an phi dan sy so tham do1 vai hop dong thé chap.

Budc ba Pham Nguyén Ai X phai chiu s tién 3.864.717 dong, lam tron
s6 3.865.000 dong (Ba triéu tam tram sau muoi lam ngan dong) 4n phi cua
hop dong dong thé. Puoc trir s6 tién tam tng an phi 1a 1.944.000 dong theo
bién lai thu s6 0003904 ngay 02/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh
Long. Vi vy ba X con phai ngp thém 1.921.000 ddng (Mot triéu chin trdm hai
muoi mdt ngan ddng) an phi dan sy so tham.

Buoc ba Nguyén Thi B phai chiu 5.708.340 ddng tién an phi dan sy so
tham, do ba B 13 nguoi cao tu01 nén mién nop tién an phi cho ba B. Hoan tra
cho ba Nguyén Thi B s6 tién 10.400.000 dong (Mudi triéu bon trim ngan
d6ng) tién tam Gng an phi theo bién lai thu sb 0001790 ngay 24/12/2024 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long H6 (nay 1a Phong Thi hanh an dén sy
khu vuc 1 - Vinh Long).

Tra cho Ngan hang TMCP Q sé tién 13.739.000 déng (Mudi ba triéu
bay trim ba muoi chin ngan dong) sb tién tam mg an phi theo bién lai thu s6
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0001240 ngay 14/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Ho (nay
l1a Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 1 -Vinh Long).

- An phi dan sy phuc thAim: Ba Pham Nguyén Ai X phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phic thim. Ba Pham Nguyén Ai X d3 nop 300.000 dong
tién tam mg 4an phi, theo bién lai thu tién s6 0000198 ngay 06/01/2026 cua
Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long nén dugc trr qua, ba X khong phai nop
nita. Mién an phi cho ba Nguyén Thi B.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

8. Vé nghia vy thi hanh 4n: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi ngud1 dugc thi hanh
an dan sy, nguot phai chiu thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su duoc sira
d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhidn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa phtic thim TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Tai thanh phd H6 Chi Minh: 01;

- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- Chanh an: 01;

- TAND khu vuc 1: 01;

- Phong THADS khu vuc 1: 01;

- Cac duong suy;

- Luu: 06; Nguyén Van Diing
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Tw Ngé Thi Kim Chau Nguyén Viin Diing
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