TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN TIEN DU Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC NINH

Ban an s6: 08/2022/DS-ST
Ngay 18 - 3 - 2022
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Manh.

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Tran Quang Luu va ba Duong Thi Ngan.

- Thu ky phién toa: Ba Do Thi Lua - Thur ky Toa 4n nhan dan huyén Tién Du.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tién Du tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 18/3/2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Bic Ninh; xét
xtr so tham cong khai vu thu ly s6: 01/2021/TLST-DS ngay 04/10/2021, vé viéc
"Tranh chap quyén st dung dat", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
07/2022/QDXX-ST ngay 21/01/2022; theo Quyét dinh hodn phién toa sb:
08/2022/QDST-DS ngay 21/02/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Van Chiét, sinh nim 1952 (c6 mat);

Ba Piang Thi Binh, sinh nim 1956 (vang mit).

Dia chi: Thon Xuan Hoi, xa Lac V¢, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Chi Pham Thi Huyén, sinh
nim 1982; dia chi: s6 76, Nguyén Gia Thiéu, phuong Sudi Hoa, thanh phd Bic
Ninh, tinh Bac Ninh (C6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Lan (Nguyén Thi Nhung), sinh nim 1958,

Dia chi: Thon Xuan Hoi, xa Lac V¢, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh (C6 mat).

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Trinh Quéc Théng, sinh nim 1985 (vang mit);

Tra tai: T6 60 tO 1A, t6 dan phd 03, phuong Vin Quan, quan Ha Pong, thanh phd
Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Lan (Nguyén Thi Nhung), sinh
nam 1958; Dia chi: Thon Xuan Hoi, xa Lac V¢, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh (C6
mat).

2. UBND huyén Tién Du;



Dia chi: Thi trin Lim, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo phép luat ong Nguyén bai Déng, chtic vu: Chu tich
UBND huyén Tién Du.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian Luong, chic vu: Pho trudng
phong Tai nguyén va méi truong huyén Tién Du (Vang mit - xin vang mat).

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién, tai cac 101 khai c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa dai
dién theo uy quyén cua nguyén don ba Pham Thi Huyén trinh bay:

Trude nam 1992, b me dé cua ong Trinh Van Chit va ong Trinh Van Thanh
1a cu Trinh Van Chu va cu Pang Thi Thoa (Cy Chu va cu Thoa déu da chét) co xin
dia phuong cho vo chéng 6ng Trinh Vin Thanh va vo 1a Nguyén Thi Lan (ttc
Nhung) 01 thtra dét c6 dién tich 288 m? trén truc duong Bach Mon - Lac Vé.

Nam 1992, UBND x3 Lac Vé va chinh quyén thon Xuan Hoi ¢ chu truong
ban mot sé 16 déat thung viing c6 dudng dién di qua dé 13y tién tra cho dudng dién
ha thé cta thon. Ong Thanh 13 ngudi 6 tiéu chuan duoc mua 01 16 dat lién ké phia
sau dat ctia ong Thanh nhung vo chong 6ng Thanh khéng mua. Do vay, 6ng Chat
d3 dung ra mua 16 dat phia sau d6 véi tong sb tién 1a 617.100 ddng, dién tich
245m°. Ong Chat da ndp sb tién nay cho 6ng Nguyén Quang Tuin (13 thu quy cua
dia phuong) 1am 3 1an:

- Lan 1: Ngay 26/9/1992, nop 300.000 dong.

- Lan 2: Ngay 30/9/1992: ndp 300.000 dong.

- Lan 3: Ngay 5/10/1992: nop 17.100 dong.

Viéc nay da duoc 6ng Nguyén Quang Tudn xac nhan bing vin ban.

Tir khi mua dét, hang nam ong Chat déu thuc hién day du cac nghia vu tai
chinh cho Nha nuéc, duoc chinh quyén dia phwong xac nhan bing vin ban.

Cung thoi diém d6, ong Nguyén Quang Manh 13 nguoi o 1ién ké ho ba Lan va
1a hd cling thudc dién dugc mua dat vung thiing & phia sau. Ong Manh c6 ban tu
khai ngay 07/5/2012 x4c nhan: 6ng va ong Chét cing dang ky mua dat ao hd vao
nim 1992 va di duoc dia phuong dong y. Ong khang dinh, dién tich dat 6ng Chat
mua c6 dién tich 245 m*, & phia dong dién tich dat ciia 6ng mua. Ong va 6ng Chat
d3 nop du so tién 1a 617.100 ddng cho thu quy 1a 6ng Nguyén Quang Tuén va hang
nim van ndp thué dat day du cho dia phuong.

Do vay, khi ba Lan khoi kién tranh chip quyén sir dung dat, 6ng Trinh Vian
Chu va ba Pang Thi Thoa (Ia bé me dé 6ng Chat va ong Thanh, di mat), ong Trinh
Vin Chit (cht rudt 6ng Chat va ong Thanh) déu khang dinh: Thira dat c6 dién tich



245 m* 1a do 6ng Chit mua, 6ng Chét di nop du sd tién 617.100 dong cho thu quy
cua dia phuwong va hang nim c6 déng tién thué dat day da cho nha nudc.

Trong bién ban hop gia dinh ngay 01/8/2012, cac thanh vién trong gia dinh
cling déu xac nhan: Thira dat co dién tich 245 m® 1a dét ctia 6ng Chat mua khong
phai la 6ng Thanh mua.

Niam 1998, UBND huyén Tién Son cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
d6i voi thira s6 186, dién tich 615m2 mang tén ho ong Trinh Vian Thanh, trong dé
c6 ca phan dét ao ctia 6ng Chat, ba Binh mua.

Niam 2011, ba Lan khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chip phan dién
tich ao v&i 6ng Chit, ba Binh.

Tai ban an So thim sé 11/2013/DSST ngay 23/8/2013 ctia Toa an nhan dan
huyén Tién Du va ban an phuc tham s6 09/2013 ngay 25/12/2013 Toa an tinh Béc
Ninh déu khang dinh dién tich d4t 245 m® 14 ctia ong Chit ba Binh.

Ba Lan khong dong ¥ ¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam ddc tham d6i
v6i ban an phtic thim néu trén. Ngay 22/9/2014 Vién truong VKSND Téi cao da
ban hanh Quyét dinh khang nghi sé6 76/KN-DS khang nghi ddi v6i ban an phiic
tham s6 09/DSPT ciia TAND tinh Bac Ninh va d& nghi Toa an Dan sy TAND t6i
cao huy ban an dan sy phuc thadm va ban 4an dan sy so thim néu trén, giao hd so vu
an cho TAND huyén Tién Du xét xir so tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

Sau d6 ba Lan di rat don khoi kién va tiép tuc khoi kién yéu cau cham dit
hanh vi can trd quyén sir dung ddi v6i ong Chit, ba Binh.

Tai tat ca cac ban an trude day ma Toa an céc cép da xét xa déu nhan dinh:
dién tich dit ao 245 m’® ¢ phia sau cua 6ng Chat, ba Binh chua c6 16i di, can phai
mo mét 16i di qua dién tich dat ctia ho 6ng Trinh Vin Thanh do ba Lan dang quan
Iy st dung. Thuc té khi xay dung nha ¢, ba Lan da dé lai mot 16i di trén phan dat
dé 1am 18i di vao phan dién tich dat cia ong Chat ba Binh.

Do viy trong vu an nay 6ng Chit ba Binh yéu cau Tda an nhan dan huyén
Tién Du giai quyét:

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Tién Son (nay la
UBND huyén Tién Du) cip d6i v6i thira dat sé 186, to ban dd 08P, dién tich 615
m’ mang tén hy ong Trinh Van Thanh, tai thon Xuan Hoi, xa Lac V¢, huyén Tién
Du, tinh Béc Ninh.

Budc ba Nguyén Thi Lan (tirc Nhung) tra cho ong Chit, ba Binh 245m” dit ao
ma 6ng Chét ba Binh d¢3 mua nam 1992;



Budc ba Lan mé mot 16i di vao dién tich dat cua 6ng Chét, ba Binh trén dién
tich dat ho ong Trinh Van Thanh do ba dang quan 1y st dung; 6ng Chét ba Binh s&
trich tra gia tri phan 13i di theo gia Hoi dong da dinh gia.

Ngoai ra nguyén don va dai dién theo uy quyén khong c6 y kién hay yéu cau
gi khac.

Tai 101 khai c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Lan
vira 12 ngudi dai dién theo uy quyén ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
(anh Théng) trinh bay:

Chong ba 1a ong Trinh Van Thanh, sinh nim 1959 (mat nim 1999); 6ng ba c6
ngudi con chung 1 anh Trinh Qudc Thang, sinh nam 1985; dia chi: Md Lao, Ha
Dong, Ha Noi.

Vo chong ba ¢ 01 thira dat s6 186, to ban d6 08 P, dién tich 615 m*; mang
tén HO ong Trinh Van Thanh dugc UBND huyén Tién Son cép giéy chirng nhan
quyén sir dung dat nam 1998.

Ngudn gdc thira dat trén: Nam 1986, vo chong ba duoc dia phuong cip cho
dién tich dat 12 thudc bic bo 14 288 m* dét & tai Thon Xuan Hoi, xd Lac V&, huyén
Tién Du, trén truc duong Bach Mon-An Ddng.

Nam 1992-1993 dia phuong c6 chi truong ban phan dét thung viing, ao cho
cac ho co dat lién k&, phan déat phia sau thira dat, khong khong c6 16i di ra, nén
khong thé ban cho nguoi ngoai, ma chi ban cho nhitng c¢6 dat lién ké phia trudc.
Nam d6 vo chong ba dang cong tac va ¢ tai huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (Ha
Bic cii) va khong c6 nha. Biét duoc chu truong nay, vo chong ba da nhd anh rudt
1a 6ng Trinh Van Chat di nop ho sd tién trén cho dia phuong dé gia dinh ba dugc
mua dién tich ao 245 m®. C)ng Chat d3 di nop ho tién cho dia phuong. Giéy td xac
nhan 12 6ng Chét di nop. Tuy nhién do 1a anh em rudt tin tuong nhau nén giita
chdng ba va 6ng Chit khong c6 vin ban thoa thuan 1 di ndp ho nén ba khong xuat
trinh dugc ching ctr chirng minh cho viéc di ndp sb tién trén. Ngoai ra gitra vg
chdng ba va 6ng Chat khong c6 bat ky vin ban thoa thuan gi khac vé viéc chuyén
nhuong, cho dung tén, hay tang cho....

Nim 1997 bd chdng ba goi chong ba vé nha dé lam hd so cp gidy chimg
nhan quyén st dung dat, chong ba co vé chung kién viéc do dat va lam cac thi tuc
dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Gom ca phan dit mua véi dién
tich ao 245 m”. Cac thanh vién gia dinh c6 biét, khong c6 ¥ kién gi.

Pén thang 12/1998 gia dinh ba duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén ho 6ng Trinh Vin Thanh. HO 6ng Thanh gdom c6 vo chdng ba va con trai
la anh Thang. Viéc cip gidy ching nhan quyén s dung dat cua gia dinh nha ba
cung vé6i 20 ho khac. UBND huyén, dia phuong di lam day du cac thu tuc niém
cong khai, thong bao nhung khong ai ¢6 ¥ kién tranh chip gi nén da duoc cap gidy



nhu hién nay 1 615 m*; tuy nhién gia dinh chi dugc cip va mua tong sé 533 m” va
dong thué cho dia phuong dién tich trén. Con lai 82 m” 13 hanh lang duong dién
cao thé UBND huyén cap ca dién tich trén vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cta gia dinh ba. Cac ho gia dinh khéc ciing bi cdp nhdm nhu vdy, cac ho phai cam
két khong duoc sir dung phan dién tich dat néu trén. Nhu vay thira dat cua gia dinh
ba tir mit dudng tinh vao gdm c6 288 m* dat dugc cap nam 1986, tiép dén 245 m*
dién tich dit mua nim 1992 (ao), tiép dén 1a 82 m” hanh lang duong dién cao thé
(ao0).

Niam 2017 ba lam nha da san dat xubéng ao. Pén nim 2020 thi ba c6 tan dat
thém 1 phén dién tich ao hét s tién 7.000.000 déng dé duoc hién trang nhu hién
nay, tién tan ao 1a cta ba, anh Thing khong c6 cong stc gi. Trén phan dat 245 m’
ba khong c¢ tai san gi co gia tri.

B& chéng ba 13 nguoi ndp thué cho vo chong ba tir nam 2000-2011, ngudn
tién 1a do ong céy rudng nha ba nén bd ba nop cho vo chéng ba. Ba bat dau nop tu
nam 2012 - nay.

Ong Chat ba Binh khong quan 1y s dung, khong co tai san gi trén thira dat
trén.

Ba khang dinh dién tich dat ao 245 m® 1a do vo chdng ba mua, vi phan dat nay
khong c6 16i di nao khac ra dudng, hién nay khong co6 duong nao dé ra dudng.
Giita vo chong ba va ong Chat, ba Binh khong c6 bat ky thoa thuan vé 16i di thi
thira dat nay khong c6 16i di va khong c6 gia tri duoc.

Hién nay ba c6 ho khau tai dia phuong va & tai dia phuong lién tuc tr nam
2014 dén nay. Ba c¢6 nhu cau dit ¢ thuc sy nén nam 2017 ba va con da 1am nha
kién cb trén dat; ngoai thura dat dang & ba khong co6 thua dat nao khac tai dia
phuong. Ba khing dinh gia dinh ba van st dung phan dat nay, phan dat 13 ao ti nén
khong thé lam gi dugc, viéc ong Chit khai cung 6ng Nguyén Quang Manh tha ca,
dén nay 6ng Manh khong tha ca nita, con ong Nguyén Xuan Hd ba di khong cho
thué dé 1am chd dé c6t pha tir nam 2016 vi vay dng Manh va 6ng HS khong c6 lién
quan gi. Hién nay 6ng Chat ba Binh c6 nha va dat ¢ riéng trong Xém Méi, Xuan
Hoi.

Péi v6i dién tich 82 m”> nam trong hanh lang dudng dién cao thé khi nao nha
nude co quyét dinh chinh thic gia dinh ba s& chap hanh.

Péi véi dién tich do dac 8,5 m* nam ngoai gidy chiig nhan quyén sir dung
dat hién nay ao va bo hién trang nhu vat thuc té gia dinh khong sir dung lam gi;
nam & phan tiép gidp voi phan hanh lang duong dién cao thé cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho gia dinh ba, ba khong c¢6 y kién gi. Khi ndo nha nudc co
quyét dinh gi chinh thuc thi ba nhat tri khong c6 y kién gi.

Ba da dugc Toa an thong bao két qua thdm dinh, so dd, dinh gia dén nay ba
nhét tri khong co y kién yéu ciu gi.



Nay yéu cau khoi kién ctua ong Chét ba Binh, ba khong dong ¥ tra lai 6ng
Chit va ba Binh dit, ba khong dong ¥ md 16i di cho ong ba, vi nhu vay s& mat gia
trj dat phan dit phia trudc cua gia dinh ba; ba khong dong ¥ huy gidy chimg nhan
cap cho gia dinh ba vi da duoc cip ding theo quy dinh phap luat.

Truong hop ¥ kién cta ba khong dugc chip nhén, thi dé& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Pé dam bao tinh 6n dinh trong viéc st dung dat va
gia tri thira d4t ctia ba phia trén va gidy chtng nhan quyén st dung dat da cp cho
gia dinh ba thi ba xin duoc 1y bang hién vat 1a dét, tra nguyén don gia tri bang tién
nhung phai tinh dén dién gia dinh ba duoc cip dét, cong stic tan tao clia ba va tinh
dén cong strc ba gitr gin, dong thué dat trong nhiéu nam cua ba.

Ngoai ra ba khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

*Tai cac 10i trinh bay cé trong hd so vu an: Pai dién theo uy quyén ciia
UBND huyén Tién Du trinh bay:

Can ct vao Luat dat dai nam 1993 va cdc van ban thi hanh khéac, nam 1998
UBND huyén Tién Son di nhan dugc hd so xin cip GCNQSDD ghi tén “Trinh -
Thanh”. UBND huyén d cdp GCNQSDD cho ho 6ng Thanh dung véi cac quy dinh
ctia phap ludt tai thoi diém cap. D4i v6i dién tich dat hanh lang dién cao thé ma ho ba
Lan 6ng Thanh dang 1an chiém dat hanh lang cia dia phuong thi khi nao Toa 4n giai
quyét xong, UBND xi Lac V& co to trinh dé nghi, cic phong ban tham muu thi
UBND huyén s€ chinh 1y dién tich dat trong GCNQSDD cuia ho 6ng Thanh. Pai dién
UBND huy¢n Tién Du xin Véng mit tai cac budi lam viéc tai Toa 4n va cc phién toa.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu v
kién da danh gia viéc tudn theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, viéc chap hanh phap luat cua céac
duong su la ding phép luat.

Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xu:

Can ¢ Diéu khoéan 2, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 BLTTDS; Diéu 9, 10, 34, 54, 105, 107 Luat dat dai nim 2003;
Piéu 106, 107, 108, 109, 110, 255, 256, 688 BLDS niam 2005 va diém c khoan 1
Piéu 688 B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326 ctia Qudc hoi:

+ Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua vo chéng ong Trinh Van Chat
ba Pang Thi Binh. X4c dinh phan dién tich dat ao 245m” nam trong GCNQSDD
ctia thira s6 186, to ban do 08p ¢ thon Xuan Hoi, xd Lac Vé, huyén Tién Du la
thudc quyén st dung chung ctia ba Nguyén Thi Lan va vo chdng 6ng Chat ba
Binh.



+ Giao cho ba Lan tiép tuc sir dung phan dién tich dat ao 245m” nay nhung
budc ba Lan phai trich tra 1/2 gia tri phan dién tich dat nay twong tng véi sd tién 1a
980.000.000 dong cho vo chong ong Chiat ba Binh.

+ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Chat ba Binh vé viéc dé nghi
hay GCNQSDD cua thtra sé 186, to ban do 08P & thon Xuan Hoi, xa Lac Ve,
huyén Tién Du mang tén ho 6ng Trinh Vian Thanh va vé yéu cau mo 16i di tir phan
dat tranh chap ra dudng thon.

+ V& 4an phi: Ong Chat ba Binh, ba Lan 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an
phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so va cac ching ctr dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HO1 déng x¢&t x1r nhan
dinh:

[1] V& thim quyén, quan hé tranh chip, thu tuc t6 tung:

- V& thim quyén, quan hé tranh chap: Nguyén don 1a 6ng Trinh Van Chét va
ba Pang Thi Binh yéu cau Toa an:

Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Tién Son (nay la
UBND huyén Tién Du) dé cip cho ho ong Trinh Vin Thanh (Chdong ba Lan); budc
ba Nguyén Thi Lan (trc Nhung) tra cho nguyén don 245 m” dat ao ma 6ng ba da
mua nam 1992 hién nay nam trong téng dién dién tich dat da cép cho bi don; Budc
ba Lan phai mé mot 16i di dé phan dat ciia nguyén don c6 16i di ra duong.

Bi don la ba Nguyén Thi Lan (tcc Nhung) dang cu tra tai thon Xuan Hoi, xa
Lac V¢, huyén Tién Du; tai san tranh chép toa lac trén dia ban huyén Tién Du; Toa
an xac dinh day 13 vu an dan sy c¢6 quan hé tranh chap vé quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy chting nhan quyén st dung dat; do d6 can ct Diéu 26, 35, 39
BLTTDS; Toa an nhan dan huyén Tién Du da thy 1y va giai quyét 1a dang thim
quyén.

- Thu tyc t6 tung:

Anh Trinh Van Tuén, sinh ndm 1978 va anh Trinh Vin Tuong, sinh ndm (con
6ng Chat ba Binh) trong vu 4n nay hai anh khong co ¥ kién gi va khong dé nghi gi,
dong thoi tir chéi tham gia t6 tung nén Toa an khéng dua cac anh vao tham gia t6
tung.

Ong Nguyén Quang Manh va 6ng Nguyén Xuin HO dén nay khong c6 lién
quan gi nén Toa an khong dua cac 6ng vao tham gia té tung.

Nhirng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mit da c6 10i trinh bay,
c¢6 y kién xin dugc vang mit; Toa 4n da hodn phién toa vao cac ngay 21/02/2022



tai phién tod hom nay nguoi lién quan trén vaAn ving mit, viéc xét xir vang mit
khong anh huong toi quyén loi ctia cac duong su, vi vy Toa an tién hanh xét xir
vang mit duong su trén theo quy dinh phap luat theo thu tuc chung.

[2] V& ngudn gbc va ndi dung tranh chép:

Trudc nam 1992 (khoang nam 1986) cu Chu va cu Thoa 1a bd me ong Thanh
lam don xin cip dat cho vo chdng ong Thanh ba Lan 01 thira dat c6 dién tich 288
m” nam trén truc duong Bach Mon - An Dong thudc thon Xuan Hoi, xa Lac V¢,
huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. Pén nam 1992, UBND xi Lac Vé ¢6 chu truong
cho mdt s6 thon co duong dién ha thé di qua dugc ban dat dé léy tién tra tién dién
ha thé, trong d6 thon Xuan Hoi duge ban mot s6 16 dat 1a ao. Pia phuong uu tién
nhitng ho c6 dat phia trudc mat dudng Bach Mén - An Pong thi s& dugc mua 16
dat ao phia sau do khong c6 duong ra vao nao khac va khong ban cho ai ngoai chi
ho uu tién khi chua c6 su déng vy va dé nghi cua chu ho dugce wu tién. Luc dé ong
Thanh ba Lan duogc tiéu chudn mua thira dat ao 1ién ké phia sau thira dat dién tich
288 m’. Sau d6, vo chong 6ng Chat ba Binh dd dung ra ndp tién mua thira dat ao
dién tich 245 m” lién ké phia sau thira dat ctia 6ng Thanh ba Lan véi gia 617.100
ddng. Can ctr ching minh viéc ong Chat da truc tiép ndp tién cho 6ng Nguyén
Quang Tuan 1a thii quy cta thon 1a s6 sach thu tién mua dit mdi cia thon nam
1992 ghi chép lai 6ng Chat ndp tién 1am 3 1an, lan dau vao ngay 16/9/1992 ndp
300.000 ddng, 1an thir hai vao ngay 30/9/1992 ndp 300.000 ddng, 1an thir ba vao
ngay 05/10/1992 ndp 17.100 dong. Sau khi duoc giao thira dat ao d6, vo chong
ong Chat d st dung thira dat ao nay dé tha ca ting gia san xuét va vo chong 6ng
Chit da dong thué dat v6i dién tich dat ao nay tir nim 2000 dén nam 2012 (c6 gidy
td ndp thué cho ké toan thon). Tuy nhién 6ng Chét ba Binh khong dua ra dugc cin
ctr ndo chimg minh cho viéc ¢6 sy uy quyén, co vin ban uy quyén, cé sy dong y
ctia chu s¢ hiru thira dét phia truée déng ¥ cho mua va khong c¢é chung cir ching
minh cho thoa thuan vé 15i di trong khi 6ng ba khong c6 tiéu chuan mua dat ao va
khong c6 16 di vao dat ao 6ng ba mua.

Trong khi Ba Lan cho rang thira dat ao 245m” ¢ phia sau thira dat & cia nha
ba la thudc quyén st dung cua ba vi phr:in dat nay da dugc cép GCNQSDD cho ho
gia dinh ba tir nam 1998. Do ho gia dinh ba Lan dugc hudng tiéu chuan wu tién
mua phan dat ao ndy tir nim 1992, phan dat nay khong c6 16i di vao va 6ng Thanh
chdng ba Lan do 1a anh em v6i 6ng Chat nén da tin tuong dua tién nho ong Chiét di
nop ho s6 tién trén dé duoc mua phr:in dét ao, do khi d6 vg chéng ba khong c6 mat
tai dia phuong. Ba cho r.':ftng sy viéc trén hai bén chi n61 miéng khong cd van ban
gi. Tuy nhién ba Lan khong cung cip duoc tai liéu, ching ct chimg minh cho viéc
ong Thanh d3 dua tién cho 6ng Chit ndp ho tién mua dat trén. Pong thoi ba Lan



cling khong cung cap duoc tai liéu ching ctr ching minh viéc 6ng Thanh dang ky
mua phan dit ao ndy, ma chi c¢6 x4c nhan cta nguyén truong thon nhiém ky 1989-
1992 6ng Trinh Van Bui x4c nhan cho 1a vg chéng ong ba co tiéu chuan mua, dat
khong ban cho ngudi khong cé dat & khu vuc ndy, ké ca anh chi em rudt, do tiéu
chuan ctia 6ng Thanh, 6ng Thanh khong c6 mat dia phuong nén cho ngudi nha ndp
tién thay nén dia phuong van ghi tén 6ng Thanh vao s6 dia chinh dbi v6i phan dat
nay vi vay sau ndy gia dinh ba méi lam duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vao nam 1998, hd gia dinh ba Lan da dugc UBND huyén Tién Son cép
GCNQSDD dbi voi thira 186, to ban dd s6 08 P, véi dién tich ca thira dat vo chong
ba Lan duogc cép 12 288 m? g0p cung dién tich thira dat ao 245 m* ma vo chéng ong
Chit ba Binh d3 nop tién mua, tong dién tich dat 1a 615 m® déng tén cha sir dung 1a
ho ong Trinh Van Thanh. Pén nam 2011 thi xay ra tranh chép thira dat ao 245 m’
nay gitra ho gia dinh ba Lan vé&i ho gia dinh ong Chit.

Ong Chit va ba Lan déu thira nhéan tiéu chudn va diéu kién dé dugc mua phan
dat ao d6 1a ctia vo chong ba Lan 6ng Thanh con phiéu thu trén thuc té thi 6ng
Chit lai 1a nguoi di ndp tién 1a co thuc. Ngoai ra hai bén thtra nhan dién tich 245
m’ dat tranh chap khong c6 16i di nao khac dé ra duong.

Trong vu 4n nay cac duong sy co su hiéu biét chua sau vé phap luat va do
quan hé gia dinh nén ngay tir dau cac duong sy di khong 1am nhitng thu tuc phap
Iy chat ché& dé xac dinh rd tai san 1a cla ai nén da xay ra tinh trang mot nguoi cé
tiéu chuan, con mot nguoi thi di ndp tién va co phiéu thu. Do vay, dé dam bao
quyén loi cho ca hai bén duong sy HDXX thiy can xac dinh dién tich 245 m* dat
tranh chip néu trén 13 s¢ hitu chung ctia 6ng Chat ba Binh va 6ng Thanh ba Lan.

Hoi ddng xét xir xét cac yéu cau khai kién cua nguyén don:

Xeét yéu cAu budc ba Lan tra lai lai dat tranh chép cho 6ng Chit, ba Binh va
budc ba Lan phai mé 16i di qua phan dat phia trude cta gia dinh ba Lan: HDXX
xéac dinh thtra dat trén 1a s¢ hitu chung cta ca nguyén don va bi don nén yéu ciu
trén ctia nguyén don dugc chip nhan 1 phan; con vé viéc giao dat cho ai HDXX
can nhic, sao cho phul hop véi chinh sach quan 1y dét dai tai dia phwong, nhu cau
str dung dt cua hai bén...

Sau khi mua 6ng Chat str dung phan dit ao d6 dé tha ca dén nam 2011 xay ra
tranh chap thi ba Lan str dung phan dét nay tir 46 dén nay. Ong Chit ndp tién thué
d6i voi phan dat nay tir nim 2000 dén nam 2012, tir 2012 dén nay ba Lan quan ly
st dung phén dat nay nop thué dﬁy du véi dia phuong; khi lam nha da san dat
xudng ao, ndm 2020 da tan 1ip ao hét s6 tién 7.000.000 dong dé c6 hién trang nhu
hién nay.



Phén dién tich dat tranh chap nay da dugc cap GCNQSDD tir nim 1998 cing
v6i phan dién tich dat & 288 m” ciia ho ong Thanh va phan dién tich dat 82 m”> ma
ba Lan d3 sir dung ra hanh lang dién cao thé (ha thé) cta dia phuong mang tén chi
sit dung 14 ho 6ng Thanh, ba Lan. Pdng thoi phan dién tich dat ao 245 m® dang
tranh chip nam & phia sau thira dat & ctia ho ba Lan, khong c6 16i di ra duong 1on
phia trude. Nam 2017 ho ba Lan d3 xay nha kién cd ¢ phan dat phia truée dat ao
néu trén ba Lan khong nhat tri cit 1 phan dat mo 16i di cho gia dinh ong Chat di
qua ra duong. Theo dé nghi ctia nguyén don Toa an xac minh vé viéc ¢ thé mo 16i
di khac. Qua xac minh tai dia phuong: Theo Quyét dinh s6 943 ngay 15/6/2018 vé
viéc phé duyét du an dau tu xay dung trudng THCS, dudng giao thong xi Lac Vé
cit UBND tinh Béc Ninh thi tuyén dudng s& mé cach canh phia Nam cta thira dat
ctia gia dinh ba Lan khoang 29 m. Tuy nhién phan dién tich 29 m nay hién nay van
1a dat nong nghiép, chua c6 quy hoach cu thé.

Vé nhu cau chd &: Ong Chit cung gia dinh khong st dung phan dat tranh
chép, c6 chd & khac tai thira dat s6 122, to ban d6 08 P, dién tich 184 m* ¢ thén
Xuan Hoi va dd duoc cip GCNQSDD mang tén ho ong Chit khong co nhu cau cip
thiét sir dung phﬁn dién tich dat ao dang tranh chép nay. Ba Lan c6 hd khau tai dia
phuong, ba Lan c6 nhu cdu vé chd &, ngoai thira dat trén ba Lan khong con chd &
nao khac, nhu cdu chd ¢ 13 cip thiét.

Vi vay, dé dam bao tinh 6n dinh cua thira dit, céc tai san trén dat, gia tri clia
thira dét phia trudce, khong anh hudng dén viéc su dung dét cta ba Lan, dé tranh
x40 tron khong can thiét trong viéc quan 1y dat dai tai dia phwong, trong viéc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat thi yéu cau ctia nguyén don 1a mo mot 16i di tir
phan dét ao néu trén qua phan dit phia trude cta ba Lan ra duong 16n 13 khong phu
hop nén HDXX khong chap nhan.

HPXX xét thdy can giao cho hd ong Thanh, ngudi dang quan 1y truc tiép 1a
ba Lan tiép tuc truc tiép quan 1y st dung phan dit ao 245 m’ néu trén nhung phai
c6 trach nhiém trich tra cho 6ng Chat ba Binh 1/2 gia tri ciia phan dat tranh chap
turong tng véi sd tién 1a 980.000.000 dong (Theo bién ban dinh gia ctia Hoi dong
dinh gi4 tai san trong t6 tung dan su huyén Tién Du di dinh gia phan dién tich dat
a0 245 m” ¢6 gia tri 1a 1.960.000.000 dong). Vi vay khong can thiét phai huy gidy
chirng nhan quyén st dung dat da cép ddi véi ho ong Thanh thira dt néu trén, Toa
an nhan dan huyén Tién Du xét xur 1a ding quy dinh.

Pbi v6i dién tich 82 m”> nam trong hanh lang dudng dién cao thé khi nao nha
nude c6 quyét dinh chinh thirc gia dinh ba Lan tw nguyén chap hanh. UBND huyén
c¢6 ¥ kién: S& chinh 1y lai khi dwong su va cac co quan chirc ning, chuyén mén cod
vin ban dé nghi. Toa 4n nhan dan huyén Tién Du kién nghi UBND huyén Tién Du
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chinh 1y lai dién tich d4t néu trén khi dwong su va cic co quan chuyén mén cé van
ban d& nghi.

Péi véi dién tich do dac 8,5 m* nam ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat hién nay ao va bd ao. UBND xa xac dinh phan dat nay khong c6 tranh chip, ba
Lan tu coi n61 va chua duge su cho phép cua dia phuong; yéu ciu ba Lan tu thu
don tra lai mat béng cho dia phuong. Ba Lan xac dinh ph?m dat trén ba khong sur
dung vao muc dich gi, khi ndo nha nudc c6 quyét dinh gi chinh thic thi ba nhét tri
thuc hién, nén HDXX khong xem xét.

Tai phién toa dai dién VKS phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a
dung va day du, phu hop voi quy dinh phap luat.

[3] V& an phi: Nguyén don, bi don 1a nguoi cao tudi theo luat ngudi cao tudi,
c¢6 don xin mién an phi nén mién toan bd an phi dan su so tham cho cac duong su.

[7] V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: Mdi bén chiu % tong chi
phi tham dinh va dinh gi4 tai san; xdc nhan nguyén don 6ng Chit ba Binh da nop
20.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gia; ba Lan di nop 4.800.000 dong
chi phi dinh gi4 lai tai san.

Boi cac lé trén;
QUYET DINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 235,
262, 264, 266, 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Can ctr cac Pidu 106, 107, 108, 109, 110, 255, 256, 688 BLDS nam 2005

Can ctr diém c khoan 1; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Cin ctr vao Diéu 9, 10, 50, 105, 107, 136 Luat dat dai nim 2003;

Can ct Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong 6ng
Trinh Van Chét va ba Dang Thi Binh. Xac dinh phén dét dién tich 245 m® nim
trong thira dat s6 186, to ban do 08P, tong dién tich 615 m’, toa lac tai thon Xuan
Ho1, xa Lac V¢, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh mang tén ho ong Trinh Van Thanh
thudc quyén sir dung chung ctia ong Trinh Vin Chat, ba Dang Thi Binh va ba
Nguyén Thi Lan.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Chat ba Binh vé viéc dé nghi
hay GCNQSDD cua thtra sé 186, to ban do 08P & thon Xuan Hoi, xa Lac Ve,
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huyén Tién Du mang tén ho 6ng Trinh Van Thanh va vé yéu cau mo 16i di tir phan
dat tranh chap ra dudng thon.

Ba Nguyén Thi Lan duoc sir dung phan dién tich dat 245 m* néu trén nhung
phai c6 nghia vy trich trd cho 6ng Trinh Van Chit va ba Dang Thi Binh s6 tién 1a
980.000.000 ddng (Chin trim tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don dé
nghi thi hanh an, nguoi phai nguoi thi hanh an khong tu nguyén thi hanh thi phai
chiu 13i suét tuong ung voi sb tién va thoi gian cham tra theo quy dinh tai diéu 468
B0 luat dan su.

2. V& an phi: Mién toan bd an phi DSST cho cac duong su trong vu an.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don 6ng Chét ba
Binh; bj don ba Lan mdi bén phai chiu 12.400.000 dong tién chi phi thim dinh va
dinh gia; xac nhan nguyén don 6ng Chit ba Binh di ndp 20.000.000 dong tién chi
phi tham dinh va dinh gia; ba Lan da nop 4.800.000 déng chi phi dinh gia lai tai
san. Ba Lan phai tra cho vo chong 6ng Chat, ba Binh sé tién 1a 7.600.000 dong.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c¢6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong sy vang mit c6 quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an niém yét hop 1¢ theo
quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

sur./.
Noi nhin: T/M HQOI PONG XET XU SO THAM
- UBND xé Xudn Hgi; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS huyén Tién Du;

- THA DS huyén Tién Du;
- Duong su;

- Nguoi tham gia 16 tung;
- Luru hé so.

Vi Manh
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huyén Tién Du mang tén ho 6ng Trinh Van Thanh va vé yéu cau mo 16i di tir
phan dat tranh chip ra dudng thon.

Ba Nguyén Thi Lan duoc sir dung phan dién tich dat 245 m” néu trén nhung
phai c6 nghia vy trich trd cho 6ng Trinh Van Chit va ba Dang Thi Binh s6 tién 1a
980.000.000 ddng (Chin trim tam muoi triéu dong).

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguol dugce thi hanh an c6 don dé
nghi thi hanh an, nguo1 phai nguoi thi hanh an khong tu nguyén thi hanh thi phai
chiu 13i suét tuong ung voi sb tién va thoi gian cham tra theo quy dinh tai diéu 468
B0 luat dan su.

2. V& an phi: Mién toan bd an phi DSST cho cac duong su trong vu an.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ong Chat ba
Binh; bj don ba Lan mdi bén phai chiu 12.400.000 dong tién chi phi thim dinh va
dinh gia; xac nhan nguyén don 6ng Chat ba Binh di ndp 20.000.000 dong tién chi
phi tham dinh va dinh gia; ba Lan da ndp 4.800.000 déng chi phi dinh gia lai tai
san. Ba Lan phai tra cho vo chdng ong Chat, ba Binh sd tién 1a 7.600.000 dong.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong sy vang mit c6 quyén khang cio
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n niém yét hop 1¢ theo
quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
sur./. ‘

HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Chu toa phién toa

Tran Quang Luu Dwong Thi Ngan Vi Manh
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