TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 144/2023/DS-PT
Ngay 18-8-2023
VIV: “Tranh chép hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Viét Hing

Céac Tham phan: Ba Lé Hong Hanh

Ong Nguyén Vin Thu

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Phuéc.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ong Ha Van Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong c&c ngay 12 va ngay 18 thang 8 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Binh Phuéc tién hanh xét xu phic tham cong khai vy an thu ly sé
181/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap hgp dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat; Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban &n Dan su so tham sé 48/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudéc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phdc tham s6 32A/2023/QDXXPT-
DS ngay 28 thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tw Thu N, sinh nam 1960. (c6 mat)

bia chi: Thon B, D, huyén B, tinh Binh Phudc

- Bi don:

1. Ong Piéu Kr, sinh nam 1963; (c6 mdt)

Dia chi: Thon B, xa B, huyén T, tinh Dak Nong.

2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1974; (c6 mat)

3. Ba Dwong Thi T, sinh nam 1982; (vang mat)

Cung dia chi: Thon B, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba T: Ong Nguyén Vin D, sinh nim
1974; dia chi: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc. (cd mat)

- Nguweoi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba ThiV, sinh nam 1961; (c6 mat)

bia chi: Thén B, xa b, huyén T, tinh Dak Nong.

2. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1954; (c6 mat)

bia chi: Thén B, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

3. ny ban nhin dan xa P, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguy@n Manh T1, sinh nam 1977;
(vang mat)



bia chi: Xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin D, ba Duong Thi T.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tur Thu N trinh bay:

Vao nam 2004, t6i ¢6 nhan chuyén nhuong cua dng Diéu Kr dién tich dat
chiéu ngang mit duong hon 24m, chiéu dai hét dat khoang 06 sao, dat tai Thon b,
xd P, huyén B, tinh Binh Phudc, dat trong cdy coéng nghiép véi gia tri
20.000.000d, phuong thirc thanh toan Ia tdi phai tra mét con trau keéo Ion, tri gia
20.000.000d cho 6ng Kr, dng Kr da dan t6i di chi ranh gigi va cam méc thira dat,
viéc thoa thuan sang c6 gidy viét tay nhung nay da that lac, cac bén da hoan thanh
nghia vu cua minh.

NgUOn gbc dat 1a 6ng Kr khai pha va di dugc cp gidy chang nhén quyén
su dung dat dung tén Krang, vi diéu kién kho khan nén 0ng Kr dem gidy ching
nhan quyén st dung dat thé chap vay tién caa ca nhan nguoi khac va ong Kr hen
khi ndo 6ng chudc gidy chung nhan quyén sir dung dét vé thi dua cho toi lam thu
tuc tach thua.

Sau khi nhan dat tir 6ng Kr t6i da tién hanh xay hang rao, 1am nha xuéng,
chudng trai kién ¢ va trong lai cay cong nghiép nhu ho tiéu, ca phé, cay an trai va
t6i da str dung 6n dinh ké tir nam 2004 cho dén nay.

Pén nam 2011 thi 6ng Piéu Kr sang nhuong phan dét con lai cho vo Chong
6ng Nguyén Vén D va ba Duong Thi T, ong Piéu Kr nhan tién va chudc gidy
chang nhan quyén sir dung dat vé dua cho vo chong dng D, ba T 1am thu tuc sang
tén, tach s trudc.

Sau khi vo chong 6ng Nguyén Van D va ba Duong Thi T nhan gidy ching
nhan quyén str dung dét tir 6ng Diéu Kr, loi dung su thiéu hiéu biét vé phép luat
cua 6ng Piéu Kr, vo chong dng D, ba T di chuyén ludn toan bo dién tich dat ma
t6i dang sir dung sang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat dung tén ong
Nguyén Vin D va Duong Thi T.

Sau khi biét sy viéc toi di yéu cau ong Diéu Kr phai tién hanh 1am tha tuc
sang tén, tach thtra dién tich dat ma ong Kr sang nhuong cho toi nam 2004 thi giita
cac bén la toi, ong Kr va vo chdng ong D, ba T c6 thoa thuan sau mot nam khi rat
glay chang nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang ra s& giao gidy ching nhan
quyen sir dung dét cho t6i sang tén, tach thira theo diing quy dinh phap luat (Vi
gidy chiing nhan QSDD sau khi sang tén vg chong dng D, ba T da dem thé chap
vay tién Ngan hang). Pén han t6i di yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vin D va ba
Duong Thi T dem gidy chung nhan quyén sir dung dat vé cho t6i sang tén, tach
thira thi vo chong dng D, ba T ctr khat va hen hét nim nay dén nim khéc va hién
nay thi dng D, ba T néi dién tich dat toi dang str dung 1a dat cta dng ba, cho toi
thu hoa lgi 10 nam.

Vi vy yéu cau Toa an nhan dan huyén B giai quyét:

Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra t6i Tir Thu N véi 6ng Diéu Diéu Kr.
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Yéu cau Toa an huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Duong Thi T Voi ong Diéu Kr.

Yéu cau Toa an hay mot phan dién tich theo gidy chang nhéan quyén st
dung dat dung tén ong Nguyen Vén D va ba Duong Thi T trong gidy chu:ng nhan
QSDD s6 BD 464284, thira dat sb: 59, to ban d6 sb 17, dién tich 18.790m? toa lac
tai thon D, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, s6 vao s cap GCN: CH00467 ngay
23/05/2011.

Budc vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Duong Thi T phai tra lai dién tich
d4t chiéu ngang mat duong 24,88m, chiéu dai hét dat khoang 06 sao nam trong
gidy chiing nhan quyén st dung dat cua vo chdng 6ng Nguyén Vian D, ba Duong
Thi T lai cho t6i Tur Thu N.

Bi don 6ng Piéu Kr trinh bay:

Nam 2004, éng c6 sang nhuong mot phan thira dat cia 6ng cho ba Tur Thu
N, ba N trinh bay 13 dung, sau khi ba N nhan dét thi ba N 1am hang rao, 1am nha,
trong cdy lau nam trén dat, st dung tir d6 dén nay 1a dung, phan dit con lai 6ng
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vian D va ba Duwong Thi T nam 2010, tuy nhién
do 6ng khong biét chix nén khi lam hop dong vai 6ng D thi trong hop dong chuyén
nhuong toan bo thira dat bao gdm ca phan dat ba N dang st dung.

Nay ba N khai kién 1a ding, 6ng ddng y theo yéu cau caa ba N, khdng c6
viéc 6ng ban diéu bong cho ba N theo 15i khai cua 6ng D.

Bi don 6ng Nguyén Van D, bd Dwong Thi T trinh bay:

Ong ¢6 nhan sang nhuong toan bo thira dat cua ‘ong Piéu Kr, hop dong da
dugc ching thuc tai UBND xa b, trude khi nhan chuyen nhuong thi 6ng biét thira
dat 1a ba N dang giit, quan 1y va thu diéu bdng ca vuon, sau khi thoa thuan thi toi
dong v dé ba N thu hoach diéu, quan ly trong thoi han 15 nam, ong khong dong y
theo yéu cau caa nguyén don.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Th; V trinh bay: Bng y véi
loi trinh bay 6ng Diéu Kr.

Newoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van S trinh bay:
DPong y véi 16 trinh bay ba Tir Thu N.

Ngwoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn xd P, huyén B,
tinh Binh Phuwéc, nguoi dai dién theo phap lugt 6ng Nguyén Manh T1 vang mdt tai
phién toa nhung qua loi Khali trinh bay:

UBND x3 B ¢6 chiing thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong Piéu Kr va 6ng Nguyen Vién D vao ngay 28/04/20111a dung. Nay ba Tu
Thu N khai kién hay mét phan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giira
6ng Piéu Kr va 6ng Nguyén Vin D, dé& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 48/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Chap nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Cong nhdn hgp dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat giira ba Tir Thu N
Véi 6ng Diéu Piéu Kr.

Huiy mot phan hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat giira vor chong
ong Nguyén Vin D, ba Dwong Thi T véi dng Piéu Kr.



Thu héi mét phan dién tich dat theo gidy ching nhan quyén si dung d‘at
dung tén ong Nguyen Van D va ba Duong Thi T trong gidy chwng nhédn QSDP s6:
BD 464284, thira dat s6: 59, to ban dé sé: 17, dién tich 18.790m? toa lac tgi thon
b, xd b, huyén B, tinh Binh Phwéc, s6 Va0 56 cap GCN: CH00467 ngay 23/ 05/
2011.

Cu thé phan dién tich dat 5288,1m?, chieu rgng theo mdar duong 24,88m
toa lac tai thon B xa D, huyen B, tinh Bmh Phudc 1a mot phan trong thira dat
di¢n tich 18.790m? thugc thiza dat 6 59, to ban do sé 17 cua dng Nguyén Vin D
va ba Dwong Thi T nay thugc quyén si dung cua ba Tir Thu N.

( C6 so do toa dé kém theo )

Kién nghi UBND huyén B thu héi phan dién tich dat 5288,1m?néu trén cia
ong Nguyén Van D va bd Dwong Thi T dé cdp cho ba Tir Thu N theo quy dinh
phap lugt... ”.

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vy thi hanh &n va
quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 22/9/2022, bi don 0ng Nguyen Van D, ba Duong Thi T ¢6 don khang
c40 toan bo ban an dan su so tham trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phuoc
stra ban an dan sy so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, khdng cong nhan HDCNQSD dat gitta ba Tur Thu N véi dng Dleu Kr
va yéu cau ba Tur Thu N ¢c6 trach nhiém tra lai phan dién tich dat 5.228,1m? chiéu
rong theo miat duong 1a 24,88m? toa lac tai thon Dik Lién, xa D, huyén B tinh
Binh Phuéc nam trong dién tich dat 18,790m? thira dat s6 59, to ban d6 sb 17.

Tai phién toa phic tham:

Céc bén duong su dng Diéu Kr, ba N, 6ng D déu thira nhan khi 6ng Biéu Kr
chuyén nhugng dat cho dng D thi truéc d6 di chuyén nhuong mot phan dién tich
cho ba N va ranh gigi dugc cac bén xac dinh 1a ranh gidi gitra ba N véi 6ng Diéu
Kr xac dinh trudc d6 6ng D 1a nguoi dao hd chén cot mée trudc su ching kién ba
N va 6ng Diéu Kr dong thoi 1am hang rao phan chia ranh gici.(cé hinh anh minh
ching do 6ng D cung Cap)

Y kién caa 6ng Piéu Kr xac dinh viéc 6ng chuyén nhuong dat cho ba N la
nam 2004 dién tich dat c6 chiéu ngang 10m theo duong di va cac bén di phan
ranh giGi rd rang, ba N ciing xay dung nha va cac cong trinh trén dat xat véi ranh
dat gitra cac bén. Bén khoang nam 2010 - 2011 thi dng béan phan dién tich dat con
lai cho 6ng D va khi chuyén nhuong dat thi 6ng véi ba N, 6ng D xac dinh ranh
giodi dat va 6ng D 1a nguoi cam maoc 1am hang rao nén viéc tranh chap giira 6ng D
v6i ba N khong lién quan dén 6ng, con viéc chuyén nhuong lam hop dong giita
6ng véi 6ng D 1a do 6ng D 1am kéu t6i ky thi t6i ky (lan tay) cha vo chéng toi
khong biét chit va khong co viéc toi ban Biéu bong cho ba N nhu 6ng D trinh bay.

Y kién ciia ba N xac dinh viéc chuyén nhuong dat giita ba véi 6ng Diéu Kr
tr nam 2004 cac bén da xac dinh ranh gidi 16 rang va gia dinh ba da xay dung
cong trinh trén dat quan ly sir dung on dinh viéc ng Piéu Kr chuyén nhuong dat
cho 6ng D thi cac bén da xac dinh ranh gigi ro rang, 6ng D 1am hang rao on dinh
tir khoan nam 2010 - 2011 dén nay khong xay ra tranh chap, con tha tuc chuyén
nhuong dat gitra 6ng Diéu Kr véi dng D nhu thé nao thi t6i khdng biét. Sau khi toi
biét dng D dung tén giay ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng Diéu Kr thi toi
y&u cau 6ng Dan tach so cho toi nhung 6ng D khong ddng y nén t6i mai khai kién
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ra UBND xa D giai quyét sau do toi khoi kién 6ng D ra toa an giai quyét va toi dé
nghi Hoi dong xét xtr phdc tham khong chap nhan khang céo cia 6ng D.

Y kién cua anh D: 6ng biéu Kr chuyén nhuong cho ba N dién tich dat c6
chiéu ngang theo duong 12 10m nay do lai la 24m do vay can ctr vao hop dong
chuyen nhugng quyen su dung dat gitta ong voi 6ng Piéu Kr thi 6ng chi dong y
tach sé cho ba N phan dién tich co chiéu ngang theo duong 1a 10m théi ngoai ra
ong khong dong y Ccac yeu cau khac cua ba N nén dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau khang céo stra ban an dan sy so tham di tuyén.

Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phéan va Hoi dong xét xt, ké tir khi
thu Iy vu &n va tai phién tda, Tham phan va Hoi ddng xét xur tuan thu dang cac
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Theo don khai kién, ngoai viéc tranh chiap HP
chuyén nhuong QSD dét thi ba Tir Thu N con yéu cau Toa an Budc v chong 6ng
Nguyén Vin D, ba Duong Thi T phai tra lai dién tich dat chiéu ngang mit duong
24.88m, chiéu dai hét dat khoang 06 sao nam trong gidy chang nhan quyén st
dung dat cua vo chong 6ng Nguyén Vén D, ba Duong Thi T lai cho ba Tir Thu N.
Pay 1a tranh chip ai 1a nguoi co quyén str dung dién tich dat nay, hay noi khac
hon ddy 1a tranh chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26
BLTTDS. Trong vu &n nay, Toa &n cip so tham chi xac dinh quan h¢ tranh chap la
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat |l thiéu s6t dan dén vi
pham nghiém trong thu tyc té tung. De nghi HDXX cap phdc tham b sung thém
quan h¢ phap luat tranh chap la quyen sir dung dat. day 1a vu an tranh chap quyén
sir dung dat. Can ctr Diéu 202; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013 thi bat budc céc
bén tranh chap tién hanh thi tuc hoa giai ¢ cap co s¢ thi mai du didu kién dé Toa
an thu ly giai quyét. Sau khi Toa an tam ngung phién tda bd sung ching cu.
UBND xi P ¢6 tién hanh hoa giai co s& db véi khiéu nai cia ba Tir Thu N, nhung
do triéu tap ong D, ba T khdng c6 mat nén khong tién hanh hoa giai duoc. Do do,
Toa &n cap so tham thu ly, giai quyet la dung quy dinh. Theo quy dinh phap luat,
truong hop vu an c6 duong su yéu cau Toa an thu hoi GCNQSD dat da cap thi co
quan da cip GCNQSD dét duoc xac dinh 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 34 Bo lut t6 tung dan sy (BLTTDS) nim
2015. Do @6, trong vu an nay, Toa an Cap so tham khong dua UBND huyén B
tham gia té tung véi tu cach la nguoi co quyén, nghia vu lién quan la vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Tuy nhién, da co ¥ kién cia UBND huyén Bu Pang
vé viéc cap Gidy CNQSD dat nén c6 can ctr dé giai quyét vu an.

Pé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 cua BLTT DS nam 2015 khong
chap nhan yéu cau khang céo cua bj don dng Nguyén Vin D, ba Duong Thi T giit
nguyén Ban an dan su so tham sé 48/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching ci ¢ trong hd so vu an va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé tha tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o cua bi don 6ng Nguyén Vin D, ba Duong Thi T dugc
nop trong han luat dinh nén duoc chip nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phic
tham, vi vay Toa &n nhan dan tinh Binh Phudéc thu Iy va giai quyét phic tham vu
an la ding theo quy dinh tai Piéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Quan hé tranh chap: Theo don khai kién, ngoai viéc tranh chip HP
chuyén nhuong QSD dét thi ba Tir Thu N con yéu cau Toa an Budc v chong 6ng
Nguyén Vin D, ba Duong Thi T phai tra lai dién tich dat chiéu ngang mit duong
24.88m, chiéu dai hét dat khoang 06 sS40 nam trong gidy chang nhan quyén sir
dung dat cua vo Chong ong Nguyen Vén D, ba Duong Thi T lai cho ba Tir Thu N.
Pay la tranh chap ai 1a nguoi ¢o quyén str dung dién tich dat nay, hay noi khac
hon day 1a tranh chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26
BLTTDS. Trong vu an nay, Toa an cap S0 tham chi xac dinh quan hé tranh chap 1a
tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat. Do do, Hoi dong Xet X
cap phuc tham xét thay can b sung quan h¢ tranh chap quyén sur dung dat d6i Véi
vu an nay la pht hop. Nhung khong can thiét phai stra ban an dan sy so tham ma
chi can nhic nho dé rat kinh nghiép trong cong tac giai quyét an.

[1.3] VVé hoa giai co so doi véi tranh chap quyen st dung dat: Sau khi tam
nging phién toa, Hoi ddng xét xtr cap phlc thaim da tién hanh x4c minh ddi Véi
UBND xa D vé thu tuc hoa giai tai dia phuong. Sau khi xac minh, Hoi dong xét xur
cap phlc tham xac dinh di c6 hoa giai tai cAp co s6. Nhung Toa an cip so tham
khéng thu thap tai liéu ching ci lién quan 1a ¢ thiéu s6t nhung da duoc cap phuc
tham khac phuc. Do d6, can nhac nha Toa én cap so tham rat kinh nghiém.

[1.4] Vé x4c dinh tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su:

Mic d0 Toa &n cép so tham khong xac dinh UBND huyén B tham gia véi
tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi lién quan dén vu 4n, nhung Toa an cip so tham da
c6 cong van hoi y kién UBND huyén vé thu tuc cap GCNQSD dat cho ho éng
Nguyén Van D va UBND huyén B da c6 van ban trinh bay y kién cia minh doi
véi tranh chap giita cac bén. Do do, chi can nhic nhd Toa an cap so tham rat kinh
nghiém vé phan nay.

~ [2] Xét khang céo cia bi don 6ng Nguyén Van D, ba Duong Thi T thay
rang:

Vao nam 2004 6ng Piéu Kr co sang nhuwong mot phan thira dat cia 6ng cho
ba Tir Thu N, thira dat s6 59, to ban d6 s6 17, dién tich 18.790m? toa lac tai thon
b, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, sé vao so cap gidy chang nhan 145 ngay
25/12/2000, phan dién tich dat chuyén nhuong theo két qua do dac thuc té Ia
5288,1m?, chiéu rong theo mat duong 24,88m, cac bén thoa thuan khi nao dng
Picu Kr mang s6 do vé thi s& dua s6 cho ba N 1am tha tuc tach thira.

Sau khi nhan dat tir dng Diéu Kr, ba N di tién hanh 1am hang rao, 1am nha
xudng, chudng trai kién ¢ va trong lai cay céng nghiép nhu ho tiéu, ca phé, cay
an trai va sir dung on dinh cho dén nay.

Pén nam 2011 6ng Piéu Kr chuyén nhuong phan dit con lai cho éng
Nguyen Van D, hop dong dugc chung thuc tai UBND xa b ngay 28/04/2011, hop
ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat vai dng D bao gom ca phan dat ma ba N
dang sir dung, khi nhan chuyén nhuong thi éng D biét thira dat 1a ba N dang quan
ly str dung. Tuy nhién dng cho rang sau khi thoa thuan thi éng déng y dé ba N thu
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hoach diéu bong ( do dng Piéu Kr ban diéu bdng), quan Iy thu hoach trong thoi
han 15 nam.

Ong Piéu Kr, ba Tir Thu N khdng thira nhan viéc 6ng Diéu Kr ban diéu
bong 15 nam cho ba Ttr Thu N theo nhu 161 khai cua 6ng D.

Ong Diéu Kr cho rang khi ban dat cho 6ng D thi 6ng di trir di phan dat da
sang nhuong cho ba N, do ong 1a ngudi dong bao, khéng biét chir va di ky vao
hop dong sang nhuong ca thira dat véi ng D, nhu vay 1a khong dung.

Xét thay, ong Diéu Kr 1a nguoi khong biét chir, khi UBND xi P ching thuc
hop ddng chuyén nhuong ngay 28/04/2011 thi khong c6 ngudi lam chang bat
budc theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 8, Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000. Noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat toan bo thira dat giira
6ng Piéu Kr va 6ng Nguyén Vin D 1a khong ding thuc té, vi thuc té phan dat ba
N vin dang quan ly, sir dung, 6ng D biét. Vi vay hop ddng chuyén nhuong dugc
chung thuc néu trén la trai phap luat.

Thita dat caa ba N nhan sang nhuong thuc té ba N van dang quan ly sir
dung tir d6 dén nay, dng D biét trudc khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Kr. Nhu vay
6ng Piéu Kr chuyén nhuong cho ba Tir Thu N mot phan thira dat 13 ¢ can cu.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Biéu Kr vei ba Tur
Thu N, mic du hop dong khdng ¢ cdng chang hodc ching thuc nhung cac bén
hoan thanh nghia vy cia minh ( bén ban giao du tién, bén mua di nhan dat dé su
dung ), ngoai ra theo huéng dan tai Tai tiéu muc 2.3 myc 2 Phan Il. Viéc giai
quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc xéac lap tir sau
nay 15/10/1993 cua Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi ddng Tham phén
Toa a4n Nhan dan T4i cao ngay 10/8/2004 hudng dan p dung phap luat trong viéc
giai quyét c4c vu an dan sy thi:

“a. Diéu ki¢n dé cong nhdn hop dong chuyén ‘nhuong quyen st dung dat.
Toa &n chi cdng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat khi hop dong
dé c6 day di cac diéu Kién sau day:

a.l. Ngwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat
co nang lyc hanh vi dan sy;

a.2. Ngwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat
hoan toan tu nguyén;

a.3. Muc dich va ngi dung cua hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khong trai phap ludt, dao dirc xa hoi;

a.4. Dat chuyén nhwong da dwoc co quan cé tham quyen cap giay ching
nhdn quyén si dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Ludt Ddt dai nam 1993,
Ludt Bdt dai nam 2003;

a.5. Bén chuyén nhuwrong quyén sir dung dat phai co du diéu kién chuyen
nhirong va bén nhdn chuyén nhuwong quyén siz dung dat phdi c6 du diéu kién vé
nhdn chuyén nhwong theo qui dinh cua phap luat;

a.6. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc \dp thanh van ban
c6 ching nhan cua Cong chitng nha nuwoc hoac ching thuc cua Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyen.

b. Xac dinh hop dong Chuyen nhuwong quyen sir dung dat khong c6 day di
cdc diéu Kién dwoc hwdng dan tai diém a gia tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b.1..



b.2..

b.3. Déi V6i hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung dat Vi pham diéu kién
dugc hueng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhwrong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da
lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khdng phdn déi va ciing khéng bi co
quan nha nwéc ¢ tham quyen xi Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh cua
Nha nuwéc vé xie Iy Vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Tod dn cong
nhan hop dong.”

Vi vay, Toa &n cap so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba Tur Thu N
vé6i ong Diéu Diéu Kr; Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat
giira vo chong éng Nguyen Vin D, ba Duong Thi T véi dng Biéu Kr dugc UBND
xd b ching thuc hop dong ngay 28/04/2011; Thu hdi mot phan dién tich dat theo
gidy chirng nhan quyen su dung dat diing tén 6ng Nguyen Vén D va ba Duong Thi
T trong gidy chiing nhan QSDD s6 BD 464284, thira dat s6 59, to ban d6 s6 17,
dién tich 18.790m? toa lac tai Thén D, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc, sé vao 56
cadp GCN CHO00467 ngay 23/05/2011; Cu thé phan dién tich dat 5.288,1m?, chiéu
rong theo mat duong 24,88m toa lac tai Thon B, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc
la mot phan trong thira dét dién tich 18.790m? thugc thira dat sb 59, t& ban dd sb
17 cua 6ng Nguyén Van D va ba Duong Thi T dugc UBND huyén B cip ngay
23/05/2011 nay thudc quyén sir dung caa ba Tur Thu N. (C6 so dé toa do kém
theo); Kién nghi UBND huyén B thu hdi phan dién tich dat 5.288,1m?néu trén cua
6ng Nguyén Vian D va ba Duong Thi T dé cip cho ba Tir Thu N theo quy dinh
phap luat 12 c6 cin cir nén duoc Hoi dong xét xir cap phlc tham chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chap
nhan toan bo yéu cau khang céo cua bi don dng Nguyén Vian D va ba Duong Thi
T, giit nguyén ban an dan sy so tham sé 48/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Quan diém cua dai dién Vién
kiém sat vé viéc giai quyét vu an tai phién toa 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat nén duoc HBXX chép nhan.

[4] V& chi phi thAm dinh, dinh gid 1a 3.000.000d va chi phi do dac
10.450.000d, tong cong 13.450.000d. Do nguyén don ba Tir Thu N d3 ndp tam
mg chi phi nay nén ong Nguyén Vin D, ba Duong Thi T, 6ng Diéu Kr phai c6
nghia vu lién dai tra cho ba Tt Thu N.

[5] Vé &n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don
ong Nguyén Van D, ba Duong Thi T, 6ng Biéu Kr phai lién d&i chiu so tién an phi
300.0004.

Nguyén don ba Tu Thu N khdng phai chiu.

[6] VVé &n phi dan sy phic tham: Do yéu cau khéng cao ciia 6ng Nguyén Vian
D, ba Duong Thi T khdng dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Van D, ba Duong Thi
T phai chiu.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 caa Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua bi don dng Nguyén Vin
D, ba Duong Thi T.

Giit nguy@n ban &n dan sy so tham sé 48/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

- Can clr vao cac Diéu 121, 122, 124, 697, 699, 701, 702 Bo luat dan sy
2005;

- Cin ctr cac Piéu 95, 100, 105 Luat Dt dai 2013.

- Can cilr vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6
tung dan su.

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi ctia Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap quyen su dung dat, cy thé:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuogng quyén st dung dat gitra ba Tir Thu N
véi bng Diéu Kr.

Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat giira vo chong
6ng Nguyén Vin D, ba Duong Thi T véi dng D1eu Kr.

Thu hdi mot phan dién tich dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng Nguyén Van D va ba Duong Thi T trong gidy chiing nhan QSDP s6
BD 464284, thira dt s6 59, to ban d6 sb 17, dién tich 18.790m? toa lac tai Thén
P, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc, sé vao sé cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat: CH00467 ngay 23/05/2011.

Cu thé phan dién tich dat 5.288,1m?, chiéu rong theo mit duong 24,88m toa
lac tai Thon B, xd B, huyén B, tinh Binh Phudc 1a mot phan trong thira dat dién
tich 18.790m? thugc thira dat s6 59, to ban dd s 17 cua dng Nguyén Vin D va ba
Duong Thi T nay thudc quyén st dung cua ba Tir Thu N.

(C6 so do toa dj kém theo)

Kién nghi UBND huyén B thu hoi phan dién tich dat 5.288,1m?néu trén cua
6ng Nguyén Vin D va ba Duong Thi T dé cap cho ba Tir Thu N theo quy dinh
phap luat.

[2]. Vé éan phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Vin D, ba Duong Thi T, 6ng Diéu Kr phai lién d6i chiu sb
tién an phi DSST vé huay hop dong 1a 300.000d.

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B hoan tra cho nguyén don sd tién tam
Ung an phi da nop 300.000d theo Bién lai thu tién tam @ng an phi s6 015943 ngay
07/1/2021 va so tién tam tng an phi da nop 300.000d theo Bién lai thu tién tam
ing an phi s6 016342 ngay 11/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Binh Phuoc.

[3] Vé chi chi té tung khac:



Chi phi x4c minh tham dinh, dinh gia tai san 3.000.000d va chi phi do dac
10.450.000d, tong cong 13.450.000d 6ng Nguyen Van D, ba Duong Thi T,0ng
bieu Kr phai lién doi tra cho ba Tu Thu N. ,

Ké tir ngay Ban an c6 hieu luc phap ludz (doi véi cac truong hop co quan
thi hanh an cé quyén chu dong ra quyer dinh thi hanh) hogc ke tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (doi véi cac khoan tien phai tra cho
nguwoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh xong tat ca cac khodn tien, hang
thang bén phai thi hanh an con phdi chju khoan tién lai cua so tien con thi hanh
an theo mac lai suat quy dinh tai kqhodn 2 Diéu 468 B¢ lugt Dan su nam 201 5.

4. Ve an phi dan su phac tham:

Ong Nguyén Vian D va ba Duong Thi T phai chiu tién an phi dan su phuc
tham 1a 300.000dong (Ba tram nghin ddng), nhung dugc khau trir vao sb tién tam
ng &n phi dan sy phdc tham da nop 1a 300.000d6ng (Ba trim nghin d6ng) theo
Bién lai thu tién tam &ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0000619, ngay 23 thang 9 nim
2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc. Ong D vaba T
da ndp du.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi droc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
sw ¢& quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bi cwdong ché thi
hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh an dan suw.

Bdn an phuc tham c6 higu lwc phap lugt ké tir ngay tuyén an./.

Noimhgr: TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM
TAND huyenB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-CCTHADS huyén B;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.
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