TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 30/2022/DS-PT.
Ngay: 22 - 3 —2022.

V/v: Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén st
dung dat va yéu cau hiy mot
phan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Dinh Nghé.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hong Thanh.

Ba Vo6 Thi Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Hong Thim - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18 va ngay 22 thang 3 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan
dan tinh Hau Giang xét x@r phic thim cong khai vy an thu ly sob:
32/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 3 nam 2021, vé “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau hay mot phan hop déng chuyén
nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 38/2020/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2020
cua Toa 4n nhén dan huyén 3, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 13/2022/QPPT-DS ngay 09 thang
02 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb: 23/2022/QD-PT, ngay
25 thang 02 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Pham T, sinh nim 1966.

- Ba Nguyén K, sinh nim 1964.

Cung dia chi: Ap 1, thi trdn L, huyén 3, tinh Hau Giang.



2. Bi don:

- Ong Pham N, sinh nim 1976.

- Ba Nguyén D, sinh nim 1979.

Cung dia chi: S G, td J, ép L, xa O, huyén T, tinh Vinh Long.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lu K, sinh nim 1978.

3.2. BaNguyén L.

Cung dia chi: Ap 1, thi tran 2, huyén 3, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khdang cdo: Ong Pham T, ba Nguyén K.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm va céc tai liéu ¢6 trong hf) so thi nd1 dur}g vu ér} nhu sau:

Nguyén don 6ng Pham T va ba Nguyén K cung thong nhat trinh bay: Nam
2007 6ng, ba c6 nhan chuyén nhugng ciia vo chong 6ng Pham N va ba Nguyén D
mot nén nha c6 dién tich 105m?, véi gia 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
ddng), ong ba d tra tién xong cho bén 6ng N, ba D; do dng T va 6ng N 1a anh em
rudt nén hai bén khong c6 1am vam ban; 6ng, ba da nhan dat xay dung nha & tir
nam 2007. Dén ngay 30/01/2013 6ng, ba co thoa thuan nhan chuyén nhuong thém
ctia 6ng N, ba D thém 71,8m?, véi gia 20.000.000 dong, 6ng, ba da tra tién xong.
Lan chuyén nhuong nay hai bén c6 1am gidy tay duéi dang “ Bién ban v/v chuyén
nhuong dat va giao tién” 1ap ngay 30/01/2013, bao gom ca phan dat nhan chuyén
nhuong 1an trudce, tong dién tich nhan chuyén nhuong 1a 176,8m?, vai b tién 1a
40.000.000 dong, c¢6 6ng Lé Van Biét 1a Truong ap 1A va 6ng Bui Van Thai -
Hoi nong dan chimg kién va ky tén.

Pén khoang thang 01 nam 2018, dng, ba phat hién 6ng N, ba D di chuyén
nhuong hét dat trong gidy ching nhan quyén st dung dit cho ong Lu K, trong d6
c6 ca dién tich dat 6ng, ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng N, ba D. Nay dng, ba
yéu cau:

“1. Budc 6ng N, ba D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo dién tich do dac thuc té 1a 165,1m? thudc mot phﬁn thira 3862, to
ban do so 2, loai dat trong cay lau nim thudc gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 CHO01071 do Uy ban nhan dan huyén 3 cap ngay 03/3/2014 do ho 6ng Pham N
dung tén chu st dung dat, theo hop ddong ma hai bén di ky két ngay 30/01/2013
(dét toa lac tai ép 1A, thi tran Mot Ngan, huyé¢n 3, tinh Hau Giang).

2. Yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
6ng Pham N, Nguyén D cho 6ng Lu K, theo hd so s 014056.CN.002 duoc Vin



phong dang ky dat dai huyén 3 xdc nhan ngay 01/9/2017, phan dat thuc té la
165,1m? ma éng T ba K d3 nhan chuyén nhuong trude d6”.

Bi don 6ng Pham N trinh bay: Trudc ddy 6ng T, ba K khong c6 chd & nén
ong co cho ¢ dau trén dat cua 6ng. Sau d6 chi ruot dng 1a ba Pham Bnoi ¢ dau
hoai ciing khong on nén kéu dng T dua cho 6ng 20.000.000 dong dé duoc & lau
dai, 6ng ddéng ¥ cho dng T ¢ thém 3 nam. Ong T, ba K ty ¥ xay nha kién cb trén
dat nhung vi chd anh em rudt nén 6ng khong phan dbi. Sau d6, ba Pham Bkéu
6ng T dua thém cho 6ng 20.000.000 dong dé sau nay éng va cac con 6ng khong
duoc dudi dng T, ba K, 6ng dong y. Phan dat ong cho dng T, ba K & lién ké véi
phan dat ong chuyén nhuong cho 6ng Lu K, ong da chuyén nhuong hét gidy cho
6ng Lu K, vi néu tach phan 6ng T, ba K ra thi khong du han mirc tach thira theo
quy dinh. Ong chi dong y cho dng T, ba K ¢, khong dong ¥ theo yéu cau khai
kién cua 6ng T, ba K. Néu 6ng T, ba K muén ong chuyén nhuong phan dat nay
thi phai tinh gia tri dat tai thoi diém hién tai trir di 40.000.000 dong da dua trude
hozc phai dwa thém cho ong sé tién 250.000.000 dong thi ong s& dé nghi dng K
tach giay cho 6ng T, ba K.

Bi don ba Nguyén D (vo 6ng N) trinh bay: Ba thdng nhat véi ¥ kién cua 6ng
N, khong trinh bay gi thém va dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lu K trinh bay: Nam 2017, 6ng
c6 nhan chuyén nhuong phan dit ciia ba Pham M véi gia 250.000.000 dong, dién
tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 367,4m? nhung dat ba Mdo ong
Pham N dtmg tén nén cac bén théa thuan ho 6ng N dung ra lam hop dong chuyén
nhugng voi dng nhung tién thi ba M nhan. Khi chuyén nhuong thi 6ng biét viéc
6ng T co dua cho 6ng N 20.000.000 dong dé dugc ¢ trén dat nay. Ong thira nhan
phan dat 6ng nhan chuyén nhuong va dang dimg tén c6 bao gom phan dat khoang
176,8m? ma 6ng T, ba K cho rang di mua trudc d6, ong van dong ¥ tach ra cho
6ng T, ba K nhung do 13 dat ciy lau nim nén 176,8m? khong dii han mic tach
thira, ong c6 ndi voi ong T, ba K dé 6ng viét gidy tay xac nhan viéc nay nhung
6ng T, ba K khong dong ¥.

Tai ban an dan sy so tham s6: 38/2020/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2020
cua Toa &4n nhéan dan huyén 3, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

2. Hop ddng chuyén nhuong dat thé hién qua bién ban vé viéc chuyén
nhuong dat 1ap ngay 30/01/2013 cta 6ng Pham T va ba Nguyén K véi 6ng Pham
N va ba Nguyén D bj v6 hiéu toan bd.

3. Budc nguyén don giao tra cin nha trén dat cho bi don khi bi don c6 yéu
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cau. (Co so d6 hién trang kém theo)

4. Budc bi don hoan tra cho 6ng Pham T ba Nguyén K s6 tién 488.349.285
ddng khi 6ng T ba K giao tra cin nha va dat tranh chép.

5. Ké tir ngay ong Pham T ba Nguyén K giao tra cin nha va c¢6 don yéu cau
thi hanh an, néu 6ng Ut Nho, ba D cham tra s6 tién néu trén thi hang thang 6ng Ut
NH6 va ba D con phai tra cho nguyén don sd tién 1di tuong tng véi sé tién va
thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan, 13i suat dugc 4p dung theo quy dinh
tai Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

6. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng K voi 6ng Ut Nho
va ba D chua xem xét. Pbi voi can nha do dng T, ba K giao tra cho 6ng Ut Nho
nam trong gidy chting nhan quyén st dung dét cua 6ng K s& duoc giai quyét bang
mot vu an khac khi 6ng K v6i 6ng Ut Nho, ba D c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac tham dinh, vé an phi, quyén
khang c4o, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24/12/2020, nguyén don 6ng Pham T, ba Nguyén K khang céo toan bo
ban 4n so tham yéu cau cap phic tham: Sira ban 4n so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don 6ng Pham T, ba Nguyén K van giit nguyén yéu ciu khoi kién
va yéu cau khang cdo.

Bi don 6ng Pham N khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: V& té
tung, tir khi thy 1y dén khi dua vu an ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky, duong su da tién hanh ding cac quy dinh cta phap luat to tung dan sy. V& nodi
dung: bé nghi Ho1 déng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan
su, stra ban 4n so tham, chép nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua
6ng Pham T, ba Nguyén K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr di dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Ong T, ba K cho ring, vao ndm 2007 c6 nhin chuyén nhuong caa 6ng N,
ba D 01 nén nha c6 dién tich 105m?, dén nim 2013 nhan chuyén nhuong thém
ciia dng N, ba D phan san, duong di co dién tich 71,8m?, tong cong 02 1an nhan
chuyén nhuong 14 176,8m?2, voi gia chuyén nhuong 13 40.000.000 dong (Bén
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muoi triéu dong). Ong T, ba K ¢ cung cip gidy tay 1ap ngay 30/01/2013, ghi:
“Bién ban v/v chuyén nhuong dat va giao tién” (bat luc 112). Bén éng N, ba D
thira nhan chit ky ctia 6ng, ba tai bién ban nay va thira nhan c¢6 nhan cua 6ng T, ba
K 40.000.000 dong. Nhu vay, c¢6 di can ct xac dinh 6ng N, ba D ¢6 chuyén
nhuong dat cho 6ng T, ba K nhu bén 6ng T, ba K trinh bay.

[2] Sau khi nhan chuyén nhugng dat, 6ng T, ba K di xay dung nha ¢ vao
nam 2007 va st dung phan dat con lai 1am 16i di, khuén vién. Bén 6ng N, ba D
biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra, khi 6ng N, ba D chuyén nhuwong toan bo
dién tich dat con lai trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho dng K, thi dng
K ¢6 biét viéc 6ng T, ba K c¢6 nhan chuyén nhuong dat cia 6ng N, ba D nhu néu
trén, ong K ciing dong y tach quyén sir dung phan dat 6ng T, ba K nhan chuyén
nhuong cua 6ng N, ba D cho 6ng T, ba K.

[3] Phan dat 6ng T, ba K nhan chuyén nhuong caa 6ng N, ba D trong gidy
tay c6 dién tich 176,8m2 Tuy nhién, theo do dac thuc té chi c6 165,1m? thudc
thira 3922, t& ban dd sd 2, loai dat CLN, thudc giéy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CHO01071 do 6ng Lu K dtng tén chua str dung, hai bén cling théng nhat véi
dién tich nay. Do d6, xac dinh phan dat 6ng T, ba K nhan chuyén nhuong ctia dng
N, ba D la 165,1m? thudc thira, t& ban do, loai dat nhu néu trén.

[4] Tr cac nhan dinh nhu néu trén, thdy rang viéc 6ng T, ba K khdi kién 1a
6 can ct, co du co s& chap nhan khang cdo cua 6ng T, ba K. Vi vay, Hoi dong
xét xtr quyét dinh sira ban 4n so tham.

[5] Xét dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a phu hop
v6i quan diém cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khodn 2 Diéu 308, Diéu 309, khoan 6 Diéu 313, cac Diéu 147, Diéu
148, Diéu 157, Dicu 165, Biéu 227, Biéu 228, Diéu 229 ciia Bo luat T6 tung dan
sy ndm 2015. Diéu 122, Diéu 123, khoan 2 Diéu 688, Diéu 697, Diéu 699, Diéu
700, Dicu 701, Diéu 702 cta B¢ luat Dan su 2005; khoan 5 Diéu 50 cua Luat Dat
dai 2003, khoan 3 Diéu 100 cta Luat Dat dai 2013; Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thudng
vu Qudc hoi khoa 14.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khang cao ctia 6ng Pham T va ba Nguyén K.

Stra ban 4n so tham.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham T va ba Nguyén K.

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham T,
ba Nguyén K v&i ong Pham N, ba Nguyén D theo vin ban lap ngay 30/01/2013.

Ong Pham T va ba Nguyén K duoc quyén st dung phan dat c6 dién tich
165,1m2, thira 3922, t& ban d6 s6 2, loai dat CLN, thudc giéy chting nhan quyén
stt dung dat s CHO01071 do ong Lu K dimg tén chu st dung (kém theo manh
trich do dia chinh s6 98 -2009 va so d6 do v& s6 262/CNVP.DKPD duyét ngay
18/11/2019 cuia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén 3, tinh Hau Giang).

3. Vé chi phi do dac tham dinh tai cép so tham; C)ng Pham N, ba Nguyén D
phai chiu 1.723.000 dong dé giao tra lai cho 6ng Pham T va ba Nguyén K.

4. V& an phi dan sy so tham: Ong Pham N, ba Nguyén D phai chiu 300.000
dong (Ba traim nghin dong).

5. Ong Pham T, ba Nguyén K duoc nhan lai 1.000.000 dong (Mot triéu
dong) tién tam ung an phi di ndp theo bién lai s6 0018799 ngay 02 thang 4 nim
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén 3, tinh Hau Giang.

6. Vé an phi dan sy phtic tham: Khong ai phai chiu.

Ong Pham T duoc nhan lai 300.000 df‘mg (Ba tram nghin déng) tién tam ung
an phi phtic thim da nop theo bién lai s6 0007360 ngay 28 thang 12 nim 2020
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén 3, tinh Hau Giang.

Ba Nguyén K dugc nhan lai 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tién tam
tmg an phi phtc tham di ndp theo bién lai s6 0007360 ngay 28 thang 12 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén 3, tinh Hau Giang.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 22/3/2022.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Chau Thanh A;

- Chi cuc THADS H. Chau Thanh A;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Trwong Pinh Nghé






