TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 12 /2021/KDTM - PT.
Ngay : 22/1/2021 ‘
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ong Nguyén Xuin Tuén
Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho Ha Noi ghi phién tod : Ba Dwong Thi Hué

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No6i: Ba Pinh Thi Tuyét Mai — Kiém

sat vién

Ngay 22 thang 01 niam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Nbi, xét
Xt phuc tham, cong khai vy 4n Kinh doanh thuong mai thy 1y sb: 268/2020/TLPT -

KDTM ngay 1 thang 12 nam 2020 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim s 11/2020/ KDTM — ST ngay 20

thang 7 nam 2020 ctua Toa an nhan dan Huyén HP bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 656/2020/QDPT — KDTM
ngay 8 thang 12 nim 2020, Quyét dinh hodn phién tda s6 659/2020/QD-PT ngay

28/12/2020 gitra cac duong su :
- Nguyén don: Ngan hang TMCP VT ( goi tat Ngan hang)
Tru s6: SO 89 LH , phuong LH , quian PP , Ha Nbi
Pai dién theo phap luat: 6ng Ngbé Chi D — Chu tich Hdi déng quan tri.
Pai dién theo iy quyén: Ong Ngd Tuadn A — sinh nam 1995
Ba Tran Thi Thanh L — sinh ndm 1997
Theo Gidy uy quyén sé 08/2020/UQ-VPB ngay 19/8/2020.
- Bi dom: Ong PL — Sinh nam 1950
BaNguyén Thi V. — Sinh niim 1960
Cung tra tai: D61 5,xa CQ , huyén HD , Ha Noi



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh PH — Sinh nam 1992.

+ Chi Van Thi H — Sinh ndm1992

+ Chau Pham Gia K - sinh nam 2015 , chau Pham Hai B — sinh nam 2018.
Chau K, chau b doanh H, chi H dai dién.

Cung tra tai: Bo1 5, xa CQ , Huyén HP , Ha Noi

+ Ong Nguyén Trong T — Sinh nam 1974.

+ Ba L& Thi Thanh N — Sinh nam 1981
Cung tra tai: Thon 1, xa CQ , huyén HP , Ha n6i
+ Ong Pham Quang H — Sinh nam 1982

Tratai: 119 TS, phuong B, quan TH , Ha Noi.
Ong TA, baLabaV,ong T c6 mat. Cac duong su khac vang mit.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi ki¢n, qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 21/11/2012, Ngan hang TMCP VT va ba Nguyén Thi V , 6ng PL ky hop
dong tin dung han muc s6: LD1232500110 dé 6ng L , ba V vay s tién 1.000.000.000
dong, myc dich vay: bo sung von san xudt va mua ban hang may mac. Thoi han vay 12
thang ké tir ngay 21/11/2012. Lai suat cho vay trong han dugc ghi nhan cu thé trong
khé uéc nhan no. LAii suit co ciu lai thoi han tra no thue hién theo quy dinh ctia ngan
hang tai thoi diém co cau lai, nhung khong vuot qua 150% lai suét no trong han tai thoi
diém co cau lai. Lii suat qua han bang 150% muc 14i suat trong han.

Pé bao dam cho khoan vay trén ngay 27/4/2012, 6ng L ba V cing Ngan hang
TMCP VT da ky hop dong thé chip quyén sir dung dat tai thira dat s 31, to ban d6 sb
321 dién tich 368m? tai dia chi Thon QD , x4 CQ , huyén HD , tinh Ha TAy nay la
thanh pho Ha Noi, gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 B168891, s6 vao s6 cap gidy
ching nhan 00432.QSDD, mang tén ong PL , do UBND huyén HP cdp ngiy
25/3/1992.

Qua trinh thuc hién hop dong Ngan hang TMCP VT di 2

lan giai ngan cho 6ng Vuong ba Lugong s6 tién vay, cu thé nhu sau:



Lan 1: Ngay 21/11/2012, Ngan hang TMCP VT d3 giai ngan s tién 500.000.000
ddng cho 6ng L , ba V theo Khé udc nhan no sé LD1232500111. Cung ngay, Ngan
hang TMCP VT di chuyén sb tién 500.000.000 déng vao tai khoan cta ba Lé Thi
Thanh Nga, s6 tai khoan 35433996 tai Ngan hang TMCP VT theo ty nhiém chi ngay
21/11/2012 giita ba Nguyén Thi V véi ngan hang.

Lan 2: Ngay 19/01/2013, Ngan hang TMCP VT di giai ngan s tién 500.000.000
dong cho 6ng L , ba V theo Khé udc nhan no sé LD1301800055. Cung ngay, Ngan
hang TMCP VT di chuyén sb tién 500.000.000 dong vao tai khoan cia 6ng Nguyén
Quang Huy, sb tai khoan 5555588888 tai Ngan hang TMCP VT theo uy nhiém chi
ngay 19/01/2013 giita ba Nguyén Thi V vé&i ngan hang.

Qua trinh vay von, 6ng Luong ba V méi tra cho Ngan hang TMCP VT sb tién
ng gbc 6.584.654 dong, tién 13i 66.243.803d6ng. Tinh tir ngay 21/5/2013 cua lan giai
ngan lan 1 va ngay 05/6/2013 cua lan giai ngan lan 2, dng L ba V da vi pham nghia vy
tra ng. Vi vay Ngan hang TMCP VT tinh 14i qua han tir ngdy 21/5/2013 d6i v6i khoan
tién vay theo Khé uéc nhan ng sé LD1232500111va tinh 13i qua han ké tir ngay 05/6/
2013 theo Khé wéc nhan ng s6 LD1301800055.

Tai don khéi kién ngay 11/11/2019, Ngan hang TMCP VT dé nghi Toa an budc
6ng PL va ba Nguyén Thi V phai thanh toan cho ngan hang tam tinh sb tién:
3.049.051.276 d6ng bao gom: No gdc: 993.415.346 dong, no 13i: 1.254.296.868 dong,
phat cham tra: 801.339.062 dong. Budc 6ng L ba V phai tiép tuc thanh toan 14i theo
thoa thuan cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Truong hop khong thanh toén
dugc hodc thanh toan khong déy du, dé nghi dugc xur 1y tai san bao dam 1a nha dat tai
thira dat s6 31, t& ban do sb 321 dién tich 368m? tai dia chi Thon QD , xd CQ , huyén
HP , tinh Ha T4y nay la thanh pho Ha Noi, dtng tén ong PL .

Tai phién toa, dai di€én cia nguyén don dé nghi dugc rut yéu cau khoi kién ddi
v6i tién phat cham tra: 801.339.062 dong va diéu chinh cach tinh 13i qua han theo cach
tinh ting giam 13i suat dinh ky theo thoa thuin trong 02 khé wdc nhan no. Tinh dén
ngay 20/7/2020, 6ng L ba V con no ngan hang sé tién no gbc 993.415.346 dong, tién
1ai trong han 9.775.277 dong va qua han 13 1.377.265.813 dong, Tong 1a 2.380.456.436
dong.

Ngan hang TMCP VT yéu cau 6ng L ba V phai thanh toan cho ngan hang sd
tién trén va tinh tir ngay 21/7/2020, dng L , ba V con phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh



theo 13i suat quy dinh trong hop dong tin dung trén s du no gbc cho dén khi thanh toan
xong toan bg khoan ng.

Truong hop dng L ba V khéng thanh toan hodc thanh toan khong du sb tién trén
cho Ngan hang TMCP VT thi Ngan hang TMCP VT dé nghi ké bién phat mai tai san
bao ddm de thu hoi ng.

* Tai bin tw khai, qud trinh t6 tung tai Toa dn, ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba Nguyén Thi V va éng PL  ky két Hop dong tin dung han muc sb:
LD1232500110 ngay 21/11/2012 v&i Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam dé vay s6
tién 1.000.000.000 dong. Muc dich vay khoan tién trén 13 ba vay ho 6ng Nguyén Trong
T va ba Lé Thi Thanh N va dé ba vay ké 100.000.000 dong. Tuy nhién khi Ngan hang
giai ngan vao tai khoan ctia bA N, 6ng T, ba N da khong dua lai cho ba V s tién
100.000.000 d6ng nhu thoa thuan ban dau. Sau d6 ba V c¢6 yéu cau 6ng T ba N viét
gidy nhan ng s6 tién trén cho ong ba, tuy nhién ba chua tim thay gidy nhan ng d6. Tir
d6 dén nay ong T ba N ciing khong dwa cho ba V bét cr khoan tién nao dé tra cho
ngan hang.

Nay Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam yéu cau vo chong ba V' phai thanh
toan cho ngin hang sé tién tam tinh dén ngay 20/7/2020 1a ng gbc 993.415.346 dong,
tién 14i trong han 9.775.277 dong va 1ai qua han 1a 1.377.265.813 ddng, Tong la
2.380.456.436 dong. Ba V dé nghi ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam mién toan
b sb tién 14i va tra dan sb no gbe hang thang cho Ngan hang.

Truong hop ong ba khong tra duge ng thi ngan hang ké bién phat mai tai sdn bao
dam 13 quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 31, to ban do s6 321
dién tich 368m?, theo do dac thuc té 363,5m? gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
B168891, sd vao so cap gidy ching nhan 00432.QSDD, mang tén 6ng PL , do UBND
huyén HP cap ngay 25/3/1992, tai thon QD , x& CQ , huyén HP , tinh Ha Tay nay la
thanh phd Ha Nbi gia dinh ba phai chiu. Hién nay gia
dinh ba khong c6 chd & nao khac.

Hién nay trén phan dat vo chong ba V' thé chap cho Ngan hang c6 éng PL , ba
Nguyén Thi V , anh Pham Ha, chi Vin Thi Hién, va hai con ciia anh H chi Hién dang
sinh sbng.

Tir khi thé chap dén nay ong ba khong chuyén nhuong cho ai, khong tranh chap

v6i hang xOm xung quanh.



* Ong PL la bi don dwoc Toa dn triéu tdp nhiéu lin nhung khéong dén lam
vigc, khéng cung cdp 1oi khai nén khéng cé quan diém vé vu kién.

- Chi Vin Thi H trinh bay: Nam 2013 chi H két hén véi anh PH va cling
chung séng véi bd me chong 12 6ng PL va ba Nguyén Thi V . Chi H khong biét viéc
bd me chong da thé chép tai san nha dat cho Ngan hang. Chi H dé nghi Ngan hang
TMCP k¥ thuong Viét Nam mién toan bo s tién no 13i con sb tién ng gdc vo chong chi
H s& tra dan.

- Anh PH trinh bay: Anh H 1a con trai ctia 6ng PL ba Nguyén Thi V. Anh H
khong biét viéc bd me anh H vay tién va ky hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat, viéc nay do bd me anh H va 6ng T giai quyét, anh H khdng
lién quan.

- Ong Nguyén Trong T trinh bay: Ong L ba V vay tién cua Ngan hang, khi
giai ngan thi ba V ¢6 1am thu tuc Gy nhiém chi s6 tién 500.000.000 dong vao tai khoan
ciia bA N ( vo 6ng T ). Sau khi ba N nhan dugc sd tién trén 6ng T khong nhd vo
chdng 6ng T co viét gidy nhan no v6i ba V' hay khdng. Nay Ngan hang khai kién 6ng
L ba V., vo chdng 6ng T s& cb trach nhiém tra sb tién 500.000.000 dong cho 6ng
Vuong ba Luong. Ong Nguyén Trong T dé nghi duoc kéo dai thoi han giai quyét vu an
va ong xin tra toan bd ng gbe va tra 1.000.000.000 ddng tién no 1ai dé tat toan khoan
vay choong L ,baV.

- Ba Lé Thi Thanh N trinh bay: Ba c6 quan hé ho hang xa vdi 6ng PL va ba
Nguyén Thi V . Nam 2012 do ¢6 nhu cau san xuit kinh doanh nén vo chong ba cé vay
ciia Ong L ba V sb tién 500.000.000 ddng, viéc vay tién chi trao d6i ma khong lap gidy
td van ban. Ngay 21/11/2012, ba N ¢6 nhan duge sé tién 500.000.000 dong do ba
Nguyén Thi V uy nhiém chi tir tai khoan Ngan hang dén nay chua tra. Nay Ngan hang
khoi kién 6ng L ba V , vo chong ba N s& ¢o trach tra ng cho Ngan hang, dé nghi Toa
an tao diéu kién vé thoi gian dé 6ng ba c6 phuong an tra no.

Dbi véi uy nhiém chi s 673068 ngay 19/01/2013 ctua Ngan hang vé viéc ba
Nguyén Thi V chuyén s6 tién 500.000.000 dong cho anh Pham Quang H ba N khéng
biét 6ng H 1a ai va khong nhé gi vé iy nhiém chi nay ciia ba V .

- Ong Pham Quang H la nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan da dwoc Toa
an trigu t@p hop 1é nhiéu lan nhung khong dén \am viée va ciing khéong cung cap oi

khai nén khong cé quan diém vé vu kién.



Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 11/2020/KDTM-ST ngay 20/7/2020
ciia Toa Gn nhdn dan Huyén HP da quyét dinh nhw sau:

Xu:

1.Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP VT dbi voi dng
PL va ba Nguyén Thi V..

2. Budc 6ng PL va ba Nguyén Thi V phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
VT sd tién con no theo Hop dong tin dung sé6 LD1232500110 ngay 21/11/2012 s6 tién
tinh dén ngay 20/7/2020 1a 2.380.456.436 ddng trong d6: No gbc: 993.415.346 dong,
141 trong han: 9.775.277 ddng, 13i qua han 1.377.265.813 déng.

Ké tir ngay 21/7/2020, 6ng PL va ba Nguyén Thi V con phai tiép tuc chiu 1ai
suét trén s6 no gbc chua thanh toan theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 LD 123500110 ngay 21/11/2012 cho dén khi thanh toan hét sb no gdc cho Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng.

3. Trudng hop 6ng PL va ba Nguyén Thi V' khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP VT c¢6 quyén dé nghi co quan thi
hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, ban du gia tai san thé chip theo quy dinh cia
phap luat 13 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 31, to ban d6
s6 321 dién tich 368m? dién tich do dac thuc té 363,5m? gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 B16889, s6 vao s cip gidy chimg nhan 00432.QSDD, mang tén 6ng PL |,
do UBND huyén HP cip ngay 25/3/1992, tai thon QD , xd CQ , huyén HP , tinh Ha
Tay nay la thanh ph Ha Noi.

Trudng hop s6 tién phat mai tai san khong dua dé thanh toan toan bo khoan ng thi
6ng PL ba Nguyén Thi V van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP VT cho dén
khi khoan no duoc tat toan.

4. Pinh chi xét xir yéu cau vé khoan tién 1ai phat cia Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong dong y v6i ban an so tham, ba Nguyén Thi V da c6 don khang céo toan
bd ban an va dé nghi Toa an cip phiic thAm xem xét lai ban an so thAm mot cach khach
quan, bao dam quyén loi cia ba va gia dinh ba.

Tai phién toa phiic thim:



Nguyén don trinh bay : Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi
ddng xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

BaV,o6ng T théng nhit trinh bay: BAV , 6ng T xac nhan sd ng gdc, dé nghi
Ho1 déng xét Xt cho mién toan bo 1ai suat qua han va tra dan sb no géc.

Hién nay trén thira dat thé chip co 1 nha cdp 4 xay tir nam 1990, san, bé nudc,
chudng lon va cac cong trinh, cdy an qua 14 tai san caa 6ng L, baV.Ong L, baV chi
thé chip quyén sir dung dat khong thé chap tai san trén dat, khi Ngan hang xur 1y tai san
trén dat dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi va giai quyét theo phap luét.

Tai phién toa vi dai dién Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Nji c6 quan
diém:

- V& thil tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- Vé ndi dung : Can cit vao céc tai liéu co trong ho so , két qua tai phién toa thay
rang : Hop dong tin dung duoc cac bén ky két tu nguyén, ndi dung hinh thirc phu hop
phap luat, nén phat sinh hi¢u lyc. Toa an cép so thAm budc ong Vuong va ba Luong tra
ng gbc va no 1ai 1a ¢o cin ctr. Hop dong thé chap duoc cac bén ky két tu nguyén, noi
dung hinh thtrc phi hop phap luat, nén phat sinh hiéu Iyc. Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau Ngan hang duoc xu 1y tai san thé chap khi 6ng Vuong va ba Luong Vi
pham nghia vu trd ng 1a c6 can ctr, do vay can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat to tung dan

su dé nghi Ho1 dong xét xir giltr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung : Pon khang céo cta bad Nguyén Thi V trong thoi han Luat
dinh va hop 1€, da nop tién tam ung an phi nén Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi thu
Iy 14 dang thim quyén.

- Vé noi dung:

* Vé ng gbc, 1ai trong han :

+ Ngay 21/11/2012, Ngan hang — Chi nhanh Ngé Quyén do ba Nguyén Thi
Huong Giang dai dién , 6ng PL va vo 1a Nguyén Thi V Ky Hop dong tin dung han
mirc s6 LD 1232500110 trén co so tu nguyén, Hop dong tin dung c6 ndi dung va hinh



thirc phu hop voi cac voi diéu 471,473,474,476 B6 luat dan sy 2005 nén phat sinh hi¢u
lurc.

Can ctr Hop dong tin dung han mutrc s6 LD 1232500110 ngay 21/11/2012, khé
wdc nhan no s6 LD 1232500111 ngay 21/11/2012, s6 LD 1301800055 ngay 19/01/2013
, 05 Bién ban lam viéc gitra Ngan hang va 6ng Vuong ba Lugng thé hién: Ngan hang
da cho 6ng L , ba V vay sd tién 1a 1.000.000.000 dong, da tra 6.584.654 ddng no goc
va 66.243.803 dong no 13i, do vay Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc bude bi don phai thanh todn s6 no géc 1a 993.415.346 déng, no 1ai
trong han 13 9.775.277 ddng tinh dén ngay 20/7/2020 14 c6 cin ctr , nén chip nhén.

+Ong L, baV coy kién cho rang Ngan hang khong giai ngan cho 6ng ba ma
giai ngan vao tai khoan ctia 6ng Pham Quang H va ba Lé Thi Thanh N nhung tai 05
Bién ban 1am viéc gitra Ngan hang va ong Vuong ba Luong thi 6ng L vaba V déu xac
nhan s6 ng gdc va no 13i do vay khang cdo ciia ong ba khong duge chap nhan.Néu sau
nay cé tranh chap gitra ba V, 6ng H , ba N ,ong T thi cac bén c6 quyén khoi kién bang
mot vu an khac.

* V& 14i suat qua han:

Theo Hop déng tin dung va cac khé wdc nhan no, cac bén di thoéa thuan vé 1ai
suat cho vay trong han 1a 14,7%/nam, mirc 14i suat nay s& ¢ dinh trong 3 thang dau va
diéu chinh theo dinh ky 01 thang/01 lan, muc diéu chinh bang 14i suat tiét kiém 12
thang bac thang thdp nhat cua Ngan hang dang 4p dung tai diéu diém diéu chinh cong
bién do 5,7%/mam. Lai suat qua han bang 150% l3i suét trong han. Thay ring tai thoi
diém ngay 21/11/2011, ngay 19/1/2013 cac bén thoa thuan muc 13i suat néu trén 1a pho
hop vai Thong tu 20/2012/TT-NHNN ngay 8/6/2012 cua Ngan hang Nha nude. Can cur
vao biéu 1i suat do Ngan hang xuét trinh thay rang Ngan hang chi ap dung mot mirc 13i
suat trong han 1a 15% va 16,10% ddi voi timg khé udc xuyén sudt thoi gian ké tir khi
khoan no chuyén sang qua han 1a khong dung nén can diéu chinh lai cho phu hop véi
cac quy dinh trong Hop dong tin dung va phu hop voi quy dinh cua Ngan hang Nha
nudc theo d6 mure 14i suat giam dan tir 14,87% dén 11,98% , do vay can phai sira an so
tham vé so tién 13i suat qua han cu thé bi don phai tra cho nguyén don s tién 13i qua
han tinh dén ngay 20/7/2020 1a: 1.307.914.088 dong.

Nhu vay, tong sd no gbe va 13i tinh dén ngay xét xir so thim ma bi don phai
thanh toan cho nguyén don tinh dén ngay 20/7/2020 1a: 2.311.104.711 ddng trong d6



ng goc 1a 993.415.346 dong, no 1di trong han 1a 9.775.277 ddng, no 1ai qua han 13
1.307.914.088 dong.

* V& Hop dong thé chap:

- Ngay 27/04/2012 tai Van phong cong ching Thiang Long, Ngéan hang — Chi
nhanh Ngoé Quyén do ba Nguyén Thi Huong Giang dai dién , 6ng PL va vo 1a Nguyén
Thi V ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong ching 862/2012/ HDTC
ngay 27/04/2012 v6i ndi dung : Ong PL va ba Nguyén Thi V thé chap Quyén sir dung
368m? dit tai thura dat s6 31, t& ban dd sb 321-D-I thén QD , x4 CQ , huyén HD
thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd B168891, sb vao so cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s 00432 do UBND huyén HP cip ngay
25/3/1992 cho 6ng PL nhiam bao dam cho chinh khoan vay ctua 6ng PL va vo la
Nguyén Thi V tai Ngan hang, ding ky giao dich ddm bao ngay 27/4/2012 tai Vin
phong dang ky quyén str dung dat huyén HD .

Thay rang , cac bén ky két hop dong thé chap trén co sé tu nguyén, khong bi ép
budc, hop ddng c6 ndi dung va hinh thirc phi hop véi cac Diéu 342, 343, 715 Bo luat
dan sy ndm 2005; Dicu 114, 115 Luat nha & ndm 2005 va Dicu 106 luat Dat dai nam
2003, dugc ding ky giao dich dam bao theo ding Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bam dam va cic quy dinh cta phap luat c6 lién
quan, nén phat sinh hiéu lyc, do vay viéc Toa an cap so tham chip nhan yéu cau cia
Ngan hang trong trudong hop néu dng L, ba V  khong tra no thi Ngan hang cé quyén
yéu cau xu 1y phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 13 phu hop véi phap luat, do vay
khong chip nhan yéu cau khang cdo cua cac duong su vé viéc khong dong ¥ xir 1y tai
san dam bao.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012/NDCP ngay
24/2/2012 cua Chinh phu stra d6i bo sung mot sé didu Nghi dinh 163/2006 ngay
29/12/2006 quy dinh : “ chii s¢ hitu tai san gan lién véi ddt dwoc tiép tuc sir dung dat
theo nhur thod thudn giita ngueoi sir dung ddt va chii sé hitu tai san gdn lién véi dat , trie
trieomg hop cé thod thudn khdc. Quyén va nghia vu gitta bén thé chdp va chii s¢ hitu tai
sdn gan lién véi ddt dwoc chuyén giao cho ngwoi mua, ngwoi nhdn chinh quyén sir dung
dar’ . An 18 s6 11/2017 : “ Truong hop bén nhdn thé chdp, bén thé chdp thoad thudn
bén nhén thé chap dwoc ban tai san dam bdo la quyén sir dung dién tich dat ma trén

ddt ¢6 nha thudce so hitu ciia nguoi khdc khéng phdi la nguoi sir dung dat ” thi “ can



danh cho chii s¢ hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho c6 nhu cau mua” Can clr vao
Hop dong thé chip, Bién ban dinh gia tai san khi thé chp, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thé hién tai san thé chap 1a Quyén sir dung dit, toan bd cic cong trinh tai san
trén dat khong phai 13 tai san thé chap, do vy trong trudng hop néu Ngan hang xt 1y
tai san thé chép la quyén st dung dién tich dién tich 368m?, dién tich do dac thuc té
363,5m? dat thi 6ng PL va ba Nguyén Thi V dugc uu tién duge mua, néu Ngan hang
xtr 1y tai san thé chap 1a toan b nha dat néu trén thi phai thanh toan cho 6ng PL va ba
Nguyén Thi V gié tri xdy dung tai san trén dat.

* V& 4n phi : Ong PL va ba Nguyén Thi V 13 nguoi cao tudi do vay cin ctr diém
d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi
duoc mién toan bd an phi.

Quan diém ciia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
phap luat.

Tir nhitng phan tich trén can ct khoan 2 diéu 308 Bo luat to tung dan su stra an
so tham theo hudng trén.

Tir nhitng nhdn dinh trén!

Cin cu diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476 Bo luat dan su 2005,

Can ctr diéu 90, Picu 91, Dicu 94, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung.

Can cir diéu 147, diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 Bo luat t tung dan
su.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/NDB-CP ngay 29/12/2006 ,Nghi dinh 11/CP/2012
ngay 22/2/2011 vé sira d6i b sung mot sé diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 , Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 ctia Chinh Pha vé
giao dich bdo dam;

Can cr diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm,thu, nop, quan 1y, st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xir : Chap nhan mot phan khang céo ctia ba Nguyén Thi V .
Sita mét phan Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé6 11/2020/KDTM-ST



ngay 20/7/2020 ciia Toa én nhan dan huyén HP , thanh phé Ha Néi va quyét dinh nhie
Sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan
VT d6i v6i ong PL , ba Nguyén Thi V .Budc dng PL , ba Nguyén Thi V phai tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan VT tong sb tién no gdc va 13i tinh dén ngay 20/7/2020
la 2.311.104.711 dong trong d6 no gdc 1a 993.415.346 dong, no 1ii trong han 1a
9.775.277 dong, no 13i qua han 1a 1.307.914.088 dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham éng PL , ba Nguyén Thi V con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctua sb tién ng géc chua thanh toan, theo miurc
141 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va phu hop véi cac quy dinh
ctia Ngan hang Nha nuéc cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc .

2. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau doi tién 1ai phat cia Ngan hang Thuong
mai co ph?m Viét Nam Thinh Vuong

3. Truong hop ong PL , ba Nguyén Thi V khong tra dugc sé no gdc va no i
néu trén, Ngan hang Thuong mai c6 phan VT c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an
dan sy phat mai tai san thé chap la:

- Quyén st dung dién tich 368m? dat ( dién tich do dac thuc té 363,5m? dat) tai
thira s6 31, to ban do s6 321-D-1 thén QD , x4 CQ , huyén HP , thanh ph6 Ha Noi theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s B168891, s vao so s6 00432 do UBND huyén
HDP cép ngdy 25/3/1992 cho 6ng PL dé thu hoi toan bd khoan ng.

Truong hop Ngan hang Thuong mai ¢6 phan VT phéat mai tai san thé chép la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi dién tich 368m? dat ( dién tich do
dac thuc té 363,5m? dat) tai thira s6 31, to ban d6 s6 321-D-1thén QD , x4 CQ , huyén
HP , thanh pho Ha Nbi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s B168891, sb vao
s6 00432 do UBND huyén HP cip ngay 25/3/1992 cho ong PL dé thu hdi toan bd
khoan no thi 6ng PL va ba Nguyén Thi V dugc vu tién mua, Ngan hang Thuong mai
¢ phan VT phai thanh toan cho dng PL va ba Nguyén Thi V gia tri xdy dung tai san
trén dat.

Trong truong hop phai xir 1y tai san thé chap thi ngoai cac thanh vién trong ho
gia dinh trong vu 4n ndy dang cu trd tai dién tich dat néu trén, néu con c6 nhitng nguoi

khac c6 ho khau tai dia chi trén hodc khong c¢6 hd khau nhung thuc té dang sinh séng



tai dia chi trén cting phai c6 trach nhi€ém chuyén tai san, dd dac ra khoi khuon vién tai
san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop s6 tién xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan tra cho Ngan
hang Thuong mai c¢b phan VT thi 6ng PL , ba Nguyén Thi Vuwong phai c6 nghia vu
tiép tuc thanh todn tra cho Ngan hang Thwong mai ¢6 phan VT s6 tién con thiéu.

Truong hop sb tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 16n hon sb tién 6ng PL ,
ba Nguyén Thi V con ng ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan VT thi s6 tién con lai
sau khi thanh toan khoan vay duoc tra cho ngudi thé chép tai san.

4/ V& 4n phi:

Ong PL , ba Nguyén Thi V khong phai chiu an phi, tra lai ba Nguyén Thi V sb
tién 2.000.000 dong tam tmg an phi da nodp tai bién lai sé 9873 ngay 11/8/2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén HP , thanh pho Ha Noi.

Tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan VT sb tién 46.000.000 dong da ndp theo
bién lai thu tién tam Ung an phi s6 9436 ngay 31/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dén sy
huyén HP , thanh phd Ha Nbi

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 22/1/2021.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Huyén HD ;

- Vién kiém sat ND TP Ha Néi
- Chi cuc THA DS Huyén HD ;
- Duong su.

Tham phan - Chii toa phién toa

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh



