TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA PHUOC LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Ban an sb: 07/2024/DS-ST
Ngay 15-5-2024

VIv: “Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phdan Héi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Mai Phudc

Ong Ta Pinh Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Vui — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Phudc
Long, tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thi xa Phwéc Long tham gia phién toa: Ba
Nguyén H6 Yén Lan — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh
Binh Phudc xét xtr so tham c6ng khai vy an thu 1y s6 110/2023/TLST-DS ngay 24 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr s6 11/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 4 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 06/2024/QPST-DS ngay 26 thang 4 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A (Viét tat: E)
Dia chi: S6 72 Lé Thanh T, phuong B, Quén 1, Tp. HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Truong Thanh T1 — Nhén vién xir
1y no E 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban oy quyén s6 179/2023/EIB/UQ-TGD
ngay 31/7/2023 va ngay 12/12/2023), (c6 mat).

Dia chi lién hé: 12 Lé Van N, phuong L, Tp. Thu Ptc, Tp. H6 Chi Minh.

2. Bi don: Anh Tran Trong T2, sinh nim 1978 (vang mit)

bia chi: Khu phé) b 2, phuong P, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc.

NHAN THAY

Theo don khoi kién ngdy 31 thang 8 ndm 2023 Va trong qud trinh gidi quyét vu

dn ciing nhu tai phién toa so tham, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 28/12/2022, giita E — chi nhanh Thu Pirc — PGD Lé Vian Ninh (viét tit: E
Thu Ptc) voi éng Tran Trong T2 di ky két Hop dong tin dung timg lan sb
LAV220111679/1810 véi ndi dung: Ong Tran Trong T2 vay sb tién 400.000.000 dong
dé stra chira nha & trong thoi han 252 thang ké tir ngay 28/12/2022 dén ngay
28/12/2043; 1ai suat cho vay trong han 13,49%/mam (Chu ky thay dbi 13i suat: ¢ dinh
trong 03 thang dau tién, tir thang thtr 04 tré di s& duoc didu chinh bang 13i suit co s
cong (+) 4,5%/nam); lai suét qué han 150% muc lai suét cho vay trong han tai thoi diém
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chuyén no qué han; 1ai suit cham tra 10%/nam.

Tai san dam bao khoan vay trén 12 quyén sir dung dit 405,2m? thudc thira dit s6
63, to ban do6 sé 9, toa lac tai khu phé D 2, phuong P, thi xa Phudc Long, tinh Binh
Phudc theo glay chirng nhan quyen sur dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s0 BS347741, s6 vao sb cdp GCN: H02939/TA do Uy ban nhdn dan thi x3
Phuéc Long cap ngay 10/11/2014 cho 6ng Tran Trong T2. Giao dich bao dam trén dugc
lap thanh hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 122/2022/EIB-LVN/TCTS ngay
27/12/2022, duoc cong chung tai Vin phong cong ching Nguyén Hop ngay 27/12/2022
va ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x3 Phudc
Long ngay 27/12/2022.

Thuc hién thoa thudn trén, E Thu Dic di giai ngan cho 6ng T2 bang hinh thic
chuyén khoan vao tai khoan sé 100060980 dung tén 6ng T2 mé tai EIB Lé Vin Ninh sb
tién 400.000.000 ddng theo Khé wdc nhan no sd 1810LDS220000232 ngay 28/12/2022.

Theo nhu thoa thuan da ky két thi ky han tra ng gbc l3i dugc tra thanh nhiédu ky,
mdi ky cach nhau 01 thang. S6 t1en dugc tra mdi ky 1a 1.590.000 dong, ky dau tién tra
no la ngay 15/02/2023, ky trd ng goc cubi cung 1a 28/12/2043, vao ky tra no goc cudi
cung khach hang phai tra hét ng gc con lai ciia khoan vay. Tuy nhién, qua trinh thuc
hién hop dong 6 6ng T2 mai thanh toan duge cho E tong cong 40.117.000 dong (gdm ng
gbc 9.504.205 dong, no 1ai 30.576.759 dong) T ky tra no ngay 15/12/2023 6ng T2 da
vi pham nghia vu thanh toan nén E da chuyen toan bo s6 du no sang ng qua han. E Thu
Dtic d3 nhiéu 1an lién hé voi 6ng T2 dé yéu cau thanh todn no nhung 6ng T2 khong thuc
hién.

Do d6, E yéu cau Toa an nhan dan thi xd Phudc Long, tinh Binh Phudc giai
quyét: Budc ong Tran Trong T2 phai tra cho E tong sb tién 439.120.186 ddng, trong do:
no gbc 1a 390.459.795 ddng, no 13i tinh dén ngay 15/5/2024 13 48.660.391 dong; va tién
13i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 16/5/2024 cho dén khi 6ng T2 tra hét ng theo muc 13i
sut qua han da théa thun trong Hop ddng tin dung timg 1an s6 LAV220111679/1810
ky ngay 28/12/2022. Truong hgp 6ng T2 khong thyc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra no thi E duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san da bao
dam 12 quyén st dung dat 405,2m? thudc thira dat sé 63, to ban do sb 9, toa lac tai khu
phé D 2, phuong P, thi xd Phudc Long, tinh Binh Phuéc dung tén 6ng Tran Trong T2
dé thu hdi no.

Bi don ong Tran Trong T2 da duoc triéu tap hop lé nhiéu lan nhung van vcfng
mat nén khong co y kién trinh bay.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, budc bi don thanh toan
mot 1an toan bo khoan vay con ng, truong hop khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu thi nguyén don duoc quyén yéu cau phat mai tai san dam bao dé thu hoi
no.

Phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phén,
Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Tuan thu quy
dinh phap luét, dong thoi nhan thiy yéu cau cua nguyén don 1a c6 cin clr, d& nghi
HDXX chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

XET THAY

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Pay 1a vu 4n tranh chip hop dong tin dung, bi don cu tra tai thi xa Phudce
Long, tinh Binh Phudc nén vy 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi
xa Phuéc Long theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém b khoan 1 Diéu 35, Piéu 39
ctia Bo luat tb tung dan su.

Bi don da duogc triéu tap hop 1¢ dén 1an tha hai nhung van Véng mat khong vi su
kién bt kha khang hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy, TOa 4n van tién hanh xét xir vu an
vang mit bi don.

[2] Trong qua trinh giai quyet vu an bi don ong T2 déa dugc Toa an tri¢u tap hop
1¢ nhung khong dén tham gia té tung va khong c6 y kién phan ddi lai yéu cau khai kién
cua nguyén don ciing nhu cac tai li€u, chirng ctt do nguyén don giao ndp nén xem nhu
tur bo quyén, nghia vu chirmg minh cta dwong su. Cin cr vao cac diéu 92, 93, 95 Bo luit
t6 tung dan sy nhiing tai liéu, ching ctr do nguyén don giao ndp dugc xem la chimg ctr
dé xem xét ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Can cir vao Hop dong tin dung tiung lan sé LAV220111679/1810 ky ngay
28/12/2022, Khé udc nhan ng s6 1810LDS220000232 ngay 28/12/2022 do nguyén don
cung cap, Hoi dong xét xu xac dinh: Ong Tran Trong T2 co vay cia E sb tién
400.000.000 dong trong thoi han 252 thang ké tir ngay 28/12/2022 dén ngay 28/12/2043
véi 13i suét trong han thoa thuan tai thoi diém vay la 13,49%/nam nham muc dich stra
nha, va dng T2 da thuc hién duoc mot phan nghia vu tra no. Do d6, c6 thé thiy hai bén
da ty nguyén thyc hién giao dich trén va tuan thu ding quy dinh vé ndi dung ciing nhu
hinh thiric hgp dong theo quy dinh tai Piéu 23 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctiia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam nén Hoi dong xét xtr cong nhan hop
d6ng tin dung trén gitra E Tha Puc va ong Tran Trong T2 1a ¢o that va hop phap, vi viy
s& lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén di ky két hop dong.

Theo nhu théa thuan thi 6ng T2 phai c6 nghia vu thanh toan s tién 400.000.000
ddng trong 252 thang twong duong 252 phan ky, tuy nhién dén nay 6ng T2 méi thanh
toan duoc 10 phan ky, khoan vay dd chuyén sang ng qué han tir ngdy 15/12/2023, nhu
viy 0ng T2 dd vi pham nghia vu tra no, do d6 Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don 1 phi hop vdi théa thuan do hai bén da ky két va quy dinh tai
khoan 9 Piéu 2, Diéu 4, Piéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa
Ngan hang Nha nudc Viét Nam nén can chép nhan. Budc bi don phai tra cho nguyén
don sb tién tinh dén ngdy 15/5/2024 1a 439.120.186 dong, trong d6 ng géc la
390.459.795 dong, tién 13i trong han 13 45.561.189 dong, 1ai qua han 1a 1.319.481 dong,
lai chdm tra 1ai trong han la 1.779.721 ddng; va tlen 1ai tiép tuc phat sinh tir ngay
16/5/2024 cho dén ngay tra hét ng theo murc 13i suat da théa thuan trong Hop dong tin
dung timg 1an s LAV220111679/1810 ky ngay 28/12/2022.

[4] Xét hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 122/2022/EIB-LVN/TCTS ngay
27/12/2022 gitta E Thu Buc va 6ng T2: Giao dich thé chép duoc lap thanh van ban, co
cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 167,
khoan 3 Diéu 188 Luit dit dai nam 2013. Do d6 giao dich dam bao nay c6 gia tri phap
Iy va 1am phat sinh quyén va nghia vu cta hai bén ddi voi tai san thé chap. Vi vay, khi
6ng T2 vi pham nghia vy tra tién thi E dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai
tai san d4 thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh tai Diéu 299 B6 luat dan su.

[5] V& an phi dan su so thim: Do hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 B luat t tung
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dan su va Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

[6] V& chi phi td tung: Do hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, nén bi don phai chiu theo quy dinh tai Piéu 157 BO luat tb tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228; Piéu 147, Biéu 271, Piéu 273 B6 luét t tung dan su;

Ap dung Diéu 299 B6 luat dan su; cac diéu 2, 4, 13, 23 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cta Ngan hang Nha nuéc Viét Nam; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A.

Budc 6ng Tran Trong T2 ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang A tai chi nhanh
Tha Bic — PGD Lé Van Ninh sé tién 439.120.186 ddng (Bon tram ba muwoi chin triéu
mét tram hai mwoi nghin mét tram tdm muoi sau dong), trong d6 no gdc: 390.459.795
dong, tién 14i trong han: 45.561.189 dong, 1di qua han: 1.319.481 dong, 13i cham tra 13i
trong han: 1.779.721 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin (dung timg lan so LAV220111679/1810
ky ngay 28/12/2022 (Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuén vé
viéc diéu chinh l4i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho ph hop véi sy diéu chinh 13i suit cia Ngan hang cho
vay).

Ngén hang A - chi nhanh Thi Buc, PGD Lé Van Ninh c6 nghia vu giao tra cho
ong Tran Trong T2 gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v&i dat s6 BS347741, s6 vao s6 cap GCN: H02939/TA do Uy ban nhan
dan thi xa Phudc Long cap ngay 10/11/2014, khi ong Tran Trong T2 thanh toan hét no.

Truong hop ong Tran Trong T2 khong thanh toan hozc thanh toan khong hét s6
tién trén, Ngén hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san sau dé thu
hdi no: Quyén str dung dat 405,2m? thudc thira dit sb 63, to ban dd s6 9, toa lac tai khu
phdé D 2, phuong P, thi x4 Phudc Long, tinh Binh Phudc theo glay chirng nhan quyen sur
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s0 BS347741, s6 vao 5O
cdp GCN: H02939/TA do Uy ban nhan dan thi x4 Phudc Long cap ngay 10/1 1/2014 cho
ong Tran Trong T2.

2. An phi dan sy so tham: Ong Tran Trong T2 phai chiu 21.564.807 dong (Hai
muoi mot triéu ndm tram sdu mwoi bon nghin tam tram 1é bay dong).

Ngan hang A khong phai chiu an phi dan sy so tham. Chi cuc thi hanh an dan sy
thi x4 Phudc Long, tinh Binh Phudc hoan tra cho Ngan hang sb tién tam ¢ng an phi
9.877.733 ddng (Chin triéu tam tram bay mwoi bay nghin bdy tram ba mwoi ba dong)
ma Ngan hang da nop theo bién lai thu tién s6 0008670 ngay 23 thang 10 nim 2023.

3. Chi phi t6 tung: Anh Tran Trong T2 ¢ nghia vu tra cho Ngan hang A s tién
5.000.000 dong (Ném triéu dong).



4. Nguyén don ¢6 mit quyén khang cdo ban an ndy trong thdi han muoi 1am
ngay, ké tir ngay tuyén an 15/5/2024. Bi don vang mat c6 quyén khang cao ban an nay
trong tho1 han muoi 1am ngay ké tr nhan dugce ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

“Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan si, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Phuoc Long; )

- Chi cuc THADS thi xa Phuoc Long; -,

- Cac Puong su; Da ky

- Luru hé so vu an, Toa dn.

Nguyén Thi Bich Van



