TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DINH QUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an sé: 19/2021/DS-ST
Ngay 22 thang 10 nam 2021.
V/Iv: “Tranh chap hop dong
giao, nhan dit, st dung vao
muc dich san xuit mia cay”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI

Vi thanh phan Hgi dong xét xi se tham gom co:
Tham phan — Ch toa phién toa: Ong L& Xuan Hoa.
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Lé Xuan Nghia; Ong Hoang Luat.

Thar ky phién toa: Ong Quach Kim Lan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dinh Quan.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Pinh Qudn tham gia phién toa:
Ong Tran Van Luan — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2021, tai Phong xtir &n Toa an nhan dan huyén
Pinh Quan, tinh Pong Nai dua ra xét xu so tham céng khai vu &n thu ly sb
85/2018/TLST-DS ngay 21 thang 6 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
giao, nhan dat, sir dung vao muc dich san xuit mia cay”. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur sé 30/2021/QDXXST-DS ngay 09 thang 6 nam 2021, Quyét
dinh hodn phién toa s6 181/2021/QDST-DS ngay 07 thang 7 nam 2021 va cac
thong bao doi phién toa do thyc hién cac bién phap phong chéng dich bénh
Covid 19 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan M; Dia chi tru s: Km 35 Qudc 16 20, xa
L, huyén b, BDong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén (Theo van bdn iy quyén sé
708/GUQ/MDBLN ngay 12/9/2018 va vin bdn uy quyén sé 224/GUQ/MBLN
ngay 08/10/2021): Ba Lé Thi P - sinh nim 1977 — Chuyén vién phap ché;
Nguyén Ph6 phong Ké hoach dau tu - Kinh doanh cta Cong ty.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luét su Truong Thi H va Luét
su Vuong Hoang Nhat Ph ciia Van phong Luat su H thudc Poan Luat su thanh
phd Hb Chi Minh.



- Pong bi don: Ong Pham Van T — sinh nim 1965 va ba Pang Thi — sinh
nam 1966; Cung dia chi: S6 nha 13/3 t6 3, ap 7, xa P, huyén b, Pong Nai.

(Ong T d3 ty quyén tham gia t6 tung cho ba H theo Vian ban uy quyén
ngay 13/7/2018 va Van ban uy quyén ngay 14/02/2019).

(Ba Lé Thi D ¢6 mdt; nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc déu vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia té tung tai Toéa an, dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Cong ty ¢ phan M (sau day goi tat 1a Cong ty) 1a phap nhan duoc UBND
tinh Pong Nai giao dat dé phuc vu trong mia nguyén liéu. Theo Quyét dinh sO
3960/QD-UBND ngay 14/11/2007 ciia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viée
cong nhan két qua ra soat hién trang stir dung dét va cap gidy ching nhan quyén
str dung dat thi Cong ty dugc quyén str dung 42.246.967m? dit tai cac xa P, x4
G ctia huyén P va céc xa S, xa X ctia huyén X, tinh Pong Nai.

Ngay 01/8/2011, Céng ty ky Hop dong s6 DSHK1211/HDGKD-NL giao
khoén‘t()ng dién tich dat 54.582m? toa lac tai xa P, huyén B, tinh BPong Nai 9ho
vg chong ba Be}ng Thi H, 6ng Pham Van T dé sur dung vao muc dich trong
mia; dién tich dat giao khoan gom 8 thira:

- Thira 19 t& ban dd s6 70 dién tich 7.678m?

- Thira 28 t& ban dd s6 70 dién tich 4.948m?

- Thira 47 to ban dd s6 73 dién tich 4.000m?

- Thira 60 t& ban do s6 73 dién tich 16.087m?

- Thira 19 t& ban do s6 90 dién tich 10.155m?

- Thira 42 to ban dd s6 90 dién tich 4.879m?

- Thira 14 to ban dd s6 91 dién tich 4.835m?

- Thira 76 t& ban do s6 102 dién tich 2.000m?

Theo hop dong thi vo chong ba H c6 nghia vu sir dung dat dung muyc dich
trong cay mia; nop tién thué dat hang nam, co nghia vy tra lai dat khi hét han
hop ddng hodc do Cong ty hay bo hop d6ng do 15i cua ngudi nhan dat. Thoi
han cua Hop ddng 1a 03 nam ké tir ngay ky, tire hét ngay 01/8/2014 s& két thuc
hop dong va vo chong ba H phai tra lai dat; néu vo chong ba H tiép tuc nhan
dat trong mia thi phai ky hop déng méi véi Cong ty.

Qua trinh thue hién hop ddng, vo chong ba H khéng thuc hién nghia vu
tra tién thué dat va cac nghia vy tai chinh khéc. Khong nhiing vy, qua kiém tra
viéc sir dung dat, Cong ty phat hién vo chong ba H trong cay keo lai, khoai mi
trén dat nhan khoan nén vao cac ngay 11/6/2014, 05/8/2016, Nong trudng mia
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s6 2 cua Cong ty da 1ap bién ban vi pham va yéu cau giao tra dat do vi pham
nghia vu va da hét han hop dong nhung vo chong ba H khong thuc hién ma
ti€p tuc chiém dung dat cho dén nay.

Nay, Cong ty khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/ Cham dut Hop dong s6 D5SHK1211/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 giira
Cong ty voi ba Bang Thi H, 6ng Pham Van T.

2/ Budc ba Bang Thi H, 6ng Pham Van T phai ban giao cho Cong ty toan
bo cac thira dat co tong dién tich 54.582m? toa lac tai xd P, huyén D, tinh Pong
Nai, gdm 8 thira: Thira 19 to ban d6 s6 70 dién tich 7.678m?; Thira 28 t& ban
dd sb 70 dién tich 4.948m?; Thira 47 t& ban dd sb 73 dién tich 4.000m? ; Thira
60 t& ban d6 sb6 73 dién tich 16.087m?% Thua 19 to ban dd sd 90 dién tich
10.155m?; Thira 42 t& ban d6 s6 90 dién tich 4.879m?; Thira 14 t& ban dd sb 91
dién tich 4.835m? va Thira 76 t& ban do sb 103 dién tich 2.000m?

3/ Budc ba Pang ’Thi H, ong Pharq Vén’ T ‘thanh toan tién thué dat cho
Cong ty tir nam 2016 dén nam 2018 v&i tong so6 tien 25.890.8004.

Néu ba H, 6ng T thoa thuan hoa giai va cam két tiép tuc trong mia thi
Cong ty s& xem xét tai ky hop dong va dong y hd tro tién cong thu hoach cac
cdy trong trén dat cho ba H, éng T véi muc gia: Cay khoai my 1.200.000d/ha;
cay tram 7.000.000d/ha.

Qua do dac thuc té thi tong dién tich dat do vo chong ba H dang st dung
12 60.498m? (tdng thém 5.916m?), cu thé:

- Tai thira 47B to ban d6 s6 73 (Thtra tam tach ra tir thira 47) dién tich
tang thém 2.034m? (ttr 4.000m? thanh 6.034m?);

- Tai thira 76A to ban d6 sé 103 (Thira tam tach ra tir thira 76) dién tich
tang thém 3.882m? (tir 2.000m? thanh 5.882m?).

Vao ngay 11/6/2019, Cong ty c6 don stra d6i bod sung khoi kién véi noi
dung:

- Yéu gﬁu budc 6ng T ba H giao lai cho Cong ty tong dién tich dat qua do
dac thuc té la 60.498m? theo Hop dong s6 D5SHKI1211/HDGKD-NL ngay
01/8/2011 gitra Cong ty vdi ba BPang Thi H, 6ng Pham Van T.

- Cong ty rat lai yéu cau doi ba Pang Thi H, 6ng Pham Van T thanh toén
tien thué dat cho Cong ty tor nam 2016 dén nam 2018 véi tong sd ti€n
25.890.800d.

Qua trinh tham gia té tung tai Toa 4n, bi don ba Ping Thi H, 6ng
Pham Vin T (do ba H dai dién) trinh bay:

Vo chong ba thira nhan ¢6 ky két Hop dong s6 D5HK1211/HDGKD-NL
ngay 01/8/2011 v6i Cong ty CP M; néi dung thoa thuén da the hién bang cac
thong tin trong hop dong.

Sau khi nhan dat, vg chong ba da ~trc‘A)ng’ mia ding theo hop dong, tuy
nhién, trong cdc ndm nay, mia rét giad dan dén hoan canh kinh té ctia nguoi
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trong mia tai ap 7 nodi chung va cia gia dinh ba hét strc khé khan. Trude tinh
hinh d6, sau ngay 01/8/2014 — mic du dd hét hop dong nhung vo chdng ba
khong ky hop dong méi, khong trong lai cAy mia, khong tra lai dat ma sau khi
tu cai tao dét, vo chong ba da trong khoai my va cdy keo lai. Qua viéc chuyén
d6i cay trong, kinh té gia dinh da duoc cai thién dang ké.

Tu nam 2014, Cong ty phat hién viéc nay, da 1ap bién ban vi pham va yéu
cau vo chong ba phai huy bo cay trong dé trong lai cdy mia nhung vi muu sinh
nén vg chong ba da khong chap nhan yéu cau cua Cong ty va tiép tuc sir dung
dat cho dén nay. Hang nidm, vo chong ba van ndp tién thué dat cho Cong ty.

Nay Cong ty yéu cau chdm dat hop dong giao dat thi vo chong ba khong
dong ¥ vi: Pit ndy vo chong ba da canh tac tir nam 1987 dén nay, da cai tao,
bdi dap dat tir khi dat con hoang hoa thanh dat trong dugc mia.

Qua két qua do dac thi dién tich dat vo chong ba st dung thyuc té 1a
60.498m? thi vg chong ba dong y. Cong ty bd sung yéu cau khoi kién vé dién
tich dat ciing nhu rat yéu cau khoi kién vo chong ba Ve doi s6 tién ng thué
25.890.800d thi v chong ba dong y, khong ¥ kién gi vé viée sira d6i bo sung
don khéi kién cia Cong ty.

Qua chtng thu tham dinh gia ciia Cong ty CP Tham dinh gia Pong Nai,
gia tri cay trong cua vo chong ba 1a 216.551.000d thi ba dong y. Néu trong
truong hop Toa an cham dut hop. dong va budc giao tra dat thi vo chong ba yéu
cau Toa an bugc Cong ty phai bdi thuong gia tri cac cay trai da dugc dinh gia
1a 216.551.000d; Dong thoi vo chong ba yéu cau Cong ty boi thuong cong sue
bdi dip ctia vo chong ba tir nam 1987 dén nay, da cai tao, boi dap dat véi gia
100.000d/m? x 60.498m? = 6.048.800.000d. Vo chong ba khong dong ¥ nhan
tién cla Cong ty hod tro chit ha cay tréng 1a 1.200.000d/ha dat tréng my;
7.000.000/ha vi gia qua thap.

Do cong stic boi dap 1a qua tirng nim va trong thoi gian dai nén vo chong
ba khong c6 ching ctr gi ching minh gia tri boi dap trén. Ba yéu cau Cong ty
phai boi thuong thiét hai nhung ba khong thuc hién thu tuc phan té ma chi yéu
cau Toa an bao vé quyén loi vo chong ba theo quy dinh phép luét.

Tai phién toa, viéc tranh tung dién ra nhw sau:

Y kién cua ba Lé Thi B: Toan b dién tich dat 60.498m? deu 1a dat cua
UBND tinh Pong Nai giao cho Cong ty tir nim 2007 nén khong c6 phan dat
nao la do ba H tu khai pha hay mua lai ctia ngudi khac. Do nang luc do dac cua
can bo Cong ty co han nén da khao sat, tinh sai dién tich dat khoan cho vg
chong ba H 1a 54.582m?. Nay, Vin phong DK dét dai da xac dinh chinh xac
dién tich dat vo chong ba H st dung 13 60.498m? nén Cong ty yéu cau Toa an
budc ba H, 6ng T phai giao tra lai toan bd 60.498m? dt tai 4p 7, xa Phit Ngoc
cho Cong ty.

Chung thu cua Cong ty CP Tham dinh gia Pong Nai xac dinh gia trj cac

cay trong trén dat 1a 216.551.000d nhung day 1a cac cay trai do ba H, ong T
dau tu bat hop phap, khong co thién chi hoa giai nén yéu cau phia ba H tu thu
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hoach ciy trong va Cong ty khong hd tro bat ky khoan chi phi nao.

Y kién ciia Kiém sdt vién:

- Vé ViﬁéC tuan theo ph‘ép luat: Tur khi thu 1y vu én dén thoi diém trude khi
nghi an, Tham phan, Hoi dong x¢ét xu, cac duong sy da thyuc hién dung cac quy
dinh cta phap luat té tung dan su. Do nguoi bao vé quyen va 1ot ich hop phap

cua nguyén don c6 don xin xét xur vang mit nén Hoi dong xét xur tién hanh xét
xtr vang mat ba H va 6ng P 1a ding quy dinh phap luat.

- V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 dong xét xu chap nhén toan bg yéu ciu

khéi kién cia nguyén don.

~ + Tuyén b((? cham dut Hop dong giao, nhan dat, sir dung vao muc dich san
xuat mia cdy so DSHK1211/ HDGKD-NL ngay 01/8/2011 gilta Cong ty c0
phan M vabaH,ong T.

+ Budc ba H, dng T phai tu thu hoach céc cay trépg trén dat dé tra lai cho
CQng ty co phan M tong dién tich dat 1a 60.498m? tai ap 7, xa P, huyén D, tinh
bong Nai.

+ Pé nghi dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cuia Cong ty co phén’ M vé
viéc yéu cau ba Dang Thi H, 6ng Pham Véan T thanh toan tién thué dat cho
Cong ty tr ndm 2016 dén ndm 2018 vdi tong so tién 25.890.800d do nguyén
don tu nguyén rut yéu cau khaoi kién.

+ Dbi v6i viee ba H yéu cau Cong ty boi thudng cong stc boi dap dat
nhung khong thuc hién tha tuc phan t6 nén khdng xem xét.

~ Babang Thi H, 6ng Pham Van T c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty
cO phan mia duong La Nga chi phi t0 tung va an phi theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an:

Cong ty cd phan M khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap phat sinh
trong Hop dong giao, nhan dat, str dung vao muc dich san xuit mia cay d6i voi

bi dorn‘ba Pang Thi H, 6ng Pham Van T; Ba H, 6ng T dang cu tra tai huyén D,
tinh Bong Nai.

Cin cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Dicu 39 Bo
luat t6 tung dan sy xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu kién nay la “Tranh
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chap hop dong _giao, nhan dat, sir dung vao muc dich san xuat mia cdy” va
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Dinh Quan.

[1.2]. V& tu cach tham gia t6 tung:

Cong ty CP M c6 tu cach phap nhan theo quy dinh tai diém b DPiéu 4 cua
Piéu 1é t6 chuc va hoat dong ctia Cong ty (BL 21). Cong ty khai kién nén duoc
xac dinh la nguyén don; ba Pang Thi H, 6ng Pham Van T 1a nguoi bi khéi kién
nén duogc xac dinh 1a bi don theo quy dinh tai Diéu 68 cua Bo luat td tung dan
Su.

[1.3]. V& viéc vang mit duong sy, ngudi tham gia to tung khac:

Bi don ba H, 6ng T ving mit tai phién toa 1an thtr hai ma khong c6 1y do;
ba Truong Thi H va o6ng Vu’ong Hoang Nhét P 12 nguoi bao vé quyén va loi ich
cua nguyén don nhung ba H, ong P vang mat tai phién toa va co don xin xet xur
vang mit. Vi vy Toa an xét xtr Vang mat ba H, 6ng T, ba H, dng P theo khoan
1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb tung dan su.

[1.4] Vé thay doi noi dung khai kién

Trudce khi hoa giai cling nhu tai phién toa, nguyén don xin rat mdt phan
khai kién vé viéc yéu cau ba H, 6ng T tra tién thué dat tir naim 2016 dén nim
2018 bang 25.890.800d. Viéc thay d6i mot phan yéu cau khai kién caa nguyén
don 14 hop phap, dung trinh tu t6 tung nén dugc cong nhan hop phap va duoc
xac dinh lam pham vi khai kién.

V& don yéu cau phan t6 cua bi don: Bi don di duoc théng béo, giai thich
vé quyén phan t6 nhung khong yéu cau phan to6 nén khong xem xet.

[1.5] Cac thu tuc thu thap chung ctir khac

- Thu tuc do dac dat tranh chip: Cac duong su khdng ai khiéu nai vé két
qua do dac dat,nén két thé hién tai cac ban “Trich luc va do chinh ly thira dat”
s6 1045, 1046, 1047, 1048, 1720 ngay 06/6/2019 cia Vian phong dang ky dat
dai tinh Bong Nai — Chi nhanh huyén Dinh Quén (BL 238 - 244) s& 1a cin cir
cho viéc giai quyét vu an.

’ Ciing theo két ql}é do dac thi toan bo dién tich dat tranh chép déu thudc
dat cia UBND tinh Bong Nai da giao cho Cong ty.

- Thu tyc dinh gia tai san: Cac duong su khong ai khiéu nai vé két qua
Tham dinh gid cua Ching thu Tham dinh gia s6 1719/TPG-CT ngay
20/6/2019 ciia Cong ty CP Tham dinh gia Pong Nai (BL 232 - 235) nén theo
do6, gia tri cac cdy trong trén dat 1a: 216.551.000d (cdy mi: 77.423.500; tram:
139.127.500d) s& 1a cin cir cho viéc giai quyét vu an.

[1.6] V& luat ap dung dé giai quyét vu an:

- Phap luat vé noi dung: Do giao dich dan sy dugc xac 1ap va thuc hién tu
ngay 01/8/2011 nén phép luat ap dung dé giai quyét vu an 1a cac Diéu 401,
402, 405, 424 cta Bo luat dan sy ndm 2005, c6 xem xét dén Diéu 149, khoan 1
Piéu 688 B luat dan sy nam 2015.



Do tranh chap Hop dong khoan dat nén van dung Diéu 9, Piéu 10 Nghi
dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu vé viéc giao khoan
dat nong nghiép, dit rimg san xudt va dat c6 mit nudc nudi trong thuy san
trong cac noéng trudng quéc doanh, 1am trudng qudc doanh va Muc IV, V
Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 cua B noéng nghiép va phat
trién nong thon hudéng dan thi hanh Nghi dinh sb 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 cua Chinh phu,

- V& an phi: Ap dung diém a khoan 1 Piéu 24, diém a khoan 5 Piéu 27
ciia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

- Vé thi tuc t tung: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 147, 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 228, Piéu
235 cta BO luat td tung dan sy nam 2015.

[2]. Xét noi dung yéu cau khoi kién cuia nguyén don:

[2.1] Vé nguon gbc dat:

Cin ctr Quyét dinh s6 3960/QP-UBND ngay 14/11/2007 cua Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé viéc cong nhan két qua ra soat hién trang st dung dat va
cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty co phan M tai cac x& P, xa
G, huyén b, tinh Bong Nai; x& X, xa S, huyén X, tinh Pong Nai va Quyét dinh
s6 1465/QD-UBND ngay 09/5/2008 caa Uy ban nhan dan tinh Bong Nai vé
viéc phé duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét giai
doan 2007-2010 thi téng dién tich dat 42.246.967m? tai cic x3 P, x4 G cua
huyén DPinh Quan; cac xa S, xa X cua huyén X la cua Uy ban nhan dan tinh
Pdng Nai giao cho Cong ty C6 phan M (BL 27 - 33).

Cac duong sy khong ai khiéu nai, thic mic gi vé viéc UBND tinh Pdong
Nai cap gidy ching nhan QSDD cho Cong ty nén Hoi dong x€t xur xac dinh:
Nguon gbc dién tich dat 60.498m? tai 4p 7, xa P 1a cua Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai giao cho Cong ty dé trong cay mia.

Ngay 01/8/2011 Cébng ty c6 phan M di ky hop dong sd
P5HK 1211/HPGKD-NL véi ba H, 6ng T dé giao khoan dién tich dat (qua do
dac thyc té) 12 60.498m? tai ap 7, xa P vao muc dich trong cay mia (BL 03, 04);
dat giao khoan gom 8 thua:

Thira 19 to ban d6 s6 70 dién tich 7.678m?;

Thira 28 to ban d6 s6 70 dién tich 4.948m?;

mdt phan thira 47B t& ban do s6 73 véi dién tich 6.034m?;
Thira 60 to ban d6 s6 73 dién tich 16.087m?;

Thira 19 to ban d6 s6 90 dién tich 10.155m?;

Thira 42 to ban d6 s6 90 dién tich 4.879m?;

Thira 14 to ban d6 s6 91 dién tich 4.835m?;



Thira 76A t& ban d6 sb 102 dién tich 5.882m?2.

Bi don ba bang Thi H, dng Pham Van T cho réng cac thira dat néu trén do
vo chong dng ba tu khai pha, nhén sang nhuong cua cac ho dan khac nhung khi
dugc thdng bao nghia vu cung cap tai lidu, chiing ct, thuc hién tha tuc phan tb
thi ba H, dng T khong thuc hién.

Theo khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat td tung dan su quy dinh: “Puong sw co
nghia vu duwa ra chimg cir dé chirng minh ma khong dua ra dugc ching cir
hoac khong dwa ra du ching cu thi Toa an gidi quyét vy viéc dan su theo
nhitng chitng cir dd thu thdp dwege c6 trong ho so vu viée”. Trong hd so vu an
khong c6 ching cir ndo thé hién dat tranh chap do ba H 6ng T khai pha hoic
nhan chuyén nhuong lai dat ctia ngudi khac nén Toa &n khong co co so chép
nhan trinh bay nay cua ba H, ong T.

[2.2]. Xét vé tinh hop phap cua Hop dong s6 P5SHK1211/HPGKD-NL
ngay 01/8/2011.

V¢ hinh thic: Hop dong s6 B5SHK1211/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 lam
dung theo mau do Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 cua B
nong nghi€p va phat trién nong thon quy dinh.

Vé noi dung: Tai thoi diém thuc hién Hop dong giao, ba H, ong T hoan
toan co day du nang lyc hanh vi dan sy, khong bi ép budc, ba H, 6ng T cung tur
nguyén ky két, thé hién y chi cing nhau thuc hién hop dong. Trén thuc té,
Cong ty da giao dat va phia ba H, 6ng T di tiép quan sir dung, quan Iy céc thira
dat cho dén nay.

Nhu véy, da du co s¢ xac dinh Hop ddng B5HK 1211/HPGKD-NL ngay
01/8/2011 gitra Cong ty c6 phan M véi ba H, éng T la hop phép, cé hiéu luc va
giao dich da hoan thanh.

Hop ddng ba H va 6ng T ngay 01/8/2011 c6 thdi han 03 nim tir ngay
01/8/2011 dén ngay 01/8/2014 Ia cham dat hop dong. Theo diém 1.1 Piéu 3
Hop ddng thi ba H, 6ng T c6 nghia vu “Sit dung dat dwoc giao diing muc dich,
diing ké hogch cia Cong ty va chiu su hwéng dan kiém tra, giam sat cia Cong
ty vé ké hoach san xudt, quy trinh ky thudt, chdt lwong san pham mia cay trong
qua trinh nhdn ddt. C6 trach nhiém bdo vé san phdm va thuc hién ché dg dau
twr cai tao dat theo quy dinh ciia bén giao dat dé dam bdo phuc héi ndng luc
sdn xudt dat”

Tuy nhlen, ba H 6ng T khong sir dung dat giao khoan tréng mia ma lai
tréng cay keo lai, céy khoai mi la lam tréi giao két trong hop ddng nén vao cac
ngay 11/6/2014 va 05/8/2016, Nong truong mia sb 02 cua Cong ty da 1ap Bién
ban vé viéc vi pham hop dong cuabaHvaong T (BL 44 - 52). BaH ong T
cling thtra nhan da chuyen d6i cay trong tir cdy mia sang céc cay trong khac ma
khéng duoc sw déng y cua phia Cong ty. Do do6, Hop ddng
P5HK 1211/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 da cham dut.

[2.3] Xét yéu cau tra lai dat



Theo quy dinh tai diém 2.7 Piéu 2 ctia Hop dong, Cong ty c6 quyén: “Thu
héi toan bé dién tich di giao doi véi truong hop: Bén nhdn ddt khong thuc
hién diing hop dong da ky, st dung sai muc dich, xdy dung lan, trai, nha cira
trén dat dwoc giao”. Quy dinh cua Hop ddng phu hop véi quy dinh tai Diéu 9,
Piéu 10 Nghi dinh s 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu va
Muc IV, V Théng tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 ciia B nong
nghiép va Phat trién nong thon.

Nhu vdy, cin cir hanh vi ciia ba H, 6ng T thé hién tai cac bién ban ngay
11/6/2014 va 05/8/2016 1a da vi pham hop dong va Cong ty co quyén huy bo
hop dong glao dat; dong thoi theo quy dinh tai diém 1.7 Piéu 3 cia Hop dong
thi ba H va 6ng T c6 nghia vu tra lai dat khi hét han hop dong giao dat. Do do,
Toa an budc ba H va 6ng T phai tra lai cho Cong ty co phan M toan bo dién
tich dat 60.498m? tai ap 7, xa P, huyén D, tinh Pong Nai gom 8 thtra dat nhu da
néu trén.

[2.4]. V& xtr Iy cac tai san trén dat:

Can cr bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/10/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Dinh Quan va bién ban kiém tra hién trang tai san tham dinh
gia ngay 04/10/2018 cua Cong ty CP Tham dinh gia Pong Nai ghi nhan hién
trang dat va tai san trén dat nhu sau:

- Trén cac phan dét thudc cac thira 19 to ban do sd 70 dién tich 7.678m?,
thira 28, to ban d6 s6 70 dién tich 4.948m?, thira 76 to ban d6 s6 102 dién tich
5.882m? vo chong ba H, dng T trong 9.256 cdy keo lai (tram Da Lat) khoang
01 nim tudi.

- Trén cac phén dét thudc cac thira 19 t& ban dd sb 90 dién tich 10.155m?,
thira 42 t& ban d6 s6 90 dién tich 4.879m?, thira 14 to ban d6 s6 91 dién tich
4.835m? vo chong ba H, 6ng T trdng 4.967 ciy keo lai (tram Da Lat) khoang
03 nam tudi.

- Trén cac phan dat thudc thira 47B (Mot phan cia thira 47) dién tich
6.034m? va toan b thira 60 t& ban d6 s6 73 dién tich 16.087m? do vo chong ba
H trong cay khoai my khoang 03 thang tudi.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/6/2019 ciaa Toa an nhan
dan huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai ghi nhan thém: Trén phan dat thudc thira
47B dién tich 6.034m? va toan b thira 60 dien tich 16.087m? vo chong ba H da
thu hoach xong cay khoai my va dé dat trong. Cac phan dat con lai khong thay
d6i hién trang va cdy trong trén dit.

Xét thay, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd dé ghi nhan hién
trang dat va céc cdy trong trén dat, dong thoi théng bao cac duong su khéng
duogc tac dong, 1am thay doi hién trang dat. Viéc ba H, 6ng T ¢6 y thay doi hién
trang dat 1a hanh vi trai phap luat nén khong dugc xem xét, boi thuong khi phat
sinh tai san mai.



CAac bén déu thira nhan céc loai cay trong trén dat 13 tai san cua ba H, 6ng
T tao lap nén can ctr vao diém a khoan 1 Biéu 92 B9 luat t tung dan sy thi day
la nhirng tinh tiét, sy kién khéng phai ching minh. Tng gia tri tai san theo
Chung thu Tham dinh gia s6 1719/TPG-CT ngay 20/6/2019 ciia Cong ty CP
Tham dinh gia Dong Nai 1a 216.600.000d.

Tuy nhién, xét tinh hop phap nhitng tai san trén dat thi thdy: Cac cay trdng
trén dat déu khong phai 1a thoa thuan cua cac bén theo Hop ddng, ma chinh la
hanh vi don phuong vi pham hop ddéng. Do d6, ba H, 6ng T hoan toan cd 15i
nén phai tu thu hoach va chiu chi phi thu hoach d6i véi cac cdy trong cia minh
dé tra dat lai cho Cong ty.

[2.4] V& yéu cau thanh toan tién thué dat: Cong ty c6 phan M rat yéu cau
khai kién vé viée doi ba Pang Thi H, 6ng Pham Vin T thanh toan tién thué dat
cho Cong ty tor nam 2016 dén nam 2018 véi tong sd tién 25.890. 800d. Tai
phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don gitr nguyén ¥ kién vé viéc rat
mot phan yéu cau khoi kién néu trén. Hoi dong xét xtr xét thay viéc rit mot
phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, khong trai
phap luat, trai dao dtrc xa hoi. Do do, Ho1 déng xét xur dinh chi phﬁn yeu cau
khai kién trén cua nguyén don.

[2.5] Vé cong strc boi dap lam ting gia tri dat: Theo quy dinh tai khoan 3
Dleu 200 cta B luat t6 tung dan su thi: “Bj don c6 quyén diwa ra yéu cau phan
16 truéc thoi diém mO’ phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai
chung cir va hoa giai”’. Bi don khong thuc hién quyén néu trén mac du da dugc
Toa an thong béo, 1p bién ban giai thich nhidu 1in. Do d6 Hoi dong xét xir
khéng co cin cir xem xét giai quyét trong vu 4n nay ma gianh cho bi don quyén
khoi kién bang vu an khac néu co phat sinh tranh chap.

[2.6]. V& chi phi t6 tung: S6 tién chi phi do dac 1a 1.637.660d va chi phi
tham dinh gia 1a 7.600.000d, tong cong 9.237.660d; s6 tién nay nguyén don da
ndp. Do yéu cau cia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don ba Ping Thi H,
6ng Pham Van T phai tra lai nguyén don s6 tién nay theo quy dinh tai cac Diéu
157, 158, 165, 166 ciia Bo luat t tung dan su.

[2.7]. Vé quan diém cta Kiém sat vién: Xét quan diém cta Dai dién Vién
kiém sat 1a phu hop v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan
toan bo.

[8] V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don ba
H, ong T phai chiu 300.000d an phi dan sy khong co gia ngach theo quy dinh
tai Piéu 147 Bo luat td tung dan su; diém a khoan 1 Piéu 24, diém a khoan 5
Piéu 27 ciia Nghi quyet 50 326/2016/NQ-UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi; tién tam tmg an phi ciia nguyén don dugc hoan
lai.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, bicu 35, biéu 39, Piéu 147, 157, 158, 165, 166, khodn 1,
3 biéu 228, Biéu 235 cua B0 luat t6 tung dan su;

Can cir Bié}l 401, 402, 405, 424 B luat dan sy nim 2005; Diéu 149, 357,
468, khoan 1 Dieéu 688 B0 luat dan sy nam 2015;

Cin ctr Dicu 9, Diéu 10 Nghj dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005
cua Chinh phu va Muc IV, V Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006
ctia By nong nghi¢p va phat trién nong thon;

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 24, diém a khoan 5 Diéu 27 cia Nghi quyet
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
ho1.

Tuyén xu:

L Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phﬁ,n
M vé viéc tranh chap Hop dong giao, nhan dat, st dung vao muc dich san xuat
mia vai bi don ba BPang Thi H, 6ng Pham Van T.

~ Tuyén bd qhém dut Hop dong giao, nhan dat, st dung vao muc dich san
xuat mia cay s0 D5SHKI1211/HDGKD-NL ngay 01/8/2011 gitra Cong ty Co
phan M véi ba Bang Thi H, 6ng Pham Van T.

Budc ba Dang Thi H, 6ng Pham Vén T ¢6 trach nhiém thu hoach toan bo
cdy trong trén dat va tra lai cho Cong ty Co phan M tong dién tich dat
60.498m?tai 4p 7, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai gom 8 thua:

Thira 19 to ban d6 s6 70 dién tich 7.678m?;

Thira 28 to ban d6 s6 70 dién tich 4.948m?;

Thira tam 47B (mdt phan thira 47) t& ban d6 s6 73 vé6i dién tich 6.034m?;

Thira 60 to ban d6 s6 73 dién tich 16.087m?;

Thira 19 to ban d6 s6 90 dién tich 10.155m?;

Thira 42 to ban d6 s6 90 dién tich 4.879m?;

Thira 14 to ban d6 s6 91 dién tich 4.835m?;

Thira tam 76A (mot phan Thira 76) to ban d6 s6 102 dién tich 5.882m?2,

(Theo “Trich lyc va do chinh ly thua dat” s6 1045, 1046, 1047, 1048,
1720 ngay 06/6/2019 cua Van phong ding ky dat dai tinh Bong Nai — Chi
nhanh huyén Binh Quén).

2. Binh chi yéu ciu khi kién ctia COng ty CO phan M vé viéc kién doi ba
Pang Thi H, 6ng Pham Vin T thanh toan so tién thué dat 1a 25.890.800d.

3. Vé chi phi t6 tung: Bugc ba Bang Thi H, ong Pham Van T co trach
nhiém thanh todn cho Cong ty C6 phan M chi phi t6 tung 1a 9.237.660d.
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Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi voi sb
tién cham tra twong (ng véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khéng duge vuot qua
muc lai suat duge quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 cua Bo luat dan su; néu
khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

4. V& an phi: Ba Pang Thi H, 6ng Pham Vian T phai chiu 300.000d.

Tra lai cho Cong ty c6 phan M s tién 300.000d theo bién lai thu sb
005535 ngay 21 thang 6 nam 2018 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Dinh
Quaén, tinh Dong Nai.

5. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cong ty c6 phan M c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ba bang Thi H, 6ng Pham Van T ¢6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay ban an dugc giao hoac niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén:

- Céc duong su;

- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Bng Nai;

- VKSND huyén Binh Quén;

- Chi cyc THADS huyén Binh Quén;
- Luu hd so vu &n.

Lé Xuan Hoa
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HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC THANH VIEN CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Luat L& Xuan Nghia Lé Xuan Hoa
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