TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 32/2022/DS-PT

Ngay: 28/4/2022

VIV Tranh chdp lién quan dén tai
san bi cirong ché dé thi hanh an
theo quy dinh ciia phép lugt ve thi
hanh an dan su.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién Toa: Ong Lé Quang Ninh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan

Ong Nguyén Vian Thu
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Phudc.
- Dai di¢n Vign kiém sdat nhdn dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 25 va 28 thang 4 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phiic tham céng khai vu an Dan su thu 1y s6 19/2022/TLPT-DS
ngay 24/02/2022 vé viéc: Tranh chdp lién quan dén tai san bj cuéng ché dé thi
hanh &n”.Do Ban 4n dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Ph bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
45/2022/QD-PT ngay 23/3/2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1977 (c6 mat).

HKTT: Thon M, x& Ph, huyén B, tinh Ninh Thuan.

Chd ¢ hién nay: T6 35, KP Th, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ba Nguyén Thi Th: Ong Nguyén
buc D, sinh nam 1974 (c6 mat)

Pia chi: Khu phé X, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Ng6 Vin P , sinh nam 1974 (c6 mat)

Dia chi: Thoén 7, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don Ong Ngé Vin D : Ong Ngd Van V
sinh nam 1977 (c6 mat).



bia chi: 14/5/34 Chung cu Trung tam thuwong mai M, Kp D, phuong A, thanh
phd B, tinh Binh Duong.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thdn Viét Nam, Chi nhanh Ph |
tinh Binh Phuéc

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Piang Dinh Kh-Chuc vu:
Phé giam ddc Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam, Chi
nhanh Ph , tinh Binh Phuéc (c6 don xin xét xtr vang mat).

Pia chi: Khu phé 2, phuong P, thi x4 L, tinh Binh Phudc.

2/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ph, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Tran Pang T-Chuc vu:
Pho Chi cuc truong, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ph , tinh Binh Phudc (co
don xin xét xir vang mit).

bia chi: Thon Tan Hoa, x& Bu Nho, huyén Ph , tinh Binh Phudc.

Ngwoi khdang cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi Th va bi don Ngé Vin D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qué trinh gidi quyét vu an Va tai phién toa nguyén don va
dai dién nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Th voi Ong Ngb Van B séng chung véi nhau tir nam 1998,
dén nam 2000 dang ky két hon tai chinh quyén dia phuong theo quy dinh, trong qué
trinh chung séng khong dugc hanh phac nén nim 2011 ba Thyéu cau Toa an giai
quyét viéc ly hén. Tai quyét dinh Cong nhan sy thuan tinh ly hén va sy thoa thuan
cta cac duong su s6 04/2012/QDST-HNST ngay 05/01/2012 cua Toa an nhan dan
huyén BU Gia Map, tinh Binh Phuéc giai quyét cho éng B véi ba Th duoc ly hon,
vé viéc nudi con va tai san chung hai bén ty thoa thuan, khdng yéu cau Toa &n giai
quyét.

Trong qué trinh chung séng vao nam 2005, ba Th véi 6ng B nhan chuyén
nhuong ctia ba Bang Thi P (nay di chét) va dng Trinh Tuan Q (con ba P ), 01 phan
thira dat c6 dién tich hién nay 1a 379 m? (chiéu rong 8m x chiéu dai 47,3 m), dia chi
thira dat: Thon 7, x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc, dat da duoc cap giay chiing nhan
quyén st dung dat s6 1212/CN-QSDBD/UB do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long
cap ngay 31/8/2004 cho hd 6ng Trinh Tuan Q, viéc chuyén nhuong hai bén chi viét
gidy tay (nay da that lac), nhung chwa lam thu tuc sang tén.

Niam 2006, ba Thvéi 6ng D xay dung 01 cin nha cap 4, tuong xay, mai ton,
nén gach, dién tich khoang 75 m?, tri gia khoang 70.000.000 dong va sinh séng trén
thira dat 6. Sau khi ly hon, 6ng D thuong xuyén gay su, kiém chuyén, gay kho



khin cho ba Thom, nén ba chuyén vé sinh séng tai Thén M, x& Ph, huyén B, tinh
Ninh Thuan.

Niam 2016, 6ng P tu y lién hé véi me con ba B 1am thu tuc chuyén d6i 100 m?
dat trong ciy l1au nam thanh 100 m? d¢at ONT va tach gidy chang nhan quyén sir
dung dét, sau d6 da duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat s vao sé 00118/CNTT ngay 01/9/2016 cho Ong
Ngb6 Van b dang tén.

Sau khi c6 gidy chiing nhan quyén sir dung dat é6ng D di thé chap dé vay Ngan
hang N6ng nghiép va Phaét trién néng thén Chi nhanh Ph , tinh Binh Phudc s6 tién
200.000.000 dong. Khi dén han, éng P khéng thanh toan no cho Ngan hang nén
Ngan hang khai kién va tai Quyét dinh sé 06/QDST-KDTM ngay 28/9/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Ph budc Ong Ngo Van B thanh toan cho Ngan hang tong
s6 tién 224.480.556 dong, trudng hop ong B khong thanh toan hoic thanh toan
khong day du thi yéu cau phat méi tai san thé chap la quyén sir dung dat néu trén dé
thu h6i no cho Ngan hang.

Khi quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat, Co quan thi hanh an dang lam thu tuc
phat mai tai san trén thi ba Thbiét dugc théng tin, nén ba Thlam don kién nghi Chi
cuc thi hanh &n va tai Théng béo s6 101/TB-CCTHADS ngay 17/4/2020 vé viéc X4c
dinh quyén s hitu, sir dung d6i voi tai san thi hanh 4n, dong thoi hudng dan ba
Thkhaoi kién tai Toa an.

Nay, ba Thyéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan
lién voi thira dat ky hiéu CD 842326, thira s6 94, to ban d6 s6 00 toa lac tai: Thon 7,
x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc, dién tich 379 m2, vao s6 cip GCN QSDD sb CS
00118/CNTT do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 01/9/2016
cho 6ng B dung tén la tai san chung caa ba Thvéi 6ng D trong thoi ky hén nhan,
dong thoi chia doi tai san trén. Ba Thxin nhan thia dat va tai san gan lién trén dat,
hoan tra cho 6ng % gia tri tai san sau khi khau trir phan tai san ong D tao lap thém
sau khi ly hon véi ba Th(éng B chuyén doi 100 m? ¢at ONT va lam thém 72 m? san
bé tdng). Ngoai ra, tai phién hoa giai va tai phién toa ba Thyéu cau bo sung dé nghi
Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Quy Vi ong B
véi ly do, day la tai san chung caa 6ng B vai ba Thnhung 6ng Quy lai sang tén cho
mot minh 6ng B ding tén la khdng phu hop vaéi quy dinh cua phép luat.

Ngoai tai san trén, 6ng Buc, ba Thkhong con tai san nao khac va hién nay
khong con no ai, khong ai ng dng ba, nén ba Thkhong c6 yéu cau gi thém.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, bi don Ong Ngé Vin P va
ngueoi dai dién theo dy quyén cua éng P 1a Ong Ngé Vin V trinh bay:

Ong Ngoé Van B véi 6ng Trinh Tuan Q 1a dong huong cing vao Binh Phudc
dé 1ap nghiép. Nam 2008, dng Trinh Tuin Q c6 mét thira dat nay toa lac tai: Thon
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7, Xa L, huyén P, tinh Binh Phudc 1a dat P4 bang, T 6ng, tang 16n nén khong trong
duogc cay gi, lai déc. Thoi diém d6, 6ng B véi ba Theon kho khan khong c6 chd &
nén 6ng Quy ddéng ¥ cho vo chdng ong B dung nha trén thia dat dé ¢, khi nao co
diéu kién thi thanh toan tién cho dng Quy thi dng Quy sé& sang tén giay ching nhan
quyén sir dung dat hoic tra lai dat cho 6ng Quy. Viéc thoa thuan hai bén chi noi
miéng, khong c6 gidy to gi, sau d6 ong D voi ba Thxdy mét cin nha dién tich
khoang 34 m? @é o, véi gié tri can nha khoang 28.000.000 dong.

Pén nam 2010, ong D véi ba Thxay ra mau thuan, nam 2011 ba Thlam don
y8u cau Toa &n nhan dan huyén BU Gia Map giai quyét viéc ly hon. Ngay
05/01/2012, Toa &n huyén Bu Gia Map chap thuan cho hai bén dugc ly hén, con
chung va tai san hai bén tyu thoa thuan.

Ngay 26/4/2012, ba Thtrd vé mong muén dugc ¢ lai can nha dé nudi con, sau
khi trao d6i thi ong P théng nhat giao ba Thduoc & lai tai nha voi diéu kién ba
Thphai nudi con va c6 nghia vu tra % s6 no twong duong 14.000.000 dong. Ba Tho
nha mot thoi gian dén cudi nam 2013 lai bo nha di, khong truc tiép nudi con, khdng
thanh toan ng nhu hai bén da cam két.

Pén nam 2016, ong D vay muon tién thanh toan tién dat cho 6ng Quy, vai gia
7.000.000 d5ng/1m chiéu rong x 8m = 56.000.000 ddéng, dong thoi dé du diéu kién
sang tén ong phai chuyén muc dich 100 m?dat ¢ noéng thén voi gia 25.000.000
dong, véi tong sb tién 81.000.000 dong, sau d6 lam thu tuc sang tén quyén su dung
dat, nam 2016 6ng D ¢ 1am thém mat san bé tong dién tich 72 m? dé st dung.

Sau khi c6 duoc quyén sur dung dat, 6ng B da thé chap gidy chiing nhan quyén
st dung dat néu trén cho Ngin hang dé vay tién nham hoan tra cac khoan no va
nudi cac con an hoc, hién chua cé tién thanh todn nén Ngan hang khai kién va Toa
an da giai quyét, Chi cuc Thi hanh an dang lam thu tuc phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no cho Ngan hang.

Nay, truéc yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong B dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Thom. Vi sau khi thoa thuan ba Thkhéng thuc
hién cam két 1a nudi con va thanh toan ng. Do d6, sb no tién nhan chuyén nhuong
thira dt va sb tién no cua hai nguoi trong thoi ky hén nhan éng ty thanh toan nén
thira dat trén 14 cua riéng cua ong D sau khi dd ly hon véi ba Thom. Ngoai ra, 6ng
buc, ba Thkhdng con tai san nao khac, cac khoan no trudce day cua hai nguoi nay
da thanh toan xong nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dai dién Ngan hang trinh bay:

Ngay 22/11/2016, Ong Ngo Van B ky hop dong tin dung s6 5611-LAV-
201602767/HPTD véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam,
Chi nhanh Ph , tinh Binh Phudc dé vay sé tién 200.000.000 dong, thoi han vay 01
nam, nham dam bao cho khoan vay ong B ky hop dong thé chap cho Ngan hang tai
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san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat sé6 CD 842326, thira s6 94, to
ban d6 s6 00 toa lac tai: Thdn 7, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc, dién tich 379 m?,
vao so cadp GCN QSDDP s CS 00118/CNTT do S¢ Tai nguyén va Maéi trudng tinh
Binh Phudc cip ngay 01/9/2016 cho ong D ding tén.

Trong qué trinh thyuc hién hop ddng, ong B khéng thanh toan no géc va no lai
nén Ngan hang khai kién, tai quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su
s6 06/QDST-KDTM ngay 28/9/2018 caa Toa an nhan dan huyén Ph , buoc Ong
Ngb Vian B thanh toan cho Ngan hang tong sé tién 224.480.556 dong, truong hop
khong thanh toan hoic thanh toan khong day du, dung han thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan co tham quyén ké bién, phat méi tai san thé chap dé thu héi ng cho
Ngan hang.

Sau khi quyét dinh c6 hiéu luc, 6ng B khong thanh toan nén Ngan hang lam
don yéu cau Co quan thi hanh an dan su thi hanh thi Ba Nguyén Thi Th lam don
khoi kién cho rang tai san thé chap néu trén Ia tai san chung cua ba Thvéi éng D
phat sinh trong thoi ky hon nhan va yéu cau chia tai san dé theo quy dinh cia phap
luat.

Truéc yéu cau khai kién caa ba Thom, Ngan hang c6 ¥ kién nhu sau: Viéc ba
Thyéu cau 6ng D chia Y gié tri tai san trén thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat; d6i vai tai san thé chap I1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat néu trén 6ng B ky hop dong véi Ngan hang dé vay vén, thé chap tai san
dung quy dinh cua phéap luat. Nay, ong B khéng thanh toan no cho Ngan hang thi dé
nghi tai san thé chap phai dugc phat mai dé thu hoi ng cho Ngan hang 1a phi hop.

Ngoai ra, Ngan hang khdng c6 y kién, yéu cau gi thém.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan dai dién Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ph trinh bay:

Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén Ph dang thi hanh Quyét dinh c6ng nhan su
thoa thuan cia cac duong sy, s6 06/QDST-KDTM ngay 28/9/2018 cua Toa an nhan
dan huyén Ph . Theo d6, Ong Ngé Van D , dia chi: Thén 7, x4 L, huyén P, tinh Binh
Phudc co nghia vu tra no cho Ngan hang Agribank Chi nhanh Ph sé tién Ia
224.480.556 ddng va i suat cham thi hanh an.

Qua trinh giai quyét, do nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh an
nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ph d3 tién hanh xac minh diéu kién thi hanh
an cua Ong Ngbd Vian B dé thi hanh 4n. Trén co s& két qua xac minh diéu kién thi
hanh &n, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ph d3 ban hanh Quyét dinh ké bién,
tién hanh ké bién tai san cia Ong Ngo Van B vao ngay 23/4/2020 d6i voi quyen six
dung dat s6: CD 842326, s6 vao s6 ciap GCN QSDD: CS 00118/CNTT do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap ngay 01/9/2016 cho Ong Ngb Van D .



Pén ngay 16/4/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ph , tinh Binh Phudc
nhan dugc don kién nghi cia Ba Nguyén Thi Th cho rang, thira dat trén 12 tai san
chung cua ba Thvai ong D tao 1ap trong thoi ky hdn nhan (hién 6ng ba da ly hon,
nhung tai san chua giai quyét).

Can ctr khoan 1 Diéu 75 Luat Thi hanh &n dan sy (duoc stra ddi, b6 sung nim
2014), Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ph da Thong bdo sb 101/TB-CCTHADS
ngay 17/4/2020 vé viéc xac dinh quyén s& hitu, sir dung dbi véi tai san thi hanh an,
huéng din cac duong su cO quyén khai kién tai Toa an hoidc dé nghi co quan c6
tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh cta phap luat.

Nay, trudc yéu cau khoi kién ciia ba Thom, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Ph dé nghi Toa &n tién hanh giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, Chi
cuc thi hanh an khong cé y kién, yéu cau gi thém trong vu an nay.

Theo ban loi khai ngay 01/4/2021, nguoi lam ching 1a 6ng Trinh Tudn Q trinh
bay: Ong Trinh Tuan Q Ia chi ba con véi Ong Ngo Vian B , 6ng Quy khong rd thoi
gian nhung khoang 20 nim trudc Vo chong dng Buc, ba Thed nhan chuyén nhuong
ctia me dng Quy 1a ba Ding Thi B mot phan thira dat c6 dién tich nhu hién nay 1a
379 m?, gi4 bao nhiéu 6ng Quy khong rd. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chdng
ong D 1am nha trén dit dé & nhung chua 1am thi tuc sang tén (thaa dat lacoaba D,
vo chong dng Quy chi 1a nguoi ding tén quyén st dung dat).

Nam 2016, sau khi 6ng D ly hon véi ba Th(ba Thbo nha di khoi dia phuong)
thi ong B dé nghi 6ng Quy Iam thu tuc sang tén thira dat cho ong Purc. Bé du diéu
kién chuyén nhugng 6ng B ¢6 chuyén d6i 100 m? dat ONT, sau d6 vo chong ong
Quy phdi hop ky hop dong sang tén quyén sir dung dat cho ong B ding quy dinh va
d3 dugc Nha nuéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CD 842326 do So tai
nguyén va moi trudng cap ngay 01/9/2016 cho éng P dung tén.

Nay, ba Thcho rang, dién tich dat trén Ia tai san chung cia 6ng B véi ba
Thtrong thoi ky hon nhan 1a dung va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, 6ng khdng cé y kién, yéu cau gi.

Tai Bdn dn ddn sw so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén Ph da quyét dinh:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ba Nguyén Thi Th.
Giao cho Ong Ngo Van B dugc quyén quan ly, sir dung thira dat va tai san gan
lién trén dat ky hiéu sé6 CD 842326, thira s6 94, to ban d6 sb 00 toa lac tai: Thén 7,
x& L, huyén P, tinh Binh Phudc, dién tich 379 m? (trong d6 c6 100 m? dat ONT),
vao s6 cadp GCN QSDD s6 CS 00118/CNTT do S¢ Tai nguyén va Maéi trudng tinh
Binh Phudc cap ngay 01/9/2016 cho 6ng P dimg tén. Trén dat c6 01 cin nha cap 4
dién tich 45 m?, mong da ché, tuong xay, quét voi, mai lop ton, la phéng phong



khéach, nén xi ming; 01 giéng nudc dao sdu 09 m; cong trinh phy, gom: Nha bép,
nha vé sinh, dién tich 13 m?; san bé tong co dién tich 72 m?.

2/ Buoc Ong Ngo Van B hoan tra cho Ba Nguyén Thi Th % gia tri tai san véi
téng s6 tién 1a 231.637.500 ddng (Hai trdm ba mwoi mét tridu, sdu trdm ba muwoi
bay ngan, nam tram dong).

Ngoai ra, Bdn &n so tham con quyét dinh vé dan phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdng cdo ciia cac dwong su theo ludt dinh.

Ngay 24/01/2022, nguyén don Ba Nguyén Thi Th nop don khang cdo yéu cau
Toa &n cap phic tham sta Ban 4n dan su so tham sé 02/2022/DS-ST ngay
12/01/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ph theo hudng: Chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don tuyén hop ddéng sang nhuong dat giita ong Trinh Tudn Q voi
Ong Ngo Vian B v6 hiéu, thu hoi gidy chimg nhan ciia Ong Ngo Vin P , giao thira
dat va tai san trén dat cho phia nguyén don quan 1y.

Ngay 21/01/2022, bi don Ong Ngb Van B ndp don khang céo yéu cau Toa 4n
cap phuc tham sira Ban 4n dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Ph theo hudng chia tai san voi ti 1¢ ong B 90%, ba Thchi
co 10%.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Thva ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don thay doi
yéu cau khang céo tir tuyén hop dong sang nhuong dat giita 6ng Trinh Tuan Q v&i
Ong Ngo Vian B v6 hiéu, thu hoi gidy ching nhan cia Ong Ngo Vin P , giao thira
dat va tai san trén dat cho phia nguyén don quan 1y sang xac dinh (xac dinh quyén
so hitu) ba Thduoc hudng ¥ gid tri tai san chung cta vo chong va xem xét lai phan
an phi.

- Bi don 6ng P va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don thay d6i yéu cau
khang cao dbi voi can nha 1a tai san chung cua ba Thva 6ng B nén éng P yéu cau
chia véi ti 18 6ng D 50%, ba Th50% (gia tri can nha). Xac dinh dién tich dat 379 m?
(trong d6 c6 100 m? dat ONT), to ban d6 sé 00 toa lac tai Thon 7, x& L, huyén P,
tinh Binh Phudc vao sé cip GCN QSDD s6 CS 00118/CNTT do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Phudc cap ngay 01/9/2016 cho Ong Ngo Van B 1a tai san
riéng cua 6ng P nén ong B khong dong y chia cho ba Thom

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

V& viéc tuan theo phéap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir phic
thadm, Tham phan va Ho1 déng x€t xtr da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat tb
tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy dinh cia Bo
luat tb tung dan su.

‘ Vé nodi dung: Vi nhiing ching cur da duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
dong xét xur can cir khoan 2 bi¢u 308 Bo luat t6 tung dan su chap nhan mot phan
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khang cdo cua nguyén don va bi don sira Ban an so thim s6 02/2022/DS-ST ngay
12/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ph .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 dQng x¢€t x1r phuic tham nhén dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Pon khang céo caa nguyén don Ba Nguyén Thi Th va bi don Ong Ngoé Vian b
lam trong thoi han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa nguyén don Ba Nguyén Thi Th va bi don Ong Ngo Vian P thay
d6i ndi dung yéu cau khang cao xét viée thay doi yéu cau khang céo trén la ding
theo quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ong P trén co so xem xét cac tai
lidu, chtg cr c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang:

Vé nguodn goc dién tich dat 379 m? (trong d6 c6 100 m? dat ONT), to ban do
s6 00 toa lac tai Thon 7, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc vao s6 cip GCN QSDD sb
CS 00118/CNTT do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay
01/9/2016 cho Ong Ngb Vin B . Hoi dong xét xtr xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham va phuc tham ong B cho rang
dién tich dat tranh chap trén do nim 2008 6ng Trinh Dinh Quy cho vo chong 6ng B
dung cin nha tam trén dién tich dat tranh chap néu trén khi nao c6 diéu kién thanh
toan thi 6ng Quy sé& lam thu tuc tach thira cho vo chong ong B nhung dén nam 2016
sau khi vo chong 6ng P di ly hon thi 6ng B mai vay muon tién dé thanh toén cho
6ng Quy va chuyén doi muc dich quyén st dung dat nén éng Quy da lam thu tuc
tach thira cho 6ng Buc. Vi vay, thira dat trén 14 tai san hinh thanh sau ly hdn khong
lién quan gi dén ba Thom, nén chi dé nghi Toa xac dinh tai san chung cta vo chong
1a cdn nha trén dat va xac dinh ba Thduoc huong 50% gia tri cin nha. Tuy nhién,
cin c& ban 1oi khai ngay 01/4/2021 (BL 45) 6ng Trinh Tuan Q trinh bay, thira dat
trén do vo chong 6ng Quy la nguoi dimg tén nhung thyc té 13 tai san ciia me 6ng ba
Ping Thi D (da chét nam 2015), khoang 20 nim trudc, ba B da chuyén nhwong
thira dat cho éng P véi ba Thom, viéc thoa thuan cu thé nhu thé nao thi 6ng khong
r& nhung ong Puc, ba Thda thanh toan du tién, ba P da giao dat cho cho 6ng Puc,
ba Thquan ly, sir dung tir 46 cho dén nay, hai bén chuyén nhuong cho nhau chi 1a
dat néng nghiép, dén nam 2016 dé du diéu kién sang tén quyén sir dung dat thi dng
D c¢6 chuyén d6i 100 m? dét trong cay lau nam thanh 100 m? ONT. Viéc 6ng Quy



lam tha tuc sang tén cho 6ng D vi khi d6 ong D vai ba Thda ly hon, ba Thdi dau
6ng Quy khong biét. Mat khac, tai gidy thoa thuan chia tai san ngay 25/4/2012 c6
chit ky caa ong B vai ba Thdugc chinh quyén dia phwong xac nhan ngay 26/4/2012
va mot don xin xac nhan tai san chung dugc chinh quyén dia phuong xac nhan
ngay 06/01/2012 déu thé hién tai thoi diém nam 2012, 6ng D véi ba Thda c6 thira
dat nhan chuyén nhuong cua ba B nhung chua sang tén quyén sir dung dat. Nhu
vay, Hoi dong xét xir c6 du co s khang dinh thira dat trén ong D va ba Thnhan
chuyén nhuong tir ba Pang Thi B nam 2005 cht khéng phai cua 6ng P nhan
chuyén nhuong cia 6ng Quy nim 2016 nhu ong D trinh bay, sau khi chuyén
nhuong 6ng Puc, ba Thxay dung nha dé sinh song on dinh trén dat khdng co ai co
y kién hay khiéu nai gi, nén day dugc xem 12 tai san chung cua éng B voi ba Thtao
lap trong thoi ky hén nhan.

Do d6, khang céo cua 6ng B dé nghi Hoi dong xét xur xac dinh tai san chung
cua vo chong ong D 1a can nha va xac dinh ba Thduoc quyén sir dung 50% gia tri
cin nha. Xac dinh dién tich dat 379 m? (trong d6 c6 100 m? dat ONT), to ban d6 sb
00 toa lac tai Thén 7, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc vao sé cip GCN QSDD sb
CS 00118/CNTT do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap ngay
01/9/2016 cho Ong Ngo Vian D 14 tai san riéng caa ong D nén dng D khong ddng y
chia cho ba Thkhong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don ba Thtrén co so xem xét cac tai
lidu, chtg ctr c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir phiic tham thiy rang;

Nhu d3 phén tich tai muc [2] dat dién tich 379 m? (trong d6 co6 100 m? dat
ONT), to ban dd sb 00 toa lac tai Thén 7, x& L, huyén P, tinh Binh Phuéc vao s6
cap GCNQSDD s6 CS 00118/CNTT do S Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Phudc cap ngay 01/9/2016 cho Ong Ngo Van B 13 tai san chung caa 6ng P voi ba
Thtao 1ap trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, sau khi dugc cap gidy chang nhan
quyén sir dung 6ng B da thé chap quyén sir dung dat néu trén dé vay tién Ngan hang
va do 6ng B khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang nén Ngan hang da khai kién
va tai Quyét dinh s 06/QDST-KDTM ngay 28/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén
Ph budc Ong Ngo Van B thanh toan cho Ngan hang tong sb tién 224.480.556
ddng, truong hop ong B khong thanh toén hoic thanh toan khong day du thi yéu
cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén dé thu hdi ng cho Ngan
hang.

Khi quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, Co quan thi hanh an dang lam thu tuc
phat mai tai san trén thi ba Thbiét dugc théng tin, nén ba Thlam don kién nghi Chi
cuc thi hanh &n va tai Théng béo s6 101/TB-CCTHADS ngay 17/4/2020 vé viéc x4c
dinh quyén so hitu, sir dung dbi voi tai san thi hanh an, dong thoi hudng dan ba
Thkhai kién tai Toa an. Vi vy, ba Thda khoi kién yéu cau Toa céng nhan quyén st
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dung dét va tai san khac gan lién voi thira dat ky hiéu CD 842326, thira s6 94, to
ban d6 s6 00 toa lac tai: Thén 7, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc, dién tich 379m?,
vao s6 cap GCNQSDD s6 CS 00118/CNTT do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Binh Phudc cap ngay 01/9/2016 cho éng B dung tén 1a tai san chung cua ba Thvoi
6ng D trong thoi ky hon nhan, dong thoi chia d6i tai san trén. Ba Thxin nhan thira
dat va tai san gan lién trén dat, hoan tra cho éng D % gi4 tri tai san sau khi khau trir
phan tai san 6ng D tao lap thém sau khi ly hén véi ba Th(éng B chuyén d6i 100 m?
dat ONT va 1am thém 72m? san bé tong).

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa cap so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp lién
quan dén tai san bj cuéng ché dé thi hanh én theo quy dinh cua phap lugt vé thi
hanh an dan si”. Tuy nhién, phan quyét dinh cia ban an so tham lai 4p dung phép
luét va tuyén chia tai san sau ly hon 1a khong dang vaoi quy dinh cua phép luat anh
huong dén quyeén va loi ich hop phép cua cac duong su. Mat khéc, cap so tham
tuyén %2 gia tri bang tién theo bién ban dinh gia 1a khong phu hop gay kho khin cho
viéc thi hanh an sau nay. Do d6, khang céo cua nguyén don Ba Nguyén Thi Th vé
viéc xac dinh quyén s¢ hiru dé ba Thduoc huong % gia tri tai san chung cta vo
chdng 13 c¢6 cin cit nén duoc Hoi dong chip nhén.

V& phan an phi dan su so tham, Xét thdy day 1a “Tranh chdp lién quan dén tai
san bi cwong ché dé thi hanh dn theo quy dinh cua phap ludt vé thi hanh an dan
sir’nén phan an phi can ap dung an phi khong gia ngach 1a 300.000 dong. Toa an
cap so tham xac dinh tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh &n
nhung phan nhan dinh lai chia tai san chung ctia 6ng P ba Thsau ly hén va tinh an
phi ¢ gia ngach theo sb tién duoc chia mdi ngudi phai chiu 11.584.000 dong la
chua chinh xac. Vi vy, can stra phan an phi cho dung voi quy dinh ciia phép luat.

[4] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang
céo cua nguyén don Ba Nguyén Thi Th; Chap nhan mot phan yéu cau khang cao
ctia bj don Ong Ngo Vian B . Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 02/2022/DS-
ST ngay 12 thang 01 nam 2022 ciia Toa an nhan dan huyén Ph , tinh Binh Phudc vé
phan xac dinh quyén s& hitu vé tai san ctia ba Thva phan an phi.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tai phién
tda pht hop v6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhén.

[6] An phi dan sy phuc thim: Nguyén don ba Thva bi don éng P khong phai
chiu theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy.
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Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don Ba Nguyén Thi Th va chap
nhan mot phan yéu cau khang cao ctia bi don Ngd Van D .

Stra Ban an dan su so thim s6 02/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Ph , tinh Binh Phudc.

Can cir khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 147, 158, 165, 227, 228, 266 va 273 caa Bo luat t6 tung dan sy;

Cin cir cac diéu 33, 59 va 62 cua Luat Hon nhan va gia dinh;

Can ctr cac diéu 213, 219 va 220 cta Bo luat dan sy;

Can ctr Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc &n phi, 18 phi Toa an. Tuy@n xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ba Nguyén Thi Th.

Xac dinh quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi thira dat ky hiéu CD
842326, thira s6 94, to ban d6 s6 00 toa lac tai: Thén 7, x& L, huyén P, tinh Binh
Phudc, dién tich 379 m?, vao s6 cap GCNQSDD sd CS 00118/CNTT do So¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phuéc cap ngay 01/9/2016 cho ong B dung tén l1a
tai san chung cua ba Thvéi ong D trong thoi ky hon nhan.

Ba Nguy&n Thi Th dugc hudng ¥ gid tri tai san néu trén sau khi khau trir phan
tai san 6ng D tao 1ap thém sau khi ly hén vai ba Th(éng B chuyén dbi 100 m? dat
ONT va lam thém 72 m? san bé tong).

2. Khéng chap nhan yéu cau cia ba Thvé viéc hiy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dugc ky két gitta 6ng Trinh Tuan Q véi Ong Ngo Van D .

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Buoc Ong Ngo
Vin B hoan tra cho Ba Nguyén Thi Th sé tién 1a 2.500.000 ddng (Hai triéu nam
trim ngan dong).

4. \/& &n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Th phai nop 300.000 déng (Ba tram nghin dong), dugc khau
trir vao s tién tam tng an phi 2.000.000 dong da nop trude do theo bién lai thu tién
s6 0011885 ngay 21/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ph . Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ph hoan tra lai cho ba Thsé tién con lai 1.700.000 déng
theo bién lai thu tién s6 0011885 ngay 21/10/2020.

5. An phi dan sy phtic tham:

Nguyén don Ba Nguyén Thi Th khdng phai chiu, hoan tra lai cho ba Ths tién
300.000 dong ba Thdi ndp theo Bién lai thu tién sé 0015628 ngay 15/02/2022 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ph , tinh Binh Phudc.

Bi don Ong Ngo Van B khong phai chiu hoan tra lai cho ong P sé tién
300.000 dong 6ng D da ndp theo Bién lai thu tién sé 0015623 ngay 08/02/2022 tai
Chi cyc thi hanh &an dan su huyén Ph , tinh Binh Phudc.
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Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh cdc Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
thi hanh an dan su.

Ban 4an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ph;

- Chi cyc THADS huyén Ph ;
- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. R
uu ° (da ky)

Lé Quang Ninh
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