TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANHPHO T Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG
Ban &n sb: 75/2022/DS-ST
Ngay: 09-8-2022
V/v: Tranh chdp hgp dong chuyén
nhwrong quyeén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thay Hang.
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

2. Ong Truong Ngoc Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vian Quyét — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2022, tai tru s Tda an nhan dan thanh pho T, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu ly sé 474/2020/TLST-DS ngay
24 thang 12 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir s6 82/2022/QBXXST-DS ngay
28 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh 1957; dia chi: S6 333, duong N,
t6 5, khu phd 9, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vit Manh T, sinh nim
1975; dia chi: S6 935, b, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, la nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don (van ban uy quyén ngay 24 thang 11 nim
2020), c6 don dé nghi xét xir ving mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1977, c6 don dé nghi xét xtr ving mat;

2.2. Ba Nguyén Thanh T2, sinh nim 1975, c6 mit;

cung dia chi: S6 453/79/4/3, dudng L, to 6, khu phd 8, phudng P, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

2.3. Ong Poan Tan HI, sinh ndm 1977; dia chi: S6 194/41/12, t6 6, khu
phé 8, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 mit.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thj Chuc E, sinh nam 1979; dia chi: S6 194/41/12, t6 6,
khu pho 8, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, cd don dé nghi xét xir
vang mat.

3.2. Ong Ngl;yén Minh T1, sinh nam 1966;‘ dia chi: Sb 33,9, khu phé 9,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.3. Ong Ngyyén Van H2, sinh nam 1954‘; dia chi: T6 fl, khu phé 8,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyet vu an, nguyén don ba Nguyen
Thi M do 6ng Vit Manh T la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba M la nguoi su dung dién tich dat 755m thugc thira dat s6 537, to ban
do 65 Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BL 605243, sb vao sb cap gidy chung nhan CH04566 do Uy
ban nhan dan thanh phd T cap ngay 28 thang 11 nim 2012 cho ba Nguyén Thi
M. Ngay 22 thang 7 nam 2016, ba M lap di chiic dé phan chia tai san thira ké doi
véi dién tich dat 755m? thugc thira dat s6 537, to ban dd 65 noi trén, ndi dung cu
thé: Ba M phan chia dién tich dat 755m? cho 04 ngudi con:

1. Ong Nguyén Hoang A duoc huang 02 thira dét co dién tich 291,6m? va
85,7m".

2. Ba Nguyén Thi T2 duoc huong thira dat ¢ dién tich 88,9m?,
3. Ba Nguy@n Thi Méng N dugc huong thira dat co dién tich 85,5m?.
4. Ba Nguyén Thanh T2 dugc hudng thia dat cd dién tich 89m?.

Di chuc dugc Vian phong Céng chitng N ¢ong chung sé 12, quyén sé
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22 thang 7 nim 2016.

Sau khi lap di chic, ba M van quan ly, sir dung d6i véi toan bo dién tich
d4t 755m? thudc thira dat sé 537, to ban d6 65. Khoang nam 2018, ba M thay c6
ngudi xay nha trén dién tich dat 89m?* thudc mot phan thira dat s6 537, to ban do
65 (6 ngay Vi tri dat ma theo noi dung di chlc, ba M sé& dé lai thira ké phan dat
nay cho ba T2 sau khi ba M chét); ba M nghi rang do ba T2 thué ngudi xay
dung nha trén dién tich dat 89m?* thugc thira dat sé 537, to ban dd 65 dé sinh
séng nén ba M ciing khong ngan can. Sau nay, khi 6ng H1 yéu cau ba M ky giay
sang nhuong dat vi dng H1 cho rang 6ng H1 d nhan chuyén nhuong dién tich
dat 89m? thuoc thira dat sé 537, to ban db 65 caa ba T2 va 6ng H, gia chuyén
nhuong 320.000.000 dong thi ba M méi biét ba T2, 6ng H da ty ¥ chuyen
nhuong dat cua ba M cho dng H1. B4 M nhan thay viéc ba T2, ong H chuyén
nhuong dat cho dng H1 va ky két “Giay dat coc chuyen nhuong quyén str dung
dat” ngay 15 thang 3 nim 2018 lam anh huong dén quyén loi cua ba M, vi dl
chc chi ¢6 hi¢u lyc sau khi ba M chét; hién nay toan b¢ dién tich dat 755m?
thugc thira dat sb 537, to ban d6 65 van thudc quyén sir dung hop phap cua ba M
va khong ai co quyen dinh doat. Do d6, ba M khai kién yéu cau tuyén bd vo
hiéu giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T2, 6ng H va 6ng H1
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dugc thé hién tai “Gidy dit coc Chuyen nhuong quyen s dung dat” ngay 15
thang 3 nam 2018; ba M khdng yéu cau giai quyét hau qua cua horp ddng vo
hiéu. Déi vai viéc 6ng H1 di xay dung can nha c6 dién tich 62,9m? (trong d6 da
xay dung lan chiém dién tich dat 0,8m? thudc thura dat caa dng T1 va lan chiém
dién tich dat 0,2m? thudc thura dit cua 6ng H2): mai che c6 dién tich 27,7m? trén
mot phan dién tich dt thudc thira dat sé 537, to ban dd 65 thi ba M khéng cé y
kién cu thé vé viéc yéu cau giai quyét nhu thé nao ddi véi dién tich nha, mai che
nay ma dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

Nguyén don thdng nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd; két qua
dinh gi4 caa Hoi dong dinh gié.

Qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Thang 7 nam 2016, ba M lap di chiic dé lai tai san l1a dién tich dat 755m?
thuoc thira dat s6 537, to ban d6 65 cua ba M cho 04 ngudi con, theo d6 ba T2
duoc ba M dé thira ké dién tich dat 89m? thugc thira dat s6 537, to ban do 65.
Sau khi lap di chdc, ba M di giao dién tich dat 89m? thuoc thira dit sb 537, to
ban d6 65 cho ba T2 quan ly, str dung. Ngay 15 thang 3 nam 2018, ba T2 va dng
H (chong ba T2) chuyen nhuong dién tich dat nay cho 6ng H1, gia chuyén
nhuong 320.000.000 dong ba T2 va 6ng H da nhan du tién Chuyen nhuong tu
6ng H1, cac bén co ky két “Giay dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat”
ngay 15 thang 3 nam 2018. Khi ba T2, 6ng H thoa thuan chuyén nhugng dat cho
6ng H1 thi ba T2, 6ng H d4 hoi y kién va duoc su dong y cua ba M. Khi ba T2,
6ng H giao dién tich dit 89m? thudc thira dat sé 537, to ban dd 65 cho 6ng H1
quan ly, sir dung, xay dung nha va sinh song trén dat thi ba M ciing khong phan
d6i. Nay ba M khoi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu ddi véi “Giay dit coc
chuyén nhuong quyén su dung dat” ngay 15 thang 3 nam 2018 gitra ba T2, 6ng
H va 6ng H1 thi ba T2 khdng c6 y kién, ba T2 yeu cau Toa an giai quyét vu &n
theo quy dinh cua phap luét; ba T2 khdng yéu cau giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu. Boi vai s6 tién 320.000.000 dong ba T2, éng H da nhan caa dng
H1 thi ba T2 ciing khong c6 kha nang tra lai cho dng H1.

Bi don ba T2 thdng nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd; két qua
dinh gia caa Hoi dong dinh gia.

Bi don éng Nguyén Vin H (chéng ba T2) ¢6 don xin vang mit va khong
c6 ¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

Bi don éng DPoan Tan HI trinh bay: Ngay 15 thang 3 nam 2018, ba T2 va
6ng H (chong ba T2) chuyén nhuong dién tich dit 89m?® thudc thira dat 537, to
ban d6 65 cho 6ng H1, gia chuyén nhuong 320.000.000 dong; ba T2, 6ng H da
nhan du tién chuyén nhuong tur 6ng H1, cac bén co ky két “Gidy dit coc chuyén
nhuong quyen su dung dat” ngay 15 thang 3 nam 2018. Khi 6ng H1 thoa thuan
nhan chuyen nhuong dat cua ba T2, ong H thi dng H1 c6 xem hién trang dat, c6
xem gidy ching nhan quyén sir dung dat; ong H1 biét dat ba M dtng tén nhung
ba M, ba T2 trinh bay chua lam thu tuc tach s6 va sang tén duoc, chi khi nao ba
M chét thi ba T2 méi thyc hién thu tuc chuyén nhuong cho 6ng H1; 6ng H1 vi
c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat dé xay nha & nén dong y chi lap vin ban



chuyén nhuong dit bang gidy tay. Ba M biét rd su viéc ba T2, 6ng H chuyén
nhuong dat cho Ong H1 va dbng y. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng H1
xay dung nha trén dat va sinh séng trén dat dén nay; qua trinh Ong H1 xay nha
ba M biét rd. Nay ba M khoi kién tranh chép thi 6ng H1 khong dong y yéu cau
khoi kién cua ba M; 6ng H1 yéu cau Toa an cong nhan giao dich chuyen nhuong
quyén str dung dat gitra ba T2, dng H va 6ng H1. Trudong hop Toa &n tuyén giao
dich chuyén nhuong dat giita ba T2, dng H va dng H1 vo hiéu thi dng H1 yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cta giao dich vo hiéu; budc ba T2, 6ng H tra lai
cho 6ng H1 gia tri dat theo gi4 thi truong va boi thuong gia tri cin nha 6ng H1
d3 xay dung trén dat.

Bi don dng H1 thdng nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd; két qua
dinh gi4 caa Hoi dong dinh gia.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Chiic E (vo 6ng H1) Vang mat khong 1y do trong sudt
qua trinh t6 tung ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, khong c6 y kién vé viéc giai
quyet vu an.

2. Ong Nguyén Minh TI trinh bay: Ba M 1a chi ruét cua 6ng T1. Ong T1
1a chu str dung thira dat 538, to ban do 65; giap thira dat s6 537, to ban dd 65 cua
bad M ¢ canh Tay Bic. Qua4 trinh st dung dat, ba M c6 14n chiém mot phan thira
dat 538, to ban d6 65 cua 6ng T1 & canh hudng Tay. Ngoai ra, két qua xem xét,
tham dinh tai chd con thé hién 6ng H1 xdy dung nha trén dit cua ba M c6 1an
chiém cua dng T1 dién tich dat 0,8m’. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T1 c6 ndp
don yéu cau doc 1ap yéu cau ba M va 6ng H1 tra lai phan dat 1an chiém cho dng
T1; Toa an chua thyc hién thu tuc dé 6ng T1 dong tam tng an phi va chua thy ly
yéu cau doc lap; tuy nhién, nay ong T1 xéac dinh khdng ¢6 yéu cau doc lap trong
vu an. Néu 6ng T1 c6 tranh chap thi s€ khot kién bang mdt vu an khac. Dbi véi
viéc 6ng H1 xAy nha trén dat cia ba M c6 1an chiém cua 6ng T1 dién tich dat
0,8m? thi 6ng T1 dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo dung quy dinh cua phap
luat.

3. Ong Nguyen Van H2 trinh bay: Ong H1 xay dyng nha trén dat cua ba
M c6 lan chlem ciia 6ng H2 dién tich dat 0,2m° Tuy nhién, Ong H2 xac dinh
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Néu 6ng H2 co tranh chép thi s& khoi
kién bang mdt vu an khac. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo diing quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang
mat va giir nguyén yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Bi don 6ng H1 trinh bay: Ba M muon lay lai dién tich dat 89m’® ma 6ng
H1 da nhan chuyén nhugng cua ong H, ba T2 thi dé nghi ba M, 6ng H, ba T2 tra
lai cho 6ng H1 gia tri nha, dat theo gia thi truong.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién kiém st phat biéu y kién:



Vé t6 tung: Toa 4an nhan dan thanh phd T thu Iy vu an 1a dung tham
quyen. Qua trinh giai quyet vy an va tai phién toa, cac duong sy da chap hanh
day du cac quyén va nghia vu t6 tung.

V& noi dung:

Ngay 22 thang 7 nam 2016, ba M 14p di chic dinh doat thtra dat s6 537, to
ban d6 65 Glay chang nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 BL 605243, 50 vao sb cap gidy chirng nhan CH04566
do Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay 28 thang 11 nam 2012 cho ba
Nguyén Thi M. Hién nay ba M con song, di chiic chua phat sinh hiéu luc theo
quy dinh tai Diéu 643 B luat Dan sy nam 2015; dién tich dat thuoc thira dat s6
537, to ban dd 65 van thudc quyén st dung hop phap cua ba M. Ngay 15 thang 3
nam 2018, 6ng H va ba T2 chuyén nhuong cho dng H1 dién tich dit 89m? thudc
mot phan thira dat s6 537, to ban dd 65 1a khong dam bao diéu kién vé chu thé
chuyén nhuong theo quy dinh khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Biéu 188 Luat Pat dai
nam 2013; giao dich chuyén nhuong ciing khong dugc cdng ching, ching thuc;
do d6 “gidy dat coc chuyén nhwong quyén str dung dat” ngay 15 thang 3 nim
2018 bi v6 hiéu vé noi dung va hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 122, 123 Bo
luat Dan su niam 2015, 15i 1a do ca hai bén ba T2, ong H va 6ng H1.

Vé giai quyét hau qua cia giao dich chuyén nhuong vo hiéu: Ba T2 va
6ng H1 khai thong nhat 6ng H1 da tra du tién nhan chuyén nhugng dat cho ba
T2, 6ng H 1a 320.000.000 d6ng nén nay ba T2, dng H c6 nghia vu tra cho dng
H1 sé tién 320.000.000 dong va ¥ gié tri chénh léch gitra gia dat theo gia thi
truong (theo két qua dinh gi) va gia dat chuyén nhuong. V& nha trén dét: Ong
H1 khai khi xay nha khong xin gidy phep Clia co quan co tham quyén, nhu vay
nha 6ng H1 xay dung cong trinh trén dat tranh chap 1a xay dung trai phép, dé
nghi Hoi ddng xét xir budc dng H1 thao da.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang cir ¢d trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, qua y kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
Xét xur nhan dinh.

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phéap luat: Nguyén don ba M khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bé giao dich chuyen nhuong dat gitra ba T2, 6ng H va 6ng H1 thé hién tai
“Gidy dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 15 thang 3 nam 2018 12
vO hiéu nén Toa an xac dinh quan hé phép luat trong vu an 1a “tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T4 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu &n:

Bi don dang cu trt1 tai thanh phd T, tinh Binh Duong; dér]g thoi dé@ tuong
cua hgp dong xac lap gitra ba T2, 6ng H va dng H1 lién quan dén mot phan di¢n
tich dat thudc thura dat so 537, to ban @6 65 Giay ching nhan quyén str dung dat,



quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BL 605243, s6 vao so cap
gidy chang nhan CH04566 do Uy ban nhan dan thanh phd T cip ngay 28 thang
11 nam 2012 cho ba Nguyén Thi M; dat tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Diéu 39
Bo luat T tung dan sy thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan
dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

[1.3] Ong T (nguoi dai dién theo ay quyen cua nguyén don), 6ng H (bi
don) va ba E, ong T1, dng H2 (ngudi c6 quyén loi, nghla vu lién quan) c6 don
dé nghi giai quyét vang mat. Can cir theo quy dinh tai cac biéu 227,228 cua Bo
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xu tién hanh xét Xt vu an vang mat éng T,
ong H, 6ng T1, 6ng H2, ba E.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba M la ngudi sir dung dién tich dat 755m thugc thira dat sé 537, to
ban do 65 Glay chang nhan quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BL 605243, 50 Vao so cap giay chiing nhan CH04566
do Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay 28 thang 11 nim 2012 cho ba
Nguyén Thi M.

Ngay 22 thang 7 nam 2016, ba M lap di chiic dé phan chia tai san thira ké
ddi véi dién tich dat 755m? thuoc thira dat s6 537, to ban do 65 noi trén, noi
dung cu thé: Ba M phan chia dién tich dat 755m? cho 04 ngudi con, trong d6 ba
Nguyén Thanh T2 dugc huong thira dat cd dién tich 89m?. Di chic dugc Vin
phong Cong chang N ¢ong ching sb 12, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
22 thang 7 ndm 2016. Can cir khoan 1 biéu 643 Bo luat Dan sy ndm 2015 thi di
chlc ngay 22 thang 7 ndm 2016 ctua ba M chua c6 hiéu luc vi hi¢n nay ba M van
con song.

[2.2] Ngay 15 thang 3 nam 2018, ba T2 va 6ng H (chdng ba T2) chuyén
nhuong dién tich dit 89m? thuoc mot phan thia dat 537, to ban d6 65 cua ba M
cho 6ng H1, gia chuyén nhuong 320.000.000 dong; ba T2 va 6ng H di nhan du
tién chuyén nhuong tir ng H1, cac bén c6 ky két “Giay dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat” ngay 15 thang 3 nam 2018. Viéc ba T2 va 6ng H chuyén
nhuong dat cho 6ng H1 khi ba T2 va dng H khong ding tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dét 1a khong dam bao diéu kién vé chu thé chuyén nhuong
quyén str dung dat theo quy dinh tai céc Diéu 167, 168, 188 Luat Pat dai nim
2013. Theo quy dinh tai cac Bléu 117, 122, 123 B6 luat Dan sy nam 2015 thi
giao dich chuyen nhuong quyén str dung dat thé hién tai “Gidy dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 15 thang 3 nam 2018 khong c6 hi¢u lyc phap
luat ké tir thoi diém ba T2, 6ng H va 6ng H1 giao két hop dong Tai thoi diém
ngay 15 thang 3 ndm 2018, ba T2, 6ng H va 6ng H1 déu biét rd ba T2, ng H
chua duoc cap quyen st dung dat déi vai dién tich dat chuyén nhuong cho ong
H1 nhung 6ng H1 van dong y chuyén nhuong. Do do, giao dich Chuyen nhuong
dat gitta ba T2, dng H va 6ng H1 thé hién tai “Giay dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat” ngay 15 thang 3 nam 2018 vo hiéu thi ca 6ng H, ba T2 va
6ng H1 déu cd 15i.



[2.3] Ve giai quyet hau qua caa giao dich dan sy vo hiéu: Ba M, ba T2
khong yéu cau glal quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu. Tuy nhlen ong
H1 yéu cau Toa an cong nhan giao dich chuyen nhuong quyén str dung dat gitra
ba T2, 6ng H va dng H1; truong hop Toa an khong cdng nhan giao dich chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ba T2, 6ng H va 6ng H1 thi ong H1 dé nghi Toa
an xem xét quyén loi cua 6ng H1 vi ong H1 da tra du tlen chuyen nhu:ong dat
cho ba T2, 6ng H va di xay nha trén dat. Dé giai quyét triét dé vu an, bao vé
quyén loi cta cac duong sy thi Hoi dong xét xir van xem xét, giai quyét hau qua
cua giao dich dan su vo hiéu.

[2.4] Diéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

2 Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang
ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan tra dwoc bcfng hién vt thi tri gia thanh tien
deé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tc khong phai hoan tra lai
hoa loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong...”
Ba T2, 6ng H di giao dién tich dat 89m’ (do dac thuc té c6 dién tich

90,6m?) thugc thira dat 537, to ban d6 65 ctia ba M cho ng H1 quan Iy, sir dung
nén 0ng H1 co6 nghia vu giao tra lai dién tich dat nay cho ba M.

Ba T2, dng H1 khai thdng nhat dng H1 da tra da tién chuyén nhuong dién
tich dat 89m? (do dac thuc té cé dién tich 90,6m?) thudc thura dat 537, to ban dd
65 cho ba T2 vai s6 tién 320.000.000 dong. Theo két qua dinh gié thi dién tich
d4at 89m? (do dac thuc té cé dién tich 90,6m?) ba T2 chuyén nhwong cho 6ng H1
c6 gia 1.087.200.000 déng. Nhu vay sd tién 767.200.000 dong (1.087.200.000
ddéng — 320.000.000 dong) la chénh léch gia dat tai thoi diém chuyén nhuong
(nim 2018) va tai thoi diém Toa an giai quyét tranh chap; ba T2, dng H va ong
H1 déu c6 15i nhu nhau khi ky két giao dich chuyén nhugng dat, méi bén co 10i
Y5. Do d6, doi véi sb tién chénh léch gia dat 1a 767.200.000 dong thi mdi bén
chiu thiét hai ¥%; ba T2, dng H d nhéan du s6 tién chuyén nhuong tir dng H1 14
320.000.000 dong nén c6 nghia vu tra lai cho dng H1 sé tién 320.000.000 dong
va phai boi thuong cho 6ng H1 mot khoan tién 1a Y2 x 767.200.000 dong =
383.600.000 dong. Tong cong, ba T2, 6ng H phai thanh toan cho 6ng H1 sb tién
703.600.000 ddng.

[2.5] B4i véi gia tri can nha, mai che 6ng H1 di xay dung trén dién tich
dat 89m? (do dac thuc té c6 dién tich 90,6m?) thudc thira dat 537, t& ban do 65:
Ba T2, 6ng H1 khai khi 6ng H1 nhan chuyén nhuong dat cia ba T2, 6ng H ciing
nhu khi 6ng H1 xay dung nha trén dét thi ba M biét rd va khdng co y kién phan
d6i; ba M khai riang khi ba M thdy c6 ngudi xay nha trén dién tich dat 89m?
(phan dat s& chia cho ba T2) thi ba M nghi rang do ba T2 xay nha dé & nén
khong ngan can. Nhu vay, khi 6ng H1 xay nha trén dat caa ba M, ba M thay c6
nguoi Xay dyng nha cira trén dat cia minh nhung ba M khdng ¢ y kién phan



doi, khong trinh béo chinh quyen dia phuong. Theo két qua dinh gid, can nha va
mai che xay dung trén dat co gia tri 227.746.800 dong, neu thao d& s€ lam mat
cong nang, gia tri S dung cua can nha. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can
giao can nha, mai che nay cho ba M duoc quan ly, st dung, s¢ hitu va bugc ba
M tra lai gia tri can nha, mai che vai so tién 227.746.800 dong cho 6ng H1.

[3] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ¢ can cir chap
nhan yéu cau khai kién cta ba M.

[4] Y kién phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa so tham 1a ¢6 can cir
mot phan.

[5] V& &n phi dan su so tham:

[5.1] Ong H1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi véi viéc “Gidy dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 15 thang 3 nam 2018 bi Toa &n
tuyén vo hiéu.

[5.2] Ba T2, 6ng H phai chiu &n phi c6 gia ngach ddi véi so tién phai tra
lai cho 6ng H1.

~ [5.3] Ba M la nguoi cao tudi va cé yéu cau duoc mién an phi dan sy so
tham nén ba M dugc mien an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 biéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

~ [6] Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: 6.000.000
dong.

Bi don ba T2, 6ng H phai chju 3.000.000 dong; ong H1 phai chiu
3.000.000 dong. Ba M da nop tam tng toan b nén bi don ba T2, 6ng H ¢6 nghia
vu tra lai cho ba M so tien 3.000.000 dong; 6ng H1 c6 nghia vy tra lai cho ba M
3.000.000 ddng.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 3 Bicu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1
biéu 39, khoan 1 biéu 147, bieu 227, biéu 228 va biéu 273 cua Bo luat To6
tung dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 167, 168 va 188 Luat Dét dai nim 2013;

Can ctr cac biéu 117, 122, 123, 131 va 407 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cén cir Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngdy 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhéan déan toi cao.

Cin cir Dieu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muic thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi M doi voi
bi don 6ng Nguyén Van H, ba Nguyéen Thanh T2, éng Poan Tan HL1.



Tuyén bd “Gidy dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat” ky két ngay
15 thang 3 nam 2018 giita 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thanh T2 va ong
Poan Tan H1 13 vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyen Van H, ba Nguyén Thanh T2 c6 trach nhiém lién doi
tra cho 6ng Poan Tan H1 s tién 320.000.000 dong va boi thuong thiét hai )
tién 383.600.000 dong. Téng cong, 6ng Nguyen Van H, ba Nguyén Thanh T2
phai lién déi thanh toan cho dng Doan Tan H1 sb tién 703.600.000 dong (bay
tram 1¢ ba triéu sau trim nghin déng).

Buoc ba Nguyén Thi M c¢6 nghia vu tra cho dng Doan Tan H1 sb tién
227.746.800 dong (hai tram hai muoi bay tri¢u bay traim bon muoi sau nghin
tam tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai cac Biéu 357, Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. Buoc 6ng Poan Tan H1 c6 nghia vu giao tra lai cho ba Nguyén Thi M
dién tich dat 89m2 (do dac thyc té c6 dien tl'ch 90,6m?) cuing can nha gin lién dit
dién tich 62,9m?, mai che di¢n tich 27,7m” thugc mot phan thira dat s6 537, to
ban do 65 Glay chung nhéan quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BL 605243, 50 Vao so cap giay chiing nhan CH04566
do Uy ban nhan dan thanh ph T cdp ngay 28 thang 11 nim 2012 cho ba
Nguyén Thi M.

3. Ba Nguyén Thi M dugc tiép tuc quan ly, sir dung dién tich dit 89m?* (do
dac thuc té co dién tich 90,6m?) thudc thura dat 537, to ban dd 65 Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BL 605243, s vao so cap gidy chirng nhan CH04566 do Uy ban nhan dan thanh
phd T cap ngay 28 thang 11 nam 2012 cho ba Nguyén Thi M; duoc s& hitu cin
nha gin lién dat dién tich 62,9m?, mai che dién tich 27,7m’.

(c6 so d6 ban vé kém theo).

4. Chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 6.000.000 dong
(sau tri¢u dong).

Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thanh T2 phai nop 3.000.000 dong (ba
triéu dong) de tra lai cho ba Nguyen Thi M.

Ong Doan Tan H1 phai ndp 3.000.000 dong (ba triéu dong) dé tra lai cho
ba Nguyén Thi M.

5. V& an phi dan sy so thim:
Ba Nguyén Thi M khong phai chiu.
Ong Poan Tan H1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

~ Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thanh T2 phai lién d¢i chiu 32.144.000
dong (ba muoi hai triéu mot tram bon muoi bon nghin dong).



5. Du’O’ng su €O mat tai phién toa cé quyen lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n; du’ong su vang mat tai phién toa c6 quyén lam
don khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac ban
an duoc niém yét hop 1.

Theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thai hiéu thi hanh &n
duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Duong su;

- Luu: HO so vu an, VVP.
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