TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 188/2022/QD-PT DPoéng Nai, ngay 27 thang 12 ndm 2022
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI1 VOI
QUYET DPINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
Véi Hoi dong phiic thim gom c6:
Tham phan- Chu toa phién hop: Ong Pham Thanh Duong
Cac Tham phan: Ba D6 Thi Nhung
Ong Vii Hong Luyén

Tai quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham sd
336/2022/QDST-DS ngay 12 thang 9 nam 2022.

Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa da cin cir vao cac Diéu 48, 217,
218, 219 va khoan 2 Diéu 273 cua B¢ luat T tung dan sy quyét dinh dinh chi
giai quyéet vu an dan su vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” gitra:

- Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1953.
Dia chi: Khéi phd 1, phuong A, TP. Tam Ky, tinh Quang Nam.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Van H2, sinh nim 1976.

_ bia chi: 11 Pao Tén, phuong 5, Quan 5, TP. HO Chi Minh (Van ban uy
quyéen ngay 25/10/2022).

- Bi don: Ba Tran Thi B, sinh nam 1967.
Dia chi: A4/182, khu phé 4, phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pang Thi Thanh P, sinh nim 1960.

Dia chi: A4/174, khu phé 4, phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai (Van
ban uy quyén ngay 23/6/2022).

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Thanh B2, sinh nim 1977.
Pia chi: 177/31 duong s X, phuong B3, quan Binh Tan, TP. HO Chi

Minh.

2/ Ong Ly Thanh T1, sinh nam 1965.
Dia chi: A4/182, khu phé 4, phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai.



Tai don khang cdo dé ngay 24 thang 10 nam 2022, nguyén don ba Phan
Thi H khang cdo voi 1y do thoi hiéu khéi kién van con vi tranh chap quyen SO
hitu tai san khong ap dung thoi higu, Toa an cén cir vao quy dinh tai diém e
khoan 1 D1eu 217 cta Bo luat TH tung dan su dinh chi giai quyet vu an voi ly do
bi don yeu Cau ap dung thoi hiéu trudce khi Toa &n cép so tham ra ban an, quyet
dinh giai quyét vu an va thoi hi¢u khai kién da het 1a khong c6 co sd. Dé nghi
huy quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 336/2022/QDST-DS ngay 12
thang 9 nim 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.

XET THAY:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba Phan Thi H gui don khang céo trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét ndi dung khang céo ciia nguyén don nhén thay:

[2.1] Theo “Gidy dit coc” ngay 03/11/2017 giita ba Tran Thi B va ba
Phan Thi H thé hién ba B chuyén nhuong cho ba H dién tich dat 41,3m? thira
dat s6 94, to ban d6 s6 19, phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, gia Chuyen
nhuong 340.000. OOO(iOng, dat coc trude 100.000. OOOdong Can ct Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, thira dat s 94, to ban dd s6 19, phuong T, TP. Bién
Hoa, tinh Pong Nai khong thudc quyén sir dung cia ba Tr?m Thi B. Do d6, ba H
khoi kién yéu cau Toa &n tuyén “Gidy dat coc nha” ngay 03/11/2017 giira ba B
va ba H v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat theo quy dinh tai biéu 123
Bo luat Dan sy nam 2015 vi ba B chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H
nhung khong du diéu kién quy dinh tai Diéu 188 Luat P4t dai naim 2013, budc
ba B hoan tra cho ba H 100.000.000d6ng.

[2.2] Ngay 30/6/2022, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
don yéu cau Toa an 4p dung thoi hiéu. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 B
luat Dan su nam 2015, thoi hidu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo
hiéu khong bi han ché néu d6 1a giao dich dan su vi pham diéu cAm cua phép
luat. Do d6, cap so tham dinh chi giai quyét vu an 1a khéng dung quy dinh phap
luat nén chip nhan khang céo cia nguyén don, huy Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy sé 336/2022/QDST-DS ngay 12 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

[3] V& an phi: Ba Phan Thi H 1a ngudi cao tudi va do khang cao duoc
chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién hop: Theo “Gidy dit coc” ngay 03/11/2017 giita ba Tran Thi B va ba Phan
Thi H, ndi dung thé hién ba B chuyén nhuong cho ba H dién tich dat 41,3m?
thira dat s6 94, to ban do sé 19, phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai, gia
chuyén nhuong 340.000.000d0ng, dit coc trude 100.000.000d6ng. Can ctr Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, thira dit sé 94, to ban do sb 19, phuong T, TP.
Bién Hoa, tinh Bong Nai khong thudc quyén st dung cta ba Tran Thi B. Do dd,



viéc ba B ky gidy nhan coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ba H
la giao dich dan sy vo hi¢u do vi pham diéu cam cuia phap luat theo quy dinh tai
Diéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015. . Ngay 30/6/2022, bi don va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau Toa an &p dung thoi hiéu. Tuy nhién, theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Bo luat Dan sy nim 2015 thi yéu cau khei kién
cua nguyén don thude truong h(yp khong bi han ché vé thoi hiéu yéu cau Toa an
giai quyét tuyén b giao dich v hiéu.

Cap so thAm cén ct diém e khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat TS tung dan su
ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu &n do hét thot hiéu khoi kién 1a khéng dung
quy dinh phap luat, Iam anh huong dén quyén loi hop phap cta nguyén don. Do
d6, c6 co s chip nhan khang céo cua ba Phan Thi H. bé nghi Hoi ddng hop xét
ap dung diém ¢ khoan 5 Diéu 314 B9 luat TH tung Dan su chap nhan khang céo
cia ba Phan Thi H, huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb
336/2022/QbST-DS ngay 12 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh pho
Bién Hoa, chuyén ho so cho Tda an nhan dan TP. Bién Hoa tiép tuc giai quyét
Vu an.

~ Quan diém nay phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong phiic thim nén duoc
chap nhan.

Can ctr vao Diéu 314 cua Bo luat T tung dan su,
QUYET PINH:

1. Hity Quyét dinh dinh chi giai quyét vy 4n dan sy s6 336/2022/QDST-
DS ngay 12 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhén dan thanh pho Bién Hoa.
Chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa d¢ ti€p tuc giai
quy€t vu an.

2. Vé an phi: Ba Phan Thi H khong phai chiu an phi dan su phac tham.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

HQI PONG PHUC THAM
CAC THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
P6 Thi Nhung Vii Hong Luyén Pham Thanh Duong



