TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 124/2017/DS-ST;
Ngay: 19/4/2017.

V/v tranh chap hop dong mua ban
nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thu Huong,
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/0Ong Téng Hiru Chau.
2/ Ong V& Vin Tét.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thinh, cdn bo Toa 4n nhan dan
Quan M, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Quan M, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Dang Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 4 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan Quan M,
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thidm coéng khai vu an thu 1y sb
338/2016/TLST-DS ngay 06 thang 10 nam 2016 vé tranh chap “Tranh chap hop
ddng mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 43/2017/QDXXST-
DS ngay 01 thang 3 nim 2017 va Quyét dinh hoan phién toa sd 57/2017/QBST-
DS ngay 30/3/2017 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim: 1982.

Dia chi: 1455, tinh 16 P, T4 4, Ap 4, xa HP, huyén Cu Chi, Thanh phd Hb
Chi Minh.

(C6 mat)

2. Bi don: Ong Ha Trung K, sinh nim: 1982.

Dja chi: N1/14, t6 13, CX, DK, huyén CT, tinh T.

(Vang mat)

3. Ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan dén vu dn:

Ong Nguyén P, sinh nim: 1982.

Thuong tra: 1455, tinh 10 P, t0 4, ap 4, xa HP, huyén CC, Thanh phé Ho
Chi Minh.

(Co6 mat)

4. Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Hong T, sinh nam: 1980.



Dia chi: 16 duong HT 37, Khu phé 1, phudng HT, Quan M, Thanh phd
H6 Chi Minh.

(Viang mit)
NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién dé ngay 15/9/2016, ban tu khai ngay 03/11/2016, bién
ban hoa giai duge ngay 01/12/2016 nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T trinh
bay:

Ba va 6ng Nguyén D (chdng ba) c6 nhu cau vé nha & nén ba co t6i nhiing
van phong méi giéi nha dat dé tim hiéu. Va vo chong ba dugc 6ng Nguyén
Hong Truc gidi thiéu cho biét thong tin nha dat tai dia chi s 72, duong TA 19A,
phuong Théi An, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhéan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ hd so ge sé6 CC 005949 CN 003
ngay 03/6/2016 do Uy ban nhan dan Quan M cip cho éng Ha Trung K.

Sau khi xem nha vo chdng ba déng ¥ mua cin nha trén va ngay 27/7/2016
hai bén thoa thudn mua ban can nha véi gia 1a 2.850.000.000 (hai ty, tAm tram
nim muoi triéu) dong. Sau khi ban bac hai bén da théng nhit ndi dung nhu sau:
ba T dat coc trude tién mua cin nha va dat véi sd tién 1a 300.000.000 (ba trim
triéu) déng va ong K da ky nhan s tién coc néu trén theo phleu dac coc ngay
27/7/2016 va thoéa thuan ngay 15/8/2016 bén mua s& mang tién mit sd tién
2.400.000.000 (hai ty bon tram triéu) dong 1én Ngan hang Sacombank — Phong
giao dich Au Co tai s6 615B Au Co, phuong Hoa Thanh, quan Tan Pha, Thanh
ph6 HO Chi Minh dé bén ban giai ngan tai san chd ngay hai bén ky hop dong
mua ban tai phong cong ching. Tuy nhién sau d6 hai bén cung ban nén c6 hen
lai ngay 16/8/2016 sé& thuc hién cong vi¢c nhu trén thong qua 6ng Trac 1a nguoi
mdi giéi mua ban cin nha va di dugce 6ng K bén dong y. Hai bén khong hen 13
gid gidc, chi hen ngay 16/8/2016 bén nao dén thi dién thoai cho bén kia dé tién
hanh thuc hién cong viéc da thoa thuan. Sau d6 hai bén khong thuc hién dugc
viéc mua ban can nha.

Dén t6i ngay 17/8/2016 bén ban nhin tin yéu ciu bén mua dua thém
22.000.000 (hai muoi hai triéu) dong voi 1y do dé bén ban dong tién phat ngin
hang va yéu cau bén mua phai nop hét sb tién con lai 1a 2.550.000.000 (hai ty,
nim trim nim muoi triéu) déng khi ra cong chung. Xét thdy bén ban da vi pham
nghiém trong hop déng mua ban nha dat, nay ba khéi kién yéu cau Toa an huy
hop ddng mua ban giita ba va éng Ha Trung K da ky ngay 27/7/2016, budc 6ng
Ha Trung K phai tra lai tién coc cho ba 13 300.000.000 (ba trim tri¢u) dong.
Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khéc.

*Bi don 6ng Ha Trung K trinh bay:

Vao ngdy 27/7/2016 éng c6 ky hop ddng mua ban nha v4i ba Nguyén Thi
Thanh T, dia chi nha ban 72 duong TA19A, phudong Théi An, Quan M, theo lich
hen diing ngay 15/8/2016 hai bén tién hanh giai chp cin nha néu trén véi thoa
thuan bén mua s& mang tién mat 2.400.000.000 (hai ty, bon tram triéu) dong tai
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Ngan hang Sacombank, chi nhanh phong giao dich Au Co, 615B Au Co,
phuong Hoa Thanh, quian Tan Phi nhung dén ngay 15/8/2016 bén mua c6 hen
ngay giao dich mua ban sang ngay 16/8/2016 thong qua bén moi gidi 1a ong
Nguyén Hong Trac. Va hen dung 10 gio ngay 16/8/2016 c6 mit tai Ngan hang
Sacombank, phong giao dich Au Co.

Ngay 16/8/2016 6ng da dang hen c6 mat tai Ngan hang, tir 08 gio sang
dén 10 gio 30 phut, c6 xac nhan cua Ngan hang, nhung vao thoi diém do ong
khong thay bén mua c6 mat theo ding lich hen nén 6ng da bo vé.

Ong nhan thay bén mua di sai hop dong véi 6ng, vi vay ong quyét dinh
vOi1 bén mua, mat tién dat coc va khong tra lai so ti€n coc 1a 300.000.000 (ba
tram tri¢u) dong cho bén mua theo yéu cau vi nhirng 1y do sau:

1/Bén mua sai hop dong véi ong.

2/Vao thoi diém tir thang 8 dén thang 11/2016 éng phai chiu i suit ngan
hang va tién phat tra trudc han. Tién gbc cong tién 13i bang 28.000.000 (hai
muoi tam triéu dong)/thang=28 triéu x 4 thang = 112.000.000 (M6t trim mudi
hai triéu) dong.

Tién phat khi ong tra truéc han 56.000.000 (ndzm muoi sau triéu) dong.

3/Trong thoi gian trén khong thé ban can nha cho ngudi khac.

4/Vi tranh chép cin nha v6i bén mua, nén anh hudng dén viée lam an cua
ong.

Ong chua lap gia dinh, cin nha nay 1a cua riéng 6ng, khong lién quan dén
nguoi nao khac.

*Ong Nguyén D 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Vao khoang thoi gian dau thang 8/2016, vo chdéng 6ng c6 nhu cau mua
nha ¢ dia ban Quan M, thong qua su gidi thi€u tr ban bé va mang mua ban trén
intrernet. Vo chong 6ng ba da lién hé gip ong Nguyén Hong Trac gidi thiéu cho
can nha tai dia chi 72 duong TA19, phuong Théi An, Quan M, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Sau khi ong Trac dua 6ng dén xem cin nha néu trén, 6ng cing 6ng Tric
vé nha ong Trac dé xem lai gidy ching nhin quyén sir dung dit photo ma déng
Trac dang giit. Theo thong tin ban dau 6ng dugc biét 13 6ng Ha Trung K 1a chu
can nha nay. Ong Trac cung cip thong tin thém cho 6ng 1a cin nha dang thé
chép tai ngan hang, hién dang ket tién va can ban gap. Ong c6 dé nghi éng Truc
lién hén véi cha dé cho 6ng biét gia ban can nha 13 bao nhiéu.

Sau d6 ong Truc 6 lién lac néi lai v6i 6ng 1a chu cin nha dong ¥ ban voi
gia 14 2.850.000.000 (hai ty, tim trim nim muoi triéu) dong. Sau vai ngay 6ng
cung vo 1a ba Nguyén Thi Thanh T, ban 6ng va ngu’m moi glGl la ong Nguyen
Hong Tric sang nha ba Quyén (chi cta 6ng K) dé 1am hop dong mua ban. Ong



va vo ong d3 thanh toan cho ong Ha Trung K sé tién 1an mot 1a 150.000.000
(mot tram nam muoi tri¢u) dong va hen dén ngay 15/8/2016 ra cong chung.

Nhung sau vai ngdy 6ng dugc ong Tric tu van s& thanh toan thém cho
6ng K 150.000.000 (mdt trim nim muoi triéu) dong, téng cong s6 tién thanh
toan 1a 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong Va ong ba da dong y thanh toan cho
ong K 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong Ong Nguyen Hong Trac ¢6 1am lai hop
ddng mua ban méi hién dd cung cdp cho Toa an. Pén ngay 15/8/2016 hai bén
tién hanh tiép tuc viéc mua ban nha trén, nhung do ban viéc nén hai bén théng
nhat s& doi ngay cong ching sang ngay 16/8/2016 qua don vi moi gidi 1a ong
Truc va duoc xac nhan.

Pén 07 gio 46 phut ngay 16/8/2016 bén ong Tric ¢ goi cho dng va bao
6ng K dén Ngan hang Sacombank phong giao dich Au Co dé thuc hién giao
dich. Bén 09 gid 08 pht cung ngay 6ng Trac dd cung cip cho 6ng s6 dién thoai
cua ong Huy 13 nhan vién ngan hang Sacombank, ngudi dang thu 1y hd so cua
ong K. Dén tam 10 gid 05 phut vo chong ong dén ngan hang va lién lac véi ong
Huy thi 6ng Huy yéu cau ong Tin nhan vién ngan hang ra tiép ong. Tai thoi
diém d6 éng c6 goi cho 6ng K nhung khong duoc, 6ng c6 goi cho ong Tric nho
goi cho 6ng K nhung van khong duoc. Sau d6 6ng lién lac v&i ba Quyén 1a chi
ctia 6ng K dé biét két qua, khi lién lac 6ng duogc biét ong K d3 dén ngan hang luc
08 gid sang va vo chong ong khéng c6 mit, nén cho rang 6ng va ba T di vi
pham hop dong va phal chap nhan mat tién coc 1 300.000.000 (ba trim triéu)
ddng. Nhung vo chong 6ng khong dong ¥ vi chuyén d6 qua vo ly, sau do, ong
Truc, 6ng K, ba Quyén lién lac qua lai bang dién thoai va tin nhan dé giai quyét
van d& néu trén nhung khong di dén két qua.

Vi vay, nay vo ong la ba T da lam don khoi kién tai Toa an, 6ng cung
thong nhat yéu cau Toa an huy hop dong mua ban ma ba T da ky véi ong K va
yéu cau ong K tra lai cho vo chdng 6ng s tién coc 1a 300.000.000 (ba trim
triéu) ddng va khong yéu cau gi thém.

*Nguoi lam ching 6ng Nguyén Hong Truc trinh bay:

Vao ngay 27/7/2016 6ng c6 ky lam chimg hop dong mua ban nha giita
6ng Ha Trung K va ba Nguyén Thi Thanh T cin nha c6 dia chi s6 72 TA 19A,
phuong Théi An, Quian M, ndi dung thoa thuan dugc hai bén ky theo hop dong
tay ky ngay 27/7/2016.

Dén ngay 15/8/2016 bén mua cd goi dién thoai cho dng doi ngay ky hop
ddng mua ban sang 10 gio ngay 16/8/2016 dia diém duoc thuc hién giao dich
mua ban tai Ngan hang Sacombank Phong giao dich Au Co, quin Tan Phu vé
ong da thong bao cho bén ban 1a 6ng Ha Trung K, va 6ng K ddng ¥ doi sang 10
gi0 ngay 16/8/2016.

Theo lich hen dang 10 gio 30 phat 6ng cdé mat tai Ngan hang Sacombank,
phong giao dich Au Co, khi 6ng dén gip 6ng Huy nhan vién tin dung ngan hang



Sacombank, 6ng Huy néi 6ng K dén tir 08 gid sang dén 10 gio 30 phut va vira
mai di ve khi 6ng dén thi 6ng K da vé va ong khong thay bén mua dén.

Ong thiy vay nén 6ng di lién lac bén mua thi bén mua no6i dang & Nga tu
An Suong, dang di d6i vang sang tién mit va bén mua néi dang trén duong dén
Ngan hang. Ong lién lién lac v6i bén ban thi ong K néi dang di vé vi bén mua
khong c6 mit theo dung lich hen, bén mua sai hop dong.

Khéng thay hai bén nén 6ng di vé. Khi 6ng dang trén duong vé vé dén
duong Truong Chinh, quan Téan Binh thi bén mua no6i 1a dang & Ngan hang, kéu
ong lién lac v41 bén ban dé giao dich mua ban, bén mua ndi dang & Ngan hang
Sacombank. Ong c6 lién lac véi bén ban thi bén mua da vé dén nha. Bén ban ndéi
bén mua sai hen, nén khong giao dich mua ban nira.

Tai phién toa hom nay nguyén don va 6ng Nguyén P 13 nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n c6 mdt va van giltr nguyén trinh bay cung yéu cau
khdéi kién cua minh, va bi don vang mat tai phién toa lan thur 2 khong 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén M, Thanh phd HO Chi Minh phat
bicéu y kién v€ viéc tuan theo phap luat to6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an
cua Tham phéan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham
gia t0 tung dan sy ké tur khi thu 1y vu an cho dén trudce thot diém Hoi dong xét
xUr nghi an.

V& noi dung: Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xu chép nhan
yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhén dinh:

1/ V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Cac duong su tranh chép véi nhau vé sb tién dit coc dé mua ban cin nha sd
72, duong TA19A, Khu phd 5, phuong Théi An, Quan M, Thanh phd Ho Chi
Minh. Pay 1a quan h¢ tranh chap “Tranh chap hop dong mua ban nha”. Nha dat
tranh chap hi¢n dang toa lac tai Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Cin ctr vao cac Piéu 26, 35, 39 ciia B luat T tung dan sy nam 2015 thi
vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Vé thu tuc to tung:

Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an ving mit tai
phién toa lan thir 2 khong ly do nén Ho1 dong xét xur ti€én hanh xét xtr vu an theo
quy dinh tai cadc Diéu 227, 228 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015.

2/ V& céc yéu cau ciia duong su:

Can ctr vao 101 khai ctia cac duong syu; can clr vao cac giéy to, tai li€u do
cac duong su cung cap va Toa an thu thap duoc c6 du co so phap 1y dé két luan:
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Can cr vao cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n thi nha dét tai sb
72, duong TAI9A, Khu phé 5, phuong Théi An, Quan M, Thanh phd Ho Chi
Minh dugc Uy ban nhan dan Quan M cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &
va quyén st dung dat & s6 CHO5814 ngay 18/02/2016 cho ong Nguyén Vin
Hung. Cap nhat thay doi sang tén 6ng Ha Trung K vao ngay 06/6/2016.

Xét Hop dong mua ban nha ngay 27/7/2016:

Ngay 27/7/2016 giita 6ng Ha Trung K va ba Nguyén Thi Thanh T c6 théa
thuan giao két vé viéc mua ban cin nha sb 72, duong TA19A, Khu phé 5,
phuong Théi An, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Ha Trung K 1am
chu s hitu. Hai bén budc dau thoa thuan bang viée ldp gidy to tay chua qua
cong chimg co su ching kién cia 6ng Nguyén Hong Tric. Theo d6 cac bén cd
thoa thuan vé viéc mua ban cin nha nhu sau:

Dot 1 (goi la tién dat coc): Bén mua giao trudc cho bén ban s6 tién
300.000.000 (ba trim triéu) dong.

bot 2: Dbung ngély 15/8/2016 bén mua mang tién mit sb tién 1a
2.400.000.000 (hai ty bbn tram triéu) ddng toi ngan hang Sacombank — Phong
giao dich Au Co dé bén ban giai ngan tai san, giai ngan xong bén mua giit gidy
td nha ban chinh, hai bén dén Phong Cong chirmg Quan M ky cong chirng mua
ban can nha.....

Tuy nhién sau d6 do c6 viéc ban nén cac bén c6 thdéa thuin lai ngay
16/8/2016 hai bén s€ thuc hién cong viéc nhu da thoa thuan néu trén. Sy viéce
nay da duoc cac bén va nguoi lam ching xac nhan.

Pén ngay 16/8/2016 cac bén khong thyc hién dugc thoa thuan trén va
khong tién hanh cong chirng mua ban nha duoc.

Theo nhu nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thanh T va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vy lién quan 13 6ng Nguyén D trinh bay thi 6ng ba c6 hen ong K sang
ngay 16/8/2016 c6 mat tai Phong giao dich Au Co dé ca hai cling tién hanh cac
thu tuc nhu da thoa thuan trude d6. Ong ba khong hen 1 thoi gian cu thé, chi
hen trong budi sang vi nha 6ng ba & xa khong thé biét thoi gian cu thé t6i noi
dugc.

Nguoc lai 6ng Ha Trung K va éng Nguyén Hong Truc cho ring ba T va
ong D da khong thuc hién dtng nhu théa thuan. Ong P ¢6 hen 10 gid sang ngay
16/8/2016 ca hai ciing c6 mat tai Phong giao dich Au Co d tién hanh cong viéc.
Ong cho bén mua tir 08 gio toi 10 gio 30 phut ngay 16/8/2016 ma khong thay
bén mua téi nén 6ng K da di vé, sau d6 éng Tric ciing vé khong & lai chd bén
mua nua.

Trong qua trinh thu thap ching ctr ca hai bén nguyén don va bi don cung
cung cip cho Toa 4n to xac nhan ciia nhan vién Ngan hang Sacombank (Phong
giao dich Au Co) tén 12 Nguyén Quang Tri. Ong Tri xac nhan ngay 16/8/2016
ong Ha Trung K c6 t&i Phong giao dich Au Co tir Itic 08 gid téi 10 gio 10 phut
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va ong Nguyén P cing ba Nguyén Thi Thanh T c6 mit tai Phong giao dich Au
Co tur luc 10 gio 40 phut téi 11 gio 30 phut ngay 16/8/2016.

T nhitng su viéc néu trén HO1 dong xét xur nhan thay nhu sau:

Hai bén d3 thoa thudn tai Hop dong mua ban ngay 27/7/2016 rang ding
ngay 15/8/2016 ca hai s& t6i Phong giao dich Au Co dé tién hanh thu tuc giai
ngan cin nha mua ban dang dugc thé chip tai day va sau d6 sé tién hanh thu tuc
cong ching mua ban cin nha tai Phong cong chimg Quan M ma khéng hé c6
thoa thuan hai bén s€ té1 Phong giao dich Au co dé thuc hién giao dich cu thé
vao mot khung gid nao. Bi don cho ring nguyén don d3 hen bi don tdi noi thoa
thuan vao luc 10 gio sdng ngay 16/8/2016 dé thyuc hién giao dich vié¢c nay co su
khai nhan ctia ngudi lam chtng 1 6ng Nguyén Hong Trac. Nhung bén bi don va
nguodi 1am ching lai khong c6 bat ky mot chimg ¢ nao chimg minh cho viéc
thoa thuan nay ciia nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu 4an. Cac bén déu xac nhan c6 thay doi vé ngay thuc hién giao dich tir ngay
15/8/2016 sang ngay 16/8/2016 nén Hoi dong xét xir khong xem xét vé van dé
ndy. Thuc té tranh chip xay ra vi pham hop ddng 1a do cac bén vi pham vé
khoang thoi gian c6 mit tai Phong giao dich Au Co. Nhu da nhan dinh & trén, do
céc bén khong c6 chimg ctr ching minh cho viée ¢ thoa thuan véi nhau vé viée
hen mot gid cu thé dé cung to1 dia chi ma cac bén da thoa thuan dé tién hanh
cong viéc thi dugc coi 1a cac bén chi théa thuan ngay 16/8/2016 nhu da thoa
thuan trong hop dong mua ban nha ngay 27/7/2016 1a ngay 15/8/2016 hai bén s&
tién hanh thu tuc mua ban cin nha nay theo quy dinh cta phap luét chir khong hé
6 thoa thuan vé mot khung gio cu thé nao cac bén phai c6 mat tai noi da thoa
thuan. Vi vay, néu nhu 6ng K c6 t6i Phong giao dich Au Co cuia Ngan hang
Sacombank tir Iic 08 gid tdi 10 gio 30 phut ngay 16/8/2016 ma bén mua van
chua c6 mat thi 6ng K nén chd bén mua tdi dé cung nhau thyc hién cong vi¢c
nhu d3 thoa thuan. Nhung 6ng K khong cho ba T va ong P téi ma lai di vé. Diéu
nay thé hién rd viéc 6ng K khong co thién chi tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban cin nha sb 72 duong TA19A, Khu phé 5, phuong Théi An, Quan M véi ong
P va ba T. Do vay, Hoi ddng xét xir xac dinh nguoi vi pham hop dong 1a 6ng Ha
Trung K.

Trong qua trinh giai quyét vu kién, ba T yéu cau Tda an ap dung bién
phap khan cip cam chuyén dich dbi v&i can nha sé 72. Sau khi xem xét xét thiy
yéu cau cua ba T 1a c6 cin c nén Toda an dd ban hanh Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi vé viée cdm chuyén dich ddi véi can nha néu trén theo
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 29/2016/QD-BPKCTT ngay
02/12/2016. Sau khi téng dat quyét dinh thi ba Nguyén Thi Thuan va ong
Nguyén Thanh Hai c6 téi Toa 4n thong bao rang cin nha nay 6ng ba di mua ban
hop phap cua éng Ha Trung K theo hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén
stt dung dit, quyén so hiru nha & s6 0021531 ngay 12/11/2016 do Vian phong
cong ching Nha Rong, Thanh phé H6 Chi Minh chung thyc. Ba Nguyén Thi
Thuan lam don khiéu nai t6i Chanh 4n Toa 4n nhan dan Quan M yéu cau huay
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quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi néu trén. Sau khi xem xét vi
cho rang xuat hién tinh tiét méi nay nén Chanh an Toa an nhan dan Quan M da
huy quyét dinh ap dung bién phéap khan cap tam thoi néu trén.

Diéu nay mét 1an nita khing dinh 6ng Ha Trung K di ty minh chdm dut
viée tiép tuc thuc hién hop dong mua ban cin nha sb 72 dbi v6i ba Nguyén Thi
Thanh T va 6ng Nguyén D. Vi vay Hoi dong xét xir ciin cir vao quy dinh tai cac
Diéu 328, 422, 427 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu kién. Piéu
328 quy dinh nhu sau:

“1. bat coc la viéc mot bén (sau day goi tat 1a bén dat coc) giao cho bén
kia (sau day goi tat 13 bén nhan dit coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da
quy hodc vat co6 gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mdt thoi
han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng.

2. Truong hop hop d@)ng duoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duoc
tra lai cho bén dit coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san dit coc thude vé bén
nhan dit coc; néu bén dit coc tir chdi viec giao két, thuc hién hop d@)ng thi tai
san dat coc thudc vé bén nhin coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao Kkét,
thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mét khoan tién
tuong duong gia tri tai san dat coc, trir truong hop co6 thda thuan khac”.

Hop déng mua ban nha ngay 27/7/2016 dugc ky két bang gidy to tay
khong qua céng ching theo quy dinh ctia Diéu 122 Luat Nha & nim 2014 vi viy
can huy Hop ddng mua ban nha ngay 27/7/2016 va budc 6ng Ha Trung K phai
tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén D sb tién coc ma 6ng K da
nhan 14 300.000.000 (ba trim triéu) dong chin ngay khi ban an c6 hiéu luc thi
hanh.

Do 6ng P va ba T khong c6 yéu cau khac nén Hoi dong xét xir khong xem
xét giai quyeét.

Dbi v6i ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Thanh H: xét thdy ba T va ong
H 14 ngudi mua ban can nha s 72 duong TA19A, Khu phé 5, phuong Théi An,
Quan M tir ong K c6 cong chung hop phép va ding quy dinh cua phap luat. Ba
Thuén, ong Hai khong cé bat ky nghia vu nao ddi voi ba T, ong D va da thuc
hién xong giao dich v6i éng K vi vay Hoi dong xét xtr khong xac dinh ba Thuén,
ong Hai tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
trong vy an theo biéu 68 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va khong triéu
tap ba Thudn, 6ng Hai tham gia cac budi lam viéc cua Toa 4n, hoa giai va xét xtr
vu an la phu hop véi quy dinh cia phép luat.

Do chip nhan yéu cu ctia nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan sy
so thim c6 gia ngach 1a 15.000.000 (muoi ldm triéu) dong.

Hoan tra s tién tam sd tién tam tng an phi cho ba Nguyén Thi Thanh T
da ndp khi khai kién.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢ vao Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 122 Luat Nha & nam 2014;
Cian cir vao cac Diéu 328, 422, 427 cta B luat Dan sy nam 2015;

Can ct Phap Iénh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can ¢t vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an dan su;
Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

1/ Huy hop ddng mua ban ngay 27/7/2016 dugc ky két gitra 6ng Ha Trung
K va ba Nguyen Thi Thanh T.

2/ Budc dng Ha Trung K phai hoan tra s tién coc da nhan 1a 300.000.000
(ba tram tri€u) dong cho ba Nguyeén Thi Thanh T va 6ng Nguyén D ngay khi ban
an c6 hi¢u lyc thi hanh.

Viéc giao nhan tién do cac bén tu nguyén thuc hién hodc thuc hién tai co
quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ke tu ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, neu bi don chua giao
tra hét sd tién néu trén, thi bi don con phai tra lai d6i vai sd tlen chim tra tuong
ung véi thoi gian cham tra. Lai suit phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuén cta cac bén nhung khéng vuot qua muc 13i suat duge quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015; néu khong c6 thoa thuén thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia BO luat Dan sy nim 2015.

3/ V& an phi dan sy so thim:

Bu¢c 6ng Ha Trung K phai nop sd tién an phi dan sy so tham la
15.000.000 (muo1 lam tri¢u) dong ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy Quéan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh T s tiél’} tam ung an phi khi ngp don
khoi kién la 7.500.000 (bay triéu nam tram ngan) dong theo bién lai thu tién tam
Ung an phi s6 0022805 ngay 06/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
M, Thanh pho H6 Chi Minh.

4/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi ngud1 dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac biéu 6, 7, 9 Luét‘Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5/ Quyén khang cio:

Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.



Riéng cac duong sy véng mit tai phién toa co quyén khang céo trong han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop €.
T.M HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn:
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTPHCM,;

- Vién kiém sét nhan dan Quan M;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M;
- Cac duong sy;

- Luu ho so vu 4n.

D6 Thi Thu Hwong
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