TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE DPoc lap - Tw do - hanh phc

Ban an sb: 233/2023/DS-PT
Ngay 01-6-2023
V/v tranh chp quyén sir dung dét, tai san
gan lién véi dat, kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Tinh
Ong Lé Van Phan
- Thuw ky phién tda: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan finh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 6 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phiic
tham cong khai vu an thu 1y so: 302/2022/TLPT-DS ngay 27/10/2022 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat, kién doi
tai san”.

Do Bén an dan sy so tham sb: 65/2022/DS-ST ngay 10/8/2022 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 322/2022/Qb-PT ngay
01/12/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1971

1.2. Ba Nguyén My H, sinh nam 1972

Cung dia chi: S6 nha E, Khu phé D, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim
1962

Dia chi: S6 nha A, Khu phd D, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Bj don: Ong Duong Vin H1, sinh nim 1978

Dia chi: Ap A, xd A, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Thai Thi S, sinh naim 1974
Dia chi: S6 nha A, Puong N, 4p P, x P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Hoang Ngoc T, sinh nim 1993
Dia chi: S6 nha E, Khu phd D, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

 Nguoi dai dién theo uy quyén cua baNguyén Hoang Ngoc T1: Ong Nguyén
Tién D, sinh nam 1962

Pia chi: S6 nha A, Khu phd D, phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.2. Ong Nguyén Ngd Minh N, sinh nam 1980
Pia chi: Ap L, xa G, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia dng Nguyén Ngé Minh N: Ong Luu Hong P,
sinh nam 1959

Dia chi: Ap A, x3 N, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Nguyén Hoang Phi P1, sinh nim 1966

Pia chi: S6 nha B, Khu phd D, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.4. Ong Huynh Anh V, sinh nam 1974

Pia chi: S6 nha A, Khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.5. Ba Nguyén Thi Muoi H2, sinh nim 1966

Pia chi: S6 nha C, Khu phd F, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.6. Ba Nguyén Phi H3, sinh nim 1968

Pia chi: S6 nha B, Khu phd D, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.7. Ba Poan Thi Hong N1, sinh nim 1963

Pia chi: Khu phd D, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre.

3.8. Ba Nguyén Thi Anh H4, sinh nim 1964

Dia chi: S6 nha A, Ap B, x4 S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.9. Ba Vo6 Pai V1, sinh nam 1968

Pia chi: S6 nha B, Khu phd C, phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.10. Ba Chéau Thi K, sinh nam 1973

Pia chi: S6 nha A, Puong N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.11. Ba Chéau Thi B, sinh nam 1959

Pia chi: S6 nha A, Puong N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.12. Ba Tran Thi Tay H5, sinh nam 1985

Pia chi: S6 nha E, Khu phd C, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.13. Uy ban nhan dan tinh B.

Dia chi: S6 G, duong C, Phudng C, thanh phd B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Chiu tich Uy ban nhan dan tinh B.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H; bi
don 6ng Duong Van H1.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Ngoc C, ba Nguyén My H va
trong qua trinh 16 tung nguoi dai dién theo 1y quyeén Ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/01/2017, giita ong C, ba H v6i ong H1 ¢d ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, theo d6 dng C, ba H chuyén nhuong cho 6ng H1 mot phan dat
dién tich 55,4m? thudc thira 196, to ban d6 s6 30, tai phuong P, thanh phd B, tinh
Bén Tre. Hai bén xéac dinh day 1a hop dong gia cach nén ba H, ng C ky hop dong
tai quan C1, ky trudc mat 6ng Tran N2, lc nay khéng cé mdt dng H1, 6ng Nguyén
n ky hop ddng xong dng H1 méi cho 6ng C, ba H vay tién. Tuy nhién, sau khi ky
hop dong 6ng H1 khéng tra tién mua dat cho 6ng C, ba H ciing nhu khong cho ong
ba vay tién.

Nguyen don xac dinh day la hop dong gia cach bai vi trén thira dat 196, to ban
d6 s6 30 ¢6 01 can nha sé nha E) cua 6ng C, ba H nhung ong C, ba H khong co
Chuyen nhuong nha cho ong H1 va ciing khong c6 nhén sb tién chuyén nhuong
quyén str dung dat 700.000.000 (Bay tram triéu) dong theo nhu thoa thuan trong hop
d6ng. Cung ngay 23/01/2017, 6ng C, ba H voi éng H1 con Ky vian ban thoéa thuan
v6i ndi dung ong H1 cho 6ng C, ba H tra tién trong thoi gian 04 thang, hét thoi gian
nay thi hai bén s& hity hop déng nhung sau d6 ong H1 khdng giao tién cho 6ng C,
ba H.

Ong C, ba H yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng ba véi 6ng H1 doi véi phan dat co dién tich 55,4m? thudc thua
196, to ban do so6 30, tai phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

Déi véi yéu cau phan td cia 6ng H1 vé viée yéu cau 6ng C, ba H giao tra dat
va can nha gan lién vai dat tai thara 196, to ban do s6 30 thi dng C, ba H khong dong
y giao.

V& yu cau doc lap cua ong N vé viéc yéu cau 6ng C, ba H tiép tuc thuc hién
hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat gitta ong N véi ong C, ba H ngay
15/7/2016 ddi véi can nha va dat tai phan dét tranh chap thi dng C, ba H dong y tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong N.

Theo don phan to cua bi don ong Dwong Van HI va trong qud trinh 10 tung,
nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don trinh bay:

Ngay 23/01/2017, 6ng H1 c6 nhan chuyen nhuong cua dng C, ba H quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 4 dién tich 56,8m? thuoc thira 196,
to ban d6 sé 30. Hai bén ky két hop dong tai Van phong C2. Sau khi thuc hién xong
viéc thanh toan theo Diéu 2 cua hop déng, 6ng H1 nhan nha, dat thudc thira 196 va
lam thu tyc chuyén quyén st dung dét cho 6ng.

Ngay 14/4/2017, 6ng H1 duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cép gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH870349 d6i voi thira 196, dién tich 56,8m? muc dich
st dung dat & do thi 55,4m?, dat trong cay 1au nam 1,4m2 Ong H1 dong y cho 6ng
C, ba H dugc & trén phan dat nay trong thoi han 04 thang ké tir ngay 23/01/2017.
Hét thoi han, 6ng C va ba H khdng giao nha dat cho 6ng H1 nén dng H1 yéu cau



6ng C, ba H phai giao tra nha dat cho 6ng theo dién tich do dac thyc té 12 58m? thugc
thira 196. Theo yéu cau cia ong C, ba H, chi T1 vé viéc hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir (dung dat, ong H1 khong d6ng Y vi phan dat va nha tranh chap 6ng
H1 d& nhan chuyén nhuong va di giao tién cho éng C, ba H xong.

Theo don yéu cau doc 1dp ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chj
Nguyén Hoang Ngoc T Va trong qud trinh té tung nguwoi dai dién theo uy quyén cua
chi T trinh bay:

Ngay 23/01/2017, dng C va ba H la cha me ctia chi T ¢6 ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho ng H1 dé chuyen nhuong cho 6ng H1 thira dat 196
tai phuong P nhung 6ng H1 chua giao tra tién cho cha me chi, muc dich 1ap hop
ddng nay 1a dé cha me chi duogc dng H1 cho vay sé tién 700.000.000 ddng. Tuy
nhién, 6ng H1 khong cho cha me chi vay s6 tién nay. Pong thoi, dat tranh chap duoc
cap cho ho, trong d6 co tén chi nhung khi ky két hop déng khong cé chi ky tén. Do
d6, chi yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta cha
me chi va ong H1.

Theo don yéu cdau déc 1ap cia nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Ngé Minh N VA trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyén cua
ong N trinh bay:

Ngay 15/7/2016, 6ng N c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng C, ba H phan dat va
nha tai s6 nha E, thanh phd B, tinh Bén Tre véi gia 1.000.000.000 (Mét ty) dong, hai
bén 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang vin ban nhung chwa cong
chung, chung thuc, dng N da tra du tién cho 6ng C, ba H dong thoi nhan nha va dat
ngay 15/7/2016.

Sau khi ky hgp dong, 6ng C va ba H xin thué lai ciia ong N can nha E, khu phd
D, phuodng P dé &, gia thué 1a 1.000.000d/thang, thoi gian thué 1a 02 nam.

Do d6, dng N yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc ctia hop dong Chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 15/7/2016 gitra ong N voi 6ng C, ba H ve vigc Chuyen
nhuong thira dat 196 va cin nha s6 E, khu phd D, phuong P, dong thoi yéu cau dng
C, ba H giao tra nha, dat cho éng N.

Trong qud trinh to tung, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Huynh Anh V, ba Nguyén Thi Muwoi H2, ba Nguyén Thi Anh H4, ong V6 Dai V1, ba
Chdu Thi K, ba Chéau Thi B, ba Tran Thi Ty H5, ba Poan Thi Hong N1 trinh bay:

Cac 6ng ba la nguoi co yéu cau thi hanh an d6i véi 6ng C nhung khong co
lién quan va ciing khong c6 yéu cau lién quan trong vu an nay, cac 6ng ba de nghi
Toa an gidi quyét vang mat.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Phi H3, ba Nguyen Hoang Phi P1 trinh bay:

Céc ba khong co tranh chap lién quan den phan dat tranh chap, cac ba khong
c6 lién quan trong vu an va dé nghi giai quyét vang mat cac ba.

Trong qua trinh to tung, nguoi €O quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén
dan tinh B ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat va khong co y kién.



Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre d4 dua vu anra
Xet Xtr.

Tai Ban an dan su so tham sb: 65/2022/DS-ST ngay 10/8/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Bén Tre di ap dung khoan 3 Biéu 100, Diéu 106, Diéu 166, 167,
170, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Piéu
117, 119, 120, 122, 129, 131, 132, 166, khoan 2 Diéu 468, Diéu 500, 501, 502 Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 122 Luat Nha & nam 2014; cac Diéu 26, 35,
36, 39, 144, 147, 157, 158, 163, 164, 165, 166, 200, 201, 202, khoan 1 Diéu 2217,
Dleu 273 B6 luat T6 tung DAan sy nam 2015; dlem a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi Toa an
tuyén xur:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H,
yéu cau doc lap cua chi Nguyén Hoang Ngoc T vé viéc “Huay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” gitta ong Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H véi dng
Duong Van HI.

Tuyén bb hop dong Chuyen nhuong quyén str dung dat ngdy 23/01/2017 glua
6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H véi ong Duong Vin H1 d6i voi phan dat co
dién tich 55,4m? thudc thira 196 to ban do s6 30 tai phuong P, thanh phd B vo hiéu.

Bugc 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H phai lién d6i hoan tra cho 6ng
Duong Van H1 so tien 772.500.000 (Bay tram bay muoi hai triéu nam trdm nghin)
dong.

[2] Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia dng Duong Van HI Vvé viéc yéu cau
6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H giao nha, dat c6 dién tich 56,8m? thudc thira
196, to ban d6 s6 30 toa lac tai phuong P, thanh phé B.

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh B thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat
da cap cho 6ng Duong Van H1 phan dat cd dién tich dat 12 56,8m? thuoc thira 196,
to ban do s6 30 ¢ s6 phat hanh CH 870349, s6 vao so cap gidy CS04537, muc dich
st dung dat & d6 thi 55,4m?, dat trong cay 1au nam 1,4m? tai phuong P, thanh phé
B.

Ong Nguyen Ngoc C, ba Nguyén My H c¢6 trach nhi¢m lién h¢ co quan Nha
nudc cO tham quyén dé thuc hién thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat déi voi
thira dat 196, to ban dd 30 theo quy dinh cua phap luat.

[3] Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Ngbé Minh N vé viéc
y&u cau ong. Nguyeén Ngoc C, Nguyén My H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén b hop dong chuyén quyen st dung dat ngay 15/7/2016, hop dong thué
nha ngay 16/7/2016 gitra dng Nguyen Ngoc C, ba Nguyén My H va 6ng Nguyen
Ngb Minh N d6i véi phan dét c6 dién tich 56,8m? thudc thira 196, to ban d6 s 30,
toa lac tai phuong P, thanh phé B v6 hiéu.

Budc dng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H phai lién d6i hoan tra cho 6ng



Nguyén Ngb Minh N s6 tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

Budc dng Nguyén Ngo Minh N giao tra cho 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén
M3 H phan dét c6 dién tich 56,8m? thudc thira 196, to ban do sé 30 va ngdi nha nha
cap 4, nén gach ceramic, vach tuong cd dan gach lung, cot bé tdng cét thép, tran
thach cao, mai ton thiét, c6 2 phong ngii, 1 phong khach, 1 nha bép, 1 nha vé sinh
nam trén toan bo thira dat, ¢ sé nha la 52B3, khu phd D, phuong P, thanh phé B,
tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé &n phi, chi phi té tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/8/2022, bi don 6ng Duong Van H1 khang c4o mot phan ban 4an so
tham, noi dung khang cao dng H1 trinh bay: C6 ching cir thé hién rd y chi cua hai
bén 14 chuyén nhwong ca phan dat va nha ¢ trén dat, cip so tham chi dinh gia quyén
st dung dat, khong dinh gid can nha, hon nita viée dinh gia khong c6 sy tham gia
cua duong sy, gia tri quyén sir dung dat qua thap, khong phu hop véi thuc té. Do do,
bi don dé nghi dugc dinh gid lai quyén sir dung dat va dinh gia b sung phan giatri
cin nha trén dat dé 1am can ctr xac dinh thiét hai khi giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu. Béi véi 16i dan dén hop dong vo hiéu, cap so tham xac dinh bi don c6 50% 13i
la khdng phu hep vi hai bén khong cé thoa thuan bi don khong dugc thuc hién thu
tuc chuyén quyén str dung dat. Dé nghi Cap phuc tham xem xét sua ban an so tham,
budc nguyén don phai chiu 100% sé tién chénh I&ch gia tri quyén sir dung nha dat
khi giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu.

Ngay 24/8/2022, nguyén don Ong Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H khang
c40 Mot phan ban an so tham, ndi dung khang cao dé nghi stra ban an so tham, khong
bugc nguyén don phai tra cho bi don s6 tién 700.000.000 d6ng vi bi don khong co
giao so tién nay cho nguyén don khi ky hop dong.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khéng
ddng y voi khang cao caa bi don, déng thot gilt nguyén ndi dung khang cao cua
nguyén don, 6ng D trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat chi Ia
hop dong gia cach dé dam bao cho hop dong vay, thuc té nguyén don khong c6 nhan
sO tlen 700.000.000 d6ng. Bi don khéng cung cip duoc chimg cr ching minh da
giao s6 tién 700.000.000 dong cho nguyén don, viéc giao gidy chirng nhan quyén su
dung dat 1a vi khéng cé gidy thi khong cong chimg duoc va nguyén don giao gidy
cho anh Tran N2 - nguoi lam dich vu, khong phai giao cho bi don. Nguyén don
khong dong y véi viéc dinh gia lai vi trong qua trinh t6 tung tai Cap so tham, cac
bién ban dinh gia da dugc cong khai, bi don da déng y, khdng yéu cau dinh gia lai,
khi khang céo yéu cau dinh gia lai 1a khong c6 can cir. D& nghi Hoi dong xét xir xem
Xét stra ban 4n so tham, khong budc nguyén don phai tra sé tién 700.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong ddéng y véi khang céo cua
nguyén don, ddng thoi giit nguyén ndi dung khang céo cta bi don, ba S trinh bay:
Ong H1 di tra du s tién 700.000.000 dong cho dng C va ba H theo dung thoa thuan
trong hop dong, sb tién nay bao gom ca gia tri cdn nha va quyén sir dung dat. Bén
canh hop ddng chuyén nhuong, cac bén con cé thoa thuan vé 16i di, néu khéng tra
du tién thi nguyén don di khong giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho bi



don. V& viéc dinh gia, gia trj tai san tai cAp so tham 1a khong phu hop, qué thap so
véi thuc té, bi don déng y voi bién ban dinh gia ngay 26/4/2023. Bi don khong c6
15i 1am cho hop ddng vo hiéu nén khéng phai chiu 50% chénh léch gia. Do do, dé
nghi H61 dong xét xir xem xét stra ban 4n so tham, budc nguyén don phai chiu 100%
chénh léch gia.

7 Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién h?anh,té tung, nhimg ngudi tham gia té tung da
tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015.

V& ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B
luat TS tung Dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Ngoc
C, ba Nguyen My H, chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Duong Vin H1, sira
Ban 4n so tham so: 65/2022/DS ST ngay 10/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh phod
Bén Tre, cin ctr bién ban dinh gia ngay 26/4/2023 dé lam co s& giai quyét hau qua
cua hop dong vé hiéu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hé so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sét vién; xét
khang cao cua 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H, 6ng Duong Vin H1; Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

1] Phan dat tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat cd dién tich 55,4m? thudc thira 196, to ban d6 sb 30 toa lac tai
phuong P, thanh phd B. Phan dit nay da duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung
cho bi don 6ng Duong Vian H1, tuy nhién nguyén don 6ng C, ba H 1a nguoi quan ly,
str dung dat va cin nha trén dat.

Nguyén don 6ng C, ba H va nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan chi T cho
rang hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ong C, ba H voi 6ng H1 la
hop d6ng gia tao, ban chat cua viéc 1ap hop dong ndy la dé vay tién cua ong H1, do
ong H1 khdng cd cho dng C, ba H vay tién nén yéu cau huy hop ddng chuyen nhugng
quyén st dung dat da ky. Trong khi dé, bi don 6ng H1 cho rang hop. dong chuyeén
nhuong gitra cac bén la dung quy dinh cua phap luat, 6ng da giao du tién va da dung
tén glay chtng nhan quyén sir dung dat nén cé yéu cau phan t6 cong nhan hop dong
chuyén nhuong, budc nguyén don giao nha dat tranh chap.

[2] Sau khi xét xir so tham, d6i voi phan quyét dinh cua ban an, nguyén don
va bi don chi khang cdo mot phan ban 4n ¢ lién quan dén viéc giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu. Do do, cap phic tham chi xem xét lai phan nay cua ban an so
tham, cac phan khac khong bi khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir khong
xem xét lai.

[3] Theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 duoc
cong ching tai Van phong Cong ching Nguyén Vin M thi: Ong Nguyen Ngoc C,
ba Nguyén My H cd chuyén nhuong cho dng Duong Van HI phan dit dién tich



55,4m?, muc dich st dung dat ¢ d6 thi, thuoc thua 196 to ban dd s 30 tai phuong
P, thanh pho B do ba Nguyén My H dung tén trong gidy chimg nhan quyen st dung
dat duoc Uy ban nhan dan tinh B cip ngady 24/12/2001. Gia chuyen nhuong
700.000.000 (Bay tram triéu) dong ong C, ba H thura nhan c6 ky tén vao hop ddng
chuyén nhuong nay nén hO'p déng chuyen nhuong ndy tuan thi vé hinh thire. Tuy
nhién, trén thira dat c6 ngdi nha cip 4 nam bao tron trén toan bo thira dat nhu:ng
trong hop ddéng chuyén nhuong lai khong dé cap dén, dong thoi 6ng C, ba H va chi
T khdng dong Yy giao ngdi nha cho dng H1 nén hop déng nay bi vo hiéu do c6 dbi
twong khong thé thyuc hién duoc.

[4] Vé viéc giao nhén tién khi thyuc hién hop dong gitra 6ng C, ba H va 6ng
H1: Nguyén don cho rang day la hop ddng gia cach dé che gidu hop dong vay )
tién 700.000.000 ddng, thoi han vay 1a 04 thang nhung ong H1 chua giao tién cho
nguyén don. Bi don khong thira trinh bay ciia nguyén don va cho rang di giao s6
tién chuyén nhugng 700.000.000 déng cho nguyén don. Theo “vin ban thoa thuan”
ngay 23/01/2017 duoc cong chung tai Vian phong Cong ching Nguyén Vin M thi
“...Bén B s& cho bén A chudc lai tai san va huy hop dong chuyén nhuong néu trong
thoi gian 4 thang ké tir ngay 23/01/2017 bén A hoan tra du cho bén B sé tién
700.000.000d (Bay tram triéu dong). Sau thoi han 4 thang néu bén A khdng chudc
lai tai san thi phai di doi va ban giao toan bo dat va nha cho bén B”. Tl d6, c6 cin
ctr xac dinh gitra hai bén c6 thoa thuan trong thoi han 04 thang ké tir ngay 23/01/2017
néu bén dng C, ba H mudn chudc lai dat thi phai tra cho éng H1 700.000.000 dong.
Hon nita, 6ng C, ba H ciing da giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong H1
va 6ng H1 da dang tén giay chiing nhan quyén sir dung dat. Nhu vy, co co so Xac
dinh 6ng C, ba H d4 nhan s tién 700.000.000 dong tir 6ng H1.

[5] VVé gid tri tai san tranh chap:

Bi don khang c4o cho rang gia dat theo ban an so tham 1a khéng phi hop Véi
gia thi truong va cung cap ban phd to thong bao két qua tham dinh gia tai san ngay
19/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre. Xét thay, gia dét theo
ban 4n so thim cin cir vao bién ban dinh gia ngay 07/7/2022, bién ban nay khong
c6 su tham gia ctia cac duong su va gia nay chénh 1&ch rat nhiéu so véi gia theo bién
ban dinh gia ngay 26/4/2023 va gia theo thong bao két qua tham dinh gia trong qua
trinh thi hanh an dbi vai phan dat c6 vi tri gan véi thira dat dang tranh chap nén yéu
cau dinh gia lai cua bi don la ¢ can cu.

Theo bién ban dinh gia ngay 26/4/2023: Gia dat tho cu 1a 40.000.000d/m?, gia
dat cdy 1au ndm la 16.375. 000d/m?2. Do céc bén chi ky hop dong chuyen nhugng d6i
Vi phan dat c6 dién tich 55,4m?, loai dat & d6 thi nén khi giai quyet hau qua cua
hop dong vo hiéu Hoi dong xét Xu: chi xem xét, giai quyét ddi voi dién tich dat néu
trén, theo do gia dat dugc xac dinh: 55,4m? x 40.000.000d/m? = 2.216.000.000 ddng.
Nhu vay, chénh léch gié gitra gia tri chuyén nhuong va gia tri thuc té cua tai san la
1.516.000.000 dong.

Xét yéu t6 16i cua cac bén: Nguyén don, bi don déu biét trén dat c6 ngdi nha

va chi T dang cu tra trong ngdi nha nay nhung hai bén van ky két hop dong Chuyen
nhuong 1a ¢6 16i. Hon nita, hop ddng chuyén nhuong nay 1a hop déng co diéu kién,



phai hét thoi han 04 thang ké tir ngay 23/01/2017 (het ngay 22/5/2017) ma 6ng C,
ba H khong chudce lai dat thi 6 ong H1 méi dugc quyén 1am thu tuc dé duoc cap glay
chting nhan quyén su dung dat. Thuc té, ngay 30/3/2017 éng H1 nop ho so va dén
ngay 14/4/2017 éng H1 dugc S& T2 cép gidy chitng nhan quyén sur dung dat 13 vi
pham diéu kién thoa thuan gita hai bén nén dng H1 1a nguoi c6 18i. Vi vay, cac bén
c6 161 nhu nhau trong viéc 1am cho hop dong chuyén nhugng v hiéu, mdi bén phai
chiu 50% sb tién chénh 1éch gia 1.516.000.000 dong 1 758.000.000 dong. Do do,
6ng C, ba H phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho 6ng H1 sé tién chuyén nhwong
da nhan 1a 700.000.000 dong va sé tién chénh léch gia 1a 758.000.000 dong, tong
cong 1.458.000.000 ddng.

Dbi véi can nha trén dat, do hop dong chuyén nhuong céc bén khdng cd dé
cap dén nén viéc bi don cho rang cac bén co thoa thuan chuyén nhuong can nha la
khong ¢6 can cir nén khong dugc xem xét.

[6] Do hop dong chuyen nhuong 13 co so dé cap glay chting nhan quyeén sir
dung dat nhung hop dong chuyén nhugng bi v hiéu nén kién nghi co quan ¢6 tham
quyén thu hoi giay chang nhan quyén su dung dat d6i voi thira dat sb 196, to ban dd
s6 30, tai phuong P, thanh pho B da cap cho 6ng Duong Van H1 dé cap lai cho 6ng
Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H.

Tir nhiing nhan dinh trén, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a phu hop. Tuy nhién, khang céo cua bi don vé gia tri tai san tranh chap la c6
can ctt nén duoc chap nhan. Do dé, stta mot phan ban an so tham, cin cir bién ban
dinh gia ngay 26/4/2023 dé 1am co sé tinh gia tri tai san tranh chap khi giai quyét
hau qua caa hop dong vo hiéu.

[7] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phl hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xa nén dugc chap nhan.

[8] Vé chi phi to  tung: Tai Cap phtc tham, chi phi thu thap chiing ctr phét sinh
tdng cong 2.500.000 dong Do yéu cau khang céo ctiia dng Duong Vian H1 dugc chap
nhéan nén bugc ong Nguyén Ngoc C, ba Nguyen M§ H phai c6 nghia vu lién dai chiu

sb tién nay. Do 6ng H1 da tam ang toan bo s6 tién néu trén nén buoc dng C, ba H9
c6 nghia vu lién d6i tra lai cho ong H1 s tién 2.500.000 dong.

[9] VVé an phi:

[9.1] An phi so tham: Do ban an so tham bi stra nén an phi duoc stra tuong
g, cu thé: Budc 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyen M§ H phai chiu 81.160.000 (Tam
muoi mot triéu mot trim sau muoi nghin) dong.

[9.2] An phi phc tham: Do khang c4o khong dugc chap nhan nén dng Nguyén
Ngoc C, ba Nguyen My H phai chiu &n phi theo quy dinh. Khang cao cua 6ng Duong
Van H1 duoc chap nhan mot phan nén khéng phai chiu an phi.

Vi cac ¢ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T4 tung Dan sy nam 2015;



Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H;
Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Duong Van Hl;

Stra mot phan Ban 4n so tham s6: 65/2022/DS-ST ngay 10/8/2022 ciia Toa én
nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

Ap dung 4p dung khoan 3 Biéu 100, Diéu 106, biéu 166, 167, 170, 188, 203
Luat DAt dai nam 2013; Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2005; cac Piéu 117, 119, 120,
122, 129, 131, 132, 166, khoéan 2 Diéu 468, Diéu 500, 501, 502 Bo luit Dan sy nim
2015; khoan 1 Piéu 122 Luat Nha & nam 2014; cac Diéu 26, 35, 36, 39, 144, 147,
157, 158, 163, 164, 165, 166, 200, 201, 202, khoan 1 Diéu 227, Biéu 273 B luat T6
tung Dan sy nim 2015; diém a, b khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng va Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1] Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Ngoc C, ba Nguyén My H,
y&u cau doc 1ap cua chi Nguyen Hoang Ngoc T d6i voi 6ng Duong Van H1 vé viéc
tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 23/01/2017 glua
6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H voi 0ng Duong Vin H1 d6i vai phan dat co
dién tich 55,4m2, thuoc thira 196, to ban d6 sb 30, toa lac phuong P, thanh phé B,
tinh Bén Tre 12 v hiéu.

Bugc 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H phai c6 nghia vu lién doi hoan
tra cho 6ng Duong Van HI s6 tién 1.458.000.000 (Mot ty bon trdm nam muoi tdm
tri¢u) dong.

[2] Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cia dng Duong Van H1 vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H giao nha, dat ¢ dién tich 56,8m? thudc thira
196, to ban d6 s6 30, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh B thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dét
da cap cho 6ng Duong Van H1 phan dat cd dién tich dat 12 56,8m? thuoc thaa 196,
to ban do s6 30 ¢ s6 phat hanh CH 870349, s6 vao so cap giay CS04537, muc dich
st dung dat & d6 thi 55,4m?, dat trong cdy l1au nim 1,4m? tai phuong P, thanh phé
B.

Ong Nguyen Ngoc C, ba Nguyén My H c6 trach nhi¢m lién h¢ co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ké khai dang ky quyén str dung dat ddi véi
thira dat 196, to ban db 30 theo quy dinh cua phap luat.

[3] Khdng Chap nhan yéu cau doc lap cia ong Nguyén Ngbé Minh N vé viéc
y&u cau ong Nguyén Ngoc C, Nguyén My H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén quyén str dung dat ngay 15/7/2016, hop dong thué
nha ngay 16/7/2016 giira 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H va 6ng Nguyén
Ngd Minh N dbi véi phan dat co dién tich 56,8m? thuoc thira 196, to ban d6 s6 30
toa lac tai phuong P, thanh phé B 14 vo hiéu.



Bugc ong Nguyé,n Ngoc C, ba Nguyén My H phai lién d6i hoan tra cho ong
Nguyén Ngo Minh N s6 tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

Budc ong Nguyén Ngd Minh N giao tra cho 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén
M¥ H phan dét c6 dién tich 56,8m? thudc thira 196, t& ban dd s 30 va ngdi nha nha
cap 4, nén gach ceramic, vach tuong cd dan gach lung, cot bé tdng cét thép, tran
thach cao, mai ton thiét, c6 2 phong ngu, 1 phong khach, 1 nha bép, 1 nha vé sinh
nam trén toan bg thira dat, c6 sé nha 1a 52B3, khu phé D, phueng P, thanh pho B,
tinh Bén Tre.

[4] Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap lugr (doi Véi cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyen chui déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tor
ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi duoc thi hanh dan (doi véi cdc khoan tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

[5] VVé chi phi t6 tung:

Bugc 6ng Duong Vian H1, 6ng Nguyén Ngé Minh N m6i nguoi phai hoan tra
lai cho 6ng Nguyen Ngoc C, ba Nguyen My H s6 tien 425.000d (Bon tram hai muoi
Iam nghin) dong.

Bugc 6ng 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H c6 nghia vu lién doi tr lai
cho 6ng Duong Van H1 so6 tien 2.500.000 (Hai tri¢u nam tram nghin) dong.

[6] VVé an phi:
[6.1] An phi so tham:

Budc 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén M¥ H phai chiu 81.160.000 (Tam muoi
mét trigu mot trdm sau muoi nghin) dong nhung dwoc khau trir vao so tién tam tng
an phi da nop la 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi
s6 0010924 ngay 09/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre. Ong
Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H con phai lién déi ndp 80.860.000 (Tam muoi
triéu tam tram sau muoi nghin) dong.

Hoan tra cho chi Nguyén Hoang Ngoc T so tien tam Gng an phi da nop la
300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi so 0019666 ngay
13/9/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Bén Tre.

Budc 6ng Duong Vian H1 phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung
dugc khau trir vao sé tién tam ang an phi da nop 1a 600.000 (S&u traim nghin) dong
theo bién lai thu tién tam wng &n phi s6 0019479 ngay 15/8/2018 va bién lai thu tién
tam ¢ng an phi sé6 0019626 ngay 15/10/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh
phd Bén Tre. Ong Duong Vian H1 dugc hoan lai s6 tién 300.000 (Ba trim nghin)
ddng.

Buoc 0ng Nguyen Ng6 Minh N phai chiu an phi la 300.000 (Ba tram nghin)

dong nhung duoc Khau trir vao s tién tam ang an phi da ngp la 600.000 (Séu trdm
nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0017173 ngay 18/5/2018 va



bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 0019642 ngdy 26/10/2018 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy thanh pho Ben Tre. Ong Nguyen Ngo Minh N dugc hoan lai so tién chénh
1€ch 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

[6.2] An phi phuc tham:

Ong Nguyén Ngoc C, ba Nguyén My H mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng
nhung duoc khau trir vao so tién tam ing an phi mdi nguoi da nop 12 300.000 déng
theo cac bién lai thu tam tng an phi, 18 phi toa an s 0005596, 0005597 cuing ngay
30 thang 9 nim 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén
Tre.

H10 lai cho 6ng Duong Chi H1 s6 tién tam émg an phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tam (ng 4n phi, 1¢ phi toa an s6 0009836 ngay 23 thang 8 nam 2022
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; < P ) ~ R
~TAND thanh phé Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
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