TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 293/2023/DS-PT
Ngay: 03/7/2023
Vv “Tranh chdp doi lai QSDP”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phén: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ba Phan Thi Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 7 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé: 336/2022/TLPT-DS ngay 21
thang 12 ndm 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 96/2022/DSST ngay 29/8/2022 cua Toa 4n
nhan dan quin Thét N6t bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phuc tham s6: 86/2023/QD-PT ngay 03/02/2023 giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin H. sinh nim: 1953. Pia chi: khu V, phuong
T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Dang T. sinh nam: 1979. Pia
chi: A N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (van bdn iy quyén ngay
04/12/2020).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H1. sinh nam: 1970. Pia chi: B khu V,
phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi N. sinh nam: 1957.

- Anh Lé Ngoc T1. sinh nam: 1986.

- Chi LLé Thi Bay N1. sinh nam: 1988.

- Chi Tran Thi H2. sinh nim: 1987.

Cung dia chi nguyén don.

- Chi Lé Thi B. sinh nam: 1982. DPia chi: B N, thanh phé R, tinh Kién
Giang.

Ba N, anh T1, chi N1, chi H2, chi B uy quyén tham gia td tung cho Ong
Nguyén Diang T (van ban iy quyén ngay 04/12/2020).

- Ba Nguyén Bich H3. sinh nim: 1972. Pia chi: 4p V, x4 V, huyén V,
thanh ph6 Can Tho.

- Anh Nguyén Hiru T2. sinh nim: 1995.
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- Anh Nguyén Vin Y. sinh nim: 1998.
Cung dia chi b1 don.

NOI DUNG VU AN

* Nguvén don ong Lé Van H thong qua nguwoi dai dién theo iy quyén ong
Nguyén Péng T trinh bay:

Nguyén don 1a chu st dung thira dit 314, dién tich 195m? (dat T) duoc
UBND huyén T (cii) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 000537 ngay
15/02/1997 cho hd 6ng Lé Vin H; dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quén T,
thanh ph Can Tho.

Piat c6 ngudn gdc cua ba ngoai 1a cu Nguyén Thi N2 dé lai cho me 6ng H
la ba Nguyén Thi K (da chét) sir dung tir truge ndm 1990, sau d6 ba K dé lai cho
ong H va ong H ké khai, dang ky duoc cap gidy ching nhan QSDD (gidy bia
trang) sau d6 doi lai gidy do. Tai thoi diém dang ky cap gidy, trén dat da co can
nha cta gia dinh 6ng H sir dung tir trudc nam 1990. Pén nam 2000 6ng H théo
dd, di doi cin nha vé phan dat ong mua ciing gan phan dat tranh chap dé cat nha
& dén nay. Nam 2009 6ng Nguyén Thanh H1 héi xin ong H cho cat tam cdn nha
dé &, do c6 quan hé c6 cau rudt va dat dé trong nén éng H dong .

Nay c6 nhu cau sir dung, nén nguyén don khai kién yéu cau bi don va cac
thanh vién trong gia dinh thao d& tai san trén dat dé tra lai thira dat theo do dac
thuc té 1a 112,8m” néi trén; déng ¥ bdi hoan gia tri nha va ty nguyén hd trg chi
phi di doi cho bi don sd tién 70.000.000d.

Dbi v6i yéu cau phan té cta bi don cho riang cho nguyén don & nho trén dat
nay 1a khong dung. Khing dinh day 1a dat cua gia dinh nguyén don sir dung tir
truée nam 1990, UBND quan T ciing ¢6 van ban xac dinh viéc cip gidy ching
nhan QSDPD cho nguyén don 1a dung theo quy dinh phap luit nén yéu cau Toa
an khong chap nhan phan té cua bi don.

* Bj don éng Nguyén Thanh H1 trinh bay:

Ong voi nguyén don c6 mdi quan hé ¢ cau ruot Ong dang sinh sdng trén
phan dit tranh chap qua do dac co dién tich 112 ,8m’ thudc thira 314 (ODT) do
ho ong L€ Van H dung tén gidy dit.

Vé nguon gbc dat, trudc ddy 1a cla éng noi Nguyén Van T3 d lai cho cha
ong la Nguyen Phudc H4 sir dung. Khi con séng cha ong co6 cho 6ng H ¢ nho
trén phan dat nay tu trude nam 1986 nhung khong lam gidy to. Dén nam 1997
ong H c6 mua phan dat khac ciing gan phan dat nay nén 6ng H thao d& nha tra
dat lai cho cha 6ng va cha dng cho lai 6ng phan dat nay. Sau d6 6ng cat nha & tir
nam 1997 dén nay hon 20 nim va cin nha da trai qua 03 1an sira chita, nhung
khong nh¢ 16 nam nao vi thoi gian da lau, dong thoi khi ting cho dat cha éng co
lam glay tay tang cho 6ng phan dat nay nhung hi¢n nay da bi that lac.

Den nam 2000, 6ng phat hién phan déat 6ng dang & da bi 6ng H ké khai va
duoc cip glay ching nhan QSDD nhung chua hoi y kién cua gia dinh 6ng. Sau
d6 6ng c6 dén yéu cau 6ng H lam thu tuc sang tén phan dat nay lai cho 6 ong thi
6ng H tra 11 hién gidy dat dang thé chap tai Ngan hang doi ong H ldy gidy dat
vé s& 1am tha tuc sang tén lai cho ong nhung 6ng H khong thuc hién va su viéce
kéo dai dén nay. Do dat nay 1a ctia dong ho dé lai nén éng dugc sir dung dat cho
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dén nay, con viéc tai sao ong H duoc cp gidy dat thi 6ng khong biét nén khong
khiéu nai tranh chép.

Hién nay gia dinh 6ng dang sinh song trén dat nay gdm cé: Ong va cac con
la Nguyen Hitru T2, Nguyen Vin Y va Nguyén Thi Thay A. Dbi v6i vo ong 1a ba
Nguyén Bich H3 mic du van con tén trong hd khau nhung ong ba di ly than tir
lau, ba H3 séng & noi khac, khong sdng chung nha.

V6i yéu cau khoi kién cua 6ng H, 6ng khong dong ¥ vi dat nay do cha ong
dé lai cho ong va da su dung hon 20 ndm. Ong phan t6 yeu cau cong nhén duoc
quyén st dung phan dét tranh chap c6 dién tich 112,8m* dé 6n dinh cudc sdng.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi N, Lé Ngoc T1, Lé Thi B, L& Thi Bay N1 va Tran Thi H2 ¢6
dai dién uy quyen ong Nguyén Dang T trinh bay: Cac duong sy la vg va con
ctia ong H, théng nhit voi ¥ kién va yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong
trinh bay gi thém.

+ UBND quén T thong qua nguoi dai dién 6ng D6 Vin H5 trinh bay: Nam
1990 qué trinh ké khai, dang ky va cip gidy chimg nhan quyén sir dung rudng
dat s6 3071/GCNRD ngay 29/10/1990 tai thira 314 cho ho 6ng Lé Van H khdng
c6 tranh chap hay khiéu nai. Do vay, viéc UBND huyén T (cii) cip gidy ching
nhan cho h¢ ong H la dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai khoan 2 Myc II va
Muyc 111 Quyet dinh s 201- -QbD/DKTK ngay 14/7/1989 cua Téng cuc trudng T4
rudng dat vé viéc ban hanh quy dinh cap giay CNQSDD.

Nim 1997 qua trinh cip d6i lai gidy chimg nhan QSDb s 000537 ngay
15/02/1997 cho h¢ ong H ciing khong co6 tranh chap hay khiéu nai. Do vay, viéc
UBND huyén T (cti) cap gidy chimg nhan vao nam 1997 cho ho 6ng H 1a ding
theo quy dinh. Pong thoi yéu cau dugc vang mat tai cac lan hoa giai, ddi chét va
xét xur tai Toa 4n cac cap.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa dn nhdn dan qudn Thot Not dwa ra
xét xit; tai Ban dn so tham sé: 96/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 da tuyén:

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don; Khéong chdp nhdn yéu cau
phan t6 cua bi don.

1. Budc éng Nguyén Thanh HI boi hoan gid tri quyén sir dung ddt cho 6ng
Lé Van H vdéi s6 tien 214.320.000d va bi don dwoc quyén s dung dién tich dat
112,8m* thudc thira 314 (ODT), to ban dé s6 03 do hg éng Lé Van H ding tén
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 000537 ngay 15/02/1997; dit toa lac tai
khu viee T, phwong T, qudn T, thanh phé Céan Tho.

Vi tri, kich thudc cac canh phdn dat néu trén xdc dinh theo Ban trich do
dia chinh s6 40ITTKTTNMT ciia Trung tam K1, lap ngay 30/3/2021.

Kién nghi co quan Nha nwée cé tham quyén thu hoz quyén su dung ddt do
ho ong Lé Van H ding ten chu sur dung néu trén dé cdp lai quyén sir dung dat
cho bi don ong Nguyen Thanh HI theo quy dinh phap ludt.

Bi don ong Nguyén Thanh HI co trach nhi¢m dén co quan nha nudc co
tham quyén dé hoan chinh thii tuc cap gzay chimg nhédn quyén s dung dat va
thuwee hién nghia vu tai chinh déi voi phan dat dwoc quyen sw dung theo quy dinh.

2. Budc éng Lé Van H phdi cé trach nhiém boi hodn cong sirc tén tao bdo
vé ddt trong thoi gian qua cho éng Nguyén Thanh HI sé tién 20.000.000d.
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Ngodi ra ban én con tuyén vé ldi chdm thuc hién nghia vu, dn phi, chi phi
16 tung khdc va quyén khang cdo ciia dwong su.

Ngay 12/9/2022 nguyén don 6ng Lé Vian H khang cdo yéu cau bi don phai
tra lai dién tich dat 112,8m? hodc néu 6n dinh cho bi don tiép tuc st dung thi
phai tra gia tri theo gia thi truong tai thoi diém hién nay méi phu hop.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién ctia nguyén don xac dinh khang
c40 yéu cau bi don tra gia tri dat theo gia da dugc cip phic tham tham dinh lai;
bi don van giir y kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sét vién phic tham phat biéu y kién: dwong su va Toa an di thuc hién
dung quy dinh vé phap luat t6 tung dan su; V& noi dung: khang céo vé gia cua
nguyén don co cin ctr d& nghi chap nhan; vé phan tinh céng suc ton tao, gin giir
dat cia bi don cap so tham tinh nhu vay 14 chua phu hop can diéu chinh theo
huéng tang thém, vi vay stra mot phan an so tham theo huéng da phan tich.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao tra phan dat & nho dién tich
112,8m°. Cap so thim xéac dinh “Tranh chip quyén sir dung dat” 1a chua day du,
ma 13 “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt” theo khoan 2 Piéu 26 Bo luat tb
tung dan su.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan phia bi don c6 yéu cau xét
xu vang mat. Can cu khoan 2 Piéu 296 Bo luat td tung dan su, phién toa phuc
tham van tién hanh theo quy dinh.

Nguyén don khang céo yéu cau bi don phai tra gia tri dat theo gia thi
truong tai thoi diém hién nay; Xét khang cdo thay rang:

[2] Nguyén don 1a chu sir dung dat hop phap, bi don 13 nguoi chiém hitu sir
dung khong c6 cin clr phap luat nén cap so tham budc tra lai tai san cho nguyén
don 1a ¢ can ctr. Tuy nhién xét do bi don da xdy dung nha ¢ kién cd trén dat
hon 20 nam, gia dinh c6 nhiéu thanh vién, khong co nghé nghiép, khong c6 cho
¢ khac. Trong khi phia nguyén don khong c6 nhu cau buc thiét vé viéc sir dung
dat. Hon nira dat nay co nguon gdc clia ong ba hai bén d¢ lai nén cho bi don tiép
tuc 6n dinh sir dung va tra gia tri cho nguyén don 13 hop tinh 1y. Tai phién toa
phuc tham dai dién nguyén don ciing xac dinh khéng cdo chi yéu cu bi don tra
gia tri dét theo thoi gia hién nay chir khong budc tra dat. Vi vy, can giit nguyén
quyét dinh cta 4n so thAm tiép tuc on dinh viéc st dung dét cho bi don, nhung
phai tra gia tri cho nguyén don theo gia thi truong hi¢n nay la phu hop.

[3] Cép so tham dinh gia tai san ngay 22/12/2020, nhung xét xir so tham
vao ngay 29/8/2022 1a gan 02 nam. Can clr vao khoan 5 Piéu 104 Bo luat td
tung dan sy va Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cua Bo TS ban
hanh tiéu chuan thim dinh gia, thi gia thi truong ma cap so tham ap dung la
khong con phu hop véi gia tai thoi diém giai quyét vu an. Khang cdo phan nay
ctia nguyén don c6 cin ctt nén duoc chap nhan. Theo Ching thu tham dinh gia
ngay 19/4/2023 ctua Céng ty TNHH T6 thi phan dat tranh chap 13 dat & tai do thi
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c6 gia thi trudng 4.767.000d/m? x 112,8m? = 537.717.000d (1am tron sb). Do do,
bi don phai bdi hoan cho nguyén don theo gia nay dé duoc tiép tuc 6n dinh va
cong nhan quyén st dung dat 1a c6 can ci.

[4] Cép so tham c6 xem xét cong sirc giit gin, ton tao, bao vé dat gop phén
lam tang gia tri dat trong qua trinh sir dung cua bi don 1a ding, nhung chi chap
nhan véi sb tién 20.000.000d 14 khong phu hop. Bi don cat nha & trén dat nay da
26 nam, nén cong suc ton tao gin gilt phai tinh bang 40% gia tri dat hién nay
moi pht hop voi 18 cong bang. Nhu vay, sau khi khau trir viéc nguyén don phai
hoan tra gia tri cong surc ton tao, gin gilr dat cho bi don, thi bi don con phai bdi
hoan cho nguyén don sb tién 322.630.000d dé dwoc quyén st dung dat
(537.717.000d — 215.086.800d = 322.630.000d 1am tron sd).

Quan diém cua Kiém sat vién phuc tham phu hop v61 nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén dugc chap nhén, stra khach quan mot phin an so thim theo
nhén dinh trén.

[5] V& an phi so tham, day 1a tranh chap doi lai tai san cho & nhd nén an phi
khong gia ngach; nguyén don yeu cau dinh gi4 lai tai san c6 cin ct, nén chi phi
nay bi don phai chiu; vé an phi phuc tham khang céo dugc chap nhan va nguyén
don ciing 12 nguoi cao tudi nén dugc mién.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 2 Diu 26, 147, 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308
Bo luat to tung dan su; Diéu 166, 168 Bo luat dan sy 2015; Diéu 166, 170, 203
Luat dat dai 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Chap nhan khang céo ctia nguyén don; Stra mot phan ban an so
tham.

1/- Chéap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc ong Nguyén Thanh
H1 bdi hoan gia tri quyén st dung dat cho 6ng Lé Vin H sb tién 322.630.000d
dé duoc quyén su dung 112, 8m’ (dat ODT), thira 314, t& ban do s6 03; gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 000537 ngay 15/02/1997 ctua ho Lé Van H,
theo Ban trich do dia chinh s6 40/TTKTTNMT ngay 30/3/2021 caa Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé K1 (kém Ban trich do).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don cham thyc
hién nghia vu tra tién, thi phai chiu 13i suat cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy ndm 2015 twong ung Vai thoi gian va so tién chua thi hanh an.

Kién nghi co quan Nha nude co tham quyén thu hoi quyén str dung dat cta
ho Lé Van H dé cap lai quyen st dung dét cho ong Nguyén Thanh H1 theo quy
dinh phap luat; Ong Nguyén Thanh H1 c6 quyén diang ky dé dugc cip gidy
chtng nhan theo quyét dinh ctia ban an.

2/- Khong chip nhan yéu cau phan té doi cong nhan quyén sir dung dat cua
bi don Nguyén Thanh HI.

3/- V& an phi so tham: bi don phai chiu 300.000d, duoc khau trir vao tién
tam tmg an phi phan t6 300.000d theo Bién lai s6 002851 ngay 09/6/2021.
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An phi phiic thAm: nguyén don khong phai chiu.

4/- V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: 15.000.000d bi don chiu, nén
phai ndp tra lai cho nguyén don tai giai doan thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q. Thét Nét. (DPa ky)

- Chi cuc THADS.Thot Nét.

- Luu (HS - 2Db). Tran Tuan Qudc



