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VIV tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt va tranh chdp doi lai
tai san la quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH - TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Ngoc Nghia.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Mén.

2. Ong Mai Thuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Sang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
buc Linh, tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Pirc Linh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén buc
Linh, tinh Binh Thuin xét xr so thAm céng khai vu an thu Iy: 82/2020/TLST-DS,
ngay 11 thang 5 nam 2020, vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tranh chap doi lai tai san 13 quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir 6 164/2022/QDXXST-DS ngay 28 thang 12 nim 2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 05/2023/QBST-DS ngay 17 thang 01 ndm 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Thanh M, sinh nam 1979.

Noi cue trii: SO X, dudng s6 X1, thon X2, xa T3, huyén D2, tinh Binh Thuén.

2. Bi don: Ba Vo6 Thi P, sinh nam 1968 va anh V6 Minh L, sinh nam 1993.

Noi cu trii: To X3, thon X2, x& T3, huyén D2, tinh Binh Thuan.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Phi E, sinh nim 1978.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Thanh M, sinh nim 1979 (Van ban
iy quyén ngay 11/6/2020 va ngay 14/6/2022)



Ciing noi cw tri: S6 X, dudng sb X1, thdn X2, x& T3, huyén D2, tinh Binh
Thuan.

+ Ba Vo Thi L, sinh nam 1969.

Noi cu triz: SO X4, dudng s6 X2, thén X2, x& T3, huyén D2, tinh Binh Thuan.

+ Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1982.

Noi cuw trii: S6 Y, dudong Y1, khu phd Y2, thi tran B, huyén B2, tinh Binh
Thuan.

+ Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi Xuan T2, sinh
nam 1963.

Noi cu trii: S6 Y3, duong Y4, khu phd Y5, thi tran D, huyén D2, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1982 (Vin ban
iy quyén ngay 11/5/2022).

Noi cuw trii: S6 Y, dudong Y1, khu phd Y2, thi tran B, huyén D2, tinh Binh
Thuan.

Tai phién toa c6 mat 6ng M, ba P va 6ng T; ving mit ba L di c6 don xin xét
XU ving mat; vang mat anh L khéng ¢ ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qué trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don 6ng Phan
Thanh M, ciing 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Phi E trinh bay: Vao ngay 05/12/2017, 6ng c6 nhan
chuyén nhuong tir ba Vo Thi P va anh V& Minh L dién tich c¢6 chiéu ngang giap
duong s6 36 1a 15m va chiéu dai 1a 18m (Dién tich sau khi do dac thuc té 1a
293,4m?, thé hién qua céc diém M1, M2, M5 va M6 cua manh trich do dia chinh)
v6i gia 1a 40.000.000 dong. Ong di giao cho ba P va anh L s tién 35.000.000 dong,
s6 tién 5.000.000 dong con lai hen khi nao 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat
thi dng sé& giao du. Ong d3 nhan ban giao dit tir ba P va anh L tir 46 dén nay. Vo
chong 6ng da trong trén dat 73 cay tram, hién nay da du 4 nam tudi, hién nay cac
cay trong trén dat van con. S tién 35.000.000 dong dua cho ba P, anh L 1a tai san
chung cua vo chong 6ng. Khi nhan chuyén nhuong, ba P, anh L néi véi vo chong
6ng 1a gidy chimg nhan dang giri cho mot ngudi ba con cam, chi dua cho vo chong
6ng xem gidy ching nhan quyén sir dung dét photo, vdi lai 1a chd hang xém, thay ba
P dang & trén dién tich dat trén nén vo chdéng ong tin tuéng mdi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Ong yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir ba P, anh L sang cho vo chong 6ng ddi voi dién tich co chiéu ngang giap duong



s6 36 1a 15m va chiu dai 1a 18m (Dién tich sau khi do dac thuc té 1 293,4m?, thé
hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6 ctia méanh trich do dia chinh).

Truong hop Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tir
ba P, anh L sang cho vo chong 6ng 14 vo hiéu thi 6ng yéu cau Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T yéu cau vo
chéng ong phai trd cho 6ng T dién tich 293,4m2, thé hién qua cac diém M1, M2, M5
va M6 ctia manh trich do dia chinh, v6i 1y do day la dét cua 6ng T theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AP 380763 do UBND huyén D2 cip ngay 22/5/2009 thi
vo chong ong khong dong .

* Qua trinh t6 tung, bi don ba V& Thi P, anh V& Minh L, va tai phién toa ba
V& Thi P trinh bay: Vao ngay 05/12/2017, ba va anh c6 chuyén nhuong cho 6ng
Phan Thanh M dién tich c6 chiéu ngang gidp dudng s6 36 1a 15m va chiéu dai la
18m (Dién tich sau khi do dac thuc té 1a 293,4m2, thé hién qua cac diém M1, M2,
M5 va M6 ctia manh trich do dia chinh) véi gia 1a 40.000.000 dong. Ong M di giao
cho ba va anh sé tién 35.000.000 dong, sb tién 5.000.000 dong con lai hen khi nao
lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat thi 6ng M sé& giao dii. Ba va anh di ban giao
dat cho 6ng M tir d6 dén nay. Khi chuyén nhuong, ba va anh cé néi véi vo chong
6ng M 1a gidy chimg nhan dang giri cho mot nguoi ba con cam, sau khi lay giay
chtng nhan vé s& lam thi tuc sang tén cho ong M. Ba va anh dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong cho éng M.

Vé yéu cau khai kién ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Ngoc T thi ba va anh cho rang khong c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho vo chong 6ng T1, ba T2 nén khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng
T. Ba va anh s& 1am don khéi kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat dé yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi L1, ba V& Thi P véi bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi Xuan T2 d3 duoc UBND xi T3
chung thuc ngay 22/4/2009 13 v6 hiéu do ba va me 1a ba L1 khong c6 ky chuyén
nhuong. Néu ba va anh khong lam don khéi kién trong vong 15 ngay thi xem nhu
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ba (P) 1a nguoi nhan sd tién 35.000.000 dong do vo chong 6ng M giao va
cling 13 nguoi truc tiép sir dung sd tién trén. Viée anh L ky chuyén nhuong chi nham
muc dich du ho so, anh L khong sir dung s tién chuyén nhugng. Chong ba da chét
trude nam 2000, tir khi chong chét thi ba sdng doc than va nudi cac con. Anh L va
vo két hon sau khi ban dat vi ba ban dat dé lay tién lam dam cuéi cho anh L.

* Qua trinh t6 tung va tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Ngoc T, ciing 12 ngudi dai dién theo iy quyén cta ngudi cé quyén loi,
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nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi Xuan T2 trinh bay: Vao
ngay 22/4/2009, ba Tran Thi L1 va ba Vo6 Thi P da chuyén nhuong cho cha, me¢ 6ng
1a Nguyén Ngoc T1 va Nguyén Thi Xuan T2 dién tich 363m? (Trong d6, dit & 1a
150m? va dat tréng cay lau nam la 213m2). Phan dién tich chuyén nhuong thuoc mot
phﬁn dién tich thudc quyén st dung cuaa hg ba Tran Thi L1. Sau d6, cha, me ong
dugc UBND huyén D2 cap gidy ching nhan quyén sir dung dét dién tich 363m?
thudc thira s6 185A, t& ban d6 sb 2 theo gidy chung nhin quyén st dung dit s AP
380763 cap ngay 22/5/2009. Do 1a chd anh em ho, nén tir khi nhan chuyén nhuong,
cha, me dng van dé cho ba P sir dung dién tich dat trén. Ngay 04/5/2020, cha, me
6ng ting cho quyén st dung dét trén cho 6ng. Thang 10/2021, 6ng xudng kiém tra
dat thi phat hién viéc ba P va anh L di ty ¥ chuyén nhuong 1 phan dién tich dit cua
6ng cho vo chong 6ng M.

Dién tich dit ciia dng sau khi do dac cu thé 1a 390,5m?. Trong d6, phan dién
tich ma ba P, anh L da ty y chuyén nhuong cho vo chong 6ng M 12 293,4m? va phan
dién tich ba P, anh L dang st dung 14 97,1m? Ong yéu cau Toa 4an budc vo chong
6ng M phai tra cho 6ng phan dién tich 293,4m? (thé hién qua cac diém M1, M2, M5
va M6 ctia manh trich do dia chinh) va budc ba P, anh L phai tra cho 6ng phan dién
tich 97,1m?* (thé hién qua cac diém M2, M3, M4 va M5 cia manh trich do dia
chinh).

Vé cac cdy trong ctia vo chong ong M trén phan dién tich dat 293,4m° (thé
hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6 ctia manh trich do dia chinh), 6ng s& thdi tra
cho vo chong ong M gia tri cac cdy trong trén dat.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san va chi phi do
dac thuc dia dat ma 6ng di nop, dng dong ¥ chiu toan bd cac chi phi trén, khong yéu
cau cac bén phai hoan tra lai.

Viéc cha, me ong ting cho quyén st dung dién tich 363m? thudc thira sd
185A, t ban dd sb 2 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 380763 cap
ngay 22/5/2009 1a tang cho riéng o6ng.

* Tai bién ban ldy 10 khai ngay 22/02/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba VO Thi L trinh bay: Ba va ba VO Thi P 1a chi em rudt. Me rudt 1a ba Tran
Thi L1 (Pa chét), cha la 6ng Vo b1 da chét nam 1970. Cha, me ba chi c6 02 nguoi
con 1a ba va ba P. Viéc ba P chuyén nhuong dat cho vo chong ong M thi ba khong
c6 v kién gi hét. V& phan dién tich do me ba 1a ba Tran Thi L1 dtng tén chu sir dung
thi ba tir chbi nhan toan bo di san do ba L1 dé lai, giao cho ba P duogc toan quyén str
dung. Ba tir chdi tham gia t6 tung.

* Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/7/2022, thé hién:



- Phan dién tich 293,4m’ (thé hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6 cua
manh trich do dia chinh): Vo chdéng ong M dang truc tiép st dung. Trén dat co 73
cay tram 04 nam tudi do vo chong éng M trong;

- Phan dién tich 97,1m? (thé hién qua cac diém M2, M3, M4 va M5 ctia manh
trich do dia chinh): Ba P va anh L dang truc tiép st dung. Trén dit khong c6 tai san
nao (Pat tréng).

* Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 21/10/2022, thé hién:

- Phan dién tich 293,4m” (thé hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6 cua
manh trich do dia chinh): Tri gia dién tich dat 1a 750.000.000 dong (Bay trim nim
muoi triéu dong). Tri gia cia 73 cdy tram trén dat 1a 2.628.000 dong (Hai triéu sau
trdm hai muoi tim nghin dong).

- Phan dién tich 97,1m? (thé hién qua cac diém M2, M3, M4 va M5 ctia manh
trich do dia chinh): Tri gia dién tich dat 1a 198.800.000 dong (Mot trim chin muoi
tam triéu tim trim nghin dong).

* Tai Cong van s0 2615/UBND-NC ngay 30/11/2022 ciia UBND huyén D2
vé viéc phiic dap T1 tin phdi hop giai quyét vu an dan sy, thé hién:

- Ngudn goc dat va qua trinh bién dong dat dai:

Niam 2008, ho ba Tran Thi L1 dugc UBND huyén D2 cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AL 839195 ngay 29/9/2008, dbi véi thira dat sé 185, to ban do
sb6 02, dién tich 89Om2, muc dich sir dung dét: 300m? dat & nong thon va 590m? dat
trong cy lau nam.

Nam 2009, ba Tran Thi L1 xin tach thtra dat trén thanh 02 thtra gém: Thra dat
s6 185, td ban dd s6 02, dién tich 527m® dugc UBND huyén D2 cap doi sang Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 380762 ngay 22/5/2009 mang tén hd ba Tran
Thi L1. Thira dét con lai 1a thira dét s6 185A, t& ban d6 s6 02, dién tich 363m* va
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi
Xuan T2 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sd 55 dugc UBND xa
T3 chtng thuc ngay 22/4/2009; trén co s d6, UBND huyén cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AP 380763 ngay 22/5/2009 tai thira dat s6 185A, to ban dd sb
02, dién tich 363m” mang tén 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Xuin T2.

Nam 2020, 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Xuan T2 ting cho quyén
str dung dat thira dat cho 6ng Nguyén Ngoc T theo Hop dong ting cho quyén sir
dung dit s6 988 dugc Vian phong cong ching D2 cong chimg ngay 25/3/2020 va
dugc Chi nhanh Vin phong PKDPD D2 chinh 1y ndi dung bién dong ngay
04/5/2020.

Qua kiém tra ho so luu trit do Chi nhanh Vin phong DPKPD D2 luu, thi tir khi
duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AP 380763 ngay 22/5/2009 dén



nay thi chu str dung dat khong c6 dang ky bién dong vé dién tich thira dit sb 185A,
to ban do s6 02.

Qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Tran Thi L1 cho dng
Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Xuan T2 tai thira dat s6 185A, to ban d6 sb 02,
dién tich 363m? la dung theo quy dinh cta phap luat. Thoi diém éng Nguyén Ngoc
T1 va ba Nguyén Thi Xuan T2 ting cho quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc
T, Chi nhanh Vin phong DPKDD D2 khong c6 nhan don tranh chip hay khiéu nai
lién quan dén dién tich dét tranh chap.

- Theo Ménh trich do dja chinh thi thira dat s& 185A, to& ban dd s6 02 (sé thira
méi 12 01, to ban d6 sb 09) c6 dién tich do dac thuc té 390,5m?; chénh léch tang so
v6i dién tich cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 27,5m?. Dién tich chénh
léch tang 1a do 1a trudc day thira dat dugce do dac va tinh toan dién tich bang phuong
phap thi cong. Nay dugc do dac, tinh toan dién tich theo do dac dia chinh va bang
may tinh. Dién tich ting thém duoc xem xét cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dét theo khoan 5 Diéu 98 ctua Luat Dat dai naim 2013.

TOa 4n da tién hanh hoa giai dé cac duong su tu thoa thuan voi nhau vé cac
van dé c6 tranh chap trong vu an nhung khdng thoa thuan dugc.

Y kién cta kiém sat vién vé viéc tudn tha phap ludt va phat biéu quan diém
giai quyét vy an:

- Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa, cac duong su di chp hanh
ding phép luat.

- V& noi dung vu an:

Yéu cau khoi kién ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Ngoc T 13 ¢6 cin ctr, can chap nhan. Budc vo chong 6ng M phai tra cho 6ng T phan
dién tich 293,4m?” (thé hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6 ciia manh trich do dia
chinh) va budc ba P, anh L phai tra cho 6ng T phan dién tich 97,1m” (thé hién qua
cac diém M2, M3, M4 va M5 ciia manh trich do dia chinh).

Do dién tich dét tranh chap gitta ong M véi ba P va anh L 1a thudc quyén s
dung cua 6ng T nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong M véi ba
P va anh L 13 v6 hiéu nén khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Vé
hau qua cua hop dong vo hiéu, can budc ba P, anh L phai tra cho vo chong 6ng M
s6 tién da nhan chuyén nhuong 13 35.000.000 dong va phai boi thuong thiét hai cta
hop ddng vo hiéu véi mirc d6 16i ciia ba P, anh L 12 80%.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong ho so vu dn va qua trinh
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:



V& quan hé phap luat tranh chip: Theo don khdi kién cta nguyén don, ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan, qué trinh giai quyét vu an, xac dinh quan hé phap
luat can giai quyét 1a tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tranh chap doi lai tai san 12 quyén str dung dat, quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su, Diéu 500 Bo luat Dan su va khoan 24 Diéu 3 Luat Dat dai.

Vé thadm quyén: Cin ct khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén DPuc Linh.

V& su c6 mit cia cac dwong su: Bi don anh V6 Minh L d3 dugc Toa an triéu
tap hop 1é 1an tht hai nhung ving mat va khong co tai liéu, chimg ctr thé hién su
Véng mit cta bj don 13 do sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Can ctr
vao khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cia Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir
quyét dinh xét xtr vang mat d6i véi anh L.

[2] N6i dung vu an:

[2.1] Qua trinh t0 tung, cac duong su dd théng nhat véi nhau: Vao ngay
05/12/2017, ba P va anh L c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh M dién tich dat
c¢6 chiéu ngang giap dudng s6 36 1a 15m va chiéu dai 1a 18m (Dién tich sau khi do
dac thuc té 1a 293,4m?, thé hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6 cia manh trich
do dia chinh) véi gia 1a 40.000.000 dong. Ong M di giao cho ba P va anh L sé tién
35.000.000 ddng, s6 tién 5.000.000 dong con lai hen khi nao lam tha tuc sang tén
quyén st dung dat thi 6ng M s& giao di. Ba P va anh L d3 ban giao dat cho 6ng M
tir d6 dén nay. Khi chuyén nhugng, ba P va anh L c6 néi voi vo chong ong M a
gidy chimg nhan dang giri cho mdt nguoi ba con cam, sau khi liy gidy chtng nhan
vé s& lam thu tuc sang tén cho 6ng M. Vo chong 6ng M da trong trén dat 73 cay
tram, hién nay da du 4 nam tudi.

Can ct vao khoan 2 Piéu 92 Bo luat T tung dan sy, day 1a tinh tiét, sy kién
khong phai chiing minh.

[2.2] Vé yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Ngoc T:

Thiy rang, phan dién tich 390,5m” ma 6ng T tranh chép 1a thudc thira sb
185A, to ban d6 sd 2 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AP 380763 cip
ngay 22/5/2009 dtmg tén chu st dung 1a 6ng Nguyén Ngoc T. Vi vay, yéu cau khoi
kién cua éng T vé viéc budc vo chong 6ng M phai tra cho ong phan dién tich
293,4m? (thé hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6 cua manh trich do dia chinh)
va budc ba P, anh L phai tra cho éng phan dién tich 97,1m? (thé hién qua cac diém
M2, M3, M4 va M5 cia manh trich do dia chinh) 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu
166 Bo luat Dan sy nén can chép nhan.



Ba P, anh L cho rang khong c6 viéc ba L1, ba P chuyén nhuong quyén sir
dung dét dién tich 363m?* cho vo chdng 6ng T1; cho rang vo chong ong T1 da lam
gia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ba va anh khong lam don
khoi kién nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét trong ban an nay.

Dbi véi 73 cay tram 04 nam tudi do vo chong 6ng M trong trén dién tich dat
293,4m* (thé hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6), 6ng T dong v tra cho vo
chong 6ng M gia tri ctia 73 cdy tram 13 phu hop nén chip nhan. Ong T duoc so hitu
73 cay tram va phai tra cho vo chdng 6ng M gia tri ctia 73 cay tram [a 2.628.000
ddng (Hai triéu sau trim hai muoi tdm nghin ddng).

[2.3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[a] Do dién tich dét tranh chip giita 6ng M véi ba P, anh L 1a thudc quyén st
dung ctia ong T nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba P, anh L
vol ong M 1a vo hiéu do cé dbi tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai
Diéu 408 Bo luat Dan sy. Vi vay, yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duogc
chap nhan.

[b] Do hop ddng vo hiéu nén phai can ctr vao Diéu 131 Bo luat Dan sy dé giai
quyét hau qua, diéu luat quy dinh hau qua phap 1y cta giao dich dan sy v6 hiéu nhu
Sau.

“1. Giao dich dén sw v6 hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham ditt quyén,
nghia vy dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan su vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Trieong hop khong thé hoan tra dwgc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.

5. Viéc gidi quyét hdu qua ciia giao dich ddn sw vé hiéu lién quan dén quyén
nhdn thdn do B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan quy dinh.”

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén khong 1am phat sinh
quyén va nghia vu cta cac bén tir thoi diém xac 1ap. Do d6, hau quéa ctia hop dong
vo hiéu dugc giai quyét nhu sau:

- Quyén str dung dat tranh chap di budc tra lai cho cha st dung hop phap nén
khong budc vo chong ong M phai tra lai dat cho ba P, anh L.

- Bdi véi sb tién chuyén nhuong 35.000.000 dong, 6ng M d tra cho ba P, anh
L, can budc ba P, anh L phai tra lai cho vo chong ong M;

- Xét mtrc do 16i ctia hop dong vo hiéu: Thiy rang viéc giao két hop dong 14
do vo chong 6ng M tin tudng ba P, anh L 1a chu st dung hop phap dién tich dat

8



tranh chip; ba P, anh L ciing x4c nhén 1a dat ctia minh, d3 dua cho 6ng M xem gidy
ching nhan quyén sir dung dat photo dung tén ho ba Tran Thi L1, ba P ciing dang
st dung dat tai thoi diém chuyén nhuong, viée coc tién mua dat ciia 6ng M ciing cd
xéac nhan cua dia phuwong. Qua dé thay rang mirc d6 15i cta ba P, anh L 1a nhiéu hon
6ng M, xac dinh mtrc do 18i caa ba P, anh L 1a 70%, ctua 6ng M 1a 30%. Phan dién
tich d¢at 6ng M nhan chuyén nhuong tir ba P, anh L c6 gia tai thoi diém nhan chuyén
nhuong 14 40.000.000 dong, 6ng M di dwa trude 35.000.000 dong, chiém ty 18
87,5%. Tai thoi diém xét xir so tham, gia tri phan dién tich trén 1a 750.000.000
d6ng. S6 tién chénh léch gia tai thoi diém chuyén nhuong va thoi diém xét xur so
tham 1a 750.000.000 dong — 40.000.000 déng = 710.000.000 dong. Nhu vay, so tién
6ng M da dua trudc 87,5% thanh tién 14 621.250.000 dong. Do mirc d6 16i cua ba P,
anh L 1a 70% nén phai boi thuong cho vo chong 6ng M sb tién 434.875.000 dong
(621.250.000 ddng x 70%).

[3] Vé chi phi t6 tung:

- Do yéu cau khai kién cta nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu chi phi do dac dat da nop 12 1.866.000 dong.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc T di ndp
1.509.000 dong chi phi do dac dat, 1.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va 2.400.000 dong chi phi dinh gia tai san. Ong T dong ¥ tu chiu toan bd cac
chi phi trén nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Vé an phi DSST: Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

- Ong M phai chiu 4n phi do yéu cau khoi kién khong duge chap nhan.

- Ong M va ba E phai chiu an phi do yéu cau ctia éng T dugc chap nhan.

- Ba P, anh L phai chiu 4n phi trén so tién phai tra va boi thuong cho vo
chdng 6ng M, ba E va an phi do yéu cau cia 6ng T dugc chip nhan

- Ong T phai chiu an phi trén s6 tién phai hoan tra gia tri 73 cdy tram cho vo
chong ong M, ba E.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tudn theo phéap luat to tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va clia cac duong su trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an va
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a c6 cin ctr va phi hop voi ndi dung
vu an. Tuy nhién, ddi voi mirc d6 18i ctia nguyén don va bi don 1am cho hop dong
v6 hiéu 1a chua phu hop boi nguyén don cé 18i vi tin tudng bi don; khéng kiém tra
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét; gidy chiung nhan quyén sir dung dét
photo 1a ding tén cha st dung 13 ho ba Tran Thi L1, khong phai dimg tén ba P, anh



L; khong yéu cau lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh nén mirc do
16i ctia nguyén don 1a 30%.
Vi cdc Ié trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Dicu 92, Diéu 147, 157, 158, khoan 2 Diéu 227, 228, Dicu 235, 266, 271
va 273 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 131, 166 va 408 Bo luat Dan sy 2015; khoan
24 Piéu 3 Luat Dat dai; diém b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thidm phan Toa an nhan dan tdi cao; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, tuy€n xur:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2017
giita bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phan Thanh M véi bén chuyén nhugng 1a ba
V& Thi P, anh V& Minh L d6i véi dién tich c6 chiéu ngang 1a 15m va chiéu dai 18m
(dién tich do dac cu thé 1a 293,4m? (thé hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6 cua
manh trich do dia chinh)) 1a v6 hiéu.

- Budc ba Vo Thi P va anh V6 Minh L phai lién déi tra cho 6ng Phan Thanh
M va ba Nguyén Thi Phi E s6 tién 469.875.000 dong (Trong d6, 35.000.000 dong 1a
tién da nhan chuyén nhuong va 434.875.000 1a tién boi thuong thiét hai).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy 2015, trur trrong hop phép luat co6 quy dinh khéc.

2/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Ngoc T:

- Budc 6ng Phan Thanh M va ba Nguyén Thi Phi E phai tra ong Nguyén Ngoc
T dién tich dat 293,4m’ (thé hién qua cac diém M1, M2, M5 va M6 cia manh trich
do dia chinh).

- Budc ba V5 Thi P va anh V6 Minh L phai trd cho 6ng Nguyén Ngoc T dién
tich dat 97,1m* (thé hién qua cac diém M2, M3, M4 va M5 cua manh trich do dia
chinh).

(Co manh trich do dia chinh 56 1-2022, hé toa dé VN-2000 - Khu viee Binh
Thudn, thén 5, to ban do s6 9 (227383-5) kém theo)
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- Budc 6ng Nguyén Ngoc T phai tra cho ong Phan Thanh M va ba Nguyén
Thi Phi E gi4 tri 73 cay tram 1a 2.628.000 dong (Hai triéu sau traim hai muoi tdm
nghin ddng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién
con phai thi hanh &an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat
Dan sy 2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

- Ong T duoc s& hitu 73 cy tram trong trén dién tich dat 293,4m* (thé hién
qua cac diém M1, M2, M5 va M6 cua manh trich do dia chinh).

3/ Vé chi phi t6 tung:

- Ong Phan Thanh M phai chiu 1.866.000 dong chi phi do dac dat. Ong M da
ndp du.

- Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 1.509.000 dong chi phi do dac dat, 1.000.000
d6ng chi phi xem xét, thim dinh tai chd va 2.400.000 dong chi phi dinh gi tai san.
Ong T da nop du.

4/ V& an phi DSST:

- Ong Phan Thanh M phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin déng) 4n phi
DSST, nhung duoc tinh trir vao sd tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) do 6ng M da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Linh, tinh
Binh Thuan theo bién lai thu tién s6 0003611 ngay 11 thang 5 nam 2020.

- Ong Phan Thanh M va ba Nguyén Thi Phi E phai chju 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi DSST, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Puc
Linh.

- Ba V& Thi P va anh V& Minh L phai chiu 23.095.000 déng (Hai muoi ba
triéu khong tram chin muoi 1dm nghin ddng) an phi DSST, ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Buc Linh.

- Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 300.000 (Ba trim nghin dong) an phi DSST,
nhung dugc tinh trir vao s tién tam Gng an phi 21.000.000 dong (Hai muoi mét
triéu df’)ng) do 6ng T da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Linh, tinh
Binh Thuan theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s 0009359 ngay 22
thang 4 nam 2022. Hoan tra lai cho 6ng T sd tién 20.700.000 dong (Hai muoi triéu
bay tram nghin dong).

4/ Vé quyén khang cdo: Puong su co quyén khang cao dbi voi ban an ctia Toa
an cap so tham 13 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; d6i voi duong sy khong co mat tai
phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han
khang cao duogc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

5/ Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh
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dan déan sy c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Diic Linh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Dirc Linh;,
- Cac dwong su;
- TAND tinh;
- Luu HSVA, OP./.
Bui Ngoc Nghia
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