TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 20/2020/DS-PT
Ngay 09-03-2020
, Viv “Trgnh chdp quyén sir dung
dat va yéu cau thdao do cong trinh xay
dung trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Thu

Ong Pinh Quang Nghia

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Ha Van — Thu ky Toa &n nhén dan tinh
Pong Nai,

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2020, tai try so Toa &n nhan dan tinh Bong Nai xét
xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé6 32/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 01 nam 2020 Vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau thdo do
céng trinh xdy dung trén dat”. Do ban an so tham sé 78/2019/DS-ST ngay
20/11/2019 cta Tda &4n nhan dan huyén Long Thanh bj khang cao. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6 19/2020/QD-PT ngay 13 thang 02 nam
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1965

HKTT: T6 2, 4p 2, x4 L, huyén L, tinh D.

Chd & hién nay: S6 7,103, ép 4, xa H, huyén Nh, tinh b.

- Bi don: Ong Db Vin D, sinh nam 1971.

Dia chi: T6 5, 4p 2, xd Ph, huyén L, tinh D.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975.

HKTT: T6 2, 4p 2, xd L, huyén L, tinh

Chd ¢ hién nay: Sb 7, t0 3, 4p 4, xa H, huyén Nh, tinh .

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1975.

HKTT: Tap thé Truong tiéu hoc Nguyén H, phudng M, thi xa Ph, tinh B



Ché & hién nay: T 5, ép 2, xa Ph, huyén L, tinh D.

Nguwoi lam chirng:

1. Ba Nguyén Thi Hué L, sinh nidm 1963.

Dia chi: 217/9, duong Th, phuong 4, quan Ph, TP. H.

2. Ong Truong Duong L, sinh nam 1958.

Pja chi: Ap 1, xa Ph, huyén L, tinh D.

3. Ong Vii Van Nh, sinh nam 1971.

Dia chi: T6 7, khu phd Ph, phuong M, thi xa Ph, tinh B.

- Nguroi khang cao: Ong Db Vin D — Bj don.

(6ng b, dng D, ba H, ba H, 6ng L c6 mat, ba L, 6ng Nh vang mat).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 29 thang 11 nam 2018, Pon khéi kién bo sung
ngay 22/5/2019 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw 101
khai tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén Vin P trinh bay:

Vao nam 2001, éng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi Hué L, dién tich 270m?® thudc thira s6 02, t& ban dd s 22, xi Ph,
vao nam 2000, ong D c6 ban cho 6ng 3m dat dai khoang 60m dé 6ng lam 16i di
nhung dén nim 2007, 6ng mua dugc phan dat phia ngoai cia ba V& Thi Ph
giap v4i dat ciia dng thudc thira 137, to ban d6 s6 22, theo gidy ba Ph duoc cap
gidy dién tich 1a 264m” nhung thuc té chuyén nhuong dién tich dat con lai
khoang 45m®, khi 6ng mua duoc dat ciia ba Ph, 6ng d ban tra lai cho 6ng D
phan dat ngang 3m, ranh gidi dat giita hai nha 1a duong thang. Do éng & xa,
khong thuong xuyén dén trong coi dat nén khi 6ng D x4y dung nha xuong da
14n qua phan dét cua vo chong dng, ong co dén gip ong D dé thuong luong giai
quyét nhung khong co két qua.Theo don khoi kién bd sung, 6ng yéu cau vo
chdng 6ng D, ba H phai tra cho 6ng dién tich di l4n chiém 1a 29,9m” va yéu
cau thao d& phan nha xudng da xdy dung trén dién tich dat cua vo chong 6ng.
Nay tai phién toa, ong yéu cu vo chong ong D, ba H tra lai dién tich da lan
chiém 1a 27,6m? thudc mot phén thira 170, to ban do sb 64 xa Ph, theo Ban d6
hién trang thira dat s6 9176/2019 ngay 03/10/2019 cta Vin phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai-Chi nhanh Long Thanh va thao d& mot phan nha xudng xay
dung 14n qua dét cua gia dinh 6ng trén dién tich dat 27,6m?.

- Tai ban tw khai ngay 18/2/2019 va cdac loi khai trong quad trinh gidi
quyét ciing nhu 161 khai tai phién toa so tham, bi don éng D6 Van D trinh bay:

Vo chéng ong st dung phﬁn dat sd 138, to ban d6 sd 22, xd Ph, chu cii 1a
ba Pham Thi H mua lai cia ba Vo Thi Ph, voi téng dién tich la 992m2, dén nam

1998, ong di mua lai phan dat ciia ba Pham Thi H, vo chong 6ng da xay dung
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nha ¢ tir ndm 1998 dén nay van nguyén hién trang khong thay doi va Uy ban
nhan dan xa Ph cling da xac nhan cho ong 1a dat khong c6 tranh chap ngay
20/12/2006. Thang 10/2018, dia chinh xa Ph cling da dén do dac, kiém tra va
x4c nhan nha & ctia dng khong thay d6i. Viéc 6ng Nguyén Vin D kién 6ng cho
rang 6ng lan chiém dt cua ong D 1a khong dang su that, 6ng khong ddng ¥ vé6i
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong D.

- Tai Ban tw khai ngay 18/2/2019 va 1oi khai tai phién toa so tham, nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi Thu H trinh bay: Ba thong nhat
v6i ¥ kién cua 6ng DS Vin D, khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Vin . Nam 2000, giira 6ng D va 6ng D thoa thuin 6ng D chuyén
nhuong cho 6ng D 3m dit dai khoang 60m dé 6ng D lam duong di nhung cé
thoa thudn khi nao 6ng D mua dugc phan dat phia ngoai thi phai ban lai cho
6ng D, naim 2007 6ng P mua duoc phan dat phia ngoai ciia ba Ph nén di ban
lai 3m dat dai khoang 60m cho 6ong D. Sau khi mua lai dat cua ong D, vo
chong ba xay dung cin nha xudng theo ranh dat hai bén sir dung, ba xac dinh
gia dinh ba sir dung diing phan dét ciia vo chong ba duoc cap gidy, khong lan
dat cia 6ng P.

- Tai Bdn tw khai ngay 24/7/2019 va 1oi khai tai phién toa so tham, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba thong nhat véi
yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin P 1a chong ba, dé nghi ong D, ba H
phai co6 trach nhiém tra lai dién tich dat 14n chiém la 27,6m2 thudc mot phén
thira 170, to ban do s6 64 xa Ph theo Ban d6 hién trang thira dat sb 9176/2019
ngay 03/10/2019 ctua Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai-chi nhanh
Long Thanh va thdo d& mot phin nha xuéng xay dung lan qua dit cua vo
chong ba.

- Tai Ban tw khai ngay 05/7/2019, nguwoi lam chimg ba Nguyén Thi Hué L
trinh bay: Nam 2001, ba c6 chuyén nhuong phan dat 270m? thira dét s 2, to
ban d6 sb 22, xa Ph cho vo chéng ong Nguyén Vin D, sau khi nhan tién, ba da
giao dat cho vo chong 6ng D sir dung. Khi ba chuyén nhuong phan dat cho vo
chdng ong P thi phan dat ctua ba va phan dat ctia ong D 1a dat tréng chua xay
dung gi, ranh gi6i dat hai bén giap ranh 1a mot dudng thang, sau d6 ba d6 dat
trén phan dat ciia ba cao hon phan dat ciia 6ng D, ba khong biét 6ng D xay nha
xuong khi ndo nhung khi ba chuyén nhuong dét cho vo chong ong P thi dng D
chua xay dung gi. Theo Ban dd hién trang thira dat s6 3022 ngay 22/4/2019, ba
théy ranh dat theo tai liéu nam 1995 1a dang voi thuc té hién trang st dung ban
dau cua cac bén. Phan dat, ba chuyén nhuong cho vo chong 6ng P di duogc cap
gidy nén khong lién quan gi dén ba.



- Ngwoi lam ching 6ng Truwong Duwong L trinh bay: Ong 13 ban ctia é6ng D
va 6ng D, khi hai bén mua ban dat ngang 3m dai khoang 60m vao nim 2000 thi
6ng khong biét nhung khi 6ng D mua lai cua 6ng D phan dit nay vao nim
2007 thi 6ng c6 chung kién, hai bén chi trao d6i bang viéc trudc day 6ng D
mua ctia 6ng D, nay 6ng D c6 dudng di rdi thi 6ng D mua lai 3m ma trude day
6ng D di ban cho ong B, ranh gidi dat thi hai bén khong giao cu thé, ngoai ra
ong khong chimg kién gi thém.

- Nguoi lam chimg éng Vi Van Nh trinh bay: Vao nam 2000, 6ng c6
chtng kién 6ng D ban cho 6ng P ngang 3m dai khoang 60m, dé éng D lam
duong di, vi Iuc nay ong dang thué phong tro ctia 6ng D, dng xay thém gian
bép phia sau phan dét cua 6ng D dé & nén ong biét, khoang 01 nam thi éng c6
nha noi khac nén 6ng khong ¢ do nira, ngoai ra 6ng khong chimg kién gi thém.

Tai Ban an sé 78/2019/DS-ST ngay 20/11/2019, Toa an nhan dan huyén
Long Thanh quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Van B vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau thdo dé cong trinh xdy dung trén
dat”.

Buoc ong D6 Vian D va ba Nguyén Thi Thu H phai tra lai cho 6ng
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi H dién tich 27,6m* dit thudc mot phan thira
170, to ban dd s6 64, xa Ph (duoc gidi han bai cac mébe 10, 11, 12, 13, 14, 10),
theo Ban d6 hién trang thira dat s6 9176/2019 ngay 03/10/2019 ciia Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh kém theo.

Ong B3 Vian D va ba Nguyén Thi Thu H con phai thido d& mot phan nha
xuong xay dung trén dién tich 27,6m” thuéc mot phan thira 170, t& ban dd sb
64 x& Ph dé tra lai dat cho ong D, ba H.

Ngoai ra, an con tuyén vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi
hanh 4n, vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 29/11/2019, 6ng DS Vin D c6 don khang cdo ban 4n so tham, dé
nghi cip phiic tham sira 4n so tham, bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don.

- Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai
phét biéu quan diém: Tham phan va Hoi ddng xét xtr tién hanh té tung ding
quy dinh cta phép luat.

Vé noi dung khang cao: Qua chimng cir ¢6 trong hd so c¢6 du cin clr Xac
dinh dién tich dat 27,6m* thuoc thira 170, to ban db sb 64 xa Phuoc Binh da
duoc duge cap quyén st dung cho 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi H
vao nam 2007



Nhu vay phan dat dang tranh chap 1a dat thuoc quyén sir dung cua 6ng B
va ba H. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c6
can cu.

Khang céo cua bi don dé nghi stra ban an so tham 1a khong c6 so s¢ chap
nhan. Dé nghi bac khang céo cua bi don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Khang cdo cia bj don ong P Vian D trong thoi han Luét
dinh nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. N6i dung khang cao cua bi don:

Can clr vao cé&c chtng cw, tai liéu trong hd so vu an ciing nhu 161 khai cua
cac duong sy tai phién toa cho thay: Dién tich dat 27,6m?® cac dwong su tranh
chap thudc mot phan thira 170, to ban d6 sb 64 toa lac tai x4 Ph, huyén L, tinh
P, dién tich dat nay co nguén géc thudc mot phﬁn thtra s6 2, to ban d6 sb 22 xa
Ph do Uy ban nhén dén huyén Long Thanh cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi Hué L ngdy 06/6/2001, dén ngay 31/5/2007, ba L
chuyén quyén cho ong Nguyén Vin P va di duoc diéu chinh trang tu gidy
chting nhan quyén str dung dat tir ba L sang tén ong Nguyén Vin P va mot
phan thira dat 137, to ban d6 s6 22, toa lac tai xa Ph, huyén L, tinh D do ba V&
Thi Ph cing cic con ciia ba chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H 1a vo 6ng D
vao nam 2007.

Tai phién toa phlc thim 6ng D cho rang dién tich 27.6m* 6ng P dang
tranh chip 1a phan dién tich dat cua gia dinh ong, can nha xudng ma dng va ba
H xdy dung trén phan dat ctia ong ba khong phai dat cuia 6ng . Hoi dong xét
Xt xét thiy, qua viéc 1ong ghép ban db dia chinh x& Ph, huyén L, tinh D giira
hai thira dat 138 (thira méi 169) va thira 02 (thira moi 170) theo tai liéu nam
1995 va tai liéu nam 2010 duoc thé hién bang Ban db hién trang thira dét sb
9176/2019 ngay 03/10/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai -
Chi nhanh Long Thanh phét hanh da duoc cic duong su théng nhat thi dién
tich dat 27.6m* dang tranh chip thudc mot phan thira dat sé 170, to ban do sb
64, toa lac tai xa Ph, huyén L, tinh B do 6ng P va ba H duoc cip quyén sir
dung.

Trén phan dat 27.6m” 6ng D dang tranh chép, 6ng D da xay dung 01 cin
nha xuéng (Nha tién ché) co két cau khung sat tron + sat H 150. Xa gb sat mai
lop ton, nén bé tong, xi ming, tuong xay gach vach ton, ctra: Khung sat, cira
cudn. Phan tuong bao doan sau: Dai 7,8, xay gach 2,5m khung sét hop cép Im.
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Xét thdy, viéc thiao d& phan nha xudng 1an trén phan dat tranh chap cua éng D
khong 1am anh hudng dén toan bo két cau cia can nha xudong do dng D xay
dung. Do vay, Toa an cip so tham budc 6ng DS Vian D va ba Nguyén Thi Thu
H phai thao d& mot phan dién tich cidn nha xudng nam trén phan dét tranh chap
dé tra lai cho 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi H c6 dién tich 27,6m? dat
thudc mot phan thira 170, t& ban d6 sd 64 xa Ph, (duoc giéi han boi cac mbc
10, 11, 12, 13, 14, 10), theo Ban d6 hién trang thira dat s6 9176/2019 ngay
03/10/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh Long
Thanh la c6 cén cur.

Khang céo cua 6ng D khong co co sd chap nhan, can giir nguyén ban an
so tham.

[3]. Vé &n phi phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan, éng D
phai chiu 300.000d an phi phiic tham, dugc trir vao tam Gmg an phi di nop.

[4]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai
phién tda pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén dugc chap nhan.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su,

Khong chap nhan khang céo cua 6ng P& Van D, giir nguyén ban an so
tham s6 78/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Long
Thanh.

Can ctir Diéu 265, Diéu 266, Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2005. Piéu
468, Picu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban tH vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an,

Tuyén Xu:

1. Buoc ong B6 Vin D va ba Nguyén Thi Thu H phai tra lai cho ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi H dién tich 27,6m® dat thuéc mot phan thira
170, to ban dd s6 64, xa Ph (dugc gidi han bai cac mbc 10, 11, 12, 13, 14, 10),
theo Ban dd hién trang thira dat s6 9176/2019 ngay 03/10/2019 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh Long Thanh kém theo.

2. Budc 6ng Db Vin D va ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém phai thao
do mot phén nha xudng xay dung trén dién tich 27,6m2 thudéc mot phén thira
170, t ban d6 s6 64 xa Phudc Binh dé tra lai dat cho 6ng D, ba H.

3. V& én phi:

Ong B Van D phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi so tham
va 300.000d (Ba tram ngan dong) &n phi phtc tham. Trir vao sb tién 300.000d
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(Ba tram ngan d6ng) tam ung an phi phic tham da nop theo bién lai thu sb
0002757 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh,
6ng D4 Vin D da nop du &n phi phic thim, con phai ndp an phi so tham.

4. V& chi phi t tung khac:

Ong B6 Vian D, ba Nguyén Thi Thu H ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho
6ng Nguyén Van D s tién tam Gng chi phi t6 tung 13 14.652.000 déng (Muoi
bdn triéu sau trim nim hai ngan dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ngudi
phai thi hanh 4n chua thanh toan sb tién néu trén, thi con phai tra 131 dbi véi sb
tién cham tra tuong tng voi thoi gian cham tra. Muc lai sut cham tra dugc
tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su cd quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; : ) . R
_TAND H. Long Thanh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. Long Thanh;
- Cac duong su;
- Luu.

Pinh Thi Kiéu Lwong






